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TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO | - ASPETTI GENERALI DEL PIANO

Art. 1.1.1. - Finalita e Obiettivi

Il Piano Regolatore Generale Comunale, di cui les@nti norme costituiscono strumento di

attuazione, ha lo scopo di contribuire:

1) al soddisfacimento dei fabbisogni residenziallieservizi delle comunita locali, attraverso il
massimo utilizzo del patrimonio edilizio ed infragturale esistente;

2) alla difesa attiva del patrimonio agricolo prtdw, delle risorse naturali ed ambientali e del
patrimonio storico-artistico esistente;

3) a favorire l'equilibrata espansione dei cenbitadi sulla base di ragionevoli previsioni
demografiche ed occupazionali;

4) ad assolvere alla funzione di strumento gengratda programmata attuazione degli interventi
pubblici e privati.

Le suddette finalita vengono assicurate in conftamagli obiettivi contenuti nella Legge
Urbanistica Regionale ed a quelli espressi nellgbBezione Programmatica del Piano, adottata ai
sensi dell'art. 15 della L.R. n. 56/77.

Art. 1.1.2. - Applicazione ed arco temporale di vadita.

Ai sensi della Legge 17/8/1942 n. 1150 e successivalificazioni ed integrazioni, ed in
applicazione della Legge Regionale Urbanisticagndél 5/12/1977 e successive modificazioni ed
integrazioni, che qui di seguito verra denominatd.ln. 56/77, l'intero territorio comunale viene
disciplinato dalle presenti norme che precisaneciigando ed integrando, le previsioni contenute
nelle tavole grafiche del P. R. G..

Norme e prescrizioni specifiche di leggi vigentiche se non citate esplicitamente nelle presenti
Norme, ma attinenti alla tutela dell’'uso del suaono comunque recepite.

Chiunque effettui interventi di trasformazione tesld del suolo e dell'assetto fisico del territorio
deve seguire correttamente le presenti norme enmesi, fino all'approvazione di un successivo
P.R.G., fatta salva I'applicazione delle misursaivaguardia di cui all'art. 58 della L.R. n. 56/77

Ai sensi di quanto prescritto dall'art. 12 delld&RLn. 56/77 le previsioni insediative del presente
Piano sono riferite ad un arco temporale di dieci.a

Art. 1.1.3. - Elaborati costituenti il Piano.

Il presente Piano € composto dai seguenti elaborati

a) elaborati di progetto (tavole di progetto e M.7J.

Tav. 1P - Planimetria sintetica del Piano con seéamarginali dei Comuni contermini - in
scala 1: 25.000

Tav. 2P - Aree ed edifici a carattere ambientadle@mentario - in scala 1: 1000

Tav. 3P 1 - Planimetria di Progetto delle areeqgitzate - in scala 1: 2000

Tav. 3P 2 - Planimetria di Progetto delle areeqgizzate - in scala 1: 2000
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Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.

3P 3 - Planimetria di Progetto delle areeamitzate - in scala 1. 2000
3P 4 - Planimetria di Progetto delle areeaitzate - in scala 1: 2000
3P 5 - Planimetria di Progetto delle areeamitzate - in scala 1. 2000
3P 6 - Planimetria di Progetto delle areeaitzate - in scala 1: 2000
3P 7 - Planimetria di Progetto delle areeamitzate - in scala 1. 2000
3P 8 - Planimetria di Progetto delle areeamitzate - in scala 1: 2000
3P 9 - Planimetria di Progetto delle areeamitzate - in scala 1. 2000
4P Al - Planimetria di Progetto del territocmmunale - in scala 1: 5000
4P A2 - Planimetria di Progetto del territocmmunale - in scala 1: 5000
4P B - Planimetria di Progetto del territacmmunale - in scala 1: 5000
4P C - Planimetria di Progetto del territaz@munale - in scala 1: 5000
4P D - Planimetria di Progetto del territacmmunale - in scala 1: 5000

Elab. AC - Norme Tecniche di Attuazione in adeguainealla L.R. n. 28/99
Elab. BC - Norme sul procedimento Art. 8 D. Lg$4/08

Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.

A - Adeguamento alla legge regionale n. 28/99 scala 1:5.000

6P - Piano di localizzazione dei distributtircarburante — in scala 1:10.000
7P Al- Planimetria di progetto con clasgisithio idrogeologico - 1: 5.000

7P A2- Planimetria di progetto con clasgistthio idrogeologico - 1: 5.000

7P B - Planimetria di progetto con clasgisthio idrogeologico - 1: 5.000

7P C - Planimetria di progetto con classistihio idrogeologico - 1: 5.000

7P D - Planimetria di progetto con clasgisthio idrogeologico - 1: 5.000

Elab. B - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
Allegato all'Elab. B - Art. 3.2.1 Centro storico ddla Citta — Disciplina urbanistica di dettaglio

Tav.

Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.

- Elab. B1 — Norme Tecniche di Attuazione del Centrtorico della Citta, comprensivo
delle “Schede di rilievo”, delle “schede di Piano’prescrittive delle unita edilizie e della
Scheda “Progetto colore per la Citta di Domodossola

- Tav. 2Pbis - Planimetria di progetto del Centro stdco della Citta con la delimitazione e
il codice di riferimento delle unita’ edilizie — sala grafica 1:500;

- Tav. 2Pter — Planimetria di progetto del Centro strico della Citta con I'individuazione
dei beni Culturali e Paesaggistici, dei beni indiduati come tali dal PRGC ai sensi
dell'art. 24 c. 1 della LR 56/77e smi e dei restanbeni - scala grafica 1:500.

- lllustrazione del rapporto tra la variante strutturale 01 e la pianificazione
territoriale e paesagagistica e verifica ex art. 46. 9 delle NdA del P.p.r. approvato

8 P - Individuazione delle aree e defiere di pubblica utilita in previsione — 1 : 5.000
9P 1 - Planimetria di progetto con classisthio idrogeologico — scala 1 : 2.000
9P 2 - Planimetria di progetto con classistihio idrogeologico — scala 1 : 2.000
9P 3 - Planimetria di progetto con classisthio idrogeologico — scala 1 : 2.000
9P 4 - Planimetria di progetto con classisthio idrogeologico — scala 1 : 2.000
9P 5 - Planimetria di progetto con classisthio idrogeologico — scala 1 : 2.000
9P 6 - Planimetria di progetto con classisthio idrogeologico — scala 1 : 2.000
9P 7 - Planimetria di progetto con classisthio idrogeologico — scala 1 : 2.000
9P 8 - Planimetria di progetto con classistihio idrogeologico — scala 1 : 2.000
9P 9 - Planimetria di progetto con classisthio idrogeologico — scala 1 : 2.000

b) elaborati tecnici

Elab. A - RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Elab. CC - Relazione lllustrativa

Elab. E - Analisi di Compatibilita Ambientale — ARO L.R. n. 40/98

Tav.
Tav.
Tav.
Tav.
Tav.

3R Al- Uso del suolo extraurbano a fini aglfidorestali ed estrattivi - in scala 1: 5.000
3R A2- Uso del suolo extraurbano a fini agjijdorestali ed estrattivi - in scala 1: 5.000
3R B - Uso del suolo extraurbano a fini agrjdorestali ed estrattivi - in scala 1: 5.000
3R C - Uso del suolo extraurbano a fini agrjdorestali ed estrattivi - in scala 1: 5.000
3R D - Uso del suolo extraurbano a fini agrjdorestali ed estrattivi - in scala 1: 5.000
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Elab. 4R Al- Indagine edilizia conoscitiva (destiaai d'uso - epoca di costruzione - stato di
conservazione - quantita edilizie) in schede qtetinte ed estratti mappa in varie scale

Elab. 4R A2- Indagine edilizia conoscitiva (destioai d'uso - epoca di costruzione - stato di
conservazione - quantita edilizie) in schede qtetinte ed estratti mappa in varie scale

Elab. 4R B - Indagine edilizia conoscitiva (destioai d'uso - epoca di costruzione - stato di
conservazione - quantita edilizie) in schede qtetinte ed estratti mappa in varie scale

Elab. 4R C - Indagine edilizia conoscitiva (destinai d'uso - epoca di costruzione - stato di
conservazione - quantita edilizie) in schede qtetinte ed estratti mappa in varie scale

Elab. 4R D - Indagine edilizia conoscitiva (destioai d'uso - epoca di costruzione - stato di
conservazione - quantita edilizie) in schede qtetinte ed estratti mappa in varie scale

Tav. 5R - Dotazioni di urbanizzazioni primarien-gcala 1:10.000

Tav. 6R Al- Strutture insediative degli impiantoguttivi industriali, artigianali e commerciali -
in scala 1: 5000

Tav. 6R A2- Strutture insediative degli impiantoguttivi industriali, artigianali e commerciali -
in scala 1: 5000

Elab. D - SCHEDA QUANTITATIVA DEI DATI URBANI

Elab. All. A — Circolare Regionale 16/URE — Sch&la Allegati 1, 2, 3, 4.

Elab. C - Relazione Geologico-Tecnica ai sendiatel14, punto 2 della L.R. 56/77 s.m.i.

Allegato 1 - Ricerca storica danni legati ad evalhtivionali passati

Allegato 2 - Analisi delle opere idrauliche dei sicd’acqua principali

Allegato 3 - Schede monografiche relative alle @pali conoidi compilate secondo le indicazioni
del Progetto finalizzato conoidi 1997 Regione Piatao

Allegato 4 - Schede monografiche rilevamento framigssesti lungo la rete idrografica

Allegato 5 - Cronoprogramma di attuazione degkiwnenti di riassetto per la mitigazione della
pericolosita nelle aree ascritte alla sottoclai8e(B2, B3, B4) della zonizzazione
geologico-tecnica

Allegato 6 - Ricerca storica eventi sismici

Tav. 1 - Carta geologica - in scala 1:10.000

Tav. 2 - Carta geomorfologica e del dissestocalas1:10.000

Tav. 3 - Carta dell'acclivita - in scala 1:10.000

Tav. 4 - Carta geoidrologica - in scala 1:10.000

Tav. 5 - Carta delle opere idrauliche - in scal®d100

Tav. 6 - Carta litotecnica - in scala 1:10.000

Tav. 7 - Carta della mobilita delle acque - ialacl:10.000

Tav. 8- - Carta degli elementi locali per la stidella pericolosita sismica - in scala 1:10.000
Tav. 9 - Carta di sintesi della zonizzazione dideheita geomorfologica all’'utilizzazione

urbanistica - in scala 1: 10.000
Tav. 10/a - Carta della zonizzazione e della iddngibanistica - in scala 1 : 5.000
Tav. 10/b - Carta della zonizzazione e della id@neibanistica - in scala 1 : 5.000
Tav. 10/c - Carta della zonizzazione e della id@nerbanistica - in scala 1 : 5.000
Tav. 10/d - Carta della zonizzazione e della id@neibanistica - in scala 1 : 5.000
Tav. 10/e - Carta della zonizzazione e della iddngibanistica - in scala 1 : 5.000
Tav. 10-1 - Carta della zonizzazione e della id@neibanistica - in scala 1 : 2.000
Tav. 10-2 - Carta della zonizzazione e della id@nerbanistica - in scala 1 : 2.000
Tav. 10-3 - Carta della zonizzazione e della id@neibanistica - in scala 1 : 2.000
Tav. 10-4 - Carta della zonizzazione e della id@nerbanistica - in scala 1 : 2.000
Tav. 10-5 - Carta della zonizzazione e della id@neibanistica - in scala 1 : 2.000
Tav. 10-6 - Carta della zonizzazione e della id@nerbanistica - in scala 1 : 2.000
Tav. 10-7 - Carta della zonizzazione e della id@neibanistica - in scala 1 : 2.000
Tav. 10-8 - Carta della zonizzazione e della id@nerbanistica - in scala 1 : 2.000
Tav. 10-9 - Carta della zonizzazione e della id@neibanistica - in scala 1 : 2.000



Elab. 2R - Relazione geologica generale

Documentazione inerente gli aspetti geologici, idtdici e sismici ambito del “Centro storico™:
Certificazione ex art. 15 c. 2 lett. b) della LR 557 e smi

Elab. Geol-Relazione geologica tecnica

Elab. Geo2-Carta geologico tecnica — scala grafida5000

Elab. Geo3-Carta delle indagini — scala grafica 10

Elab. Geo4-Carta delle microzone omogenee in progpiga sismica (MOPS) - scala grafica 1:5000

Gli elaborati di progetto, di cui ai punti a) edgl precedente articolo, contengono le previsioni d

Piano con le seguenti precisazioni:

1) gli elaborati grafici localizzano topograficanergli usi del suolo, gli interventi previsti e
ammessi, i vincoli di intervento ed alcune modalitattuazione;

2) le Norme Tecniche di Attuazione e la Relaziom®Il@gico-Tecnica stabiliscono, riferendosi alle
delimitazioni e localizzazioni cartografiche, uniaaiblina degli interventi previsti, precisando in
dettaglio gli usi del suolo consentiti, i vincoliidtervento e le modalita di attuazione.

Gli elaborati tecnici di cui al punto b) del preeetk articolo, con l'eccezione della planimetria. Ta
9: “Carta della zonizzazione e della idoneita ursi@za” in scala 1:5000 (cinque tavole) e 1:2.000
(nove tavole), hanno carattere prevalentementeitieace illustrativo, fatti salvi i casi in cuisgste

un esplicito e particolare riferimento, contenutlen presenti norme, che attribuisca valore di
supporto normativo a specifiche individuazioni ografiche.

Qualora, nell'applicazione delle prescrizioni dehr®, si rilevino discordanze fra disposizioni
normative e raffigurazioni grafiche, € ritenuto yakente e conseguentemente vincolante il
contenuto delle prime; qualora si dovessero risapatdiscordanze tra tavole di scale diverse, e da
ritenersi prevalente, e quindi vincolante, il conte®® normativo della tavola redatta a scala piu
dettagliata; qualora si riscontrino discordanzedigposizioni normative e prescrizioni contenute
nelle Schede di Normativa, sono ritenute prevakerincolanti le prescrizioni di queste ultime.
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CAPO Il - PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI E DEFINI  ZIONI

Art. 1.2.0. - Norme generali

| parametri urbanistici sono tutti quei parametoincepiti per misurare la capacita insediativa
teorica o il carico urbanistico nelle diverse aleePiano.

| parametri edilizi hanno il compito di stabilire tonsistenza edilizia dei fabbricati e di detearen

i rapporti tra fabbricato e lotto di pertinenzarafabbricati.

In applicazione del quinto comma dell’art. 12 dell®. 8 luglio 1999, n. 19, vengono recepite la
definizioni relative ai parametri ed indici edilied urbanistici di cui al Titolo 11l del “Regolamin
Edilizio” tipo, approvato con D.C.R. 29 luglio 1999 548-9691.

In conseguenza all’adeguamento comunale alla L.R.9/99, le norme approvate con il nuovo
Regolamento Edilizio diverranno prevalenti rispetie omologhe del presente CAPO 11 .

Art. 1.2.1. - Parametri Urbanistici

Superficie Fondiaria (SF o Sf)= E’ I'area del terreno asservita e/o asservihlle costruzioni
realizzate e/o realizzabili, misurata in metri gaidim2 o mq], al netto delle superfici destinate
dagli Strumenti Urbanistici Generali ed EsecutiVle dUrbanizzazioni Primarie, Secondarie e
Indotte esistenti e/o previste.

Superficie Territoriale (ST o St) = E’ 'area complessiva di una porzione di temit, misurata in
metri quadrati [m2 o mq], comprendente le supefficidiarie (SF o Sf) e quelle destinate dagli
Strumenti Urbanistici Generali ed Esecutivi alleblizzazioni Primarie, Secondarie e Indotte
esistenti e/o previste.

Indice di Utilizzazione Fondiaria (UF o Uf) = L'indice di utilizzazione fondiaria e dato dal
rapporto tra la superficie utile lorda edificata eflificabile e la superficie fondiaria (Uf = SUlS
rappresenta il numero di metri quadrati di superfittile lorda edificata e/o edificabile per ogni
metro quadrato di superficie fondiaria [m2/m2 o mq].

Le presenti Norme possono esprimere detto indickeam percentuale (%).

Indice di Utilizzazione Territoriale (UT o Ut) = L'indice di utilizzazione territoriale &€ datolda
rapporto tra la superficie utile lorda edificata efificabile e la superficie territoriale (Ut =I5&t):
rappresenta il numero di metri quadrati di supexflorda edificata e/o edificabile per ogni metro
guadrato di superficie territoriale [m2/m2 o0 mg/mq]

Le presenti Norme possono esprimere detto indickeam percentuale (%).

Indice di densita edilizia Fondiaria (IF o If) = L'indice di densita edilizia fondiaria &€ datolda
rapporto tra il Volume edificato e/o edificabildasuperficie fondiaria (If = V/Sf): rappresenta il
numero di metri cubi di volume edificato e/o ediatide per ogni metro quadrato di superficie
fondiaria [m3/m2 o mc/mq].

Indice di densita edilizia Territoriale (IT o It) = L’indice di densita edilizia territoriale e datal
rapporto tra il Volume edificato e/o edificabildeesuperficie territoriale (It = V/St): rappreserita
numero di metri cubi di Volume edificato e/o edifizle per ogni metro quadrato di superficie
territoriale [m3/m2 o mc/mq].
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Art. 1.2.2. - Parametri Edilizi

Altezza dei fronti della costruzione (Hf)

Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali delsingole facciate della costruzione, compresi gli
elementi aggettanti o arretrati e la copertura.

Si assume come altezza di ciascun fronte dellawene la differenza di quota, misurata in metri
[m o mt], tra I'estradosso dell’ultimo solaio — @re tra il filo di gronda della copertura se a guot
piu elevata rispetto ad esso — ed il punto piu daksla linea di spiccato; parapetti chiusi o
semiaperti, realizzati con qualsiasi tipo di maieri non rientrano nel computo se di altezza
inferiore o uguale a 1,10 metri.

L’ultimo solaio & quello che sovrasta l'ultimo spaabitabile o agibile — ivi compresi i sottotetti
che posseggano i requisiti tecnico-funzionali peseee considerati abitabili o agibili — con
esclusione dei volumi tecnici.

Il filo di gronda é dato dall'intersezione dellapsuficie della facciata con il piano orizzontale
tangente al punto pitu basso della parte aggettiite copertura; nel caso in cui la facciata e la
copertura siano raccordati con elementi curvilimel altro, l'intersezione di cui sopra é
rappresentata da una linea virtuale.

La linea di spiccato e data dall'intersezione daligerficie del terreno naturale o del terreno
sistemato, se a quota inferiore, con la superfigha facciata della costruzione, escluse le parti
prospicienti a rampe, scale e viabilita privatactiesso ai piani interrati.

Nel caso in cui 'ultimo solaio non presenti andatoeorizzontale o presenti andamento complesso
con parti a diverse sezioni verticali, I'altezzatwale della linea di estradosso rispetto al pidno
calpestio sottostante, € convenzionalmente ricadigidendo il volume dell’ultimo spazio abitabile
o agibile (comprensivo degli spessori dei tampomdamkaterali e dell'ultimo solaio) per la
superficie utile lorda corrispondente, al nettaedentuali soppalchi; I'altezza virtuale di cui sapr
sommata alla differenza di quota tra il piano dpeatio citato ed il punto piu basso della linea di
spiccato e l'altezza di ciascun fronte.

Dal computo dell’altezza dei fronti sono escluseofgere di natura tecnica che & necessario
collocare al di sopra dell’'ultimo solaio, quali ior dei macchinari degli ascensori, torrini delle
scale, camini, torri di esalazione, ciminiere, ant impianti per il riscaldamento e/o la
refrigerazione, impianti per 'utilizzo di fonti engetiche alternative.

Altezza della costruzione (H)
L’altezza della costruzione, misurata in metri [rmg}, € la massima tra quelle dei fronti, cosi come
definiti dalle presenti Norme.

Numero dei piani della costruzione (Np)

Il numero dei piani della costruzione e il numem giani abitabili o agibili — compresi quelli
formati da soffitte e da spazi sottotetto che pgpgaro i requisiti tecnico-funzionali per essere
considerati tali — e di quelli seminterrati il diviello di calpestio sia, anche solo in parte, fuerra
rispetto ad uno qualunque dei fronti dell’edificemn esclusione di rampe, scale e viabilita privata
di accesso ai piani interrati.

Dal computo del numero dei piani sono esclusi quetiui livello di calpestio risulti interamente
interrato e che non emergano dal suolo per piu,dD In, misurati dal piu alto dei punti
dellintradosso del soffitto al piu basso dei pudélle linee di spiccato perimetrali, cosi come
definite nelle presenti Norme, nonché gli eventaappalchi.

Distanza tra le costruzioni (D),Distanza della costruzione dal confine (Dc), Distaa della
costruzione dal ciglio o confine stradale (Ds)

Le distanze di cui al titolo del presente articetmo misurate in metri [m o mt] e riferite al fitl
fabbricazione della costruzione.
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Il filo di fabbricazione, ai fini della presente nmoa o di norme successive, e dato dal perimetro
esterno delle pareti della costruzione, con esmhesdegli elementi decorativi, dei cornicioni, dell
pensiline, dei balconi e delle altre analoghe opagegettanti per non piu di 1,50 metri; sono iniclus
nel perimetro anzidetto i “bow window”, le verandgk elementi portanti verticali in risalto, gli
spazi porticati, i vani semiaperti di scale ed asoe.
La distanza tra:

a) filo di fabbricazione di una costruzione e filofdbbricazione di un’altra costruzione (D);

b) filo di fabbricazione di una costruzione e lineadnfine della proprieta (Dc);

c) filo di fabbricazione di una costruzione e confthaina strada o, in assenza di questo, ciglio

di una strada (Ds);

e rappresentata dai raggi della minima circonfeaeazente centro in uno dei due elementi e
tangente all’altro.

Superficie coperta della costruzione (Sc)

La superficie coperta € I'area, misurata in metradyati [m2 o mq], della proiezione orizzontale
dell'intero corpo della costruzione emergente datetno, comprese le tettoie, le logge i “bow
window”, i vani scala, i vani degli ascensori, irf)cati e le altre analoghe strutture.

Sono esclusi dal computo della superficie copéditalgmenti decorativi, i cornicioni, le pensiline
ed i balconi aperti a sbalzo, aggettanti per nondpil,50 metri dal filo di fabbricazione.

Superficie Utile Lorda della Costruzione (Sul o S.LP.)

Le presenti Norme possono indicare detto paranatohe come "Superficie Lorda di Pavimento"

(S.L.P.) o0 "Superficie Lorda Utile".

La superficie utile lorda, misurata in metri quddpa2 o mq], € la somma delle superfici utili lerd

di tutti i piani — entro e fuori terra, sottotetibitabile o agibile compreso — delimitate dal petim

esterno di ciascun piano.

Nel computo della superficie utile lorda dei pianno comprese le superfici relative:

a) ai “bow window” ed alle verande;

b) ai piani di calpestio dei soppalchi;

sono escluse le superfici relative:

c) ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla copartlel fabbricato, quali torrini dei macchinari
degli ascensori, torrini delle scale, impianti telogici, ai vani scala ed ai vani degli ascensori;

d) ai porticati, ai “pilotis”, alle logge, ai balcoraj terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principale o a quetiperti ad esso esterni adibiti al ricovero ed
alla manovra dei veicoli, per uso esclusivo deides®ti 0 comungue pertinenziali;

f) ailocali cantina, alle soffitte ed ai locali sd#tio non abitabili o agibili;

g) ai cavedii.

Superficie utile netta della Costruzione (Sun o Sy

La superficie utile netta, misurata in metri quaidm2 o mq], &€ la somma delle superfici utili reett

di tutti i piani — entro e fuori terra, sottotetbitabile o agibile compreso — ricavate deduceralo d
quelle utili lorde, cosi come definite in precedgntte le superfici non destinate al calpestio.

Le soglie di passaggio da un vano all’altro e gliiaci di porte e finestre sono convenzionalmente
considerate superfici non destinate al calpestio éid una profondita massima di 0,50 m e, come
tali, sono dedotte dalle superfici lorde; sogli guiaci di profonditd maggiore saranno invece
computati per intero come superfici destinate glestio.

Volume della costruzione (V)

Il volume della costruzione, misurato in metri cym3 o mc], € la somma dei prodotti della
superficie utile lorda di ciascun piano (Sul), akto di eventuali soppalchi, per I'altezza misurata
tra i livelli di calpestio del piano medesimo e g&lno superiore.
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Per l'ultimo piano, sottotetto abitabile o agibtlempreso, I'altezza di cui sopra e quella travitllio

di calpestio e l'estradosso dell’'ultimo solaio o sna assenza l'estradosso della superficie di
copertura.

Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andatoeorizzontale, si ricava convenzionalmente
I'altezza virtuale alla quale é situata la lineaesgiradosso rispetto al piano di calpestio, seguénd
procedimento descritto, nelle presenti Norme, nel&inizione dell’'altezza dei fronti della
costruzione (Hf).

Rapporto di copertura (Rc)

Il rapporto di copertura € il quoziente, espressparcentuale (%), tra la superficie coperta dalle
costruzioni edificate e/o edificabili e la supedidondiaria pertinente (Rc = Sc/Sf): rappreseata |
percentuale di superficie coperta edificata e/fieabile della superficie fondiaria.

Le presenti Norme possono esprimere il rapportmgertura in percentuale o in frazione.

Visuale libera (df)

E’ definita dalla normale libera da ciascuna pafietestrata.

Tale distanza e disciplinata dal D.M. 1444/196& egarticolare dall’art. 9. La norma si applica
anche quando di due edifici fronteggianti una siEeete sia finestrata. Non si applica nel caso in
cui le pareti prospettanti non siano finestrate.

Nel caso di fronti non parallele deve comunquegni@unto essere rispettata la distanza minima
prescritta.

Nell'ambito delle aree individuate dal Piano coneaitt Storico o Nuclei di Antica Formazione ai
sensi dell'art. 24 della L.R. n. 56/77 e s.m., gleinterventi sul patrimonio edilizio € richiestb
rispetto sulle distanze minime previste dall'adledD.M. n. 1444/68.

La norma suddetta non si applica nel caso di wigthassi fabbricati (di cui all'art. 1.2.4. punjd @
guando i dislivelli del terreno esistente annulliamecessita di tale distanza.

Art. 1.2.3. - Applicazione dei parametri urbanistci ed edilizi

L'utilizzazione a scopo edificatorio di una datgestdicie su cui si applicano parametri urbanistici
ed edilizi, ed anche l'utilizzazione di un certolume su cui si determina un intervento di
incremento volumetrico o di superficie "una tantun@sclude ogni richiesta successiva di
riutilizzazione delle medesime superfici o volungéistando, invece, utilizzabili le eventuali quamtit
residue non consumate. Tutto cio indipendentemdatgualsiasi frazionamento o passaggio di
proprieta.

Quando le presenti Norme richiedono, per ragioniutela ambientale, I'estensione del progetto
edilizio a parti di fabbricato limitrofe o ingloban'immobile oggetto di intervento, si deve
intendere detta estensione solo ai fini di unafieartipologico-architettonica.

Art. 1.2.4. - Definizioni

a) Destinazione d'uso degli edifici e delle aree
Ogni attivita che viene esercitata, legittimameimteun'area qualsiasi del territorio comunale,
dagli aventi causa, salvi i diritti dei terzi, ctgisce destinazione d'uso. Quest'ultima e
determinata anche se l'uso dell'area comporta o meadificazioni edificatorie o dell'assetto
fisico del suolo.

Le costruzioni realizzate in epoche nelle quali moano richieste autorizzazioni hanno come
destinazione d'uso quella riportata dalle planireetr Piano.
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Gli edifici gia costruiti hanno come destinazioriesd quella riferita alle licenze o concessioni
edilizie rilasciate, a meno che il Piano non prevdiversa destinazione.

Per cambiamento di destinazione d'uso di un‘arean cédificio o parte di esso, si intende |l
passaggio dall'una all'altra delle classi di ativiormate negli articoli seguenti. Il cambio d'uso
puo effettuarsi soltanto nel rispetto e in confdénd quanto prescritto dalle presenti norme e dai
regolamenti comunali.

b) Edifici esistenti costituenti volume
Costituiscono volume quelle costruzioni chiuse bneao tre lati con tamponamenti continui,
dotati di copertura e con struttura vincolata allsuSono escluse le costruzioni abusive, sono
incluse le costruzioni accatastate anche se naieddi abitabilita o agibilita.

¢) Unita immobiliare
E' costituita da una parte di costruzione, o dsila totalita, in cui si svolge compiutamente e
autonomamente una determinata attivita (residemzmabduttivaterziaria, accessoriagcc.).

d) Unita locale
L'unita locale puo essere determinata da un insiineglifici, manufatti, terreni, di consistenza
determinata e ubicati in un preciso luogo fisicogui si svolgono una o piu attivita economiche
0 produttive.

Le unita locali sono variamente denominate secdndiomi di attivita economica e possono
essere indicate come: fabbrica, stabilimento, aaehottega, emporio, agenzia, ecc..

Nelle unita locali possono svolgersi attivita mjsteoée piu fasi successive di lavoro, o anche
processi produttivi piu 0 meno estranei tra di Jaioé finalizzati a produzione diverse.

In tali casi l'unita locale e classificata, per efietti del P.R.G.C., secondo l'attivita economica
prevalente.

e) Nucleo familiare
E' quello registrato presso I'ufficio anagraficomemale; partecipano al nucleo familiare i nuclei
o le persone conviventi.

f) Abitante insediabile
Si intendono gli abitanti teorici insediabili neblumi residenziali in base al rapporto teorico: 1
abitante/ 1vano, ed attribuendo ad ogni vano lantitaadi mc. specifica determinata dal Piano a
seconda dell'area di intervento.
Laddove detta quantita non € specificata, si detendere in misura di mc. 120 di volume o in
mq. 40 di superficie lorda utile.

g) Area urbanizzata
Il Piano considera aree urbanizzate quelle poraionerritorio, individuate planimetricamente,
che contengono ambiti insediativi nei quali la daiae di opere di urbanizzazione primaria
risulta sufficiente a soddisfare i fabbisogni degiiediamenti esistenti.

h) Area normativa
E' quella parte di territorio, graficamente indivéda nelle tavole del Piano, la cui trasformazione
e disciplinata dalle presenti Norme di Attuazionedmante parametri urbanistici edilizi. Ogni
area normativa e identificabile, su base catastalediante apposito segno di perimetro o
campitura d'area graficamente riportata sulle &del Piano.

i) Intervento edilizio

15



Complesso di operazioni volte a realizzare le tmsézioni urbanistiche ed edilizie
dellimmobile interessato.

[) Verde privato

Area libera da qualsiasi costruzione, sistematdaadigo, a parco botanico o ad orto, con
presenza o meno di alberi e arbusti, anche pedialena fabbricati esistenti. Sono ammesse
costruzioni in sottosuolo o emergenti dal piano cdimpagna, per un altezza, misurata
all'estradosso del solaio di copertura, non supe@omt. 0,90, destinate ad autorimesse, purché
ricoperte da strato di terreno dello spessore mordircm. 30, allestito alla formazione del verde.
Le relative rampe ed i volumi tecnici per I'accessbaerazione non sono da computare come
superficie a verde privato.

m) Aree di pertinenza delle costruzioni
Superfici territoriali e fondiarie asservite percalcolo degli indici di edificabilita territoriale
fondiaria. In caso di frazionamento della propriditaree normative, si fa riferimento, ai fini del
calcolo delle capacita edificatorie, alla quantit@scritta dal Piano al momento della sua
adozione, detratte le quote di edificabilita gianaesse e degli edifici eventualmente gia
realizzati.

n) Basso fabbricato
Costruzione destinata ad usi annessi alla resideweate altezza massima di mt. 2,70 misurata
sul punto medio della copertura. La copertura daederibilmente essere realizzata con tetto a
falde, ma con pendenza verso la parte interna gedlarieta. Puo essere realizzato con copertura
piana solo per particolari esigenze orografiche idaheo inserimento ambientale. Se accorpato
all'edificio principale, puo essere realizzato copertura piana solo allo scopo di ricavarne un
terrazzo direttamente accessibile dall'edificio.

o) Edifici uni o bifamiliari
Edifici residenziali composti da una o due unitanabiliari.
Gli edifici uni o bifamiliari sono da considerar$solati” quando il corpo edilizio, contenente
non piu di due unitd immobiliari residenziali a awventualmente possono aggiungersi altre
destinazioni non residenziali, risulta delimitatotstti i lati da spazi liberi.

p) Unita abitativa
Insiemi di vani, o vani singoli, che , anche seupati da una famiglia, non sono da considerare
a destinazione residenziale, poiché asserviti dauhlicali produttive. Possono essere le
abitazioni, degli imprenditori o dei custodi addatt).L. dei settori secondario e terziario.

g) Residenza

Consistenza immobiliare, composta da vani e loaatiessori, preordinata tipologicamente e
funzionalmente a dimora, stabile o saltuaria, dnualeo familiare.

r) Superficie di vendita
La superficie di vendita di un esercizio commekeial dettaglio in sede fissa & I'area destinata
alla vendita, compresa quella occupata dai bamasse, scaffalature e simili. Non costutisca
superficie di vendita quella destinata ai magazzapositi, locali di lavorazione, uffici, servizi.
La superficie di vendita si determina per ciascser@zio commerciale calcolando solo I'area
che costituisce Superficie Lorda di pavimento alefidel rilascio della Concessione o
dell’Autorizzazione Edilizia.

s) Esercizio commerciale
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Ogni esercizio commerciale corrisponde al luogdcdimente delimitato mediante pareti
continue, separato, distinto e non direttamentiegato ad altro adibito a superficie di vendita.

t) Superficie espositiva

La superficie espositiva € la parte dell’'unita inbiliare, a destinazione commerciale, alla quale
il pubblico accede, in condizioni di sicurezzaoss¢ accompagnato dagli addetti alla vendita e
solo per prendere visione di prodotti non immediegate asportabili.

u) Attivita nocive e moleste

sono quelle attivita considerate dalla C.E. comeinain compatibili, da una esclusiva ottica
disciplinare urbanistica e a prescindere da evérgaeeri dell’Autorita Sanitaria competente,
rispetto ad una corretta conservazione e utiliorezdell’ambiente urbano circostante.

v) Trasferimenti di volumetria

sSono meccanismi normativi che consentono, alfinteli specifiche aree normative individuate
dal Piano, l'eliminazione di quantita volumetrickda una certa area con conseguente
riproposizione della stessa quantita volumetricalisun’altra area normativamente individuata
dal Piano. I trasferimenti di volumetria sono destrivere sui registri immobiliari. Le volumetrie
da eliminare per trasferimento saranno quelle et dopo il 1940, ubicate, di preferenza,
all'interno di cortili o di ambiti edilizi eccessimente saturi e gia dotati di autorimesse e
parcheggi privati secondo i limiti fissati dalla 122/1989. Le quantita cosi trasferite non
potranno piu essere ripristinate, nei luoghi ditgraza, con richieste di ampliamenti edilizi. Le
volumetrie da aggiungere per trasferimento potragssere assentite solo se saranno inserite in
organici e complessivi progetti edilizi, riguardakintero immobile, aventi il fine di assicurare
una integrazione tipologica e formale dell'intedifieio nel contesto edificato d'epoca esistente
all'intorno.

Infrastrutture aeree e interrate, accessograngenze diverse delle piste, snow park, impidnti

risalita e di innevamento.

a) Stazioni di partenza e di arrivo degli impiantridialita e servizi annessi;

b) Accessori e pertinenze per I'utilizzo dell’areaadsie e di sviluppo montano sia estivo che
invernale (ricoveri mezzi e attrezzi per la manatene delle piste, cabine elettriche,
ricoveri per il personale addetto, strutture pemometristi, locali per il pronto soccorso,
servizi igienici, biglietteria, sedi delle scuole ¢ti e depositi di sci, pubblici esercizi ed
attivita commerciali limitatamente a bar, ristorarghioschi/ristoro, vendita di articoli
sportivi, noleggio attrezzatura a servizio esclosilell'attivita sportiva praticata nell’Area
sciabile e di Sviluppo montano, ecc.);

C) attrezzature sportive e impianti ludico-sportiviiereativi aventi utilizzo sia invernale che
estivo;

d) impianti per l'innevamento programmato;

e) impianti per l'illuminazione notturna;

f) opere di urbanizzazione primarie relative ai predgetvizi.
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TITOLO Il - CLASSIFICAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO

Art. 2.0.1. - Generalita

Il P.R.G. individua planimetricamente, per l'interitorio comunale, le aree normative in cui
disciplina l'attuazione delle previsioni per mezizaun insieme correlato di norme e prescrizioni in
ordine a destinazione d'uso, consistenze edifieaotipi di intervento.

| tipi di intervento, di cui al presente titolo,remcostituiti dalle possibili forme in cui si esg@no le
attivita di trasformazione urbanistica ed ediliz& territorio comunale.

In sintesi, tutto quanto modifica I'assetto fisieqli usi in atto in parti del territorio puo esser
concepito come tipo di intervento, quali: I'eseous di opere edilizie; il mutamento delle
destinazioni d'uso; l'utilizzazione delle risorseatunali e ambientali; l'alterazione delle
caratteristiche del luogo.

Gli interventi classificati nel presente titolo sodefiniti ed esposti nei loro contenuti qualitativ
negli articoli seguenti; la loro ammissibilitd peiascuna area di Piano o per i singoli edifici e
esposta al successivo "Titolo Il - Classificazialegli usi del suolo”.

Ogni intervento, fra quelli esposti nel present®ldi e soggetti ad una qualsiasi forma di

autorizzazione, puo comportare la richiesta congdstdi sistemazione dell'intera area asservita
all'edificio con eventuali rimozioni di edifici (parti di essi), costruzioni, manufatti, accumuli di

materiale, ecc., e con sistemazione di tutto quasito considerato dal Sindaco, sentita la
Commissione Edilizia (C.E. o C.ILE.), in contraston interessi pubblici. Questi ultimi possono

riguardare anche il decoro delllambiente e laautiell paesaggio.
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CAPO | - CLASSIFICAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO DI CARATTERE
EDILIZIO

Art. 2.1.1 - Norme generali per gli interventi sulpatrimonio edilizio esistente

Gli interventi devono perseguire lo scopo di migdi@ le condizioni di abitabilita, salvaguardando
gli aspetti architettonici ed edilizi del patrimondi antica formazione ed eliminando gli aspetti di
contrasto ambientale del patrimonio edilizio di wadormazione. Sara attribuzione della C.1.E. la
valutazione del rispetto degli obiettivi sopragitat

Per le definizioni dei tipi di intervento e relaiwpere annesse sono validi i disposti della Careol
Ministeriale n. 57/E del 24/02/1998.

Gli interventi edilizi che si prevedono per il patonio edilizio esistente sono:
- manutenzione ordinaria (MO);
- manutenzione straordinaria (MS);
- restauro e risanamento conservativo (RC) distimto i
* restauro conservativo (RC1)
e risanamento conservativo (RC2)
- ristrutturazione edilizia (RE) distinta in:
» ristrutturazione edilizia di tipo A (RE1)
» ristrutturazione edilizia di tipo B (RE2)
- demolizione (D) e demolizione con ricostruzione JPR
- ampliamento con o senza sopraelevazione (AS);
- mutamento di destinazione d'uso (MD);
- sostituzione edilizia (SE).

Per le definizioni dei tipi di intervento nelllambito del “Centro storico” di cui all’art. 3.2.1, si
rinvia al paragrafo 6 - Tipi d’intervento ammessi dell’Elab. B1 — Norme Teniche di Attuazione del
Centro storico della Citta.

Art. 2.1.2. - Manutenzione ordinaria (MO)

Sono interventi di manutenzione ordinaria quellerepdefinite al terzo comma, lettera a) dell'art.
13 della L.R. n. 56/77. Essa € effettuabile sti glit edifici esistenti, ad eccezione degli spetif
provvedimenti previsti per gli immobili vincolati aensi della L. n. 1089/39 e della L. n. 1497/39;

Agli effetti delle presenti norme, sono consideratgere di manutenzione ordinaria quelle
specificate al punto 1.1. della Circolare Regiomal/SG/URB del 27/4/1984.

Per gli immobili destinati ad attivita industriadead artigianato di produzione, sono compresi nella
manutenzione ordinaria gli interventi intesi ad iasmre la funzionalita e I'adeguamento

tecnologico degli impianti produttivi esistenti,nggre che tali interventi non interessino le parti

strutturali dello stabilimento, non ne mutino leratteristiche e non comportino aumento della
Superficie lorda di pavimento. In particolare riamio nella definizione di manutenzione ordinaria

le seguenti opere:

1) costruzioni che non prevedono o non sono idaflagresenza di manodopera, realizzate con lo
scopo di proteggere determinati apparecchi quabine per trasformatori o interruttori elettrici;
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cabine per valvole di intercettazione fluidi, s$etto o sopra il livello di campagna; cabine per
stazioni di trasmissione dati e comandi per grappiduzione, purché al servizio dell'impianto;

2) sistemi per la canalizzazione dei fluidi medeantbazioni, fognature, ecc., realizzati all'intern
dello stabilimento;

3) serbatoi per lo stoccaggio e la movimentaziagidldidi o combustibili e relative opere;
4) installazione di pali porta tubi in metallo ongpomerato armato, semplici e composti;

5) passerelle di sostegni in metallo o conglomeaatoato per I'attraversamento delle strade interne
con tubazioni di processo e servizi;

6) trincee a cielo aperto, destinate a raccoglieigazioni di processo e servizi, nonché
canalizzazioni fognanti aperte e relative vascheatiamento e decantazione;

7) basamenti, incastellature di sostegno e appaiegace all'aperto per la modifica e |l
miglioramento di impianti esistenti;

8) attrezzature semifisse per carico e scarico utabatti e ferrocisterne (bracci di scarichi e
pensiline);

9) attrezzature per la movimentazione di materismg@re prodotti alla rinfusa ed in confezione,
qguali nastri trasportatori, elevatori a tazze, ecc.

Art. 2.1.3. - Manutenzione straordinaria (MS)

Sono interventi di manutenzione straordinaria quelpere definite al terzo comma, lettera b)
dell'art. 13 della L.R. n. 56/77.

Agli effetti delle presenti norme, sono consideragere di manutenzione straordinaria quelle
specificate al punto 1.2. della Circolare Regiomal/SG/URB del 27/4/1984.

Si richiamano comunque le norme e le disposiziaiiait. 26 della L. 47/85 e della Circolare
Ministeriale n. 3357 del 30/7/85, punto 10, ovelaibili.

Per gli immobili destinati ad attivita industriaiad artigianato di produzione sono compresi nella
Manutenzione Straordinaria i seguenti intervenpere a carattere precario o facilmente amovibili
(garitte, chioschi per l'operatore di peso a bjliper posti telefonici distaccati); opere relatave
lavori esegquiti all'interno di locali chiusi; tettodi protezione dei mezzi meccanici.

Art. 2.1.4. - Restauro conservativo (RC1) e Ramamento conservativo (RC2)

Sono interventi di restauro e risanamento consigosguelle opere definite al terzo comma, lettera
c) dell'art. 13 della L.R. n. 56/77.

Agli effetti delle presenti norme sono considerafeere di restauro conservativo e risanamento
conservativo quelle specificate al punto 1.3. d€ll@olare Regionale n. 5/SG/URB del 27/4/1984.
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Art. 2.1.5. - Ristrutturazione edilizia (RE)

Sono opere di ristrutturazione edilizia quelle epdefinite al terzo comma, lettera d) dell'art. 13
della L.R. n. 56/77.

Sono previsti due tipi di ristrutturazione edilizistesi a contemplare le peculiarita degli oggetti
edilizi a cui si riferiscono. Essi sono:

* Ristrutturazione edilizia di tipo A (RE1)

* Ristrutturazione edilizia di tipo B (RE2)

Agli effetti delle presenti norme sono considergere di ristrutturazione edilizia quelle specifica
al punto 1.4. della Circolare Regionale n. 5/SG/UfeB27/4/1984.

Si richiamano comunque le norme e le disposiziaii'ait. 26 della L 47/85 e della Circolare
Ministeriale n. 3357 del 30/7/85, punto 10, oveleaibili.

Art. 2.1.6. - Demolizione (D) e Demolizione con Ristruzione (DR)

Gli interventi di cui al presente articolo sono gi®pere specificate al punto 1.5. della Circolare

Regionale n. 5/SG/URB del 27/4/1984, che le préssmme recepiscono integralmentdn in

particolare:

- demolizioni (D): si tratta di interventi di compdetiemolizione senza ricostruzione.

- demolizione con ricostruzione (DR): si tratta dienventi di totale demolizione e di successiva
riedificazione sul posto, secondo il volume, lezalte, la forma dell’edificio preesistente.

Art. 2.1.7. - Nuova costruzione

Sono interventi di nuova edificazione quelli di maccostruzione di edifici e manufatti e quelli di
ampliamento e di sopraelevazione di edifici esisten

Agli effetti delle presenti norme sono recepitegralmente le definizioni contenute nella Circolare
Regionale n. 5/SG/URB del 27/4/1984 relative aitpuh- Interventi di nuova edificazione; 2.1. -
Nuova costruzione; 2.2. - Ampliamento; 2.3. - Sefg@azione, a cui vengono aggiunte le seguenti
specificazioni:

a) Nuova costruzione di fabbricati a destinaziasedenziale (NCr)

Per tali interventi le modalita di attuazione (fif&gconcessione o preventiva formazione di
Piano Esecutivo) sono indicate dal Piano in cadfoge in normativa.

La Commissione Edilizia Comunale, che dovra essdgegrata con un esperto nella tutela dei
valori architettonici e ambientali, valutera casw paso la corrispondenza tra progetti presentati
e le indicazioni del Piano, ed escludera tutteipeldgie che non garantiranno un perfetto
inserimento ambientale.

Nel caso di istallazione di pannelli solari sononasse forme di copertura connaturate
all'istallazione di tali apparati sempre e comungakrispetto dei valori compositivi ed estetici
locali.

b) Nuova costruzione di fabbricati a destinaziore@lpttiva secondaria - terziaria - agricola (NCp).

In relazione ai caratteri delle tipologie ediliziei fabbricati a destinazione produttiva secondaria
e agricola sono da valutare le seguenti indicazioni
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tipologie di norma estremamente semplificate, salw® per esigenze legate alla funzionalita
dell'edificio.

per le attrezzature agricole € ammesso |l tettoppich falda con manto di tegole;

per le destinazioni produttive, secondarie e teeiaei casi in cui € ammessa l'abitazione
del custode o del proprietario, quest’ultima doessere accorpata all’edificio principale.

Tutti gli interventi edilizi trattati nel presenfginto b) ed i relativi impianti devono essere
progettati e realizzati nel rispetto delle vigentrmative sui consumi energetici e sulle
emissioni di sostanze inquinanti.

¢) Nuova costruzione di fabbricati accessori peetadenza (NCa).

Sono costituiti, generalmente, da: autorimess@r&bri per lavori di casa o hobbies; depositi di
attrezzi agricoli; ricoveri per l'allevamento farge di animali da cortile; tettoie e tutti i
fabbricati destinati a recepire i bisogni collateadie attivita residenziali. Essi sono definitigsi
fabbricati. | fabbricati in oggetto, se contenutitre i limiti dimensionali sotto prescritti, non
costituiscono volumetria, né superficie lorda utilea solo superficie coperta; ogni eccedenza
conta come superficie lorda utile e quindi anch@e®olume.

Le prescrizioni da osservare per I'esecuzione debé&uzioni in oggetto sono le seguenti:

1) Autorimesse:

le dimensioni di ciascun posto macchina in autossaenon interrata non possono eccedere |
mqg. 1,00 di superficie utile ogni 10 mc. di costame residenziale cui risultino annesse, e
con altezza netta all'intradosso della solettaodectura di mt. 2,70, (se inclinata detta altezza
va misurata alla sua quota media) edentuali eccedenze vanno calcolate in volumetria;
inoltre, in base a documentato fabbisogno pregressopossibile I'edificazione di
un‘autorimessa per ogni abitazione fino ad un massii 20 mq;

nei casi di nuova costruzione di edifici residehzi@ediante concessione edilizia semplice,
le autorimesse sono ammesse se sottostanti atliedifrincipale o inserite organicamente
nella struttura edilizia di questo. Nei casi di waocostruzione di edifici residenziali,
subordinata alla preventiva formazione di Pianockseo, le autorimesse potranno essere
previste sia sottostanti agli edifici principaliasstaccate da essi, purché concentrate in
apposita costruzione preferibilmente interrataraisgerrata con copertura piana, attrezzata a
giardino, con riporto di terra dello spessore mmidi cm. 30, dolcemente raccordato al
terreno circostante su tutti i lati escluso queilaccesso.

nei casi di intervento in edifici esistenti, somansigliate tipologie di semplice fattura (fatti
salvi i casi ove tale soluzione e tecnicamente atigabile), laddove non sono utilizzabili i
locali esistenti al piano terreno 0 seminterrato nEavare autorimesse. Il tipo di copertura
dei nuovi volumi sara simile a quello dell'edifigancipale;

nel caso che il manto di copertura dell'edificimmpipale non rientri tra quelli previsti dalle
N.T.A. del P.R.G.C., il Sindaco, per motivi di deccambientale, potra prescrivere una
copertura scelta in relazione a criteri di insentoenell'ambiente circostante.

le autorimesse devono essere in muratura cond&eaok di lamiere; le autorimesse esistenti,
purché debitamente autorizzate, possono subirfoitnagzioni solo per essere adeguate alle
presenti norme; le forme architettoniche delle m@soni dovranno essere estremamente
semplificate;

le autorimesse, parzialmente o totalmente interraie entrano in nessun modo nel computo
della volumetria per le parti interrate;

il Sindaco, per motivi di decoro ambientale, pudimare I'interramento totale o parziale dei
fabbricati;

nel caso di piu di una autorimessa su di un medesitto sono prescritte autorimesse a
schiera di identico carattere architettonico, lagdoconsentito dalle norme di Piano.

Le prescrizioni da osservare per I'esecuzione labrfeati accessori, non destinati ad autorimesse,
sono le seguenti:
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2) laboratori di casa, depositi di attrezzi agricadr pl giardinaggio, ricoveri per l'allevamento di
animali da cortile, serre per gli orti di casa:

- la dimensione complessiva del fabbricato contenengeo piu delle destinazioni in oggetto
non puo superare i mqg. 25,00 lordi per un'altedbimteadosso non superiore a mt. 2,70
('altezza del piano di copertura, se inclinato, mésurata alla quota media); i fabbricati
esistenti, purché debitamente autorizzati, possafmre trasformazioni solo per adeguarsi
alle presenti norme;
| parametri relativi alle distanze da osservardangliova costruzione di fabbricati accessori
per la residenza (NCa) di cui ai precedenti pipg 2)sono i seguenti:

- distanza minima dai confini nel rispetto delle nerdel Codice Civile;

Non sono ammessi i fabbricati accessori in questiaghe presentano forme e finiture in
contrasto con i caratteri tipologici predominatiirgorno.

I Comune, dopo l'approvazione del Piano, potrdba@iare uno o piu progetti standard da
proporre come modelli di riferimento per l'esecaeodi dette opere. In attesa della
elaborazione dei suddetti modelli di riferimenta, C.I.E. valutera il corretto inserimento
ambientale delle tipologie proposte , utilizzandeguenti criteri:

i fabbricati di cui al presente punto (2) dovrammssere realizzati in muratura o in legno, con
'esclusione di lamiere. La copertura, obbligatorémte a falde inclinate, potra essere
costituita da tegole, pietra o materiali similari.

d) Nuova costruzione di infrastrutture/impianti (N@) bar, chioschi/ristoro (NCpr) a servizio
dell’Area sciabile e di sviluppo montano.
NCi -Infrastrutture sia aeree che interrate, impid@cnologici e di risalita comprensivi delle
stazioni di partenza ed arrivo e degli impiantiidedsportivi e ricreativi sia invernali che estivi.
Percorsi pedonali, slitte guidate, percorsi naistial attrezzati e tracciati adibiti alle attivita
ludico-sportive e ricreative all'interno delle amieutilizzo estivo (teleferiche, bike park, down
hill, slitte guidate, percorsi naturalistici atteati, piscine naturali ed eventuali altre attreamat
individuate da specifica deliberazione della Giurtgionale).
NCpr — punti ristoro quali bar e chioschi con lansainistrazione di alimenti e bevande a
servizio esclusivo dell’attivita sportiva praticatell’ Area sciabile e di Sviluppo montano.

e) Ampliamento o ampliamento con sopraelevazior®) (A
Sono gli interventi rivolti alla realizzazione ddlametrie aggiuntive di edifici esistenti.

Art. 2.1.8. - Sostituzione edilizia (SE)

Si tratta di interventi di totale demolizione dedi'stente e di successiva riedificazione, anche con
forme e localizzazioni diverse nell'area di pemire e/0 mediante I'accorpamento di volumi diversi
guando lintervento in questione non comporti mobd all'esistente tessuto urbanistico.
Contestualmente all’intervento di (SE) € ammissibihtervento di (AS), nel rispetto dei parametri

e delle possibilita di intervento previsti dallerm@ delle singole aree normative.

Per la realizzazione di interventi di sostituzi@wlizia (SE) € di norma necessario I'ottenimento d
Concessione Edilizia Convenzionata, salvo diverssquizioni di Piano.

Art. 2.1.9. - Modifica di destinazione d’'uso degledifici (MD)
Un immobile subisce modifica di destinazione d'ogai volta che si passa da una categoria di usi

ad un‘altra, tra quelle proprie, consentite o anseedalle specifiche norme del P.R.G.C. per l'area
in cui l'immobile ricade.

La modifica di destinazione d'uso puo avveniregiegole parti di un medesimo immobile.
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Ai fini dell'ampliamento del primo comma dell'ad8 della L.R. n. 56/77, si precisa che

l'ammissibilita di mutamento di destinazione d'usenza autorizzazione o concessione edilizia per

unita immobiliari non superiori a 700 mc., potrdere subordinata alle seguenti condizioni:

- che la nuova destinazione sia fra quelle proprimasse per 'area in oggetto ed alle condizioni
specifiche previste, con esclusione quindi dellgidazioni in contrasto;

- che la nuova destinazione non comporti alcun ineremdel carico urbanistico;

- che non vengano eseguite opere edilizie, ad eqoeziella manutenzione ordinaria (MO) e
opere interne;

- che la nuova destinazione non comporti attivitausd per i quali la legislazione vigente
preveda I'osservanza di norme di sicurezza spheifiantincendio, antinquinamento, ecc.).

Nei casi in cui non si verifichino tutte contempmgamente le condizioni sopra esposte, per la

modifica di destinazione d'uso occorre la concessatlilizia.

La destinazione d'uso di edifici, manufatti, ardeogni altro immobile deve essere precisata all'att

della richiesta di qualsiasi tipo di interventoiguarda sia lo stato di fatto sia quello risultante

dall'intervento stesso.
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CAPO Il - CLASSIFICAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO DI
CARATTERE URBANISTICO

Art. 2.2.1. - Ristrutturazione urbanistica (RU)

Sono gli interventi definiti al punto e) del tereomma dell'art. 13 della L.R. n. 56/77.

Tali interventi sono sempre subordinati alla preévenformazione e approvazione di uno strumento
urbanistico esecutivo ed hanno I'obiettivo di dicdre I'impianto urbanistico esistente.

Gli interventi di dettaglio previsti nell'ambito ltle RU sono quelli descritti al Capo | precedertite.
P.R.G. individua cartograficamente le aree da potte a RU.

Art. 2.2.2. - Nuovo impianto (NI)

Sono gli interventi di cui al punto g) del terzamma dell'art. 13 della L.R. n. 56/77.

Per quanto riguarda i caratteri architettonici etiwlogie ammesse per le nuove costruzioni,
laddove non specificato dal P.R.G. si rimandaadgicoli di cui al Capo | precedente.

Sono ammessi interventi di nuovo impianto, anchdiamte NCr, NCp o NCa, a condizione che le

aree siano dotate di opere di urbanizzazione @awosimpegni di dotazione in modo connaturato
agli interventi edilizi.

L'intervento di NI deve prevedere la realizzazienkadeguamento delle opere di urbanizzazione
necessarie a rendere linsediamento autosufficiemtggud comportare sia la modifica della

destinazione d'uso in atto, in conformita alle prizgoni di Piano, sia la sistemazione del suolo.

Art. 2.2.3. - Completamento (C)

Sono gli interventi di cui al punto f) del terzonsma dell'art. 13 della L.R. n. 56/77. Detti
interventi sono rivolti alla realizzazione, med@amMCr, NCp o NCa, di nuove opere su porzioni del
territorio gia parzialmente edificate, o aree ldertercluse nel tessuto edilizio esistente
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CAPO Il - CLASSIFICAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO C ON
MODIFICA D'USO DEL SUOLO ED ALTERAZIONE DELL'AMBIEN TE E
DEL PAESAGGIO

Art. 2.3.1. - Alterazione dellambiente e del paeggio

In generale su tutto il territorio comunale noroasentito:

- lintroduzione intensiva, in aree boschive e ndistiahe, di essenze botaniche estranee
all’ambiente specifico;

- abbattere o danneggiare alberi che abbiano notexabdee botanico, se non autorizzati per
esigenze di incolumita pubblica;

- creare invasi artificiali per irrigazioni agrarie mer usi produttivi industriali senza la
preventiva autorizzazione;

- impermeabilizzare superfici senza la previsiondedelfrastrutture tecniche necessarie allo
smaltimento delle acque meteoriche;

- costruire muri di sostegno privi di drenaggi e#iati.

Art. 2.3.2. - Modifica di destinazione d'uso del solo

Il suolo subisce modifica di destinazione d'usomemento in cui opere, manufatti, attivita che si

installano, interventi di sfruttamento delle risordel suolo o del sottosuolo (con l'eccezione
dell'avvicendamento delle colture agrarie) servegptevita ed usi diversi dai precedenti.

La modifica di destinazione & connaturata alla esaine per gli interventi di carattere edilizio ed

urbanistico di cui ai Capi | e Il del presente Tatanegli altri casi la disciplina e istituita dagitt.

48, 54 e 55 della L.R. n. 56/77, nonché dall'agt.dglla medesima Legge per quanto attiene agli
interventi soggetti ad autorizzazione.

Si richiamano comunque le disposizioni dell'artic@b della Legge 47/85.

Ogni operazione di trasformazione colturale o tibdipo, che tenda a trasformare ambiti boscati in
altra classe di coltura agraria o altro uso delguipvra tener conto delle indicazioni di cui ait' 4

e all'art. 6 del D.Igs 18/05/2001 n. 227.

Art. 2.3.3. - Sistemazione del suolo e del luogo

Ogni intervento di tipo edilizio ed urbanistico, maté ogni intervento di cui al presente Capo,
comporta I'obbligo di sistemazione dell'intera amsaervita all'intervento medesimo con eventuale
rimozione di edifici o di parti di essi, di manufaé comunque sistemazione di tutto quanto sia
considerato dal Sindaco (sentita la Commissiondizta)i in contrasto con interessi pubblici
espressi anche attraverso la necessita di dectiand®ente e del paesaggio.

Negli interventi di carattere urbanistico ed edili2 vietato, laddove non consentito espressamente
dal Piano, eseguire consistenti modificazioni detfamento superficiale del suolo con scavi e
riporti, cosi come é vietato compromettere i carattella viabilita non comunale esistenti.

Nel caso di interventi di sistemazione delle straderpoderali esistenti, si dovranno mantenere,
restaurare o ripristinare tutti gli elementi e miatii caratterizzanti la immagine ambientale
consolidata nella tradizione. Nel caso di una lowmva realizzazione, si dovranno utilizzare
materiali costruttivi della tradizione locale, ahd di assicurare una integrazione paesistica dei
nuovi tracciati nell’intorno ambientale.
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Art. 2.3.4. - Coltivazione di cave

L'apertura di cave, I'eventuale riattivazione deltpiinattive, la coltivazione di quelle gia attiee
disciplinata dalle Leggi Regionali di settore.

In particolare, le richieste di aperture di nuoe®e; nelle aree di potenzialita estrattiva peol'dis
inerti, vanno regolamentate secondo quanto predalia L.R. n. 69 del 22-11-1978 "Coltivazione
Cave e Torbiere", e successive modificazioni agperton L.R. n. 6 del 18-2-80, L.R. n. 9 del 13-
3-81, L.R. n. 30 del 12-8-81; in particolare dowgplicarsi la Circolare del 9-7-79, n. 7, note
esplicative, del Presidente della Giunta Regional¢al senso il Comune, sentita la Commissione
Regionale di cui alla L.R. n. 69/78, puo esprimepeoprio parere nel rilascio di nuove concessioni
richieste da privati ed altri Enti, sempre nel efdp della normativa Regionale. Verranno
considerate cave anche gli scavi, autorizzati pesfdrmazioni agricole, allorquando gli stessi
materiali estratti vengano commercializzati.

Nell'autorizzazione dell'attivita di cava puo essstabilito che a determinate scadenze il titolare
della stessa presenti un progetto di coltivaziome esatto rilievo topografico in scala 1:2000 delle
escavazioni operate, nonché delle modifiche platmiole e altimetriche determinate e
determinatesi, e nella stessa possono esseratsté&bgistemazioni del suolo funzionali ad interes
pubblici o a necessita di decoro dell'ambiente.

La stessa Amministrazione Comunale, inoltre, pearee di ex-cava, pud imporre il recupero
ambientale ai proprietari dei terreni utilizzati specie se sussistono situazioni di potenziale
dissesto idrogeologico o di inquinamento freationae.

Art. 2.3.5. - Recinzioni e muri di contenimento

Si prevedono le seguenti prescrizioni:

a) recinzioni:

- sono effettuabili tramite concessione edilizia stiict il territorio comunale con eccezione delle
aree ove sono presenti vincoli di interventi speatf dal Piano; nei casi di interventi di
manutenzione straordinaria di recinzioni esistqrar riportarle alla normativa del presente
articolo, o nel caso di nuovi impianti di recinzeosenza opere murarie, la concessione viene
sostituita dall'autorizzazione; le recinzioni degaavere altezza non superiore a mt. 2,50 dal
piano strada e piano di campagna,;

- nelle zone agricole non sono ammesse recinzioalicdn tipo ad esclusione delle staccionate in
legno (nel rispetto rigoroso delle tipologie tradieli) e purché funzionali alle attivita agricole
e zootecniche; esclusivamente per colture ortieofloricole sono ammesse recinzioni in rete
plastificata di colore verde per un'altezza massiinent. 2,00; per gli edifici a destinazione
residenziale agricola, agrituristica o residenzialmporanea puo essere recintata una superficie
fino a quattro volte la superficie coperta dellfieth con recinzioni costituite da paletti e rete
metallica di colore verde fissati direttamente t&teno, con esclusione di cordoli emergenti
(altezza massima mt. 1,80 a condizione che siafianafite da siepe naturale di essenze
botaniche autoctone (preferibilmente sempreverdvem da muretti in pietra a vista, secondo
le tipologie tradizionali, con altezza massima ¢l @80;

- nelle aree a destinazione produttiva del settoterstario le recinzioni dovranno essere di tipo
aperto lungo le strade e/o chiuso lungo gli alemfmi; le recinzioni di tipo aperto saranno
realizzate con barriere in profilati metallici deenetallica su cordoli in c.l.s. a vista con atez
massima di cm. 80,00 ed avere un'altezza massimglessiva di mt. 2,50 e andranno
schermate mediante l'impiego di siepi semprevdedirecinzioni di tipo chiuso saranno in
muratura intonacata e/o in pannelli in c.l.s. gubfecati lisci e potranno avere un'altezza
massima di mt. 2,50;

- nel territorio urbanizzato, o destinato alla reside di nuovo impianto, le recinzioni potranno
essere costituite da cordolo continuo in pietraalzestruzzo rivestito in pietra o intonaco per
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una emergenza massima di metri lineari 0,80. ltadva superiore potra essere in legno, in rete
metallica con paletti di ferro, oppure in cancdldi ferro di semplice fattura. I Comune, per
esigenze ambientali, pud imporre schemi standafatidira delle barriere;

le recinzioni gia esistenti possono essere soggeltterdinaria e straordinaria manutenzione o
adeguate alle presenti norme in caso di rifacimeotale, nel caso di muri di recinzione in
pietra, se di fattura tradizionale ed esistenti dise trenta anni, € ammesso il restauro
conservativo;

gli arretramenti minimi dal ciglio di strade puldfie, d'uso pubblico o private sono quelli
disposti dal "Nuovo Codice della Strada";

nel caso particolare di recinzione che interess#otia il quale € contiguo a lotti edificati gia
dotati di recinzione, anche se difformi alle preas&lorme, € ammesso che la nuova recinzione
si allinei a queste quando ne costituisca un tratteoritario;

nel caso di accessi privati su strade pubbliclimgia prevedere un arretramento del cancello di
circa mt. 3,00 dal filo della recinzione. Detta omss potra essere aumentata o diminuita per un
massimo di mt. 1,00, a seconda delle situaziomyrafiche e funzionali del sito. L'istallazione
di cancelli automatici, con dispositivo elettronipuid avvenire lungo il filo della recinzione.

le recinzioni da realizzarsi nelle aree collinarimontane (al di sopra dei 500 mt s.l.m.)
dovrannoyisultare di minimo impatto visivo e del tutto caarti con quelle tradizionali in uso
nella localita, ed eventualmente potranno presermdocalmente tratti di siepi coerenti con la
circostantevegetazione arborea-arbustiva autoctona.

b) muri di contenimento:

i muri di contenimento in pietrame a secco esistea territorio comunale sono assoggettabili
unicamente ad interventi di ordinaria e straordanaranutenzione. E' vietata la sostituzione dei
medesimi con muri in calcestruzzo; € ammesso, @viédoro rincalzo nella parte controterra
con calcestruzzo armato, purché la parte estesilailei venga ricoperta da pietrame in modo da
attribuire in tutto e per tutto l'aspetto del marsecco;

nel caso di nuova costruzione di muri controterratéo obbligo, in ogni zona di piano, di
utilizzare muri in pietrame, o in calcestruzzo atonavestito in pietra secondo la tradizione
costruttiva del posto; per i muri di huova costoma si prescrive un'altezza massima di ml.
2,50; in caso di terreni inclinatijualora sia necessario superare tale quota, il fattowovra
essere realizzato a gradoni di un‘altezza medrald2,50. Eventuali deroghe potranno essere
concesse, per ragioni di corretto inserimento anbie, su parere della C.L.E.. Le terrazze
dovranno essere obbligatoriamente sistemate a eemBntenute a cura del proprietario;

I muri contro terra, necessari alla costruzionerainpe per l'accesso a locali interrati o
seminterrati, potranno essere rivestiti in matedahsoni all'intorno architettonico esistente o in
progetto.

Deroghe alle norme sopradette potranno essereiza#iter dal Sindaco, sentita la Commissione
Edilizia, solo se motivate da particolari questidncarattere geologico e tecnico, in particolase c
riferimento alle pendenze naturali dei terreni.
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TITOLO Il - CLASSIFICAZIONE DEGLI USI DEL SUOLO

Art. 3.0.1. - Generalita

Il territorio comunale é diviso in aree normativenprese in classi di uso del suolo a cui
corrispondono destinazioni d'uso specifiche, meaali intervento, parametri urbanistici o edilizi
ed in cui possono operarsi specifici interventitg® descritto al TITOLO Il precedente.

Le principali classi di uso del suolo stabilite 8aR.G. sono le seguenti:

- usi pubblici

- usi residenziali

- usi produttivi del settore secondario, artigiarditproduzione e attivita industriali

- usi terziari commerciali, direzionali, per la culiy turismo e tempo libero, artigianato di
servizio

- usi primari agricoli

Ciascuna classe d'uso comporta specifiche destimauso esposte negli articoli seguenti.

Laddove non specificatamente citate, si intenddctdamate le norme generali relative agli usi del
suolo di cui ai seguenti articoli della L.R. n. BB/

- artt. 21, 22 relativamente agli standards urbamjsti

- art. 25 relativamente alle attivita agricole;

- art. 26 relativamente alle attivita produttive isttiali, artigianali, commerciali e terziarie.
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CAPO | - AREE PER USI PUBBLICI E DI INTERESSE PUBBL ICO
Art. 3.1.1. - Standards urbanistici a livello comnale

Le destinazioni specifiche delle aree, nel rispetegli standards di legge, sono graficamente
illustrate negli elaborati del Piano, salvo qugdtr le quali il reperimento puo risultare presoritt
attraverso la normativa. In sede di attuazionen@dirventi edilizi privati mediantgtolo abilitativo
edilizio diretto con Convenzione o tramite Strumend Urbanistico Esecutivo (S.U.E,)le aree

da destinare a standards urbanistico potrannoeegsEanessen favore del Comuneo rimanere
private di uso pubblico su disposiziodella Giunta Comunale o del Consiglio Comunale inexle

di approvazione della convenzione.

Le aree indicate per servizi dalla Legislazioneior@e e regionale vigente rappresentano una
dotazione minima che puo essere elevata a secaidapdrticolari individuazioni, prescritte dal
Piano, nellambito di Strumenti Urbanistici Eseeué Permessi di costruire con convenzionex

art. 49, commd, della L.R. n. 56/77.

L'intervento sulle aree a servizi pubblici € risgovin via principale alla Pubblica Amministrazione
o agli Enti Istituzionalmente competenti.

E' ammesso l'intervento diretto del privato perdalizzazione di strutture di uso pubblico solo
previa redazione di specifica convenzione regolahteegime giuridico del suolo, nonché le
modalita e le forme di utilizzazione del bene cheagtiscono la fruibilitd pubblica.

In tutte le aree per servizi sono sempre ammesshpggi pubblici o afferenti le attivita di serozi
insediate. In tutte le aree per pubbliche attrezeaindividuate nella zona montana del Lusentino,
sono consentiti impianti collegati alluso deglios{s invernali quali: scuola sci; pronto soccorso;
ufficio gare; servizi igienici; eccsecondo i disposti dell’art. 17, 8° comma, lett.dglla I.r. 56/77

e s.m.i..

In caso di realizzazione di autorimesse intergaidpliche o private o di altri servizi nel sottokyo

il progetto deve prevedere la sistemazione delesymio destinato a servizi secondo le destinazioni
di Piano. In particolare, nelle aree che il Piaresttha a verde pubblico la realizzazione di
parcheggi in sottosuolo € ammessa e deve garamtirgporto di terra non inferiore a mt. 1,09,
sufficiente alla realizzazione del verde e delleeedture. La realizzazione di parcheggi privati
ammessa nel sottosuolo di aree vincolate a sepuiablici, subordinatamente ad apposito atto di
convenzionamento con il Comune.

Negli ambiti identificati al C.T Foglio 14 mappali 96, 149, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225,
226, 303, 304, 305 ricompresi tra le vie Trieste,.DAlighieri, A. De Gasperi, Cavalieri di
Vittorio Veneto, Via Isonzo non potranno essere rdazati parcheggi interrati che
complessivamente superino i 400 posti.

Nell’ambito identificato al C.T. Foglio 72 mappali 74, 87, 91, 286, 291, non €& consentita la
costruzione di parcheggi interrati.

Sugli edifici esistenti, ricadenti in tutto o inrpain aree destinate a servizio pubblico o vithilse

in contrasto con le destinazioni di Piano sono assnesclusivamente interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria, senza cambio di destmazd'uso.

In tutti i casi in cui risulta necessario repemree per standards urbanistici al servizio di reeti
residenziali, produttivi, terziari o direzionalg superficie da destinare a parcheggio di uso ptbl
potra essere utilmente reperita in apposite atitare multipiano nonché nella struttura degli edlifi

e loro copertura. Quest’ultima potra anche esdtstita a verde di uso pubblico.

In tutti i casi in cui risulta necessario repemree per standards urbanistici al servizio di reeti
produttivi, terziari o direzionali, la superfici@adlestinare a parcheggio di uso pubblico e stabidit
misura non inferiore al 50% delle dotazioni compies da reperirsi.
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Le aree destinate ai servizi pubblici ricadenti alinterno del perimetro del “Centro Storico
della Citta” (art. 3.2.1 delle presenti N.T.A.) soo assoggettate alla disciplina urbanistica di
dettaglio di cui all’Elab. B1, Tav. 2Pbis e 2Pter.

Alle aree di uso pubblico, assoggettate al reginesgroprio ed ancora in proprieta privata alladat
di approvazione del P.R.G. , é attribuito, su fecaellAmministrazione Comunale, un indice
teorico di edificabilita a destinazione prevalenteme residenziale di 0.20 mc/mq, subordinato
all’avvenuto trasferimento della proprieta in forrbanaria e gratuita in alternativa facoltativa
all’esproprio.

Decorso il quinquennio dalla data di approvaziogeRIR.G., nel caso di reiterazione dei vincoli,
alle aree private assoggettate a regime di esprepattribuito un indice teorico di edificabilith

0.1 mc/mq quale ristoro patrimoniale per la liquidae di indennita.

Detti indici potranno essere utilizzati esclusivaeein aggiunta agli indici previsti per le aree
sottoposte a C.E.C. e a P.E.C a destinazione reade disciplinati con schede di normativa nelle
N.T.A.. Dette aree normative, destinate a riceVertdizzo dell’indice teorico di edificabilitd cas
definito, potranno ammettere un incremento del 28ta volumetria massima ammissibile delle
norme.

Nei casi di applicazione di uno o di entrambi i atketdi attribuzione degli indici e obbligatoria la
sottoscrizione di un’apposita Convenzione, il ccin@ma tipo dovra essere approvato dal Consiglio
Comunale.

Le destinazioni specifiche previste sono le seguent

a) per gli insediamenti residenziali;

- aree con attrezzature per l'istruzione (asili ngtmiole materne, scuole elementari, scuole medie
dell'obbligo) per le quali l'edificabilita e le @@izioni funzionali e tipologiche sono
disciplinate dalle Leggi in materia; in mancanzaesse la superficie coperta non potra essere
superiore al 50% della superficie del lotto di pemza e l'altezza degli immobili non superiore
a mt. 10,00;

- aree a parco per il gioco e lo sport destinatea#azione di parchi pubblici, attrezzature per il
gioco, nonché attrezzature sportive; ammessa la destinazione “commercio al dettaglio”
limitatamenteagli interventi edilizi di nuova edificazione (dqua&hioschi, locali di ristoro e
simili, da realizzarsi anche su strade pubblichpiazze), anche da parte di singoli privati,
tramite convenzionamento piu avanti specificatprakente articolo. Sono consentiti mqg 30,00
di S.C. massima, all'interno del Centro Abitatomeg 15,00 di S.C. massima, all'esterno del
Centro Abitato, e altezza massima di mt 4,00, ssfkdtture tecniche e decorative, che potranno
arrivare fino ad una altezza di mt 7,00 dal piaebndarciapiede.

L'area boscata presente sui mappali 74 e 87 del Hamg 72 del Catasto Terrenti dovra in
tutti i casi essere conservata e valorizzata a fingstetici e ricreativi. E’ confermato il
vincolo paesaggistico.

- aree per parcheggi destinati alla creazione diipwostcchina in superficie, autosilos, o
all'installazione di autorimesse interrate;

- le distanze minime dalle strade e dai confini dommessere conformi alle prescrizioni del
Codice Civile, del D.L. n. 285 del 30-4-92 integrabn D.L. n. 360 del 10-9-93 e D.P.R. n. 495
del 16-12-92 integrato con D.P.R. n. 147 del Z&534-

- in tutte le aree descritte ai punti precedenti,edocle aree per listruzione, possono essere
realizzati, dietro approvazione del Consiglio Comden da Enti, Associazioni di interesse
pubblico e privati, anche attrezzature per il temgidero, ammettendone la
destinazione”’commercio al dettaglio” limitatamemtdali attrezzature, tramite concessione in
diritto di superficie per un minimo di anni trergda stipula di una convenzione che contempli
le modalita di utilizzazione e di servizio dellérezzature da parte della collettivita e la cession
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gratuita dellimmobile e dei manufatti al Comundp ascadere della convenzione, il tutto
secondo i disposti di Legge in vigore.

b) per gli insediamenti produttivi industriali edigianali:

la dotazione minima di aree per attrezzature alizer di nuovi insediamenti produttivi e
stabilita in misura del 10% della superficie temidle individuata dal Piano, la destinazione
specifica delle medesime e decisa dal Comune;

per gli impianti esistenti non dotati di aree pabbpliche attrezzature, nel caso di interventi con
ampliamento o di ristrutturazione con ampliamefdanisura della dotazione non sara inferiore
al 10% della superficie fondiaria complessiva ditipenza dell'impianto; detta misura tuttavia
potra essere elevata, su decisione del Sindacanpévi di interesse pubblico, fino ad un
massimo del 25% della superficie fondiaria;

le aree occorrenti al reperimento degli standamds@no anche essere localizzate in adiacenza
al lotto di competenza o esternamente, purché eiachell'ambito di aree appositamente
vincolate dal Piano per le attrezzature in oggeldocedere gratuitamente al Comune.

Quanto specificato nei punti precedenti non valelpearee soggette a piani esecutivi, per le
quali il Piano prescrive norme particolari;

c) per gli insediamenti direzionali, commerciaditziari e destinati alla erogazione di servizi gtiv

aperti al pubbilico:

la dotazione di aree per attrezzature al servieglidnsediamenti non dovra scendere al disotto
del 100% della superficie lorda di pavimento deoviwedifici previsti, ovvero della superficie
lorda di pavimento adibita "ex novo" a tali desiwai d'uso; nel Centro Storico e nei Nuclei di
antica formazione detta dotazione non dovra scendedisotto dell’80% della S.L.P. asservita
all'intervento;

per gli impianti esistenti, nel caso di interveditiristrutturazione o di ampliamento, il Sindaco
richiedera, per motivi d'interesse pubblico, ilegmento di aree per le attrezzature in oggetto in
misura minima del 100% della superficie lorda dvipeento delllampliamento destinato
all'attivita, con possibilita di elevarle al 100%lld superficie complessiva (preesistente e
nuova) destinata all'attivita;

le aree occorrenti dovranno essere reperite pbdfegnte in adiacenza all'impianto, comunque
non oltre una distanza di mt. 100 dai confini dedla di pertinenza;

la destinazione specifica dell'area per standadiscesa, in sede di rilascael provvedimento
abilitativo ;

le attivita terziarie, commerciali e direzionalickiarate dal Piano compatibili con il tessuto
residenziale, esistenti, o in previsione nella radiva specifica dell'area residenziale, sono da
considerare teoricamente gia dotate di standatsmistici.

all'interno delle aree, di cui al presente articaoconsentita la realizzazione, sentito il parere
della C.LLE., di isole ecologiche, consistenti ipaa per il raggruppamento dei diversi
contenitori stradali per il conferimento di rifiusolidi urbani (r.s.u. ordinario) e frazioni
merceologiche differenziate. Le aree per impiarbani esistenti destinate a discariche, che il
Piano prevede di riutilizzare a fini ricreativi dso pubblico, potranno essere ampliati, su aree
limitrofe a destinazione pubblica. Detti ampliamerdovranno essere subordinati a
convenzionamento, al fine di prevedere il riutiizeelle aree, dismesse a fine ciclo, per
destinazioni coerenti con quelle previste dal Piano

Art. 3.1.2. - Aree per impianti urbani

Sono le aree destinate o da destinare ad impienitieciali, a pubbliche discariche controllate, ad
impianti di depurazione, ad impianti tecnici eséigda enti pubblici (Enel, Sip, ecc.), eliporti,
stazioni per autolinee.
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Le aree individuate dal Piano sono edificabili ttuazione delle specifiche destinazioni previste,
secondo le norme stabilite da Leggi di settoreincassenza, in base al fabbisogno proprio del
servizio da erogare.

Per impianti che richiedono un volume (V) superiaiec60 mc. l'indice di densita fondiaria non
potra essere superiore a 1,00 mc/mq e il rapportogertura avra come parametro massimo 0,33
mg/mg.

Le opere di urbanizzazione primaria e indotta,iatl'art. 51 della L.R. n. 56/77, possono essere
realizzate anche su aree ad esse non specificamhestieate dal Piano, purché gia di proprieta di
Enti pubblici, o destinate a pubbliche attrezzatorei entita non superiore a 50 mq. di superficie
fondiaria.

Le suddette opere prescindono dai valori assegi@tPiano ai parametri urbanistici ed edilizi,
salvo le distanze dai confini e dalle strade erispletto dei vincoli di tutela ambientale esistemti
previsti.

Tutti gli interventi citati nel presente articolors soggetti a concessione gratuita e, se sulardin
al rispetto di eventuali prescrizioni tipologichecostruttive che il Sindaco potra imporre, qualora
lo ritenesse necessario, a tutela dell'ambient paksaggio. Nelle aeree di cui al presente &wtico
sono assentibili interventi a carico di privati,ngenzionati con il Comune, purché finalizzati
all'erogazione di servizi di pubblica utilita.

In applicazione del disposto del secondo commaaitlla L.R. n. 6/89, e vietata I'installazione di
antenne per tele-radio-comunicazioni nelle areemative che il piano destina a ricettivita
permanente o a destinazione residenziale prevaldéntdtre, nelle stesse aree e vietata la
collocazione di elettrodotti per Alta Tensione

Art. 3.1.3. - Aree per la viabilita

Il Piano individua le aree destinate alla viabilgaistente ed in progetto. | tracciati progettati
possono subire variazioni, in sede di progettoitecesecutivo, motivate da specifiche esigenze
tecniche senza che queste costituiscano variarRenb, dette variazioni costituiranno variante al
Piano allorquando interesseranno aree esternspaiafiche fasce di rispetto individuate dal Piano.
Le intersezioni stradali, gli incroci, gli innestd in genere i manufatti relativi all'uso dellaasia,
saranno definiti in sede di progetto tecnico esecuinche per quanto attiene I'occupazione del
suolo, senza comportare variante al Piano.

Le opere di piu rilevante importanza in materia \dabilita potranno essere oggetto di
approfondimento all'interno di accordi di programanaensi dell'articolo 24 della L. n. 42/1990.

Le disposizioni di cui al presente articolo sonoritienersi valide nei limiti di quanto disposto dal
Nuovo Codice della Strada.

Il Piano individua in cartografia le strade intedpeoali esistenti nel territorio a destinazione agra
Ulteriori tratti stradali interpoderali possono @ss considerati esistenti, anche se non individuati
nella cartografia del Piano a condizione che ibldracciato sia univocamente e chiaramente
descritto in documenti che ne comprovino I'esiséenz

Art. 3.1.4. - Standards urbanistici di interesse geerale

Il Piano individua le aree, di cui all'art. 22 @dell.R. n. 56/77, con le seguenti destinazioni:

- istruzione superiore all'obbligo, dove I'edificatidile le prescrizioni funzionali sono disciplinate
dalle leggi e decreti in materia;

- attrezzature sociali, sanitarie, ospedaliere e lpeprotezione civile, dove l'edificabilita, le
prescrizioni funzionali e tipologiche sono disanalte dalle Leggi di settore. In mancanza di
gueste la superficie coperta non potra essere isopeai 2/3 della superficie di competenza e
l'altezza degli edifici non superiore a mt. 20,0@| rispetto delle confrontanze con edifici
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esistenti. Salvo che per I'allineamento in prosenedi corpi di fabbrica preesistenti, dovranno
essere rispettate distanze minime dai confini ke gélade di mt. 5,00;

- aree per parchi pubblici urbani e comprensoriaiyedé ammesso l'intervento pubblico, oppure
di enti ed associazioni di interesse pubblico sidgoli privati a condizione che venga redatta
specifica convenzione regolante il regime giuridit®d suolo, nonché le modalita e le forme di
utilizzazione del bene che ne garantiscano laifitgilpubblica;

- istituzioni fieristiche, mercati all'aperto e elifip dove € ammesso l'intervento pubblico o di
operatori privati, singoli @iuniti in Associazioni o Consorzi, convenzionatincil Comune. E'
ammessa la realizzazione di manufatti a caratteegapo, da rimuoversi alla fine delle
manifestazioni fieristiche o di mercato, senza tiévdi rapporto di copertura. E' ammessa la
realizzazione di impianti fissi, per I'erogazioneadqua, luce, gas e servizi vari, nella misura
massima di 1/10 di Rapporto di Copertura e mt. 80@&ltezza massima. E' ammessa la
realizzazione di aree attrezzate per la sostaaseper.

Art. 3.1.5. - Aree per attrezzature di utilita pubblica.

Sono aree destinate ad attivita e servizi pubblighportanza e funzionalita sociale particolatee ¢
presuppongono una disciplina urbanistica direttdmesubordinata alle Leggi di settore o alla
flessibilita delle esigenze d'uso.

Il Piano individua aree in cui sono ammessi intetivdirettamente collegati alle esigenze d'uso.

Le destinazioni d'uso, automaticamente inseriiliqgualsiasi altra area a destinazione pubblica
ubicata dal Piano senza che cio costituisca VaiahP.R.G., sono le seguenti:

- Uffici Giudiziari;

- Uffici e Istituzioni Statali;

- lstituti Militari;

- Pubblica Sicurezza;

- Istituzioni per la Protezione Civile.

Art. 3.1.6. - Generalita

All'interno delle aree normative, di cui al prese@APO I, € consentito, in funzione delle esigenze
definite dallAmministrazione Comunale con appositibo deliberativo, modificare le specifiche
destinazioni d’uso, individuate per le aree pubii@icelle planimetrie di progetto del Piano, senza
che cio costituisca Variante al P.R.G.. La Ammiaisione Comunale ha facolta di determinare la
guantita di parcheggi pubblici da reperire nell’atmldella realizzazione di pubbliche infrastrutture
a cura di Enti non comunali.
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CAPO Il - USI RESIDENZIALI

Art. 3.2.1. - Centro storico della Citta

Insediamento urbano avente carattere storico-artisto e documentario individuato ai sensi dell’art. 2,
comma 1, punto 1) della LR 5677e smi; ambito appaghente al nucleo originariamente cinto dalle
mura medioevali come individuato nell'Elab. 3P3 Plaimetria di Progetto delle aree antropizzate - in
scala 1: 2000.

L’ambito & normato dalla seguente disciplina urbarstica di dettaglio del Centro storico che prevalews
guella generale del P.R.G.G.:
ALLEGATO all’Elab. B, costituito dai seguenti Elaborati:

1. Elaborato B1 — Norme Tecniche di Attuazione del Cerp storico della Citta, comprensivo
delle “Schede di rilievo”, delle “schede di Piano’prescrittive delle unita edilizie e della Scheda
“Progetto colore per la Citta di Domodossola”;

2. Tav. 2Pbis - Planimetria di progetto del Centro stdco della Citta con la delimitazione e il
codice di riferimento delle unita' edilizie — scalagrafica 1:500;

3. Tav. 2Pter — Planimetria di progetto del Centro staco della Citta con lindividuazione dei
beni Culturali e Paesaggistici, dei beni individua come tali dal PRGC ai sensi dell'art. 24 c. 1
della LR 56/77e smi e dei restanti beni - scala diea 1:500.

Gli ambiti “centro storico/usi residenziali” e “centro storico/ambito soggetto a piano di recupero di
iniziativa pubblica”, rappresentati nella Tav. 3P3,sono individuati come “Zona di recupero” ai sensi
dell’art.12 c. 7bis della L.R. 56/77 e s.m.i.

Nell'ambito “centro storico/usi residenziali” sonoammessi Piani di recupero di libera iniziativa di @i

all'art. 43 della L.R. 56/77 e s.m.i. secondo lenfitazioni e le prescrizioni contenute nella discipha

urbanistica di dettaglio del centro storico.

Il “centro storico/ambito soggetto a piano di recugro di iniziativa pubblica” e subordinato alla

formazione di Piano di recupero di iniziativa pubblca ai sensi dell’ 41bis della LR 56/77 e smi, sew

guanto disciplinato dalla “scheda di piano — PR.CSlriportata nella Parte Il del’Elab. B1 Norme

Tecniche di Attuazione del Centro storico della Ci e dalle norme di carattere geologico e sismicap

I'ambito del centro storico di cui alla Parte V.

Nel suddetto ambito denominato PR.CS1 nella Tav. 3Psi applica il principio del “trasferimento dei

diritti edificatori”. Ai proprietari dei fondi e de i manufatti edilizi esistenti & riconosciuta la posibilita

di “rilocalizzare” la volumeria esistente, previa cemolizione, tramite Titolo abilitativo edilizio

subordinato alla stipula di una Convenzione urbanisca o Accordo sostitutivo di provvedimento.

La Volumetria potra essere rilocalizzata:

- su altre aree omogenee per “usi residenziali”, in eoga al parametro Df/ls (Densita
fondiaria/Indice di saturazione) ad esclusione degartt. 3.2.1, 3.2.2, 3.2.7, 3.2.8,;

- su aree, in previsione, destinate a servizi pubbli¢standards art. 21 LR 56/77e smi) di cui all'art.
3.1.1. - Standards urbanistici a livello comunalelett. a), posti all'interno del centro abitato di
Domodossola, nel caso di compensazione tra la sufig@e a standards occupata dall’atterraggio
dei volumi e quella di decollo. | parametri urbanigici sono riferiti alle aree normative limitrofe.

In tutti i casi la superficie di decollo dovra esse ceduta al patrimonio comunale e destinata a

standards verde pubbilico.

E’ inoltre ammesso il trasferimento della volumetra esistente quale oggetto di contratto di

trasferimento di diritto edificatorio a terzi ex art. 2643, n. 2bis, C.C., a condizione che nell’atto

traslativo sia previsto I'impegno:

- alla demolizione dei manufatti edilizi esistenti

- alla cessione delle aree liberate al patrimonio camnale;

L'utilizzo del suddetto diritto edificatorio € ammesso con le stesse modalita previste per la

“rilocalizzazione”.
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Art. 3.2.2. - Nuclei di antica formazione

1) Ogagetto dell'area:
parti del territorio urbano in cui I'impianto urbsiico e la edificazione urbana risalgono ad
epoca anteriore al 1919, e dove si riscontrano odondiffuso le caratteristiche tipiche
dell'architettura storica locale. | nuclei di aatilormazione sono sottoposti ad interventi di
recupero funzionale;

- le planimetrie di P.R.G. contengono la delimitagialei Nuclei di antica formazione.

2) Destinazione d'uso proprie, consentite, in @sitr:

- destinazioni d'uso proprie:
la residenza e le relative pertinenze funzionalitqamesse private al servizio degli alloggi,
depositi per attrezzi al servizio delle attivitgicenziali, laboratori di casa, ecc.);

- destinazioni consentite se non nocive o moleste:
edifici rurali con relative pertinenze e stallerghe limitatamente alle preesistenti e ove non
giudicate incompatibili con le attivita residengiartigianato di servizio che si possa svolgere
anche in unita immobiliari di carattere residergial
i servizi sociali, le attivita culturali e sociali,commercio al dettaglio, gli esercizi pubbligi
studi professionali, le attrezzature turistichécettive, gli alberghi;

- destinazioni in contrasto:
l'artigianato di produzione per il quale si ammédt@ermanenza dell'esistente a condizione che
non se ne modifichi la natura produttiva e che siangiudicato nocivo o molesto su parere del
Sindaco, sentito I'Ufficio Tecnico Comunale e in8eio di Igiene e Sanita Pubblica.

3) Tipi di intervento ammessi: MO, MS, RC1, RC2,IRRE2, D, AS, MD, RU, DR.

Gli interventi di DR e RU sono ammissibili solo @opapprovazione di Strumento Urbanistico

Esecutivo di iniziativa pubblica.

Nell'ambito degli interventi € da osservare il @nitto dell'art. 2.0.1. con particolare riferimeato

terzo comma; ogni intervento non puo comunque estdre con i seguenti contenuti:

- impoverire o eliminare gli elementi architettonitggli edifici, quali portali, logge, archi, volte,
stipiti in pietra, cornici, affreschi;

- eliminare manufatti di arredo ambientale quali pofontane, recinzioni della tradizione locale;

- le parti compromesse vanno nel tempo adeguate mfiognita all'esigenza di omogeneita
ambientale ed architettonica.

| nuclei di antica formazione sono considerati zdneecupero agli effetti del primo comma dell'art.
41 bis della L.R. n. 56/77.

In assenza dei Piani di Recupero, nei nuclei diatyiresente articolo, sono ammessi gli interventi
prescritti da apposita cartografia di P.R.G., pgmicingolo edificio, intitolata "Aree ed edifici a
carattere ambientale e documentario”. Detta plamianeontiene una classificazione dei fabbricati
esistenti in categorie diverse, ad ognuna delldi goarisponde un diverso tipo di intervento. Le
categorie individuate sono le seguenti:

A) Edifici di interesse ambientale e documentario:

Per essi sono ammessi interventi di MO, MS, RC12RRE1. Per gli edifici non ad uso
residenziale e previsto il cambiamento di destim@iin residenza ed attivita compatibili.

Gli interventi ammessi sui fabbricati di cui allaepente categoria saranno condizionati ad una
verifica di corrispondenza ai seguenti elementi:

36



a) sono ammessi esclusivamente intonaci estercaélde o cemento lisciato, muratura in pietra a
vista, nel rispetto rigoroso delle tipologie detlatettura spontanea locale; le tinteggiature
esterne dovranno adeguarsi ai caratteri cromadgati dai prototipi espressamente approvati dal
Consiglio Comunale; sono esclusi tutti i tipi digstimenti esterni, tranne quelli in legno o pietra
purché essi si attengano rigorosamente ai carattkstici dell'architettura spontanea locale;

b) coperture in lastre di pietra tradizionale; ias@ di accertata impossibilita tecnica saranno
ammesse anche coperture in pietra di altro tiponfeesa ardesia) purché in lastre di forma
rettangolare posate a correre, anche inchiodattugegjuindi rombi, losanghe, squame, scaglie,
ecc.), tutte di colore grigio scuro; nel caso dementi di manutenzione ordinaria o straordinaria
(che non comportino interventi sull'orditura primaae secondaria del tetto) € ammesso il
mantenimento del tipo di copertura esistente;

I'inclinazione delle falde non potra essere supera 90% né inferiore al 70%;

gli eventuali abbaini dovranno avere forme e din@nsche si attengano ai caratteri stilistici
dell'architettura spontanea locale;

saranno escluse le gronde sporgenti oltre 20 amers che vengano rigorosamente rispettate le
tecnologie, i metodi costruttivi, i caratteri stici dell'architettura spontanea dei luoghi.

c) taglio verticale e proporzionale delle finestrdei portoni esterni. Sono ammesse arcate e archi
sesto ribassato solo se presenti nell'intorno eaddi e se realizzati nel rigoroso rispetto delle
tipologie e dei materiali costruttivi tradizionali;

d) i serramenti esterni devono essere in legnoo $onmesse persiane ed antoni con I'esclusione
delle tapparelle avvolgibili.

e) le ringhiere esterne dovranno essere in legrferm secondo le forme e i disegni tipici
dell'architettura spontanea;

f) le scale esterne avranno struttura e graditégno o in muratura con gradini in pietra boccitada
con spessori non inferiori a cm 4,00.

g) i balconi avranno mensola in pietra o legno sdode forme e i disegni tipici dell'architettura
locale.

B) Edifici di interesse documentario adibiti ad agricoli:

Per tali edifici non € ammesso alcun interventoedupero o di ristrutturazione volto a ripristinare

'uso di stalla o fienile. Nel caso in cui l'uso &tto o da mantenere risulti essere di fienile,

magazzino o deposito, saranno ammessi interveMiQli MS; nel caso di recupero dei volumi in

argomento per usi residenziali sono ammessi glemvienti diRC1, RC2 , RE1 ed REZ2.

In tal caso gli interventi ammissibili saranno cwhati da una verifica in corrispondenza ai

seguenti elementi:

a) intonaci, murature in pietra a vista, o, senatmate, con intonaco di cemento rustico fratazzato,
esclusa quindi ogni qualsivoglia tinteggiatura westimento non compatibili con la tradizione
costruttiva locale;

b) copertura in tegole grigie. Saranno esclusi glitaltri tipi di copertura, ad eccezione deltdein
pietra locale;

c) non sara consentita I'apertura di finestre éegmeno che I'uso specifico dell'edificio richieda
gualche forma di aerazione; in tal caso dovrannereavtaglio verticale nel rispetto della
tradizione locale.
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Per tutti gli edifici, di cui alla presente cateigorB), aventi caratteristiche strutturali,
planovolumetriche e ubicazionali che ne consentarteasformazione in casa di abitazione, potra
essere ammesso il cambiamento di destinazione alidisw residenziali.

C) Edifici privi di interesse ambientale o gia migturati:

Valgono complessivamente le norme di cui alla aaiegA) oltre allammissibilita di interventi di

RE2 poiché, in generale, tali fabbricati hanno sulofmerazioni di ristrutturazione non sempre

rispettose delle caratteristiche tipologiche queiiti dell'architettura tradizionale, gli interten

ammissibili dovranno essere rivolti al recupero chiatteri stilistici preesistenti. In particolagk
interventi ammessi sui fabbricati di cui alla pregecategoria saranno condizionati ad una verifica

di corrispondenza ai seguenti elementi:

a) intonaci, murature in pietra a vista, o, senatmate, con intonaco di cemento rustico fratazzato,
esclusa quindi ogni qualsivoglia tinteggiatura westimento non compatibili con la tradizione
costruttiva locale;

b) copertura in tegole grigie. Saranno esclusi glitaltri tipi di copertura, ad eccezione delttein
pietra locale, con inclinazione non inferiore a?%g0

c) taglio verticale e proporzionale delle finestrdei portoni esterni. Sono ammesse arcate e archi
sesto ribassato solo se presenti nell'intorno eaddi e se realizzati nel rigoroso rispetto delle
tipologie e dei materiali costruttivi tradizionali;

d) i serramenti esterni devono essere in legnoo Sonmesse persiane ed antoni con l'esclusione
delle tapparelle avvolgibili.

e) le ringhiere esterne dovranno essere in legrferm secondo le forme e i disegni tipici
dell'architettura spontanea;

f) le scale esterne avranno struttura e gradifégno o in muratura con gradini in pietra boccitéada
con spessori non inferiori a cm 4,00.

g) i balconi avranno mensola in pietra o legno sdode forme e i disegni tipici dell'architettura
locale.

D) Aggiunte deturpanti

Sono le superfetazioni edilizie in contrasto canrtiagine dei luoghi. Ogni intervento su edifici,
nella cui pertinenza esistono superfetazioni adili¢ subordinato alla preventiva demolizione delle
stesse; per esse non potra essere ammessa |eudtns.

4) Modalita di intervento:

- autorizzazione o concessione semplice (in relazmnépo di intervento richiesto) per gli
interventi cosi come indicati nella Planimetrisgsgala 1:1000.

- Piano di Recupero (P. di R.) ex L. 457/78, di mi&ia pubblica o privata, per tutti gli interventi
elencati al precedente punto 3). Per il P. diditia minima di intervento potra essere costituita
dalla cellula edilizia interessata, cioé dall'eddicon le aree di pertinenza registrate a catsto
momento di adozione del presente P.R.G..

5) Parametri:
la densita fondiaria € pari all'esistente con avanincrementinell’ambito degli interventi di
RE2 relativi agli edifici di tipo B(da concedere una sola volta) del seguente valore:

- 20% della superficie lorda utile esistente (25 mardpliamento sono comunque ammessi) in
assenza di Piano di Recupero;

- 50% del volume esistente, con un massimo di 20(Qpencunita immobiliare esistente, e con
Piano di Recupero;

Sono da mantenere gli esistenti allineamenti slirasalvo i casi di costruzione di nuovi corpi

edilizi che saranno disciplinati dalle norme deldPR.. Le distanze minime tra pareti di edifici

antistanti non potranno essere inferiori a quetbiite dal Codice Civile.
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6) Disposizioni particolari in assenza di P. di R.:

- nelle aree libere non € ammessa alcuna nuova zwsteua carattere privato;

- linserimento di autorimesse in edifici esisteniene definito come intervento di tipo
"ristrutturazione edilizia senza modifica volume#rilimitata alle parti interne degli edifici".
Dovra essere eseguito nell'osservanza delle noreé dl punto 3), categoria A) precedente.

In relazione al livello di rischio relativo all'imssione del veicolo sulla strada pubblica, la
Commissione Igienico Edilizia, motivatamente, patrgporre arretramenti 0 posizionamento
alternativo dell'accesso, o negare l'accesso \&&Eolel punto richiesto;

- sono ammessi parcheggi privati per incrementogideati o di nuclei familiari;

7) 1 nuclei di antica formazione, non riportatillaecartografia di P.R.G. in scala 1:1000, sono
soggetti alle prescrizioni di cui ai precedenti pus) e 6) e a quelle della lettera A) del
precedente punto 3).

Art. 3.2.3. - Aree sature di conservazione

1) Oggetto dell'area:

Sono le aree edificate del Centro Abitato di pidic@nimpianto, che hanno subito interventi
sostitutivi, aggiuntivi o di ristrutturazione in eghe non recenti, mantenendo in parte una
immagine urbana meritevole di conservazione otérugnti di miglioramento funzionale.

2) Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in cordgrast

- destinazioni proprie: le residenze e le relatiestipenze funzionali (autorimesse, depositi,
magazzini, laboratori di casa), i servizi socialeattrezzature pubbliche o private di interesse
collettivo;

- destinazioni ammesse: le attivita culturali e sjcih commercio al dettaglio, gli esercizi
pubblici, gli uffici, le attrezzature turistiche recettive, gli studi professionali; artigianato di
servizio non nocivo né molesto che si possa svelggevolmente nelle unita immobiliari di
carattere residenziale e che non comporti I'ocdopazdi aree esterne con depositi di materiali
e prodotti;

- destinazioni in contrasto: l'artigianato di produm che sia giudicato nocivo e molesto. Nel
caso di attivita esistenti il Sindaco potra, sanfiit Commissione lgienico Edilizia (C.I.E.) ed il
Servizio di Igiene Pubblica della A.S.S.L. compé&temssumere i provvedimenti stabiliti dalla
legislazione vigente in qualita di Autorita san#alocale. Per le attivita esistenti giudicate in
contrasto non € ammesso alcun intervento, eccettoasferimento in luogo idoneo e il
cambiamento di destinazione d'uso per destinapi@prie.

3) Tipi di intervento ammessi:

- MO, MS, RC1, RC2, RE1, RE2, D, AS, NCa, SE, MD, DRJ, con le precauzioni di cui al
punto 6) seguente per gli edifici costruiti primel @940;

- gli edifici compresi tra piazza Cavour, via Attilginda fino all'altezza di via Milano, e via L.
Cadorna, sono soggetti solo ad interventi di MO,,NR&1, RC2, RE1, e RE2; con le
precauzioni di cui al punto 6) seguente; con P.P.€onsentito un incremento complessiad
30% della volumetria esistente.

4) Parametri:

- la densita fondiaria € pari all'esistente con avaet incremento (da concedere per una sola
volta) del seguente valore:

« edifici uni-bifamiliari isolati e edifici plurifamiari a schiera= 20% del volume esistente (V)
nel caso di interventi del tipo AS (25 mq. di sdjpe netta utile sono comunque ammessi
per ogni unita residenziale anche se eccedon@éatentuale); inoltre € sempre ammessa la
modifica a fini residenziali di sottotetti non ugi#ati a condizione che essi possano
conseguire le caratteristiche di corretta abitiEbion un innalzamento massimo di mt. 0,75
ed un incremento volumetrico, conseguente all'garaknto delle falde, non superiore a mc.
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150 o che siano dotati di preesistenze funzionahkligabbaini, finestre, ecc., tali da
configurare una consistenza originaria del sotiotet

« edifici plurifamiliari a piu piani = 10% del volum@/) esistente, mediante progetto edilizio
che comprenda l'intero edificio;

- ai fini del calcolo del volume (V) esistente, o ldetuperficie lorda di pavimento, non si
computano i volumi costituiti da costruzioni norcaiastate o non concesse, ed inoltre non si
computano tutte le parti esistenti ed in contrasieer le quali si richiede la demolizione per
motivi di cui all'art. 2.3.3. precedente;

- RC =rapporto di copertura massimo 70%;

- H = altezza massima = cinque piani fuori terra orit6 pari all'esistente per gli edifici superiori
a cinque piani fuori terra;

- df = visuale libera minima: non inferiore a mt. 10;

- standards urbanistici al servizio della resideredopograficamente individuati; per le attivita
commerciali di nuovo insediamento e dimensione sopea 1.200 mc. o 400mgq. di S.L.P.,la
dimensione minima di aree per standards € presanithisura dell'80% della superficie lorda di
pavimento, da reperire anche in aree urbane lifeitnovicine, e distanti non piu di 100 mt. dai
confini dell'area di pertinenza dell'edificio;

- linserimento di attivita commerciali e terziariemano terreno, al primo piano e al secondo
piano (terzo piano fuori terra) degli edifici € g consentito, fermo restando che i piani
interrati e seminterrati possono essere utilizzetiogni destinazione propria o tollerata, eccetto
che per la residenza,;

- linserimento di autorimesse all'interno del cogicfabbrica principale, sia per creare nuovi
parcheggi privati, sia per liberare le corti ineerdegli edifici da bassi fabbricati o da edifici
aggiunti in epoche recenti, genera volumetria, @arguella delle autorimesse, rispetto ai
parametri fissati dal presente articolo;

- in relazione ai punti di accesso con immissiongeiltoli su strade pubbliche, la Commissione
lgienico Edilizia potra imporre, motivatamente,etramenti o potra negare la formazione di
nuovi accessi veicolari.

5) Modalita di intervento:

- autorizzazione o concessione edilizia semplicerigpétto delle norme di Legge vigenti, per gli
interventi di MS, RC1, RC2, RE1, RE2, D, AS, NcadDM

- P.diR.0oP.E.C. dilibera iniziativa per gliemtenti di SE, DR e RU.

6) Precauzioni di intervento su edifici costruttinpa del 1940:

A) - interventi su parti esterne di edifici esidien
* mantenimento della tipologia originaria di edifiealizzati, 0 completamente ristrutturati,

prima del 1940. Non € ammessa l'alterazione deipgatti, né I'eliminazione o la realizzazione
di aperture, ad eccezione del ripristino di apertniginarie e di elementi che fanno parte del
disegno dell'edificio. Laddove siano consentitementi di AS, Nca, MD, DR e RU, si dovra
porre particolare cura nell'uso dei materiali aatsitri e nell'uso di tipologie edilizie tali da
assicurare una felice integrazione di immagingndi nuove dell'edificio e parti originarie, e
tra 'edificio stesso e il contesto edificato;

* ricostruzione dei caratteri architettonici d'epo@resenti all'intorno per quegli edifici
completamente ristrutturati dopo il 1940, nel cas@ui fossero richiesti interventi di AS,
DR, RU. Laddove i parametri urbanistici ed ediliaiconsentano, in aggiunta al limite di
ampliamento volumetrico del 10% o del 20%, saracmsentiti trasferimenti di volumetria,
allinterno delle aree normative di cui al presemaiticolo, da trascrivere sui registri
immobiliari. Le volumetrie da eliminare per trasfeento saranno quelle edificate dopo |l
1940, ubicate, di preferenza, all'interno di coditli ambiti edilizi eccessivamente saturi e gia
dotati di autorimesse e parcheggi privati secoriduifi fissati dalla L. 122/1989. Le quantita
cosi trasferite non potranno piu essere ripristinaei luoghi di partenza, con richieste di
ampliamenti edilizi. Le volumetrie da aggiungere pasferimento potranno essere assentite
solo se saranno inserite in organici e complespiagetti edilizi, riguardanti l'intero
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*

immobile, aventi il fine di assicurare una integoae tipologica e formale dell'intero edificio
nel contesto edificato d'epoca esistente all'irtprn

e sempre consentito il recupero dei sottotettsemsi della L.R. n. 21/1998, anche allo scopo
di recuperare locali destinati ad uso residenzidladdove necessarie operazioni di
modificazioni della forma e della tipologia dei ntiadi copertura esistenti, potranno essere
assentiti interventi di ristrutturazione o di rifl@ento dei tetti, nei limiti consentiti dalle
presenti norme, soltanto se conformi a tipologikadeadizione locale o a tipologie d'epoca
esistenti nell'intorno edificato. Il ripristino d&l copertura tradizionale in pietra locale,
laddove originariamente presente, rende legittitmmdlzamento del muro perimetrale di
appoggio, fino ad un massimo di 1,00 mt., senzai@heostituisca incremento volumetrico;

B) - interventi su parti interne di edifici esistecostruiti prima del 1940:

*

C) -

D) -

*

by

nei sottotetti € ammessa la realizzazione di llpceel rispetto della L.R. n. 21/98 @ei

parametri igienico-sanitari di abitabilita, destin@d uso residenziale. Il conseguente

incremento di S.L.P. dovuto all'utilizzo a fini i@snziali di orizzontamenti gia esistenti é

sempre ammesso. L'incremento di S.L.P. nei locdlotetto, derivante dalla realizzazione di

nuovi orizzontamenti si configura come interventoistrutturazione edilizia,

interventi nelle aree di pertinenza di ediésistenti costruiti prima del 1940:

allinterno dei cortili € sempre ammessa la demahe degli edifici o parti di edifici recenti,

dei bassi fabbricati e delle autorimesse receatytate in eccedenza rispetto al limite di 1,00

mqg. ogni 10,00 mc. di volume residenziale per ichaggi privati. Il recupero delle parti

demolite € ammesso, cosi come prescritto al pretedaunto 4) e con le precauzioni di

intervento di cui al presente punto 6);

gli interventi, che prevedano la eliminazionebaissi fabbricati recenti o delle superfetazioni

edilizie deturpanti esistenti all'interno delle erdi pertinenza di edifici, devono essere

finalizzati al ripristino del disegno originario ideortili o di una immagine coerente ai
caratteri ambientali originari esistenti nell'imtoredificato;

e sempre ammesso l'interramento di autorimesgk s@azi di pertinenza di edifici privati, al

fine di favorire l'eliminazione di manufatti esiste considerati superfetazioni di epoca

recente o parti incongrue rispetto al disegno oago dellimmobile, al fine di dotare,

laddove prescritto dalle presenti norme di attuagjali standards urbanistici la formazione di

nuove destinazioni a carattere commerciale o teozidn tal caso sara prevista una

convenzione che regoli il regime giuridico del sjohonché le modalita e le forme di

utilizzazione del bene che garantiscano la fruéjtiubblica;

elaborati tecnici occorrenti per I'ottenimenicautorizzazioni o concessioni edilizie:

per quanto riguarda gli interventi che presuppmrgmodificazioni della forma esterna degli

edifici, delle tipologie e dellimmagine dei luagésterni di pertinenza dell'immobile, in

aggiunta a quanto gia richiesto da regolamenti eedgyi vigenti, il progetto presentato deve
assicurare i seguenti elementi di conoscenza:

a) deve riguardare l'intera unita immobiliare, na@t uno studio di insieme esteso ad una
parte sufficientemente ampia, tale da dimostrareoiretto inserimento dell'intervento
rispetto ai caratteri architettonici originari dellorno edificato;

b) deve riguardare i caratteri architettonici, oatsitvi € i materiali edilizi compresi nell'intera
unita immobiliare, con particolare attenzione @epérti comuni;

c) deve contenere, per gli interventi di trasfemtoedi volumetrie esistenti o teoriche, uno
studio di insieme che permetta di effettuare unaetia lettura filologica della parti
interessate dall'intervento, finalizzata alla coemsione dei valori architettonici da
salvaguardare o da ripristinare sugli edifici glsspazi di pertinenza;

d) deve contenere una chiara e adeguata docunmmgaanitografica a colori, rappresentativa
degli immobili oggetto di intervento e del loroanho edificato;

Per quanto riguarda gli interventi limitati soltand parti interne degli edifici, il progetto

presentato dovra assicurare, in aggiunta a quaatorgscritto da regolamenti e Leggi vigenti,

gli elementi di conoscenza di cui al punto b) delcedente alinea.
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Art. 3.2.4. - Aree sature di consolidamento

1) Oggetto dell'area:

Sono le aree edificate del Centro Abitato di imparecente o0 meno recente, che hanno subito
interventi di edilizia di tipo intensivo, a volteon integrati nel tessuto edilizio preesistente o
nellimmagine ambientale dei luoghi. Il Piano prweénterventi di mantenimento della consistenza
dei fabbricati e delle urbanizzazioni.

2) Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in cordrast

- destinazioni proprie: le residenze e le relatiestipenze funzionali (autorimesse, depositi,
magazzini, laboratori di casa), i servizi socialeattrezzature pubbliche o private di interesse
collettivo;

- destinazioni ammesse: le attivita culturali e sacia commercio al dettaglio, gli esercizi
pubblici, gli uffici, le attrezzature turistiche recettive, gli studi professionali; artigianato di
servizio non nocivo né molesto che si possa svelggevolmente nelle unita immobiliari di
carattere residenziale e che non comporti I'ocdopazdi aree esterne con depositi di materiali
e prodotti;

- destinazioni in contrasto: l'artigianato di produm che sia giudicato nocivo e molesto. Nel
caso di attivita esistenti il Sindaco potra, sent@ Commissione Igienico Edilizia (C.I.E.) ed il
Servizio di Igiene Pubblica dell’A.S.S.L. competerassumere i provvedimenti stabiliti dalla
legislazione vigente in qualita di Autorita san#alocale. Per le attivita esistenti giudicate in
contrasto non € ammesso alcun intervento, eccettoasferimento in luogo idoneo e il
cambiamento di destinazione d'uso per destinapi@prie.

3) Tipi di intervento ammessi:
MO, MS, RC1, RC2, RE1, RE2, D, AS, Nca, MD, DR, &&tJ.

4) Parametri:

- la densita fondiaria € pari all'esistente con avaet incremento (da concedere per una sola
volta) del seguente valore:

* edifici uni-bifamiliari = 50% del volume esistan{V) nel caso di interventi del tipo AS (25 mg. di
superficie netta utile sono comunque ammessi peirwgta residenziale anche se eccedono tale
percentuale); inoltre € sempre ammessa la modifioa residenziali di sottotetti non utilizzati a
condizione che essi possano conseguire le casditbe di corretta abitabilita con un
innalzamento massimo di mt. 0,75 ed un incrementorwetrico, conseguente all'innalzamento
delle falde, non superiore a mc. 300;

* edifici plurifamiliari a piu piani = 10% del Volme esistente, con progetto esteso all'intero
fabbricato; edifici plurifamiliari a schiera = 20%el volume esistente, con progetto esteso
all'intero fabbricato;

- ai fini del calcolo del volume esistente, o deliperficie lorda utile, non si computano i
volumi costituiti da costruzioni non accatastatgoo concesse;

- RC: rapporto di copertura massimo = 60%

- H: altezza massima = 16,00 mt., per gli edificiofia cinque piani fuori terra, pari
all'esistente per gli edifici superiori a cinquargifuori terra,

- df: visuale libera minima = 10,00 mt.;

- standards urbanistici al servizio della residerztopograficamente indicati;

- sono sempre consentite attivita commerciali e aezinei locali seminterrati, a piano
terreno, al primo piano e secondo piano degli edifie attivita non residenziali di
dimensione superiore, per Unita Locale, a mqg. 408.4.P. dovranno, per insediarsi in
volumi esistenti con cambio di destinazione d'usperire standards urbanistici in misura
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dell'80% della S.L.P.. In caso di ampliamento tivdad esistenti, sara dovuto il reperimento
di aree per standards urbanistici nella misurd8@&t della S.L.P. eccedente i mq. 400 di
S.L.P. calcolata su tutta I'Unita Locale;

- il reperimento di aree per pubblici servizi (stamida urbanistici) pud avvenire nel
sottosuolo, sul piano di campagna o in strutturétipi@no, anche private se convenzionate
con il Comune, ubicate nell'area di pertinenza'deita Locale a cui sono collegate, o
ubicate in area limitrofa o vicina, e distante nmo di 100mt. dai confini dell'area di
pertinenza in questione;

- sono ammessi trasferimenti di volumetria, da tigecsi nei registri immobiliari a carico
degli interessati, nell'ambito delle aree di cuipeg¢sente articolo. Le volumetrie suddette
potranno essere generate mediante interventi dolitsome senza ricostruzione di edifici o
parti di edifici di recente costruzione e consitiegrecongrui o non piu funzionali all'ambito
edilizio in cui sono collocati. Le volumetrie sudigepotranno essere trasferite su edifici
esistenti, in aggiunta alle percentuali del 10%eb 2D0%, sempre nel rispetto dell'indice
massimo di saturazione. Gli ampliamenti, di cuprdsente punto, potranno essere assentiti
solo se inseriti in organici e complessivi progettilizi riguardanti I'intero immobile;

- in carenza di normativa si fa riferimento al Cod@gile;

- per gli interventi di ampliamento con sopraelevagisono ammessi allineamenti di facciata
su strade pubbliche, nel rispetto dell'altezza messonsentita dalle presenti norme.

5) Modalita di intervento:

Autorizzazione o Concessione Edilizia semplicee@sada dei casi, per ogni tipo di intervento
ammesso;

Concessione Edilizia Convenzionata per interveiniil e SE.

Piano Esecutivo Convenzionato per interventi di ¢hid riguardano complessi immobiliari con
volumetria superiore a mc. 9.000.

Art. 3.2.5. - Aree di riqualificazione edilizia

1) Oggetto dell'area:

parti del territorio urbano in cui l'impianto urbsinco e la edificazione urbana presentano,
seppur in modo episodico, caratteristiche tipiclel'atchitettura spontanea. Dette aree sono
sottoposte a interventi di recupero funzionale endégico con limitato incremento della

capacita insediativa;

le planimetrie del P. R. G. contengono laindghzione delle aree di riqualificazione

edilizia.

2) Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in cordrast

destinazioni proprie: le residenze e le relatiesgtipenze funzionali (autorimesse, depositi,
magazzini, laboratori di casa), i servizi socialeattrezzature pubbliche o private di interesse
collettivo;

destinazioni ammesse: le attivita culturali e abcil commercio al dettaglio, gli esercizi
pubblici, gli uffici, le attrezzature turistiche recettive, gli studi professionali, artigianato di
servizio non nocivo né molesto che si possa svelggevolmente nelle unita immobiliari di
carattere residenziale e che non comporti I'ocdopazdi aree esterne con depositi di materiali
e prodotti;

destinazioni in contrasto: l'artigianato di produm che sia giudicato nocivo e molesto. Nel
caso di attivita esistenti il Sindaco potra, sent@ Commissione Igienico Edilizia (C.I.E.) ed il
Servizio di Igiene Pubblica dell’A.S.S.L. competerassumere i provvedimenti stabiliti dalla
legislazione vigente in qualita di Autorita san#alocale. Per le attivita esistenti giudicate in
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contrasto non € ammesso alcun intervento, eccettoasferimento in luogo idoneo e il
cambiamento di destinazione d'uso per destinapi@prie.

3) Tipi di intervento ammessi:

- MO, MS, RC1, RC2, RE1, RE2, D, AS, MD, DR, SE, R@I interventi di RU sono
ammissibili solo dopo l'approvazione di Strumentbdshistico Esecutivo;

- nell'ambito degli interventi € da osservare il emito dell'art. 2.0.1. con particolare riferimento
al terzo comma; ogni intervento non pud comunqumrastare con i contenuti dell'art. 2.1.1.;

- nelle aree di pertinenza di edifici adibiti ad tessidenziali, € ammessa la nuova costruzione di
fabbricati accessori per la residenza (Nca) coneeipato alla lettera c) dell'art. 2.1.7. e con
l'utilizzo dei materiali di costruzione e rivestinieaventi caratteristiche omogenee a quelli
dell'intorno edificato.

4) Modalita di intervento:

- Autorizzazione o Concessione, secondo i dispofih 1e457/78, L.R. n. 56/77 e L. 94/82, per i
tipi di intervento MS, RC1, RC2, RE1, RE2, AS, MD;

- Concessione Convenzionata per interventi di DR e SE

- P.E.C. 0 P.diR. per gliinterventi di RU;

5) Parametri:

- IF : indice di densita fondiaria massima con inceato della superficie lorda utile esistente fino
al raggiungimento della saturazione di 2,0 mc/npgs, volumetrie esistenti superiori a detto
indice e consentito un incremento di volume pagQo;

- RC : rapporto di copertura massima pari al 50%&am all'esistente se superiore al 50%;

- H: altezza massima pari a 10,00;

- in carenza di normativa si fa riferimento al Codigile;

- in caso di sopraelevazione, se la distanza di \a@ditzera (df) e inferiore alla semisomma delle
altezze dei fronti antistanti, &€ necessario |'assearitto del confrontante.

Art. 3.2.6. - Aree sature a bassa densita

1) Oggetto dell'area:

- Parti del territorio urbano a prevalente destinagiesidenziale caratterizzate dalla continuita di
lotti edificati costituenti un tessuto edilizio esb per lo piu di recente formazione; se ne
propone il sostanziale mantenimento allo stato ditof con interventi limitati alla
razionalizzazione funzionale.

2) Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in cordrast

- destinazioni proprie:
le residenze e le relative pertinenze funzionalitdamesse, depositi di attrezzi agricoli,
laboratori di casa, serre, ecc.), i servizi so@ake attrezzature pubbliche o private di interesse
collettivo;

- destinazioni ammesse: le attivita culturali e sijcih commercio al dettaglio, gli esercizi
pubblici, gli uffici, le attrezzature turisticherigettive preesistenti, gli studi professionalijfiedl
rurali con relativi depositi e stalle, purché liatamente alle preesistenze e ove non giudicati
incompatibili con le attivita residenziali; artigiato di servizio non nocivo né molesto che si
possa svolgere agevolmente in unita immobiliatighlogia residenziale e che non comporti
l'occupazione di aree esterne con depositi di naditerprodotti;

- destinazioni in contrasto:
stalle, porcilaie, scuderie, ricoveri per animalddove giudicati incompatibili con le attivita
residenziali; I'artigianato di produzione che siadgcato nocivo e molesto. Nel caso di attivita
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esistenti il Sindaco potra, sentita la Commissitgienico Edilizia ed il Servizio di Igiene
Pubblica dell’A.S.S.L. competente, assumere i prdinaenti stabiliti dalla legislazione vigente
in qualita di Autorita sanitaria locale. Per leiath esistenti giudicate in contrasto non e
ammesso alcun intervento, eccetto il trasferimeantoogo idoneo.

3) Tipi di intervento ammessi:

- MO, MS, RC1, RC2, RE]1, RE2, D, AS, Nca, MD, DR, &&J;

- gli edifici che il Piano individua cartograficameneé classifica di "valore ambientale" sono
soggetti solo ad interventi di MO, MS, RC1, RC2.

4) Parametri:

- la densita fondiaria € pari all'esistente con avaet incremento (da concedere per una sola
volta) del seguente valore:

* edifici uni-bifamiliari isolati = 50% del volumesistente (V) nel caso di interventi del tipo AS
(25 mq. di superficie netta utile sono comungue assnper ogni unita residenziale anche se
eccedono tale percentuale); inoltre € sempre anamkssnodifica a fini residenziali di
sottotetti non utilizzati a condizione che essigaw® conseguire le caratteristiche di corretta
abitabilita con un innalzamento massimo di mt. 0gd un incremento volumetrico,
conseguente all'innalzamento delle falde, non sogea mc. 300;

* edifici plurifamiliari a schiera o a piu piani 20% del volume (V) esistente;

- ai fini del calcolo del volume (V) esistente, oldetuperficie lorda utile, non si computano i
volumi costituiti da costruzioni non accatastateam concesse, ed inoltre non si computano
tutte le parti esistenti in contrasto e per le gsiatichiede la demolizione per i motivi attinenti
alla necessita, nel pubblico interesse, di assieutacoro all'ambiente e al paesaggio;

- RC : rapporto di copertura massiméa®so

- H: altezza massima = 10,00 ml. per gli edifici fiadre piani; pari all'esistente per gli edifici
superiori a tre piani fuori terra;

- df : visuale libera minima = 10,00 ml;

- arretramenti se topograficamente individuati;

- standards urbanistici al servizio della residengatapograficamente indicati; per le attivita
commerciali di nuovo insediamento e dimensione sapea 700 mc. di volume, la dotazione
minima di aree per standards € prescritta in midali80% della superficie lorda di pavimento,
da reperire anche in aree urbane limitrofe o vicmelistanti non piu di 100 ml. dai confini
dell'area di pertinenza dell'edificio;

- linserimento di autorimesse in edifici esistenine definito come intervento di tipo RE,
nell'osservanza delle norme di cui al precedentedr.1.;

- in carenza di normativa si fa riferimento al Codiigile;

- in relazione ai punti di accesso con immissionegailtoli su strade pubbliche, la Commissione
Igienico Edilizia potra imporre, motivatamente,esramenti o potra negare la formazione di un
Nnuovo accesso veicolare nel punto richiesto.

5) Modalita di intervento:

- autorizzazione Legge 457/78 art. 48 e L.R. n. 5&/8/m.i. per gli interventi del tipo MS;
- concessione semplice Legge 10/77 per gli intendiirdgni altro tipo ammesso.

- concessione convenzionata per interventi di SE g RU

6) Prescrizioni particolari:

- € consentita I'eliminazione di volumetrie accessoesistenti nell'area di pertinenza, ed il loro
accorpamento all'edificio principale, anche in agth alle percentuali di ampliamento
consentite e nel rispetto dell'indice massimo dirsaione, a condizione che venga allestito a
verde privato o giardino lo spazio libero ricava@uest'ultimo non potra piu ospitare edifici
accessori o manufatti;
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- nel caso in cui I'edificio principale fosse giaatotdi autorimesse private, nella misura minima,
le volumetrie esistenti accessorie in eccedenzabieate nell'area di pertinenza, e non
funzionalmente accorpate all'edificio principaleptranno generare volumetria teorica, da
trasferire in altra area, mediante interventi dndézione senza ricostruzione. Gli spazi liberi
cosi ricavati non potranno piu ospitare edificiessori 0 manufatti;

- le volumetrie teoriche trasferibili dovranno essaceorpate su edifici esistenti, normati secondo
i disposti del presente articolo, in aggiunta glé&centuali di ampliamento assentibili, sempre
nel rispetto dell'indice massimo di saturazione;

Art. 3.2.7. - Nuclei isolati in territorio extraurb ano

1) Oggetto dell'area:

- edifici o insiemi di edifici a prevalente destinazé residenziale ubicati ai margini delle aree
urbanizzate o in territori non completamente datainfrastrutture; se ne propone il sostanziale
mantenimento allo stato di fatto con interventi micupero delle volumetrie esistenti
sottoutilizzate o abbandonate.

2) Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in cordrast

- destinazioni proprie: le residenze e le relativetipenze funzionali (autorimesse, depositi di
attrezzi agricoli, laboratori di casa, serre, eccgervizi sociali e le attrezzature pubbliche o
private di interesse collettivo;

- destinazioni ammesse: le attivita culturali e dgcih commercio al dettaglio, gli esercizi
pubblici, gli uffici, le attrezzature turisticherigettive preesistenti, gli studi professionalijfed
rurali con relativi depositi e stalle, purché lietamente alle preesistenze e ove non giudicati
incompatibili con le attivita residenziali; artigiato di servizio non nocivo né molesto che si
possa svolgere agevolmente in unita immobiliariigiblogia residenziale e che non comporti
l'occupazione di aree esterne con depositi di naditerprodotti

- destinazioni in contrasto: l'artigianato di produm che sia giudicato nocivo e molesto. Nel caso
di attivitd esistenti il Sindaco potra, sentitaGammissione Igienico Edilizia ed il Servizio di
Ilgiene Pubblica dell'U.S.S.L. competente, assum@m@vvedimenti stabiliti dalla legislazione
vigente in qualita di Autorita sanitaria localer Reattivita esistenti giudicate in contrasto reon
ammesso alcun intervento, eccetto il trasferim@ntoogo idoneo.

3) Tipi di intervento ammessi:
- MO, MS, RC1, RC2, RE1, REZ2, D, AS, Nca, MD, DR, &&J;

4) Parametri:

- la densita fondiaria € pari all'esistente con avaet incremento (da concedere per una sola

volta) del seguente valore:

* edifici uni-bifamiliari isolati = 50% del volumesistente (V) nel caso di interventi del tipo AS
(25 mq. di superficie netta utile sono comunque assnper ogni unita residenziale anche se
eccedono tale percentuale); inoltre € sempre anamkssnodifica a fini residenziali di
sottotetti non utilizzati a condizione che essigam® conseguire le caratteristiche di corretta
abitabilita con un innalzamento massimo di mt. 0g% un incremento volumetrico,
conseguente all'innalzamento delle falde, non sogea mc. 300;

* edifici plurifamiliari a schiera o a piu piani 8% del volume (V) esistente;

RC : rapporto di copertura massimo = 40%;

- H: altezza massima = 10,00 mt;

df : visuale libera minima = 10,00 mt ;

in carenza di normativa si fa riferimento al Codiigile;
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- gli edifici o parte di edifici esistenti alla dadaadozione del Progetto Preliminare, non utilizzat
a fini residenziali, potranno essere recuperadi @dstinazione residenziale, anche se l'intervento
comporta la formazione di nuove unita immobilissenza che cio costituisca ampliamento
volumetrico;

- in relazione ai punti di accesso su strade pubbliehCommissione Igienico Edilizia potra
imporre, motivatamente, arretramenti o potra nedardormazione di un nuovo accesso
veicolare nel punto richiesto.

5) Modalita di intervento:
- autorizzazione o concessione edilizia, a secondeadesecondo le norme di Legge, per tutti gli
interventi ammessi.

Art. 3.2.8. - Aree dei nuclei isolati in territorio montano da recuperare e ampliare.

1) Oggetto dell'area:

- parti del territorio montano in cui l'edificazionayvenuta prevalentemente tramite manufatti
isolati in funzione della conduzione dei fondiutis essere ubicata in un contesto ambientale di
valore paesistico.

2) Destinazione d'uso proprie, ammesse:

- destinazioni d'uso proprie:
la residenza e le relative pertinenze funzionalitqamesse private al servizio degli alloggi,
depositi per attrezzi al servizio delle attivit&idenziali, laboratori di casa, ecc.), la residenz
temporanea.

- destinazioni ammesse: edifici rurali con relappegtinenze e stalle.

3) Tipi di intervento ammessi:

- MO, MS, RC1,RC2, RE1, RE2, AS, SE per tutti glifecdti

- Si potranno utilizzare ed ampliare, per fini resiziali, le strutture che presentino allo stato in
essere i requisiti di cui all'art. 3 del D.M. 59756.

- nel caso di interventi di RE1, RE2, AS, SE con aampénti fino ad un massimo del 20% del
volume esistente, 15 mq. di superficie utile soomgnque ammessi per unita immobiliare, alle
seguenti condizioni:

a) | muri esterni dovranno essere in pietra a vis& rispetto rigoroso delle tipologie
dell'architettura spontanea locale; eventuali iatature esterne sono ammesse se adeguate ai
materiali edili tipici del luogo e alle tinteggiawuriferite ai prototipi espressamente approvdti da
Consiglio Comunale; sono esclusi tutti i tipi drestimenti esterni, tranne quelli in pietra e in
legno, purché integrati alle forme e ai carattglistici dell'architettura spontanea locale;

b) il tetto in pietra dovra essere realizzato sdoofa tradizione costruttiva locale; non sono
ammessi materiali affini a quelli locali, seppureotigine naturale, che possano causare, ad
opera finita, un effetto visivo differente da quoetifferto dalla tradizione costruttiva locale;

c) le parti in ampliamento dovranno essere integredl corpo di fabbrica principale secondo i
moduli di crescita edilizia tipici dell'architettocale; le finestre e i portoni esterni dovrargtio,
norma, presentare taglio verticale e proporziortaégio ammesse arcate ed archi solo se presenti
nell'edificio principale o se realizzati nel rigsworispetto delle tipologie tradizionali;

d) i serramenti esterni dovranno essere in le§ooo rigorosamente escluse tapparelle avvolgibili
o elementi similari. Sono ammesse persiane o amdagno;
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e) le scale esterne dovranno avere gradini ingietstruttura portante, anche in materiali diversi,
rivestita in pietra. Sono escluse le scale esterrierro. Le ringhiere esterne dovranno essere in
legno o ferro secondo le forme e i disegni tip&li'drchitettura spontanea.

4) Parametri:

- la volumetria esistente puo essere ampliata finorashassimo del 20% alle condizioni di cui al
punto 3) precedente; pud essere assentito I'accenp@ di fabbricati mediante SE con |l
recupero di volumetrie esistenti.

5) Modalita di intervento
- autorizzazione o concessione edilizia semplicescarsda dei casi e nel rispetto delle norme di
Legge vigenti, per gli interventi consentiti.

6) edifici diroccati: € sempre ammesso il loro e secondo le forme, i materiali e le tecniche
costruttive originarie o conformi alla tradizionecéle, nel rigoroso rispetto della L. R. n. 9 del
08/05/2003, anche per destinazioni d'uso di regaléamporanea (seconde case).

Art. 3.2.9. - Aree di completamento a bassa densita

1) Oggetto dell'area:
aree consistenti in limitate porzioni di territoriorbanizzato, o parzialmente dotato di
urbanizzazioni, non ancora edificate e inseritdinegediamenti esistenti o in frangia ad essi. Il
P.R.G. si pone l'obiettivo di utilizzare le areecdmpletamento per I'edificazione residenziale,
al fine di ricucire il tessuto urbano marginaleagdrire il miglior utilizzo delle urbanizzazioni
esistenti.

2) Destinazioni d'uso proprie e ammesse:

- destinazioni proprie: la residenza e le relativetipenze funzionali (autorimesse, depositi di
attrezzi agricoli, laboratori di casa, serre, &c¢d.servizi sociali e le attrezzature private e di
interesse collettivo;

- destinazioni ammesse: le attivita culturali e sijcih commercio al dettaglio, gli esercizi
pubblici, gli uffici, gli studi professionali, agianato di servizio non nocivo né molesto che si
possa svolgere agevolmente anche in unita immabiiacarattere residenziale e che non
comporti occupazione di aree esterne con depasiiateriale e prodotti.

3) Tipi di intervento:

- nuova costruzione di fabbricati a destinazionedeasziale (NCr) artt. 2.1.7. € 2.2.2,;
- REZ2, AS, laddove sono gia presenti edifici;

- nuova costruzione di fabbricati accessori peetadenza (NCa) art. 2.1.7.

4) Modalita di intervento:

- concessione semplice o convenzionata Legge 10f&r73a¢ 7 per gli interventi mediante
progetto edilizio semplice;

- autorizzazione o concessione semplice, a secoridgdeli intervento, per operazioni edilizie
da realizzare su edifici secondo le norme del®ian

- concessione edilizia convenzionata laddove grafezdaeindicato dal Piano.

5) Parametri:

- IF: indice di densita fondiaria massima = 0,8mc/mq;

- H: altezza massima fuori terralf,50 mt;

- numero massimo di piani fuori terra = 3 (compresehtuale mansarda);
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- RC: rapporto di copertura massima = 30%;

- ds: distanza minima dalle strade esistenti = 5,0@ secondo le indicazioni planimetriche del
P.R.G.C;

- dc: distanza minima dai confini = 5,00 ml o infedonediante accordo tra le parti confinanti da
trascrivere sui registri immobiliari;

- df: visuale libera minima 10,00 ml;

- parcheggi privati esterni alla recinzione: 4 mgidmc di costruzione, salvo che le aree siano
individuate sulle planimetrie del P.R.G.C..

6) Prescrizioni particolari:

- qualora il Piano individui in planimetria le area destinare a uso pubblico, in sede di progetto
edilizio e di convenzionamento si potranno appertarodifiche di ubicazione, su parere
favorevole della C.1.E., fermo restando che detée aon potranno essere ridotte rispetto alla
guantita complessivamente individuata.

- per le aree ricadenti in ambiti sottoposti a vinoopaesaggistico, e che risultino attigue ad
insediamenti di tipo tradizionale, dovranno genemante essere rispettate, per quanto
possibile, le indicazioni operative riportate alllimo comma dell’art. 4.1.14. e dovra pertanto
essere garantita la massima coerenza con i carattgologici ed architettonici del tessuto
edilizio circostante.

Art. 3.2.10. - Aree di completamento

1) Oggetto dell'area:
aree consistenti in limitate porzioni di territonwbanizzato, non ancora edificate e inserite
all'interno del perimetro del Centro Abitato. IIRPG. destina le aree di completamento
all'edificazione residenziale, al fine di compadtédrtessuto urbano e favorire il miglior utilizzo
delle urbanizzazioni esistenti.

2) Destinazioni d'uso proprie e ammesse:

- destinazioni proprie: la residenza e le relativetipenze funzionali (autorimesse, depositi di
attrezzi agricoli, laboratori di casa, serre, €¢d.servizi sociali e le attrezzature private e di
interesse collettivo;

- destinazioni ammesse: le attivita culturali e dacia commercio al dettaglio, gli esercizi
pubblici, gli uffici, gli studi professionali, agianato di servizio non nocivo né molesto che si
possa svolgere agevolmente anche in unita immabdiacarattere residenziale e che non
comporti occupazione di aree esterne con deposiatkriale e prodotti.

3) Tipi di intervento:

- nuova costruzione di fabbricati a destinazionedessziale (NCr) artt. 2.1.7. € 2.2.2.;

- MO, MS, RC1, RC2, RE1, RE2, AS, MD, D, DR, SE, lade sono gia presenti edifici;
- nuova costruzione di fabbricati accessori peetadenza (NCa) art. 2.1.7.

4) Modalita di intervento:

- concessione semplice o convenzionata Legge 10f&7r73a¢ 7 per gli interventi mediante
progetto edilizio semplice;

- autorizzazione o concessione semplice, a secoridgdeli intervento, per operazioni edilizie
da realizzare su edifici secondo le norme del®ian

- concessione edilizia convenzionata laddove grafezdaeindicato dal Piano.

5) Parametri:
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* Per la aree che il Piano indica in cartografia tolettera "A":

IF: indice di densita fondiaria massima = 1,5 mg/mq

H: altezza massima fuori terra = 10456

numero massimo di piani fuori terra = 3 (compreseehtuale mansarda);

RC: rapporto di copertura massima = 40%;

ds: distanza minima dalle strade esistenti = 5,0@ra distanza inferiore a 5,00 mt. se in
aderenza a edifici limitrofi per allineamento drtiea o secondo le indicazioni planimetriche
del Piano;

dc: distanza minima dai confini = 5,00ml. o a coafmediante accordo tra le parti confinanti
da trascrivere sui registri immobiliari;

df: visuale libera minima 10,00 ml,

parcheggi privati interni alla recinzione: 1,00 nagni 10 mc. di volume a destinazione
residenziale;

parcheggi privati esterni alla recinzione: 4 mgnid@0 mc. di costruzione, soltanto per quelle
aree che il P.R.G. non sottopone a convenzionamento

* Per la aree che il Piano indica in cartografia tolettera “B”:

IF: indice di densita fondiaria massima = 2,50 ng/m

H: altezza massima fuori terra = 13,00 mt;

numero massimo di piani fuori terra = 4;

RC: rapporto di copertura massima = 50%;

ds: distanza minima dalle strade esistenti = 5,000ma distanza inferiore a 5,00 mt. se in
aderenza a edifici limitrofi per allineamento drtiea o secondo le indicazioni planimetriche
del Piano;

dc: distanza minima dai confini = 5,00 ml o a coafmediante accordo tra le parti confinanti
da trascrivere sui registri immobiliari;

df: visuale libera minima 10,00 ml.;

parcheggi privati interni alla recinzione: 1,00 rogni 10 mc di volume a destinazione
residenziale;

parcheggi privati esterni alla recinzione: 4 mgidhmc a destinazione residenziale, soltanto
per le aree non sottoposte a convenzionamento.

* Per le aree che il Piano indica in cartografia tolettera "C":

IF: indice di densita fondiaria massima = 3,50 nue/fh suddetto indice potra essere elevato
fino al raggiungimento del massimo indice di satimae di 4,00 mc/mq, in caso di
trasferimento di quantita volumetriche da altreeazke generano standards urbanistici;

H: altezza massima fuori terra = 16,00 mt;

numero massimo di piani fuori terra = 5 (compreganiale mansarda);

RC: rapporto di copertura massima = 60%, conteggsall'area comprensiva anche delle
superfici da dismettere per standards urbanistpareheggi di uso pubblico;

ds: distanza minima dalle strade esistenti = 5,000ma distanza inferiore a 5,00 mt. se in
aderenza a edifici limitrofi per allineamento drioa, o secondo le indicazioni planimetriche
del Piano;

dc: distanza minima dai confini = 5,00 ml o a coafio in aderenza, mediante accordo tra le
parti confinanti da trascrivere sui registri immicoi;

df: visuale libera minima: 10,00 mt, & altresi pré&a “la distanza minima pari all’altezza
maggiore tra i due edifici prospettanti;

parcheggi privati interni all'area di pertinenzgdQmg ogni 10 mc di volume a destinazione
residenziale;

parcheggi privati di uso pubblico esterni alla necdone: 4,00 mg ogni 90 mc a destinazione
residenziale, soltanto per quelle aree che il Praotosottopone a convenzionamento;
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* Le aree che il Piano sottopone a C.E.C. con §ipacbcheda di normativa sono definite “D” e

sono disciplinate dai seguenti parametri:

ds = m 5,00 o a distanza inferiore a 5,00smtn aderenza a edifici limitrofi per allineamedio
cortina o secondo le indicazioni planimetriche B&no; dc = m 5,00 o a confine mediante
accordo tra le parti confinanti da trascrivererggistri immobiliari; df = m 10,00.

6) Prescrizioni particolari per le aree A, B, Ce D

gualora il Piano individui in planimetria le area destinare a uso pubblico, in sede di progetto

edilizio e di convenzionamento si potranno appertarodifiche di ubicazione, su parere

favorevole della C.1.E., fermo restando che dett® aon potranno essere rispetto alla quantita
complessivamente individuata.

qualora il Piano non individui in planimetria leearda destinare a uso pubblico, i parcheggi

privati dovuti di uso pubblico esterni alla recioizé potranno essere monetizzati;

il piano interratQil piano terreno, e il primo piano (primo e secomdano fuori terra) di tutti gli

edifici, di cui al presente articolo, potranno ¢ap@ destinazioni non residenziali considerate

proprie 0 ammesse,;

eventuali deroghe ai parametri di distanza miniraldedstrade esistenti e rapporto di copertura

massima, potranno essere concessi dal Sindacatosénparere motivato della C.LE., per

ragioni di utilita pubblica, in rapporto al repeento di aree di uso pubblico o all'integrazione
tipologica e morfologica dei nuovi edifici nel cesto edificato esistente. In tal caso il progetto
edilizio dovra contenere i seguenti elementi diasmenza:

a) deve riguardare l'intera unita immobiliare, medeanho studio di insieme esteso ad una
parte sufficientemente ampia, tale da dimostrareoilretto inserimento dell'intervento
rispetto ai caratteri architettonici originari dellorno edificato;

b) deve riguardare i caratteri architettonici, costvue i materiali edilizi compresi nell'intera
unita immobiliare, con particolare attenzione gepéarti comuni;

c) deve contenere, per gli interventi di trasferimediosolumetrie esistenti o teoriche, uno
studio di insieme che permetta di effettuare uneetia lettura filologica della parti
interessate dall'intervento, finalizzata alla coemsione dei valori architettonici da
salvaguardare o da ripristinare sugli edifici glsspazi di pertinenza;

d) deve contenere una chiara e adeguata documamegaizitografica a colori, rappresentativa
degli immobili oggetto di intervento e del loroonho edificato;

Art. 3.2.11. - Norme particolari per le aree resideziali

A)

Edifici, esistenti nelle aree normative a deatione residenziale, adibiti ad usi produttivi

artigianali, industriali e agricoli:

gli edifici produttivi utilizzati, esistenti allaala di adozione del Progetto Preliminare del
P.R.G., sono confermati nella loro ubicazione se rspecificamente individuati nelle

planimetrie del Piano. Per detti edifici produttsono assentibili interventi di MO, MS, RC1,

RC2, RE1 ed RE2, dopo aver accertato la non nacilatle attivita in atto. Nel caso in cui sia
richiesto l'intervento di mutamento di destinaziatieso (MD) verso usi residenziali, allora
sono da applicarsi le norme specifiche previstd'aera oggetto dell'intervento.

B) Concessioni edilizie gia rilasciate ed edifitidostruzione:

C)

gli interventi edilizi regolarmente concessi finkaadata di adozione del presente Piano, e non
ancora ultimati, possono essere portati a termementualmente con proroga o rinnovazione
della Concessione Edilizia. In questi casi si aggplo i parametri urbanistici ed edilizi del
Progetto originario gia assentito.

Interventi assoggettati a Concessione EdilCoavenzionata:
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D)

E)

il Piano prescrive I'assoggettamento della ConcessiEdilizia a convenzione con il Comune
mediante individuazione grafica di perimetro. | graetri, le quantita e i tipi di intervento
previsti sono quelli afferenti alle individuaziografiche di area normativa. Laddove il Piano
prescrive parametri e quantita specifiche, viemécata con numero d’ordine la relativa Scheda
di Normativa (C.E.C. n), allegata alle presentiiNer

Nelle classi d’'uso del suolo di cui agli artt22., 3.2.3., 3.2.4., 3.2.5,, 3.2.6., 3.2.7.,8B.2.
3.2.10. delle presenti N.T.A. per gli esercizi dimsninistrazione alimenti e bevande ubicati
negli addensamenti commerciali A1 e A3, sara pdssitapplicazione dell'istituto della
monetizzazione in alternativa al reperimento dallee a standards relative al fabbisogno di
posti a parcheggio a servizio dell’esercizio coméedninato in applicazione degli “indirizzi
generali e criteri regionali per I'insediamento ldedttivitd di somministrazione di alimenti e
bevande per la predisposizione, da parte dei cqonueii criteri per l'insediamento di tali
attivita” e poste a carico dei soggetti attuataricondizione che le aree suddette risultino
inidonee a tale funzione.

Nelle aree normative di cui agli articoli 3.2.3.2.2., 3.2.3., 3.2.4., 3.2.5., 3.2.6., 3.2addbve
sono ammesse le attrezzature turistico e ricetéivggssibile la realizzazione di autorimesse o
box auto fuori terra o parzialmente fuori terracstpauto coperti a raso funzionali alle attivita
sopraccitate anche esternamente all’area normdiigppartenenza, secondo i limiti prescritti
dall'art. 2.1.7. lettera c) punto 1) delle presemdrme; la determinazione della superficie utile
di ciascuna autorimessa o0 box auto e determinatanzione del Volume (V) esistente della
costruzione turistico e ricettiva ad essa funziorRimangono fatte salve le nome urbanistico
edilizie vigenti oltre ai tipi di intervento, le rdalita attuative, i parametri edilizi delle aree
normative sulle quali ricade l'intervento.

Le autorimesse 0 box auto realizzati in applicazioella presente norma dovranno essere
legati pertinenzialmente con atto registrato ectiie alla costruzione in cui é insediata
I'attivita turistico-ricettiva, e non potranno esseeduti separatamente.
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CAPO Il - USI PRODUTTIVI INDUSTRIALI E ARTIGIANALI
Art. 3.3.1. - Aree con impianti esistenti

1) Oggetto dell'area:
- parti del territorio comunale ove sono insediatpiamti produttivi, industriali o artigianali, di
varia dimensione.

2) Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in cordgrast

- destinazioni proprie, estese su hon meno del 60k 8e_.P.:
impianti per attivitd produttive, industriali o gianali, non comportanti emissioni di polveri,
esalazioni inquinanti, rumori eccessivi, vibraziguericoli di scoppio, scarichi inquinanti, uffici
collegati alle attivita, attrezzature e serviztiati per gli addetti alla produzione, unita ahitat
per titolari e custodi (o chi per ragioni di lavod®ve obbligatoriamente risiedervi) delle
dimensioni piu avanti specificate;

- destinazioni ammesse, estese su non piu del 40%3AelP.:
impianti per attivita non produttive che richiedoadifici assimilabili per tipologia edilizia alle
attivita produttive, quali commercio all'ingrossanagazzini di deposito, depositi di
autotrasportatori,spazi di esposizione e vendif@ailotti direttamente connessi alle lavorazioni
esercitate nelle parti a carattere produttivo cas@mell'impianto

- destinazioni in contrasto:
le attivita produttive escluse dalle destinaziomigie; per le attivita esistenti riscontrate neciv
e moleste su relazione dell'Ufficio Tecnico Comenalell'Ufficiale Sanitario, dovra essere
richiesta, tramite apposita ordinanza del Sindacmessa entro un mese dalla data di
presentazione della succitata relazione, la predigpne di ogni strumento atto ad eliminare le
cause di nocivita e molestia entro limiti di tengmngrui; scaduto il periodo di tempo prefisso e
ove le predisposizioni non siano state effettuatsiamo attuate in misura non adeguata,
I'impianto viene classificato quale "Impianto indeeimpropria” ai sensi dell'art. 26, primo
comma, sub e) della Legge Regionale n. 56/77.

3) Tipi di intervento ammessi:

- MO, MS, RC, RE1, RE2, AS, D, DR, RU, SECp, nuova costruzione di abitazione per il
titolare o per il custode (o per chi per ragionilaioro deve obbligatoriamente risiedervi). La
suddetta abitazione, qualora non piu utilizzata timlare o dal custode, sara soggetta
unicamente a manutenzione ordinaria e straordilisi@, MS), ristrutturazione edilizia del tipo
RE1, demolizione senza ricostruzione (D).

4) Modalita di intervento:

- concessione semplice L. n. 10/77 art. 3;

- P.E.C. 0 S.U.E. in caso di interventi che preved&anionamenti con formazione di nuove
Unita Locali, o nei casi di RU;

5) Parametri:

- In carenza di normativa si applicano le norme dmdi€e Civile;

- H: altezza massima fuori terra = 12,00 mt o pdresiktente, salvo altezze maggiori per parti
aventi natura di impianto tecnologico;

- RC: rapporto di copertura massima = 60% di SF;

- dc: distanza minima dai confini = 5,00 ml., in @& convenzionamento, con atto registrato e
trascritto, tra confinanti € ammessa la costruzianeonfine o l'assunzione di servitu per
distanza inferiore a 5,00 ml,
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ds: distanza minima dal ciglio stradale = mt. 6davo maggiori distanze desumibili dalle
cartografie di piano. E’ consentito comunque magrtetiallineamento di edifici preesistenti per
le nuove edificazioni fronte strada.

standards urbanistici:

per gli insediamenti produttivi industriali ed gréinali:

la dotazione minima di aree per attrezzature aliderdi nuovi insediamenti produttivi &
stabilita in misura del 10% della superficie temiale individuata dal Piano, la destinazione
specifica delle medesime é decisa dal Comune;

per gli impianti esistenti non dotati di aree pabbliche attrezzature, nel caso di interventi
con ampliamento o di ristrutturazione con ampliatogla misura della dotazione non sara
inferiore al 10% della superficie fondiaria comgiga di pertinenza dell'impianto; detta
misura tuttavia potra essere elevata, su decisaeieSindaco per motivi di interesse
pubblico, fino ad un massimo del 25% della superficndiaria;

le aree occorrenti al reperimento degli standardssgno anche essere localizzate in
adiacenza al lotto di competenza o esternamenteh@uricadenti nellambito di aree
appositamente vincolate dal Piano per le attrergatuoggetto, da cedere gratuitamente al
Comune.

Quanto specificato nei punti precedenti non valelgparee soggette a piani esecutivi, per le
quali il Piano prescrive norme particolari;

A recepimento del Provvedimento di Verifica delltatta Competente alla VAS ex art. 12
DLgs 152/2006 e smi - Determinazione Dirigenzial&49 del 21/08/2015 - limitatamente
all’area sita nel territorio comunale di Domodosslentificata al C.T. F. 75 mappali 54 e
52 in parte, collegata dell’attivita artigianaledduttiva denominata Framiva Metalli S.r.l.
insediata sul territorio del Comune di Beura Carderleve essere garantita una funzione di
corridoio ecologico lungo il lato dell'area adiatenl Sito Rete Natura 2000 Fiume Toce
piantumando essenze arboree ed arbustive autoemeguate, allo scopo di mitigare i
potenziali impatti . A tal riguardo, il progetto migipale redatto ai fini dell’acquisizione del
titolo abilitativo edilizio dovra essere sottoposteerifica di assoggettabilita alla procedura
di Valutazione di incidenza ai sensi dell’art. 48lld I.r. 19/2009 e contenere adeguate
misure di mitigazione connesse alla presenza edéle limitrofe, di siti appartenenti alle
aree di Rete Natura 2000, in coerenza con la présee di cui sopra.

per gli insediamenti direzionali, commerciali, terz ammessi dal Piance destinati alla
erogazione di servizi privati aperti al pubblico:

la dotazione di aree per attrezzature al servieiglidnsediamenti non dovra scendere al
disotto del 100% della superficie lorda di pavinwedei nuovi edifici previsti, ovvero della
superficie lorda di pavimento adibita "ex novo'a tlestinazioni d'uso;

per gli impianti esistenti, nel caso di intervediti ristrutturazione o di ampliamento, il
Sindaco richiedera, per motivi d'interesse pubbliceeperimento di aree per le attrezzature
in oggetto in misura minima del 100% della supeflorda di pavimento dell'ampliamento
destinato all'attivita, con possibilita di elevaé 100% della superficie complessiva
(preesistente e nuova) destinata all'attivita;

le aree occorrenti dovranno essere reperite pbdfegnte in adiacenza all'impianto,
comunque non oltre una distanza di mt. 100 daiicodéll'area di pertinenza,

la destinazione specifica dell'area per standadcisa dal Sindaco, in sede di rilascio della
concessione;

le attivita terziarie, commerciali e direzionalickiarate dal Piano compatibili con il tessuto
residenziale, esistenti, o in previsione nella rediva specifica dell'area residenziale, sono
da considerare teoricamente gia dotate di standalbdsistici.

Le residenze ammesse potranno essere costruiteedataso di unita locale la cui superficie
lorda utile destinata alla produzione non sia iofer a 400 mq; la superficie netta utile
dell'abitazione non puo comunque superare i 150 mq;
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» per gli edifici a destinazione d'uso prevalenteraamtsidenziale esistenti all'interno delle
aree di cui al presente articolo, e non asserilitmgianto produttivo, valgono le norme
dettate per gli edifici in tessuto saturo di clieal. 3.2.4.;

* recinzioni:
le recinzioni dovranno essere di tipo aperto suhtie verso strada, e potranno essere di tipo
chiuso lungo gli altri confini. Gli accessi car@vranno essere realizzati ad una distanza
minima dal ciglio della strada di ml. 6,00, o inda con la recinzione in caso di cancelli con
dispositivo elettronico per comando a distanza.

Art. 3.3.2. - Aree di riordino e completamento

1) Oggetto dell'area:

- aree con impianti produttivi esistenti e da manterehe necessitano di coordinati interventi,
onde adeguare le opere infrastrutturali esistargha ai fini dell'utilizzo dei restanti lotti libier
per nuovi impianti, nel quadro della organizzazide#'intera area.

2) Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in cordrast

- destinazioni proprie, estese su non meno del 60k 84._.P.:
impianti per attivita produttive, industriali o mjianali, non comportanti emissioni di polveri,
esalazioni inquinanti, rumori eccessivi, vibrazigeericoli di scoppio, scarichi inquinanti; uffici
collegati alle attivita, attrezzature e serviztiati per gli addetti alla produzione, unita abitat
per titolari e custodi (o chi per ragioni di lavodeve obbligatoriamente risiedervi) delle
dimensioni piu avanti specificate;

- destinazioni ammesse, estese su non piu del 408KU&LP.:
impianti per attivita non produttive che richiedoedifici assimilabili per tipologia edilizia alle
attivita produttive, quali commercio all'ingrossonagazzini di deposito, spazi di esposizione e
vendita di prodotti direttamente connessi alle tazmni esercitate nelle parti a carattere
produttivo comprese nell'impianto;

- destinazioni in contrasto:
le attivita produttive escluse dalle destinaziomigie; per le attivita esistenti riscontrate neciv
e moleste su relazione dell'Ufficio Tecnico Comenalell'Ufficiale Sanitario, dovra essere
richiesta, tramite apposita ordinanza del Sindacmessa entro un mese dalla data di
presentazione della succitata relazione, la predigpne di ogni strumento atto ad eliminare le
cause di nocivita e molestia entro limiti di tengmngrui; scaduto il periodo di tempo prefisso e
ove le predisposizioni non siano state effettuatsiamo attuate in misura non adeguata,
I'impianto viene classificato quale “Impianto indseimpropria” ai sensi dell'art. 26, primo
comma, sub e) della Legge Regionale n. 56/77.

3) Tipi di interventi ammessi:
- MO, MS, RE1, RE2, D, AS, NCp, RU, MD.

4) Modalita di intervento:
- concessione semplice L. 10/77, art. 3
- Concessione Edilizia Convenzionata laddove grafes@mindicato dal Piano;
- per gli interventi di RU, con previsione di formame di nuove Unita Locali, & prescritta
l'attuazione, mediante:
* Piano Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) artt. 438 é¢..R. n. 56/77 e s.m.i;
* Piano Particolareggiato di iniziativa pubblicatta38, 39, 40 L.R. n. 56/77 e s.m.i.;
* Piano degli Insediamenti Produlttivi, art. 42 LIR.56/77 e s.m.i..

5) Parametri:
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H: altezza massima fuori terra = 12,00 mt o pdresiktente, salvo altezze maggiori per parti

aventi natura di impianto tecnologico indispensabiprocesso produttivo;

- RC: rapporto di copertura massima = 60% di SF;isugpianti esistenti sono consentiti
ampliamenti fino al raggiungimento della saturaeion

- dc: distanza minima dai confini = 5,00 ml, salvagyiori distanze desumibili dalle cartografie
di piano. In caso di convenzionamento tra confinanammessa la costruzione a confine o
'assunzione di servitu per distanza inferiore @05mt; € consentita I'edificazione a confine,
all'interno delle aree normative di cui al preseartecolo, di bassi fabbricati, previo accordo tra
le parti interessate.

- ds: distanza minima dal ciglio stradale = mt. 62vo maggiori distanze desumibili dalle
cartografie di piano. E’ consentito comunque magrtetiallineamento di edifici preesistenti per
le nuove edificazioni fronte strada.

- in carenza di normativa si applicano le norme dedi€e Civile;

- standards urbanistici:

per gli insediamenti produttivi industriali ed gréinali:

* la dotazione minima di aree per attrezzatureealigio di nuovi insediamenti produttivi e
stabilita in misura del 10% della superficie t@midle individuata dal Piano, la destinazione
specifica delle medesime é decisa dal Comune;

* per gli impianti esistenti non dotati di aree gribbliche attrezzature, nel caso di interventi
con ampliamento o di ristrutturazione con ampliatogta misura della dotazione non sara
inferiore al 10% della superficie fondiaria comgiga di pertinenza dell'impianto; detta
misura tuttavia potra essere elevata, su decigsleh8indaco per motivi di interesse pubblico,
fino ad un massimo del 25% della superficie foridjar

* |e aree occorrenti al reperimento degli stand@assono anche essere localizzate in adiacenza
al lotto di competenza o esternamente, purché emadell’ambito di aree appositamente
vincolate dal Piano per le attrezzature in oggeldocedere gratuitamente al Comune.

Per gli insediamenti direzionali, commerciali, iarze destinati alla erogazione di servizi privati

aperti al pubbilico:

* la dotazione di aree per attrezzature al servilggli insediamenti non dovra scendere al disotto
del 100% della superficie lorda di pavimento deoviwedifici previsti, ovvero della superficie
lorda di pavimento adibita "ex novo" a tali destimai d'uso;

* per gli impianti esistenti, nel caso di interviedt ristrutturazione o di ampliamento, il Sindaco
richiedera, per motivi d'interesse pubblico, ilegmento di aree per le attrezzature in oggetto in
misura minima del 100% della superficie lorda divipgento dellampliamento destinato
all'attivita, con possibilita di elevarle al 100%lld superficie complessiva (preesistente e
nuova) destinata all'attivita;

* |le aree occorrenti dovranno essere reperite pbifaente in adiacenza all'impianto, comunque
non oltre una distanza di mt. 100 dai confini de#la di pertinenza;

* la destinazione specifica dell'area per stand@rdkecisa dal Sindaco, in sede di rilascio della
concessione;

* le residenze ammesse potranno essere costrolitensl caso di unita locale la cui superficie kbrd
utile destinata alla produzione non sia inferio#08 mq; la superficie netta utile dell'abitazione
non puo comunque superaré50mq. Per le aree di cui al presente articolo ubiga Regione
Nosere tra Statale n. 33 e via Bersaglio € cortsergalizzare una unita abitativa nel caso di
unita locale la cui superficie lorda utile destaalla produzione sia compresa tra mq. 150 e maq.
400; sono ammessi due alloggi quando la S.l.pirdeatalla produzione risulti superiore a mq.
400.

* per gli edifici a destinazione d'uso prevalenteteeresidenziale esistenti all'interno delle aree d
cui al presente articolo, se non asserviti agliianp produttivi esistenti, valgono le norme
dettate per gli edifici in tessuto saturo di clieal. 3.2.4.;

* recinzioni:
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le recinzioni dovranno essere di tipo aperto sohtie verso strada, e potranno essere di tipo
chiuso lungo gli altri confini. Gli accessi carrdovranno essere realizzati ad una distanza
minima dal ciglio della strada di ml. 6,00.

*in caso di formazione di S.U.E. le predette nopossono essere motivatamente modificate;

Art. 3.3.3. - Aree di nuovo impianto

1) Oggetto dell'area:
parti del territorio comunale non ancora edificata gia caratterizzate nel loro intorno dalla
presenza di insediamenti produttivi. Il Piano nevede I'utilizzo, con destinazione industriale e
artigianale, al fine di favorire la corretta ubicare degli impianti produttivi nelle aree
marginali del Centro Abitato.

2) Destinazioni d'uso proprie 0 ammesse:

- destinazioni proprie, estese su non meno del 60k 84._.P.:
impianti per attivita produttive, industriali o mjianali, non comportanti emissioni di polveri,
esalazioni inquinanti, rumori eccessivi, vibrazigeericoli di scoppio, scarichi inquinanti, uffici
collegati alle attivita, attrezzature e serviztiati per gli addetti alla produzione, unita abitat
per titolari e custodi (o chi per ragioni di lavodeve obbligatoriamente risiedervi) delle
dimensioni piu avanti specificate;

- destinazioni ammesse, estese su non piu del 40% 8el.P. e connesse con lattivita
produttiva:
impianti per attivita non produttive che richiedoadifici assimilabili per tipologia edilizia alle
attivita produttive, quali commercio all'ingrossanagazzini di deposito, depositi di
autotrasportatori, spazi di esposizione e venditapibdotti direttamente connessi alle
lavorazioni esercitate nelle parti a carattere ptideb comprese nell'impianto;

- destinazioni in contrasto:
le attivita produttive escluse dalle destinazioroguie e quelle dichiarate nocive e moleste su
relazione dell'Ufficio Tecnico Comunale.

3) Tipi di intervento:
- MO, MS, RC, RE1, RE2, AS, D, DR, MD, NCp, RU.

4) Modalita di intervento:

- autorizzazione o semplice concessione edilizisgcrsda dei casi nel rispetto delle norme di
Legge, per tutti i tipi di intervento in aree di 8®n superiori a mq. 5.000;

- concessione edilizia convenzionata o P.E.C., laddpaficamente indicato dal Piano, per gli
interventi di NCp, AS, MD superiore a 700 mc., RU;

- P.LP,P.E.C. 0 S.U.E., nel caso in cui gli interventiA@, MD superiore a 700 mc, NCp e RU
interessino aree di ST superiore a mq 5.000, o caimp, in qualsiasi area normata secondo i
disposti del presente articolo, il frazionamenttederoprieta e la creazione di piu Unita Locali.

5) Parametri:

- H: altezza massima degli edifici = 11,50 mt, sad@zze maggiori per parti aventi natura di
impianto tecnologico;

- RC: rapporto di copertura massima = 50% di SF;

- dc: distanza minima dai confini = 5,00ml., in cadioconvenzionamento tra confinanti é
ammessa la costruzione a confine o I'assunzicsemitu per distanza inferiore a 5,00 mt.;

- ds: distanza minima dal ciglio stradale = mt. 652vo maggiori distanze desumibili dalle
cartografie di piano;

- in carenza di normativa si applicano le Norme dadiCe Civile
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standards urbanistici:

per gli insediamenti produttivi industriali ed gréinali:

* la dotazione minima di aree per attrezzature aliderdi nuovi insediamenti produttivi e
stabilita in misura del 10% della superficie t@miale individuata dal Piano, la destinazione
specifica delle medesime e decisa dal Comune;

* le aree occorrenti al reperimento degli standardssgno anche essere localizzate in
adiacenza al lotto di competenza o esternamenteh@uricadenti nell'ambito di aree
appositamente vincolate dal Piano per le attrerzatuoggetto, da cedere gratuitamente al
Comune.

* Quanto specificato nei punti precedenti non valel@aree soggette a piani esecutivi, per le
quali il Piano prescrive norme particolari;

per gli insediamenti direzionali, commerciali, terz e destinati alla erogazione di servizi

privati aperti al pubblico:

* la dotazione di aree per attrezzature al servieglidnsediamenti non dovra scendere al
disotto del 100% della superficie lorda di pavineedei nuovi edifici previsti, ovvero della
superficie lorda di pavimento adibita "ex novo'a tlestinazioni d'uso;

* le aree occorrenti dovranno essere reperite pbdfegnte in adiacenza all'impianto,
comunque non oltre una distanza di mt. 100 daiicodéll'area di pertinenza,

» la destinazione specifica dell'area per standadixcisa dal Sindaco, in sede di rilascio della
concessione;

le residenze ammesse potranno essere costruitenebltaso di unita locali la cui superficie

lorda utile destinata alla produzione non sia iofer a 400 mq; la superficie netta utile

dell'abitazione non puo comunque superare i 150 mq;

recinzioni:

le recinzioni dovranno essere di tipo aperto o gatnie sul fronte verso strada, e di tipo chiuso

lungo gli altri confini. Gli accessi carrai dovranessere realizzati ad una distanza minima dal

ciglio della strada di ml. 6,00, anche in casoatazlli con dispositivo elettronico per comando

a distanza. Le aree per parcheggi di uso pubblismathno avere un unico accesso dalla strada

principale ed essere ubicate all'esterno dellazéme.

Art. 3.3.4. - Aree produttive miste

1) Oggetto dell'area:

parti del territorio comunale, poste lungo assiadcesso o di attraversamento del Centro
Abitato, in cui sono presenti 0 sono ubicabili i produttivi a destinazione artigianale e

terziaria, per i quali € concepibile una interr@dae funzionale, dovuta alla particolare

collocazione nel contesto urbano.

2) Destinazioni d'uso proprie, ammesse, in cordrast

destinazioni proprie:

impianti per attivita artigianali, non nocive né leste; uffici collegati alle attivita artigianali,
attrezzature e servizi sociali per addetti alladpmone, commercio al dettaglio, esercizi
pubbilici, ristoranti, sedi per il credito, ufficiraninistrativi e tecnici; attivita culturali, ricréee

e per lo spettacolo; ricettivita, con vincolo alijf@ero, per impianti quali motel, locande,
alberghi-residence a gestione unitaria, unita tbéalei titolari e custodi;

destinazioni ammesse:

commercio all'ingrosso, magazzini di deposito;

destinazioni di contrasto:

le attivita produttive artigianali esistenti ris¢ate nocive e moleste su relazione dell'Ufficiale
Sanitario; le attivita agricole che presuppongofievamento di animali o spargimento di
concimi organici.
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3) Tipi di intervento:

MO, MS, RC, RE1, REZ2, D, AS, MD, NCp, RU.

4) Modalita di intervento:

autorizzazione o concessione semplice per tugi dt intervento ammessi fino alla NCp;
S.U.E. 0 P.E.C., per gli interventi di RU.

5) Parametri:

si confermano i valori esistenti con la possibiliiaraggiungere i seguenti valori, ove ancora

non realizzati:

H: altezza massima fuori terra = 8,50 mt, ladddy®ano di campagna giace ad una quota piu

bassa del livello della strada statale, potra espevisto un innalzamento fino alla quota del

piano stradale;

RC: rapporto di copertura massima = 50%;

dc: distanza minima dai confini = 5,00 ml.;

df: visuale libera minima 10,00 ml.;

in caso di convenzionamento tra confinanti € amenkssostruzione a confine o I'assunziahe

servitu per distanza inferiore a mt 5,00;

in carenza di Normativa si applicano le Norme dedliCe Civile;

standards urbanistici:

per gli insediamenti produttivi industriali ed grénali:

* la dotazione minima di aree per attrezzature aliderdi nuovi insediamenti produttivi e
stabilita in misura del 10% della superficie temidle individuata dal Piano, la destinazione
specifica delle medesime é decisa dal Comune;

» per gli impianti esistenti non dotati di aree pabbliche attrezzature, nel caso di interventi
con ampliamento o di ristrutturazione con ampliatoeta misura della dotazione non sara
inferiore al 10% della superficie fondiaria compglea di pertinenza dell'impianto; detta
misura tuttavia potra essere elevata, su decisgieSindaco per motivi di interesse
pubblico, fino ad un massimo del 25% della supierfiendiaria;

* le aree occorrenti al reperimento degli standardssgno anche essere localizzate in
adiacenza al lotto di competenza, purché ricadaetiambito di aree appositamente
vincolate dal Piano per le attrezzature in oggeléocedere gratuitamente al Comune.

Per gli insediamenti direzionali, commerciali,Ziari e destinati alla erogazione di servizi
privati aperti al pubblico:
la dotazione di aree per attrezzature al servigglidnsediamenti non dovra scendere al
disotto del 100% della superficie lorda di pavinwedei nuovi edifici previsti, ovvero della
superficie lorda di pavimento adibita "ex novo'al tlestinazioni d'uso;
per gli impianti esistenti, nel caso di intervedii ristrutturazione o di ampliamento, il
Sindaco richiedera, per motivi d'interesse pubbliceeperimento di aree per le attrezzature
in oggetto in misura minima del 100% della supé&fiorda di pavimento dell'ampliamento
destinato all'attivita, con possibilita di elevarsé 100% della superficie complessiva
(preesistente e nuova) destinata all'attivita;
le aree occorrenti dovranno essere reperite pbéfagnte in adiacenza all'impianto;
la destinazione specifica dell'area per standadixesa dal Sindaco, in sede di rilascio della
concessione;
per gli esercizi di somministrazione alimenti e &ede ubicati negli addensamenti
commerciali A1 e A3 sara possibile I'applicazionell'étituto della monetizzazione in
alternativa al reperimento delle aree a standaidsive al fabbisogno di posti a parcheggio a
servizio dell’esercizio come determinato in appioae degli “indirizzi generali e criteri
regionali per lI'insediamento delle attivita di somistrazione di alimenti e bevande per la
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predisposizione, da parte dei comuni, dei criter finsediamento di tali attivita” e poste a
carico dei soggetti attuatori, a condizione cheatee suddette risultino inidonee a tale
funzione. Rimane fatto salvo quanto sopra in meaxita dotazione di aree per attrezzature al
servizio degli insediamenti.
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CAPO |V - US| COMMERCIALI E DIREZIONALI

Le previsioni commerciali contenute nello strumentarbanistico proposto non costituiscono
adeguamento ai disposti di cui all’art. 6, commaiqto del D.Lgs. 114/98 e dell'art. 4 della I.r.
28/99 secondo i criteri di cui all’allegato A dellaCR n. 563-13414 del 29 ottobre 1999 cosi come
modificata dalla DCR n. 347-42514 del 23 dicemb@3 e dalla DCR n. 59-10831 del 24 marzo
2006.

Art. 3.4.1. - Aree di riordino e completamento

1) Oggetto dell'area:

- parti di territorio, preferenzialmente collocate mone di addensamento commerciale gia
configurate ai margini del Centro Abitato, a voceld commerciale, parzialmente occupate e
che necessitano di interventi di riqualificazion&astrutturale e completamento urbano.

2) Destinazioni d'uso proprie 0 ammesse:

- destinazioni proprie:
le attivita terziarie e commerciali al dettagli@léingrosso, le attivita di ristoro, mense e atéiv
ricreative, attivita artigianali che comportanogiezioni di servizi diretti all'utenza o a supporto
dei locali di vendita (autofficine, carrozzerieparazione elettrodomestici, ecc.), gli esercizi
pubblici, sedi per il credito, uffici amministratie tecnici, attivita culturali e per lo spettacolo
commercio moderno, supermercati e ipermercatiauatiitative per il custode e il proprietario;

- destinazioni ammesse:
le residenze esistenti, attivita artigianali e istdiali esistenti, in misura non superiore al 10%
della S.L.P. edificata e comunque non superior®@rdq totali; 150 mq di S.I.P. residenziale
sSono comungue ammessi per ogni singolo esercizicma@ciale, avente superficie di vendita
non inferiore a mq 150.

3) Tipi di intervento:
- MO,MS, RC, RE1, REZ2, D, DR, AS, MD, NCp, SE.

4) Modalita di intervento:

- autorizzazione o concessione edilizia sempliceecmrsda dei casi nel rispetto delle norme di
Legge vigenti, per i tipi di intervento di MS, RRE1, RE2, AS, D, MD, NCp;

- concessione edilizia convenzionata, laddove grafesde indicata dal Piano, per gli interventi
di DR, AS, MD, NCp, SE;

- P.E.C. 0 S.U.E., laddove graficamente individuabRlano, per gli interventi di DR, AS, MD,
NCp;

- Gli interventi previsti per I'area di cui al fogliN.C.T. n. 63, mappale n. 162, potranno essere
assentiti e realizzati soltanto dopo l'avvenutsfeamento degli impianti della polveriera, e
conseguente bonifica ambientale della zona intatass

5) Parametri:
* si confermano i valori esistenti, con la possihildi raggiungere i seguenti valori ove non
ancora realizzati:
- Uf: indice di utilizzazione fondiaria = 1,10 mg/mq;
- H: altezza massima fuori terra = 10,00 mt;
- RC: rapporto di copertura massima = 50%;
- ds: distanza minima dal ciglio stradale = 5,00 mt.;
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- dc: distanza minima dai confini = 5,00 ml; in cafioconvenzionamento tra confinanti é
ammessa la costruzione a confine o I'assunzioseritu per distanza inferiore a 5,00 mt;

- df: visuale libera minima 10,00 ml.;

- in carenza di normativa si applicano le Norme dediCe Civile;

* standards urbanistici:

per gli insediamenti direzionali, commerciali, tarz e destinati alla erogazione di servizi

privati aperti al pubblico:

* la dotazione di aree per attrezzature al servieglidnsediamenti non dovra scendere al
di sotto del 100% della superficie lorda di paviteedei nuovi edifici previsti, ovvero
della superficie lorda di pavimento adibita "ex abe tali destinazioni d'uso;

e per gli impianti esistenti, nel caso di interveditiristrutturazione o di ampliamento, il
Sindaco richiedera, per motivi d'interesse pubblitoreperimento di aree per le
attrezzature in oggetto in misura minima del 1008tadsuperficie lorda di pavimento
dell'ampliamento destinato all'attivita, con posgédi elevarle al 100% della superficie
complessiva (preesistente e nuova) destinatatiaitat

* le aree occorrenti dovranno essere reperite pbéfegnte in adiacenza all'impianto,
comungue non oltre una distanza di mt. 100 daiicodéll'area di pertinenza;

» la destinazione specifica dell'area per standamiscésa dal Sindaco, in sede di rilascio
della concessione;

e per gli esercizi di somministrazione alimenti e &ede ubicati negli addensamenti
commerciali A1 e A3 sara possibile I'applicazioral'@stituto della monetizzazione in
alternativa al reperimento delle aree a standaedstive al fabbisogno di posti a
parcheggio a servizio dell’esercizio come determoiria applicazione degli “indirizzi
generali e criteri regionali per l'insediamento ldehttivita di somministrazione di
alimenti e bevande per la predisposizione, da pdge comuni, dei criteri per
I'insediamento di tali attivita” e poste a caricei doggetti attuatori, a condizione che le
aree suddette risultino inidonee a tale funzionenaRe fatto salvo quanto sopra in
merito alla dotazione di aree per attrezzaturemlizio degli insediamenti.

* In caso di concessione edilizia convenzionata secessario reperire standards in quantita
non inferiore a quella indicata graficamente dadnBi le aree per standards urbanistici
possono essere reperite anche in aree, di cuiaagtoli 3.4.2. e 3.4.3. delle presenti Norme,
non ancora saturate rispetto ai parametri specdigila rispettiva area normativa. In
quest'ultimo caso le porzioni di area utilizzate p& pubblici al servizio di impianti ubicati
altrove, non potranno piu generare S.L.P. o essareggiate nel R.C. dell'area di cui fanno
parte;

* In caso di P.E.C. o S.U.E. i parametri saranseguenti:

» Uf: indice di utilizzazione fondiaria = 1,10 mg/mq;

* H: altezza massima fuori terra = 10,00 mt;

* RC: rapporto di copertura massima = 40%;

» standards urbanistici = 100% della S.L.P., da iepéutti all'interno del perimetro del
S.U.E,;

e tutti gli altri parametri saranno quelli di cuilnto precedente.

* L'area identificabile al N.C.T.: foglio n. 28, magpnn. 182 e 29 (ex 28/b e 29/a) potra essere
sottoposta ad interventi di ampliamento fino algiaggimento del 100% del R.C., anche

senza il reperimento di standards urbanistici, tiguer I'ampliamento dell'attivita di ristoro.
E' consentito I'allineamento su fronte strada, @ltezza massima pari all’esistente.

Art. 3.4.2. - Aree di nuovo impianto
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1) Oggetto dell'area:

- parti di territorio in cui sono presenti zone didansamento commerciale di livello
sovracomunale, con aree libere e infrastrutturesattoporre a interventi di potenziamento e
riqualificazione funzionale. Il Piano prevede im@nmti di nuovo impianto, al fine di completare
l'urbanizzazione di aree gia caratterizzate dargigeacazione commerciale e terziaria.

2) Destinazioni d'uso proprie 0 ammesse:

- destinazioni proprie:
le attivita commerciali al dettaglio e all'ingros$® attivita di ristoro, mense e attivita ricrea;
attivita artigianali che comportano prestazionseivizi diretti all'utenza o a supporto dei locali
di vendita (autofficine, carrozzerie, riparaziometteodomestici, ecc.), gli esercizi pubblici, sedi
per il credito, uffici amministrativi e tecnici, tatita culturali e per lo spettacolo, commercio
moderno, supermercati e ipermercati; le unita abéalel titolare o del custode;

- destinazioni ammesse:
le residenze esistenti, attivita artigianali e isigiali esistenti, usi residenziali in misura non
superiore al 10% della S.L.P. edificata e comungme superiore a 300 mq totali;150 mq di
S.L.P. residenziale sono comunque ammessi persaygola area.

3) Tipi di intervento:
- MO, MS, RC, RE1, RE2, D, DR, AS, MD, NCp.

4) Modalita di intervento:

- concessione edilizia semplice;

- concessione edilizia convenzionata o preventivanéaione di P.E.C. laddove indicato
graficamente dal Piano.

5) Parametri:

- Uf: indice di utilizzazione fondiaria = 1,10 mg/mq;

- H: altezza massima fuori terra = 10,00 mt. sal¥ezake superiori per impianti tecnici;

- RC: rapporto di copertura massima = 50%;

- dc: distanza minima dai confini = 5,00 ml. o atamze inferiori a 5,00 mt. a condizione di
ottenere I'assenso dei vicini, da trascriversregistri immobiliari;

- df: visuale libera minima 10,00 ml.;

- in carenza di normativa si applicano le Norme dediCe Civile;

- standards urbanistici:

per gli insediamenti direzionali, commerciali, terz e destinati alla erogazione di servizi

privati aperti al pubblico:

* la dotazione di aree per attrezzature al servieglidnsediamenti non dovra scendere al
disotto del 100% della superficie lorda di pavineedei nuovi edifici previsti, ovvero della
superficie lorda di pavimento adibita "ex novo'a tlestinazioni d'uso;

» per gli impianti esistenti, nel caso di intervedii ristrutturazione o di ampliamento, il
Sindaco richiedera, per motivi d'interesse pubblicceperimento di aree per le attrezzature
in oggetto in misura minima del 100% della supéfiorda di pavimento dell'ampliamento
destinato all'attivitd, con possibilita di elevardé 100% della superficie complessiva
(preesistente e nuova) destinata all'attivita;

* le aree occorrenti dovranno essere reperite pbdfegnte in adiacenza all'impianto,
comunque non oltre una distanza di mt. 100 daiicodéll'area di pertinenza,

» la destinazione specifica dell'area per standadiscisa dal Sindaco, in sede di rilascio della
concessione;

 per gli esercizi di somministrazione alimenti e #&ede ubicati negli addensamenti
commerciali A1 e A3 sara possibile I'applicazionell'dstituto della monetizzazione in
alternativa al reperimento delle aree a standald$ive al fabbisogno di posti a parcheggio a
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servizio dell’'esercizio come determinato in ap@ioae degli “indirizzi generali e criteri
regionali per l'insediamento delle attivita di somistrazione di alimenti e bevande per la
predisposizione, da parte dei comuni, dei criteri |insediamento di tali attivita” e poste a
carico dei soggetti attuatori, a condizione cheatee suddette risultino inidonee a tale
funzione. Rimane fatto salvo quanto sopra in meil@ dotazione di aree per attrezzature al
servizio degli insediamenti

Art. 3.4.3. - Aree esistenti da confermare

1) Oggetto dell'area:

- parti di territorio ove sono presenti attivita coenciali e direzionali private individuate nelle
planimetrie di Piano; non sono comprese, nelle stidgarti di territorio, le attivita inserite in
edifici o aree con altra destinazione prevalenia guale va riferita la normativa degli
interventi.

2) Destinazioni d'uso proprie 0 ammesse:

- destinazioni proprie:
le attivita di commercio al dettaglio, gli esercmibblici, i ristoranti, le attivita artigianali eh
comportano prestazione di servizi diretti all'u@ifgarrucchieri, lavanderie, sartorie, ecc.), sedi
per il credito, uffici amministrativi e tecnici, tatita culturali, ricreative e per lo spettacolo,
commercio moderno; le unita abitative esistentitidelare o del custode;

- destinazioni ammesse:
le residenze esistenti, attivita artigianali e istmilali esistenti.

3) Tipi di intervento:
- MO, MS, RC, RE1, RE2, D, DR, AS, MD, NCp.

4) Modalita di intervento:

- autorizzazione o concessione edilizia semplicegcrsda dei casi nel rispetto delle norme di
Legge vigenti, per tutti i tipi di intervento prest;

- concessione edilizia convenzionata, laddove gnafecdge individuata dal Piano, per gli
interventi di DR, AS, MD, NCp.

5) Parametri:

si confermano i valori esistenti, con la possiailiti raggiungere i seguenti valori ove non ancore

realizzati:

- Uf: indice di utilizzazione fondiaria = 1,10 mg/mq;

- H: altezza massima fuori terra = 10,00 mt, o pdigsastente se superiore;

- RC: rapporto di copertura massima = 60%, o paasditente se superiore;

- dc: distanza minima dai confini = 5,00 ml. o in @ea per allineamento di cortina, o sul
confine tramite consenso del confinante;

- df: visuale libera minima 10,00 ml.;

- in carenza di normativa si applicano le Norme dediCe Civile;

- standards urbanistici:

* per gli insediamenti direzionali, commercialifzeari e destinati alla erogazione di servizi
privati aperti al pubblico la dotazione di aree pdrezzature al servizio degli insediamenti
non dovra scendere al disotto del 100% della sigietbrda di pavimento dei nuovi edifici
previsti, ovvero della superficie lorda di pavimeradibita "ex novo" a tali destinazioni
d'uso;

* per gli impianti esistenti, nel caso di intervienti ristrutturazione o di ampliamento, il
Sindaco richiedera, per motivi d'interesse pubbliceeperimento di aree per le attrezzature
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in oggetto in misura minima del 100% della supéflorda di pavimento dell'ampliamento
destinato all'attivita, con possibilita di elevadé 100% della superficie complessiva
(preesistente e nuova) destinata all'attivita;

* |le aree occorrenti dovranno essere reperite pb@feente in adiacenza all'impianto,
comungue non oltre una distanza di mt. 100 daiicodéll'area di pertinenza;

* la destinazione specifica dell'area per stanglardecisa dal Sindaco, in sede di rilascio della
concessione;

Nel caso di interventi di DR, AS, MD, NCp di S.L.$uperiori a mg. 400, sara necessario reperire

aree a standards urbanistici nella misura del 1@@¥#a S.L.P. complessiva dell'Unita Locale

oggetto di intervento;

- l'abitazione non dovra superare i 150 mq di S.LpBr,ogni unita locale di cui la dimensione
non sia inferiore ai 400 mq di S.L.P. destinazioommerciale o terziaria;

- ds: distanza minima dal ciglio stradale = 5,00 mtin allineamento all'esistente per distanze
inferiori a 5,00 mt.

Per gli esercizi di somministrazione alimenti e d@le (esercizi pubblici, ristoranti) ubicati negli
addensamenti commerciali A1 e A3 sara possibilgpliaazione dell’istituto della monetizzazione
in alternativa al reperimento delle aree a starslagthtive al fabbisogno di posti a parcheggio a
servizio dell'esercizio come determinato in appdioae degli “indirizzi generali e criteri regionali
per I'insediamento delle attivita di somministragodi alimenti e bevande per la predisposizione,
da parte dei comuni, dei criteri per I'insediamediotali attivita” e poste a carico dei soggetti
attuatori, a condizione che le aree suddette mguihidonee a tale funzione. Rimane fatto salvo
guanto sopra in merito alla dotazione di aree fiezzzature al servizio degli insediamenti.
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CAPO V - USI PER LA CULTURA, IL TURISMO E IL TEMPO LIBERO

Art. 3.5.1. - Aree per strutture ricettive con vinmlo alberghiero

1) Oggetto dell'area:

- parti di territorio in cui si prevede il mantenintero il potenziamento di attivita turistiche riced;
nelle suddette aree non sono comprese attivitait@se edifici 0 aree con altra destinazione
prevalente alla quale va riferita la normativa giemterventi.

2) Destinazioni d'uso proprie 0 ammesse:

- destinazioni proprie:
servizi e attrezzature per l'utenza turistica, i@be pensioni, locande, motels, case albergo,me)o
villaggi turistici, e ogni struttura ricettiva a gfeone unitaria e con vincolo alberghiero.

- destinazioni ammesse:
le residenze stabili per gli addetti alla conduei@ella struttura ricettiva; il commercio al detiag
le attivita di servizio, di svago, 0 comunque imggtye, di tipo diretto all'utenza turistica.

3) Tipi di intervento:
- MO, MS, RC1, RC2, RE1, RE2, D, AS, MD, NCp.

4) Modalita di intervento:
- autorizzazione o concessione edilizia sempliceecmrsda dei casi nel rispetto delle Leggi vigenti,
per tutti i tipi di intervento ammessi;

5) Parametri:

- IF = indice di densita fondiaria massima = parealstente se superiore all'indice di saturaziane d
4,00 mc/mq (e sempre ammesso un incremento “unantdrpari al 10% del volumesistente); per
volumi esistenti inferiori a 4,00 mc/mq € ammessancremento "una tantum" del 20% del volume
esistente; su aree libere o per interventi di demoole e ricostruzione, ovvero Ncp, € ammesso un
IF di 2,00 mc/maq;

- H: nelle aree del Lusentino = 10,00 mt, pari aitesnte se superiore;

- H: altezza massima nelle zone di pianura e co#idd,50 mt., pari all'esistente se superiore;

- df: visuale libera minima = 10,00 mt, o pari altsnte;

- dc: distanza minima dai confini = 6,00 mt., o itn@amento con l'esistente;

- per altri aspetti si fa riferimento al Codice Cayil

- standards urbanistici = per ogni posto letto, vercaconvenzionalmente calcolati 100 mc, e per
ogni posto letto/abitante bisognera assicuraren2@,8li aree per pubbliche attrezzature;

- in carenza di normativa si applicano le Norme dedi€e Civile.

Per gli esercizi di somministrazione alimenti e d&le ubicati negli addensamenti commerciali Al e
A3, sara possibile I'applicazione dell’istituto Belmonetizzazione in alternativa al reperimentdedel
aree a standards relative al fabbisogno di pogtraheggio a servizio dell’esercizio come determoina
in applicazione degli “indirizzi generali e criteriegionali per l'insediamento delle attivita di
somministrazione di alimenti e bevande per la mmulizione, da parte dei comuni, dei criteri per
linsediamento di tali attivita” e poste a caricei doggetti attuatori, a condizione che le arealstid
risultino inidonee a tale funzione. Rimane fattbvada dotazione minima richiesta ex art. 21 délRa
56/77 e ss.mm.ii.

La formazione e I'approvazione del P.E.C. 9, c@toan Alpe Foppiano, sono subordinate all'avvenuta
sistemazione e messa in sicurezza di idonea sttadacesso, che dalle strutture turistiche esistent
dell’Alpe Lusentino consenta, a mezzi veicolari plid e privati su gomma, il raggiungimento della
struttura alberghiera in previsione
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Art. 3.5.2. - Aree per attrezzature private destiate al tempo libero e attivita ludiche

1) Oggetto dell'area:

- parti del territorio destinate ad impianti di aitiévdi svago e tempo libero, dotate di agevole
accessibilita e ubicazione strategica rispetto mncjpali assi della viabilita comunale e
sovracomunale.

2) Destinazioni d'uso proprie 0 ammesse:

- destinazioni proprie:
locali per il gioco e lo svago, discoteche, bowJibgcciodromi, palestre, attrezzature sportive
per attivita non competitive, locali per la curdl@salute;

- destinazioni ammesse:
Commercio al dettaglio limitato alle attivita dstdro e somministrazioni di cibi e bevande,
commercio al minuto di supporto alle attivita priepservizi e attrezzature per l'utenza turistica,
impianti tecnici legati allo svago, parcheggi ptiva servizio dell'intera area; residenza del
custode.

3) Tipi di intervento:
- MO, MS, RC, RE1, RE2, D, AS, MD, NCp.

4) Modalita di intervento:

- autorizzazione L. 457/78, art. 48 e L.R. n. 56411, 56, per gli interventi di tipo MS;

- concessione edilizia semplice L. 10/77 per glinweati di ogni altro tipo ammesso. Per dli
interventi di MD, AS, NCp si richiede un progettsteso all'intera area normativa,

- in caso di richiesta di intervento comportanti nfiedzioni strutturali dell'assetto ambientale dei
luoghi, 'Amministrazione Comunale puo assoggettatiiazione alla formazione di P.E.C..

5) Parametri:

- RC: rapporto di copertura massimo = 20% della ST;

- H: altezza massima = 8,50 mt., salvo altezze magggo impianti tecnici o sportivi;

- ds: distanza minima dalle strade = 6,00 mt., sataggiori distanze riportate graficamente dal
Piano;

- standards urbanistici = 200% della S.L.P., di ¢Bida destinare a parcheggi e 1/3 da destinare
a verde pubblico allestito a parco botanico;

- in carenza di Normativa si applicano le Norme dediiCe Civile.

6) Prescrizioni particolari:

- il progetto edilizio dovra sempre essere estesintalla area normativa interessata, con
particolare riguardo alla cura degli spazi esteafllprganizzazione degli accessi sulla strada
pubblica principale, allinserimento ambientale delumi e degli impianti tecnici all'intorno
paesistico.

- per gli esercizi di somministrazione alimenti e éede ubicati negli addensamenti commerciali
Al e A3, sara possibile I'applicazione dell'istdtutdella monetizzazione in alternativa al
reperimento delle aree a standards relative aligabho di posti a parcheggio a servizio
dell’'esercizio come determinato in applicazionelid&gdirizzi generali e criteri regionali per
linsediamento delle attivita di somministrazioneatimenti e bevande per la predisposizione,
da parte dei comuni, dei criteri per I'insediamedtdali attivita” e poste a carico dei soggetti
attuatori, a condizione che le aree suddette msulhidonee a tale funzione. Rimane fatta salva
la dotazione minima richiesta ex art. 21 della 1873 e ss.mm.ii.
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Art. 3.5.3. - Servizi privati per l'istruzione, lo sport, il tempo libero e la cura della salute

1) Ogagetto dell'area:

parti del territorio in cui sono presenti attiviculturali, prevalentemente legate al settore
dell'istruzione. Il Piano conferma dette attivipgevedendo una maggiore flessibilita funzionale
di destinazioni d'uso, compatibili con le attiviégistenti, al fine di assicurare una migliore
adattabilitd a processi evolutivi nell'erogazionsetvizi privati di utilitd pubblica.

2) Destinazioni d'uso proprie 0 ammesse:

destinazioni proprie:

scuole private e istituti per l'istruzione, attvitulturali, congressuali e associative private,
attivita sportive legate all'utenza scolastica,vigere attrezzature collegate alle attivita
associative, servizi e locali per ospitalita tenp@a, per svago e tempo libero; attrezzature e
impianti per la cura della salute, per attivita isegssistenziali e per ricettivita finalizzata a
dimore per anziani;

destinazioni ammesse:

la residenza del custode, locali per ricovero agtzane attrezzi da giardino, impianti sportivi
all'aperto, parcheggi privati di servizio all'iraearea.

3) Tipi di intervento:

MO, MS, RC1, RC2, RE1, RE2, D, AS, MD, NCp.

4) Modalita di intervento:

autorizzazione o concessione edilizia semplicege@rsda dei casi nel rispetto delle Leggi
vigenti, per tutti i tipi di intervento prescritti;

P.E.C., in caso di richieste di intervento compaitampliamenti "una tantum" superiori al 10%
della volumetria esistente oggetto di intervento;

5) Parametri:

RC: rapporto di copertura massimo = 60% della S;L.P

IT : pari all'esistente, con incremento "una taritudel 10% della volumetria esistente, per
ampliamenti funzionali;

H: altezza massima = pari all'esistente o allirmaimdi gronda con l'edificio piu alto, se
adiacente;

ds: distanza dalle strade = 6,00 mt. o in allinegmeon edifici esistenti per distanze minori di
6,00mt.;

dc: distanza minima dai confini = 5,00 mt., o atalige inferiori con assenso dei vicini da
trascriversi nei registri immobiliari;

standards urbanistici = non dovuti per interventnportanti attivita rivolte all'utenza pubblica e
convenzionate con il Comune; 80% della S.L.P. ggmni @estinazione ammissibile a totale
gestione privata,

in caso di P.E.C., la volumetria esistente, intats dalla richiesta di intervento, puo essere
incrementata fino ad un massimo del 30%, fermiaredd tutti gli altri parametri di cui al
presente punto 5);

in carenza di Normativa si applicano le Norme dedliCe Civile.

Art. 3.5.4. - Aree del Lusentino per l'insediamenrd di attivita turistiche

1) Oggetto dell'area:
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- parti di territorio montano, ubicate nella zonadtica del Lusentino, gia dotate parzialmente di
impianti per lo sport e il tempo libero, per le qubhPiano prevede uno sviluppo nel settore
delle attivita turistiche legate alla fruizione léehree montane.

2) Destinazioni d'uso proprie 0 ammesse:
- destinazioni proprie:

* servizi e attrezzature per l'utenza turistica, r@bg pensioni, locande, motels, case albergo,
colonie, villaggi turistici, e ogni struttura ri¢i®a a gestione unitaria e con vincolo
alberghiero;

* locali per il gioco e lo svago, discoteche, bowlinmpcciodromi, palestre, attrezzature
sportive per attivita non competitive;

» scuole private e istituti per l'istruzione, attévitulturali, congressuali e associative private,
attivita sportive legate all'utenza scolastica,vigére attrezzature collegate alle attivita
associative, servizi e locali per ospitalita temapea, per svago e tempo libero; attrezzature
e impianti per la cura della salute, per attivibais-assistenziali e per ricettivita finalizzata a
dimore per anziani;

- destinazioni ammesse:

* la unita abitativa del custode, locali per ricovardomezzi e attrezzi da giardino, impianti
sportivi all'aperto, parcheggi privati di serviattintera area;

e attivita di ristoro e somministrazioni di cibi esaande, commercio al minuto di supporto alle
attivita proprie, servizi e attrezzature per I'@@nuristica, impianti tecnici legati allo svago,
parcheggi privati a servizio dell'intera area;

* le residenze stabili per gli addetti alla condueiotiella struttura ricettiva; le attivita
commerciali, di servizio, di svago, o comunquegnédive, di tipo diretto all'utenza turistica.

3) Tipi di intervento:
* NCr, NCa, NCp.

4) Modalita di intervento:

- Autorizzazione Regionale di cambiamento di destorez d'uso, al fine di sospendere, fino ad
un periodo massimo di 90 anni, il teorico esercgiiaso civico e pascolivo;

- P.PE. OP.;

5) Parametri:

- RC: rapporto di copertura massimo = 20% della SF;

- IT: indice di densita territoriale = 0,70 mc/mq;dapacita ricettiva alberghiera complessiva non
potra superare le 400 unita abitante/posto letto;

- H: altezza massima = 8,00 mt.; libera in caso ghiamti tecnologici strettamente necessari alla
realizzazione di attrezzature di utilita pubbliogyer impianti sciistici di risalita;

- ds: distanza dalle strade = 6,00 mt.;

- standards urbanistici = da definire in sede dilPddi P.1;

- in carenza di Normativa si applicano le Norme dediiCe Civile.

6) Prescrizioni particolari:

- ogni intervento comportante modificazioni dell'dsseesteriore dei luoghi dovra essere
sottoposto alle procedure previste per le areeolate ai sensi della Legge 431/85, cosi come
modificata dalD.Lgs n. 42/04 parte terza e s.m.i., ed in ognia@asisti i disposti dell'art. 4
comma 2 del D.lgs. 227/01, dovra, per quanto passilessere evitata la trasformazione di
aree boscate;

- il periodo di sospensione del teorico eserciziolidegi civici potra essere considerato
rinnovabile con provvedimento regionale per unguwipari a quello gia autorizzato.
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- Il PPE o PI dovra contenere uno specifico studgies® all'intera area ricompresa nel suo
perimetro, che approfondisca le problematichenttigrazione ambientale e dimostri la qualita
formale degli interventi previsti, idonea a intafjravisivamente nel contesto paesistico
dell’Alpe Lusentino.

Per I'area a campeggio prevista in localita Lusentovra essere privilegiato I'utilizzo delle radur
esistenti per la localizzazione dei bungalows dedaftrezzature a supporto dell'utenza turistica,
limitando al massimo il taglio di essenze di alietb che dovranno comunque essere compensate
dalla messa a dimora di nuove essenze autoctone.

Art. 3.5.5. - Aree per impianti turistici di tipo extra alberghiero

1) Oggetto dell'area:
parti di territorio comunale da attrezzare con iampi rimuovibili idonei a favorire attivita
turistiche prevalentemente estive. Le aree in duestpotranno ospitare ogni iniziativa di
carattere ricettivo saltuario, purché non compaetamasformazioni permanenti dell'assetto
naturale dei luoghi.

2) Destinazioni d'uso proprie e ammesse:

- campeggi con tende e roulottes, villaggi turistmn bungalow rimuovibili, servizi e
attrezzature collegati all'utenza turistica, athivdi svago all'aperto e protette da coperture
rimuovibili in tensostrutture.

3) Tipi di intervento:

- NCp per impianti, servizi, tensiostrutture, attr@zwe, a condizione che ne possa essere
garantita la rimozione, con ripristino dello stalionatura, alla fine del periodo di gestione del
complesso turistico.

4) Modalita di intervento:
- concessione edilizia convenzionata.

5) Parametri:

- RC = 10% di SF, per impianti e bungalows in stmattuigide; 40% di SF per tende e
tensiostrutture;

- H: altezza massima = 5,00 mt., per tende e stautigide; 9,00 mt., per le parti coprenti piu
elevate delle tensiostrutture;

- standards urbanistici = 100% di SC, calcolata pgni dipo di copertura, da destinarsi
unicamente a parcheggi alberati;

- la SC di ogni singola cellula ricettiva (tenda, laite o bungalow) non potra superare i mg. 25;

- ulteriori parametri edilizi, relativi alle norme dlotazione di impianti igienico sanitari, di
superamento delle barriere architettoniche e calot’ saranno riferiti alla legislazione di
settore.

6) Prescrizioni particolari:

- la convenzione collegata al rilascio della cona@ssiedilizia dovra contenere norme e garanzie
relative alla rimozione dei manufatti e al ripngtidello stato di natura, nel caso di cessazione
delle attivita di conduzione del complesso turistic

- le aree, complessivamente destinate agli usi diatyresente articolo, non potranno essere
frazionate o gestite in modo non unitario. La comaiene dovra disciplinare le modalita di
conduzione degli impianti, in relazione alla tutd# sito;
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- le aree allestite a campeggi o villaggi turisticdvchnno essere opportunamente schermate,
lungo il perimetro del complesso turistico, tranutetine di verde botanico.

- gli interventi di nuova costruzione di impianti muratura e le sistemazioni esterne dovranno
essere realizzati con tipologie e materiali coérem I'elevato grado di naturalita e di integrita
paesaggistica dell'area, ponendo la massima attenal rispetto delle tradizioni costruttive
locali, limitando alle esigenze strettamente nem@sgli interventi di estirpazione arborea, e
collocando le nuove strutture, le parti coprentiiedéensostrutture e le piazzole di sosta del
campeggio, in ambiti defilati dalle visuali perdeipidalla viabilita pubblica.

- per l'area a campeggio prevista in localita Lusemti dovra essere privilegiato I'utilizzo delle
radure esistenti per la localizzazione dei bungatoerdelle attrezzature a supporto dell’'utenza
turistica, limitando al massimo il taglio di essemali alto fusto che dovranno comunque
essere compensate dalla messa a dimora di nuovengssautoctone.

Art. 3.5.6. - Attrezzature e servizi privati di interesse collettivo

1) Oggetto dell'area:

- parti del territorio comunale che, per la loro gatare ubicazione in adiacenza ad attrezzature e
impianti urbani, presentano caratteristiche tali adsicurare una efficace tutela passiva per
attivita speciali, comportanti l'uso di armi da ¢@co rischi ambientali.

2) Destinazioni d'uso proprie 0 ammesse:
- destinazioni proprie:
e attivita sportive di tiro al bersaglio con armi fieoco e non, depositi di armi da fuoco e
materiali esplosivi collegati alle attivita di tied bersaglio;
- destinazioni ammesse:
 commercio al minuto di utensili e oggetti collegdirettamente all'attivita principale,
parcheggi privati, attrezzature sportive speciali.

3) Tipi di intervento:
- NCp, NCa.

4) Modalita di intervento:
- concessione edilizia convenzionata, per iniziaivearico di privati, al fine di garantire la
fruizione pubblica delle destinazioni ammissibili.

5) Parametri:

- RC: rapporto di copertura massimo = 40% di SF;

- H: altezza massima = 9,00 mt.;

- ds: distanza dalle strade = 6,00.;

- dc: distanza dai confini = 5,00.; in caso di corasilenamento tra confinanti € ammessa la
costruzione a confine o I'assunzione di servitudistanza inferiore a mt 5,00;

- standards urbanistici = 80% di S.L.P. per ogniidagtone ammissibile;

- sono consentite deroghe in merito alle norme géirerle recinzioni, se motivate da esigenze
tecniche o di tutela della pubblica incolumita;

- in carenza di normativa si applicano le Norme dediCe Civile.

6) Prescrizioni particolari:

- ogni edificazione o manufatto assentibile ai sel@ipresente articolo e realizzabile all'interno
delle fasce di rispetto di impianti urbani, quaépdratori, siti di smaltimento di rifiuti, ecc.
Sono da osservare le distanze minime da straddi €atai binari della Ferrovia.

- Le strutture commerciali consentite non potranresare i mqg 200 di SLP complessiva.
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CAPO VI - USI AGRICOLI

Art. 3.6.0. - Generalita

Nelle aree per usi produttivi agricoli, laddove ngpecificatamente prescritto dalle presenti
norme, sono vigenti i disposti dell'art. 25 della&RLn. 56/77, in particolare terzo e quarto
comma,;

la dimensione massima degli edifici residenziadilizzabili dagli aventi diritto sara di 250 mq
di S.I.P. per ogni singola unita produttiva agiago

nelle aree per usi produttivi agricoli possonceessibicati gli impianti e le opere di pubblica
utilita di cui all'ultimo comma dell'art. 27 e diicall'art. 31 della L.R. n. 56/77;

in tutto il territorio agricolo extraurbano sono messe le attivitd di cava o minerarie gia
autorizzate a norma di legge. Dette attivita dompanessare nei termini previsti nelle relative
convenzioni, salvo rinnovazione legittimamente sgiata, ponendo in attuazione le fasi di
ripristino ambientale concordate negli impegni camionali assunti;

il Piano individua in cartografia le strade intedpaali esistenti nel territorio a destinazione
agraria. Ulteriori tratti di strade interpoderatiggono essere considerate esistenti, anche se non
individuati nella cartografia di Piano, a condizonhe il loro tracciato sia univocamente e
chiaramente descritto in documenti che ne compmviasistenza. Nuovi tratti di strada
interpoderale possono essere consentiti, anch@rsendividuati in cartografia di progetto, a
condizione che ne sia accertata I'utilita a firoghwttivi agrari, e ne sia verificato il consenso da
parte di tutti i proprietari dei terreni direttantemnteressati dal passaggio del tracciato.

Art. 3.6.1. - Aree di valore naturalistico

1) Oggetto dell'area:

parti del territorio di diretta pertinenza dei dat&cqua principali o di particolari aree in cui s
puo distinguere un insieme di valori unitario sottaspetto vegetazionale, morfologico,
paesistico e ambientale. Il Piano ne prevede &aw la conservazione dell’habitat ecologico.

2) Destinazioni d'uso proprie:

tutte le attivitd idonee a conservare lo statoadure, a ripristinare i manufatti esistenti di eati
formazione, a potenziare il patrimonio botaniccaturalistico autoctono esistente; le attivita di
studio di natura; I'esercizio degli usi civici; &bitazioni civili esistenti; gli impianti tecniciid
pubblica utilita;

3) Tipi di intervento:

MO, MS, RC1, RC2, RE1, RE2, DR, AS, MD, il tuttd patrimonio edilizio esistente;

4) Modalita di intervento:

autorizzazione o concessione edilizia secondaaiinel rispetto delle Leggi vigenti;
il ripristino di originari muri a secco dei terragmenti esistenti, con materiali e tecniche della
tradizione locale, non e soggetto ad alcuna awazinne.

5) Parametri:

per i manufatti esistenti sono consentiti tuttiipi tdi intervento e le precauzioni di cui al
precedente punto 3);
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- sono vietati interventi di nuova costruzione, anglee destinazioni agricole o legate all'uso
agricolo dei fondi, ad eccezione di quelle direttaie connesse con la ricerca scientifica o la
manutenzione dello stato di natura; in quest'ultcaso i parametri saranno:

* H: altezza massima = 4,00 mt.;

» ds: distanza dalle strade = 5,00 mt.;

* S.L.P. massima del manufatto = 50,00 mq.;

* dc: distanza dai confini = 10,00 mt.;

* RC = 5% dell'area direttamente asservita;

* materiali e tecniche costruttive rigorosamenteispandenti alla tradizione locale;

- nel caso di utilizzazione di indice edificatorica dtilizzare in altre aree normative agricole
edificabili, per la residenza del conduttore deidip I'indice fondiario IF sara = 0,03 mc/mq.

Le parti di territorio, di cui al presente articokpno classificate ai sensi del primo comma, rigtte
g), dellart. 146 del D.Igs n. 490/99.

Art. 3.6.2. - Aree boscate a prevalente destinazierestetico ricreativa.

1) Oggetto dell'area:

- parti di territorio comunale, coperte da coltreunale, in proprieta privata o proprieta collettiva,
in cui e possibile integrare attivita agricole catipili con il mantenimento dei boschi, e attivita
di fruizione estetico - ricreativa dello stato ditara.

2) Destinazioni d'uso proprie 0 ammesse:

- destinazioni d'uso proprie: esercizio degli usiiaidi legnatico, esclusivamente di proprieta
collettiva; coltura dei boschi; agriturismo; reside in edifici esistenti; esercizio di strutture
ricettive ed annessi servizi turistici per operairdprese turistiche o di aziende agricole ad
allevamento specializzato (ad esempio = equini);

- destinazioni d'uso ammesse: colture agricole dévdes boschi, ad esclusione di coltivazioni in
serre e tunnel; zootecnia non intensiva, ad estlesdi allevamenti di suini; impianti ed
attrezzature sportive all'aperto per l'esercizidippica.

- impianti tecnici di pubblica utilita;

3) Tipi di intervento:

- MO, MS, RC1, RC2, RE1, RE2, D manufatti recenti, M{3, il tutto per edifici esistenti e con
le prescrizioni e le precauzioni seguenti:

Gli interventi ammessi sui fabbricati di interessabientale e documentario saranno condizionati

ad una verifica di corrispondenza ai seguenti efgme

a) sono ammessi esclusivamente intonaci esterni decaalcemento lisciato, muratura in pietra a
vista, nel rispetto rigoroso delle tipologie detilaitettura spontanea locale; le tinteggiature
esterne dovranno adeguarsi ai caratteri cromassati dai prototipi espressamente approvati
dal Consiglio Comunale; sono esclusi tutti i tiprigestimenti esterni, tranne quelli in legno o
pietra purché essi si attengano rigorosamente rakted stilistici dell'architettura spontanea
locale;

b) copertura in lastre di pietra tradizionale. Sonalwes tutti gli altri tipi di copertura.
L'inclinazione delle falde non potra essere supera 90% né inferiore al 70%. Sono escluse
le gronde sporgenti oltre 30 cm, a meno che vengauoosamente rispettate le tipologie, i
metodi costruttivi, i caratteri stilistici dell'dritettura spontanea dei luoghi;

c) taglio verticale e proporzionale delle finestreeg gbrtoni esterni. Sono ammesse arcate e archi
a sesto ribassato se realizzati nel rigoroso tigpdtlle tipologie e dei materiali costruttivi
tradizionali;

d) iserramenti esterni devono essere in legno. Somoessi esclusivamente antoni;
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e) le ringhiere esterne dovranno essere in legno  feecondo le forme e i disegni tipici
dell'architettura spontanea,;
f) le scale esterne dovranno essere in pietra o molegono escluse le scale in ferro.

4) Modalita di intervento:

- a seconda dei casi, nel rispetto delle norme djgkevigenti, autorizzazione o concessione
edilizia semplice (ex art. 3, Legge 10/77) o cosmme®e edilizia gratuita (ex art. 9, Legge n.
10/77);

5) Parametri:

- alle aree boscate e attribuito un convenzionaleéntbndiario pari a 0,01 mc/mq ai fini della
nuova costruzione di abitazioni agricole per i sggli cui al terzo comma dell'art. 25 della
L.R. n. 56/77, lettera a), b), c); detto indice ms3ere calcolato su di un massimo di 5,00 ha di
superficie boscata, in accorpamento ad eventuadi afee agricole di coltura diversa e ubicate
in zone non limitrofe; le costruzioni non potraninoogni caso sorgere nelle aree boscate, ma
solo in aree a destinazione agricola in cui le euoastruzioni sono ammesse;

- le aree boscate di cui al presente articolo posspeao avvicendamento colturale, acquisire
diversa normativa riferita al nuovo tipo di coltwgraria introdotto. In tal caso I'area interessata
da cambio di coltura automaticamente viene regadiaiée prescrizioni della specifica area
normativa agricola afferente al nuovo tipo di crtusenza che cid configuri Variante al Piano;

- non sono ammesse nuove costruzioni di manufatii ediici in aree boscate, se non quelle
necessarie alla realizzazione di opere di pubhlidi&a, e in particolare gli impianti per la
Protezione Civile.

Le parti di territorio, di cui al presente articokpno classificate ai sensi del primo comma, rigtte
0), dell'art. 146 del D.lgs n. 490/99.

Art. 3.6.3. - Aree produttive agricole

1) Oggetto dell'area:
Parti del territorio agrario che il Piano individnal modo seguente:
E1 - terreni utilizzati per seminativi e prati as®ndati o permanenti, nonché per aree incolte di
recente dismissione dall'uso agricolo e recuperabil
E2 - aree destinate all'allevamento del bestiaroers® | modi della zootecnia tradizionale;
E3 - colture agricole o floricole o frutticoldegnose specializzate) esistenti all'aperio o
serra e nuovi terreni adibiti a tale uso individuial Piano;
E4 - incolti produttivi e sterili, aree a pascokso con rocce e detriti.

2) Destinazioni d'uso proprie e ammesse per lelate&?2, E3, E4:
- destinazioni proprie:
* le destinazioni spontanee in atto per le aree BE1EB, E4;
* pascoli, allevamenti zootecnici, impianti dengzio degli allevamenti, abitazioni rurali
per le aree E2, E4;
e seminativi a prati, attrezzature agricole per kedfl, E3;
» colture orticole e floricole o frutticole (legnoseecializzate) all'aperto e attrezzature d'uso
per l'area E3;
» frutteti razionali a densita di impianto normale parea E3;
- destinazioni ammesse:
* le attivita gia insediate comprese le attivita desziali in essere alla data di adozione del
Piano;
» abitazioni non rurali tramite il riuso di edificsistenti;
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» le attivita gia insediate, comprese le attivita mesidenziali in essere alla data di adozione
del Piano;
* |'insediamento di edifici attinenti alle attivittbbfovivaistiche soltanto nelle aree E1, E3.

* le attrezzature all'aperto per I'esercizio delid@th di equitazione sportiva e amatoriale (es.
maneggio)

3) Tipi di intervento:

- MO, MS, RC1, RC2, RE1, RE2, AS, MD, per gli edifesistenti;

- Nuova costruzione di attrezzature agricole (NCp);

- Nuova costruzione di abitazioni rurali esclusivateeper i soggetti di cui al terzo comma,
lettera a), b), c), dell'art. 25 della L.R. n. 56/7

- Gli edifici esistenti e relative aree di pertinenge utilizzati alla data di adozione del Progett
Definitivo di P.R.G. per usi residenziali non colidi alle attivita produttive agricole, potranno
essere equiparati, e quindi recepire la normatiferemte, agli edifici dei "Nuclei isolati in
territorio extraurbano™ di cui all'art. 3.2.7. delbresenti Norme. Gli interventi ammissibili di
ristrutturazione e ampliamento dovranno osservatericdi corretto inserimento ambientale e
conservazione delle caratteristiche tipologiche uduoentarie eventualmente presenti
nell'organismo edilizio. Gli edifici di cui al preste alinea, posti a quota superiore a mt. 500
s...m., potranno essere equiparati, e quindi reeel normativa afferente, agli edifici dei
“Nuclei isolati in territorio montano da recuperaampliare”, di cui all'art. 3.2.8. delle N.T.A..

4) Modalita di intervento:

- concessione edilizia semplice L; n. 10/1977, art. 3
- concessione gratuita L. n. 10/1977, art. 9;

- autorizzazione L. n. 457/1978, art. 48 e art. 56.

5) Parametri per le attrezzature agricole nelle &% E2, E3, E4:

- RC: 10%, computando tutti i fondi, anche non caritigsserviti all'intervento;

- dc: distanza dai confini = 5,00 ml.;

- H: altezza massima = 7,00 ml.; salvo attrezzatecadlogiche quali silos, serbatoi, ecc. con
necessita di maggiori altezze;

- distanza della stalla da ogni piu vicino edificgsidenziale non agricolo (cosi come individuato
dal P.R.G.) = ml. 300 per allevamento di suini,le¥80 per ogni altro animale da cortile.

6) Parametri per la attrezzature florovivaisticlelenaree E1 e E3:
- per le serre e le attrezzature rimuovibili:
* H: altezza massima al colmo = 5,00 ml.;
* dc: distanza dai confini = 3,00 ml.;
- gli edifici di esposizione rientrano nel RC di aliprecedente punto 5).

7) Parametri per le abitazioni rurali:

- IF: indice di densita fondiaria

- E1:0,02mc/mq;

- E2:0,01 mc/mq;

- E3:0,03 mc/mq;

- E4: 0,001 mc/mq;

- dc: distanza dai confini = 5,00 ml.;

- H: altezza massima = 8,50

- il volume edificabile per le abitazioni rurali emputato per ogni azienda agricola al netto dei
terreni incolti ed abbandonati e al lordo deglifiedesistenti.
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8) Norme particolari per gli edifici esistenti nigrritorio agricolo adibiti ad usi extraagricoli o
abbandonati:

E' prevista la seguente casistica, comunque rpttsdella L. R. n. 9 del 08/05/2003:

a)

b)

d)

edifici produttivi a destinazione artigianale o ziaria: la destinazione d'uso in atto é
confermata, purché si tratti di edifici regolarmeeattorizzati o dotati di agibilita o accatastati;
su tali edifici, se utilizzati alla data di adozeodel P.R.G.C., sono ammessi interventi di MO,
MS, RC1, RC2, RE1, RE2, DR, DS, AS, non superidr@8 della superficie utile netta
esistente; se non utilizzati € ammessa esclusivi@mken modifica di destinazione d'uso
conformemente alle destinazioni d’uso delle singmiee agricole, successivamente saranno
ammissibili gli interventi in esse previsti;

edifici residenziali non rurali utilizzati o nonilizzati: valgono le norme di cui al precedente
comma 3), ultimo alinea;

edifici rurali abbandonati sparsi: € confermatdol® utilizzazione ad uso agricolo. Possono
essere trasformati in residenza temporanea (secoasad) solamente quelli accatastati o
regolarmente autorizzati. In questo caso € ammissombiamento di destinazione d'uso e
sono ammessi gli interventi di MO, RC1, RC2, REg aion comportino aumento delle
superfici utili, nel rispetto delle seguenti presioni:

*= sono ammessi esclusivamente intonaci esterni de @temento lisciato, muratura in pietra

a vista, nel rispetto rigoroso delle tipologie @elhitettura spontanea locale; le tinteggiature
esterne dovranno adeguarsi ai caratteri cromatgsati dai prototipi espressamente
approvati dal Consiglio Comunale; sono esclusi iutipi di rivestimenti esterni, tranne
qguelli in legno o pietra purché essi si attengaigprosamente ai caratteri stilistici
dell'architettura spontanea locale;

= copertura in lastre di pietra tradizionale. Sonclues tutti gli altri tipi di copertura.

L'inclinazione delle falde non potra essere superial 90% né inferiore al 70%. Sono
escluse le gronde sporgenti oltre 30 cm, a menovehgano rigorosamente rispettate le
tipologie, i metodi costruttivi, i caratteri stilisi dell'architettura spontanea dei luoghi;

= taglio verticale e proporzionale delle finestree plortoni esterni. Sono ammesse arcate e

archi a sesto ribassato se realizzati nel rigonospetto delle tipologie e dei materiali
costruttivi tradizionali;

= | serramenti esterni devono essere in legno. Somoessi esclusivamente antoni;
= e ringhiere esterne dovranno essere in legno m feecondo le forme e i disegni tipici

dell'architettura spontanea,;

= |e scale esterne dovranno essere in pietra o nmolegpno escluse le scale in ferro.

edifici diroccati: € sempre ammesso il loro recopsEcondo le forme, i materiali e le tecniche
costruttive originarie o conformi alla tradiziorexle, nel rigoroso rispetto delle prescrizioni di
cui al punto precedente e della L. R. n. 9 del B&M03, anche per destinazioni d'uso di
residenza temporanea. Qualora non fosse possdm@rovare in modo univoco la consistenza
volumetrica e la forma originarie si potra ricogteu’edificio con un solo piano fuori terra, nel
rispetto dell'impronta planimetrica risultante dakasto.

Art. 3.6.4. - Aree boscate a destinazione produtia

1) Oggetto dell'area:

boschi cedui e fustaie.

2) Destinazioni d'uso proprie e ammesse:

destinazioni proprie: bosco ceduo e fustaia.
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destinazioni ammesse:

coltivazione industriale del legno.
impianti tecnici di pubblica utilita;

3) Tipi di intervento:

non € ammesso alcun intervento di nuova edificazisalvo interventi sul patrimonio edilizio
esistente, soggetti, a seconda dei casi, ad az@arane o concessione edilizia nel rispetto delle
norme di Legge Vigenti;

4) Modalita d’intervento:

Autorizzazione o Concessione edilizia semplicee@sda dei casi, nel rispetto delle norme di

leggi vigenti;

5) Parametri:

alle aree boscate e attribuito un convenzionaleéntbndiario pari a 0,01 mc/mq ai fini della
nuova costruzione di abitazioni agricole per i sggdi cui al terzo comma dell'art. 25 della
L.R. n. 56/77, lettera a), b), c); detto indice mssere calcolato su di un massimo di 5,00 ha di
superficie boscata, in accorpamento ad eventuak aree agricole di coltura diversa; Le
costruzioni non potranno in ogni caso sorgere raeke boscate, ma solo in aree a destinazione
agricola in cui le nuove costruzioni sono ammesse;

sono ammessi interventi di riuso per gli edifidseanti con le seguenti precauzioni:

Edifici di interesse ambientale e documentario:

Per essi sono ammessi interventi di MO, MS, RC12 R€Cla ristrutturazione edilizia senza

modifica volumetrica e riguardante esclusivameatedrti interne degli edifici.

Gli interventi ammessi sui fabbricati di cui alleepente categoria saranno condizionati ad

una verifica di corrispondenza ai seguenti elementi

a) sono ammessi esclusivamente intonaci esternalde o cemento lisciato, muratura in
pietra a vista, nel rispetto rigoroso delle tipadodell'architettura spontanea locale; le
tinteggiature esterne dovranno adeguarsi ai carattematici fissati dai prototipi
espressamente approvati dal Consiglio Comunala sealusi tutti i tipi di rivestimenti
esterni, tranne quelli in legno o pietra purché sisattengano rigorosamente ai caratteri
stilistici dell'architettura spontanea locale;

b) copertura in lastre di pietra tradizionale. Saszlusi tutti gli altri tipi di copertura.
L'inclinazione delle falde non potra essere supera 90% né inferiore al 70%. Sono
escluse le gronde sporgenti oltre 30 cm, a menovehgano rigorosamente rispettate le
tipologie, i metodi costruttivi, i caratteri stilisi dell'architettura spontanea dei luoghi;

c) taglio verticale e proporzionale delle finestrdei portoni esterni. Sono ammesse arcate e
archi a sesto ribassato solo se realizzati netoggorispetto delle tipologie e dei materiali
costruttivi tradizionali;

d) i serramenti esterni devono essere in legnoo &ommessi esclusivamente antoni;

e) le ringhiere esterne dovranno essere in legf@ro secondo le forme e i disegni tipici
dell'architettura spontanea,;

f) le scale esterne dovranno essere in pietrdegmo. Sono escluse le scale in ferro.

Edifici di interesse documentario adibiti ad usiiegji:

Per tali edifici sono ammessi interventi di recuperdi ristrutturazione volti a ripristinare

l'uso di stalla o fienile. Nel caso in cui l'usoatto o da mantenere risulti essere di fienile,

magazzino o deposito, saranno ammessi intervemiQli MS, RC1, RC2 e ristrutturazione
edilizia esclusivamente interna.

In tal caso gli interventi ammissibili saranno camahati da una verifica in corrispondenza

ai seguenti elementi:
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a) intonaci, murature in pietra a vista, 0, s@natcate, con intonaco di cemento rustico
fratazzato, esclusa quindi ogni qualsivoglia tigiatura o rivestimento non compatibili
con la tradizione costruttiva locale;

b) copertura in tegole di laterizio tradizional®aranno esclusi tutti gli altri tipi di
copertura, ad eccezione del tetto in pietra locale;

C) non sara consentita l'apertura di finestre aarae I'uso specifico dell'edificio richieda
gualche forma di aerazione; in tal caso le finedtrranno essere quadrate, con misure
non superiori a cm. 60 x 60 e non saranno ammegsialtri sistemi di chiusura.

Le parti di territorio, di cui al presente articokpno classificate ai sensi del primo comma, rigtte
g), dellart. 146 del D.Igs n. 490/99.

Art. 3.6.5. - Boschi che assolvono a funzioni di kdorita ambientale

1) Oggetto dell'area:
parti di territorio comunale coperte da boschi gber, la loro particolare ubicazione su versanti
montani, assolvono a funzioni di tutela idrogeotage ambientale. Il Piano ne prevede la
conservazione rigorosa, ai sensi del quinto comefiad. 30 della L.R. n. 56/77. Dette parti di
territorio sono classificate di interesse ambientalsensi della L. n. 431/85.

2) Destinazioni proprie:

- boschi d'alto fusto che assolvono a funzioni dulsata ambientale; ogni attivita protesa alla
tutela, manutenzione e salvaguardia naturalisticadregeologica; residenza saltuaria Iin
volumetrie esistenti; esercizio di usi civici dgfeatico; impianti tecnici di pubblica utilita;

3) Tipi di intervento:
- MO, MS, RC1, RC2, RE1, REZ2, per interventi sul ipadnio edilizio esistente; demolizione dei
manufatti di epoca recente; MD verso usi propri.

4) Modalita di intervento:
- autorizzazione o concessione edilizia sempliceecmrsda dei casi, nel rispetto delle norme di
Legge Vigenti;

5) Parametri:

- alle aree boscate e attribuito un convenzionaleétbndiario pari a 0,01 mc/mq ai fini della
nuova costruzione di abitazioni agricole per i sggdi cui al terzo comma dell'art. 25 della
L.R. n. 56/77, lettera a), b), c); le costruziominnpotranno in ogni caso sorgere nelle aree
boscate di cui al presente articolo, ma le voluimeteoriche, generate dall'applicazione
dell'indice suddetto, potranno essere realizzatdtie aree normative, a destinazione agricola,
in cui le nuove costruzioni sono ammesse.

- possono essere realizzati impianti tecnici perrasporto dell’energia e di pubblica utilita
secondo i parametri e le norme prescritte dallgilegenti di settore.

Art. 3.6.6. - Prescrizioni particolari

Nelle aree per usi agricoli, comprese nelle zone E2 - E3 - E4, sono ammesse anche costruzioni
per usi non strettamente legati all’attivita agléca titolo principale per il ricovero di attrezzi
agricoli e magazzino, fino ad un massimo di 15,08 dn superficie utile o 40,00 mc. Dette
costruzioni potranno essere in legno o muraturan ro@anto di copertura in tegole grigie, e in
guantita non superiore ad un edificio per fondasagr

78



Nelle aree di cui agli artt. 3.6.1.; 3.6.2.; 3.6iA.deroga alle prescrizioni di Piano, sono ammess
anche costruzioni per usi non strettamente ledé#ttevita agricola a titolo principale per il
ricovero di attrezzi agricoli e magazzino, finowdmassimo di 15,00 mq di superficie utile o 40,00
mc. Dette costruzioni dovranno essere in pietra w@mto di copertura in pietra, e realizzate
secondo le tecnologie costruttive e i materialiad&ladizione locale. Potranno essere edificate in
guantita non superiore ad un edificio per fondaagr

Gli indici di densita fondiaria, previsti per leear agricole dalle Norme precedenti, si intendono
riferiti alle colture in atto o in progetto. Gli entuali cambiamenti di classe, I'applicazione della
relativa densita fondiaria e l'applicazione dellariativa afferente alle singole destinazioni

agricole sono verificati dal Comune in sede disdia di Concessione, senza che costituiscano
variante al Piano Regolatore.
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TITOLO IV - VINCOLI DI INTERVENTO

CAPO | - VINCOLI LEGALI E FASCE DI RISPETTO

Art. 4.1.1. - Vincolo idrogeologico

Le aree soggette a vincolo idrogeologico ai seasRdD. n. 3267 del 30.12.1923 e R.D. n. 215 del
13.2.1933 sono sottoposte alle norme dell'art. 8@ d.R. n. 56/77.

Il Piano recepisce le prescrizioni di normativalggo-tecnica contenuta nell'elaborato intitolato
"Relazione geologica generale”, al capitolo 9 "Natira Geologico Tecnica" e ai punti: 9.1.;
9.1.1.;9.1.2.;9.1.3.; 9.1.4.; 9.1.5,; 9.1.6.;,.B;19.1.8.; 9.2.; 9.3.; 9.3.1,; 9.3.2,; 9.4,; duBeguito
riportati:

9. Carta della Zonizzazione ed idoneita all’Utilizazione Urbanistica - Normativa Geologico-
Tecnica

In ottemperanza a quanto prescritto dalla Circaleld?.G.R. n° 7/LAP dell'08.05.1996, il territorio
comunale é stato suddiviso in tre classi di id@neit’utilizzazione urbanistica, a ciascuna delle
quali corrisponde un’area specificamente vincoldtapresente capitolo indica la normativa
geologico-tecnica alla quale deve essere assogmeftalunque intervento urbanistico o edilizio,
previsto nell’ambito del territorio comunale, irgrane dell’appartenenza ad una delle diverse classi
di idoneita urbanistica.

Per cio che riguarda gli interventi urbanistici aessi, sono stati validati di concerto con l'urb&nis

in sede di stesura delle N.T.A.; tali indicaziopertanto, assumono in questa sede carattere
prescrittivo.

Vengono, inoltre, fissate le norme che definiscemegolano le fasce di rispetto dei corsi d’acqua e
delle risorse idropotabili.

Qualora un fabbricato appartenga a due o piu athigginizzazione differenti si applica, per I'inber
edificio, la classificazione piu restrittiva.

Alla fine di questo capitolo verranno elencateinef le prescrizioni di carattere generale, vapde
l'intero territorio comunale, indipendentementelaalasse di appartenenza.

Anche se diversamente rappresentato sulle cartesidiesi, nelle aree in classe | prossime al
reticolo idrografico minore e adiacenti alla class# (llla o 1llIb) valgono le norme di classe II
per una fascia di larghezza non inferiore a 20 miatnisurata dal confine della classe llI.

9.1 Idoneita all'utilizzazione urbanistica

9.1.1. Classe di idoneita |

Ai sensi della Circ. P.G.R. 7/LAP, la classe | agia “Porzioni di territorio dove le condizioni di

pericolosita geomorfologica sono tali da non pdimgtazioni alle scelte urbanistiche: gli intervent

sia pubblici che privati sono di norma consentél nspetto delle prescrizioni del D.M. 11 marzo
1988".

Per le aree appartenenti a questa classe non satangssi in rilievo elementi di pericolosita

geomorfologica od idrologica e non si prevedonoithmoni di carattere geoambientale, per cui
sono ammessi tutti gli interventi di trasformaziambanistica tipo MO, MS, RC, RE1, RE2, DS,
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DR, SE, AS, MD, Nca, IC, INI, RY) pur nel rispetto ed in ottemperanza del D.M. 31.988 e
delle prescrizioni tecniche dettate dall’'O.P.C.M.3274/2003, con verifica del tipo di suolo di
fondazione (Allegato 2 — punto 3.1), in funziondlaeipologia e dellimportanza dell'intervento
previsto.

9.1.2. Classe di idoneita I

Ogni intervento che ricade nelle aree passibili idondazioni con battenti inferiori a 0,4 metri
deve essere supportato da un approfondimento dattare geologico, geomorfologico e idraulico
idoneo a valutare la compatibilita dell'interventmedesimo nel contesto specifico. Tutto ci0 Si
rende necessario tenuto conto che la progressivaiduzione di aree disponibili alle inondazioni
(a causa di successive riquotature di singoli lpgier effetto della realizzazione di recinzioni in
muratura, etc.) comporta un inevitabile aumento deianti idrici e, di conseguenza, 'aumento
del grado di pericolosita sull'intera area, in pacblar modo sulle porzioni non soggette a
riguotatura. | contenuti degli approfondimenti di W@ sopra devono essere valutati
dallAmministrazione Comunale nell'ambito delle poedure finalizzate al rilascio del permesso
a costruire.

Gli interventi ammessi in classe Il non prevedorigpbtenziamento delle opere di difesa esistenti
né la realizzazione di nuove opere di riassettoigkologico.

Ai sensi della Circ. P.G.R. 7/LAP, la classe lluagda “Porzioni di territorio nelle quali le
condizioni di moderata pericolosita geomorfologicssono essere agevolmente superate attraverso
'adozione ed il rispetto di modesti accorgimeettriici esplicitati a livello di norme di attuazione
ispirate al D.M. 11 marzo 1988 e realizzabili aelig di progetto esecutivo esclusivamente
nell’ambito del singolo lotto edificatorio o dehiiorno significativo circostante”.

Per tali aree si rende, quindi, necessario un &ppdomnento di carattere idrogeologico o geologico-
tecnico, sviluppato secondo le direttive del D.M.0B.1988 e finalizzato all'individuazione, alla
progettazione ed alla realizzazione degli intenvetnici necessari ad annullare la situazione di
moderata pericolosita geomorfologica e a supegalienitazioni di carattere urbanistico.

La procedura sara articolata nel seguente modo:

|. Contestualmente alla presentazione della richistidascio del Permesso di Costruire per
nuove costruzioni, il richiedente dovra produrrehifirazioni nelle quali professionisti
abilitati in materia, a seguito di indagini geogtidse, geotecniche ed idrogeologiche,
certifichino, in relazione alla natura del terremderessato dalla costruzione e con
riferimento al progetto delle strutture relativiedlificio ed alla sistemazione del terreno, il
rigoroso rispetto delle condizioni di sicurezza.

Il. Tale indagine, composta da una parte analiticaundasintetica, dovra includere un rilievo
geologico-geomorfologico di campagna a scala operatl: 1.000 o 1: 500) e una
relazione in cui si definiscano:

a) le caratteristiche litologiche delle formazioniiafanti e la tendenza evolutiva delle
stesse sul piano geologico-tecnico;

b) la giacitura delle formazioni e del loro insieme, lbro condizioni di equilibrio in
relazione agli interventi previsti;

c) la valutazione qualitativa e quantitativa delle edpre dei materiali incoerenti o
pseudocoerenti in piano ed in pendio e la stimke diedo condizioni di equilibrio;

1 MO: manutenzione ordinaria; MS: manutenzione stfimaria; RC: restauro e risanamento conservatRe:
ristrutturazione edilizia senza aumento di voluREZ2: ristrutturazione edilizia con aumento di volurBS: demolizione
senza ricostruzione; DR: demolizione con ricostoei SE: sostituzione edilizia; AS: ampliamenti e
sopraelevazioni; MD: modifica di destinazione d’'usiza: nuova costruzione fabbricati accessori;im@rventi
di completamento; INI: interventi di nuovo impian®U: ristrutturazione urbanistica
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d) le caratteristiche idrogeologiche con individuagatelle eventuali falde, definizione
del reticolo idrografico e dei gradi di permeahildelle formazioni, localizzazione delle
vie d'infiltrazione e degli scorrimenti, valutazedelle portate di massima piena (tempi
di ritorno di 100 e/o 500 anni) nel caso in cuatBrvento sia prossimo ad un corso
d'acqua;

e) indicazioni sulle interazioni tra le opere da rezsdirsi e quanto gia esistente nelle aree
circonvicine;

f) elaborati grafici e dati di calcolo relativi ai gudi cui sopra.

A tal fine il Tecnico predisporra le indagini chigerra piu opportune per I'elaborazione delle
soluzioni progettuali.

lll. 1l committente titolare della Concessione, i prefesisti incaricati degli accertamenti
geognostici e geotecnici, il progettista delle tstme relative al manufatto, il direttore e
I'assuntore dei lavori sono responsabili, per quatit rispettiva competenza, di ogni
inosservanza sia delle norme generali di legge @edolamento, sia delle modalita
esecutive che siano fissate dalla Concessionezkdili

Tutti gli interventi di trasformazione edilizia (M®IS, RC, RE1, RE2, DS, DR, SE, AS, MD, Nca,
IC, INI, RU) sono ammissibili ma, tranne i primiotipi (MO, MS, RC, RE1, RE2, DS, DR, SE),

restano condizionati al rispetto delle norme tdomidndicate in questo paragrafo e definite
attraverso I'approfondimento puntuale dell’indagirgeologica, oltre che al rispetto delle
prescrizioni tecniche dettate dallO.P.C.M. n. 32pP03, con verifica del tipo di suolo di

fondazione (Allegato 2 — punto 3.1), in funziondlaeipologia e dellimportanza dell'intervento

previsto.

Nel dettaglio I'indagine geologica di approfondin@deve avere le seguenti finalita:

- Aree mediamente acclivi, potenzialmente soggefmameni di dissesto per instabilita
dei versanti (in roccia o caratterizzati da depaditcopertura): analizzare la stabilita
globale del versante, sia nello stato di fatto, s@prattutto, nello stato indotto dalla
presenza delle opere in progetto, con verifichedotie nelle condizioni potenzialmente
piu gravose (quali saturazione, sovraccarico edngzsismica, quest'ultima in base ai
procedimenti definiti al punto 2.2, All. 4 O.P.C.M. 3274/2003), individuando le
opportune opere di difesa attiva o passiva, nedesad annullare o minimizzare il
pericolo; ogni nuovo intervento deve, inoltre, mdere la raccolta e lo smaltimento
delle acque di ruscellamento superficiale. In groga di “valli strette ed incassate
(pareti in roccia alte da 5 a 15 fi)cosi come individuate nella Tav. 9, laddove \&eng
verificata la presenza di scarpate verticali deata > 10 m, si intende inedificabile,
qualora inedificata, una fascia di terreni retrotal ciglio, di altezza pari a quella della
scarpata stessa; per le aree gia edificate, siadesrificare la stabilita dei pendii nei
confronti dell'azione sismica.

- Aree in cui siano stati individuati modesti fattali pericolosita connessi all'attivita
idraulica dei corsi d’acqua (inondazioni a bass&rga dell’altezza di qualche
decimetro): verificare lo stato di fatto ed indivate (per quanto di pertinenza del lotto
in esame) eventuali interventi (regimazione e/oinatgra e/o adeguamento degli
attraversamenti), necessari a garantire lo smaitioneelle portate di massima piena
(calcolate sulla base di precipitazioni critichendempi di ritorno di almeno 100 anni
per tutti i corsi d'acqua), incrementate da evdatgarico solido. In ogni caso, dovra
essere garantita la pulizia e la manutenzione ardindella rete idrica superficiale,
soprattutto nei tratti di rii a monte delle aretenessate da nuovi interventi. Per le nuove
edificazioni, & preclusa la realizzazione di pianerrati ed il primo piano fuori terra
dovra essere impostato, di norma, ad un’altezzaimfeniore a 0.50 m dal piano della
strada principale e/o dall’originario p.c. Dovranmunque essere verificato che la
ricarica del terreno, non abbia un incidenza nggatli nessun tipo sull’edificato
esistente
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- Aree caratterizzate da difficolta di drenaggio, gnaialmente soggette a ristagno
d’acqua: verificare lo stato di fatto e individudaequota piu opportuna per il piano di
imposta dei locali abitabili e le soluzioni tecreclatte ad impedire infiltrazioni; la
realizzazione di piani interrati &, di norma, sadglista.

- Aree in cui i terreni di fondazione richiedano unarifica delle caratteristiche
geotecniche: indagare la natura dei terreni, vatidae le variazioni verticali ed
orizzontali, al fine di individuare la soluzioneupidonea per quanto riguarda le
fondazioni; dovra inoltre essere verificata la @até di suolo di fondazione (punto 3.1,
All. 2 O.P.C.M. n. 3274/2003) attraverso specifichéagini in sito e, se necessario, la
suscettibilita alla liquefazione (punto 2.3, AlIOIP.C.M. n. 3274/2003).

9.1.3. Classe di idoneita Il

Ai sensi della Circ. P.G.R. 7/LAP, la classe llguarda “Porzioni di territorio nelle quali gli

elementi di pericolosita geomorfologica e di risghilerivanti questi ultimi dalla urbanizzazione
dell'area, sono tali da impedirne l'utilizzo quaanedificate, richiedendo, viceversa, la prevision
di interventi di riassetto territoriale a tuteld gatrimonio esistente”.

All'interno delle aree classificate dal PAlI comeaste fluviali" ed ascritte alla classe Ill, si
applicano inoltre le Norme di Attuazione del PAbncriferimento a quanto indicato dagli art. 29,
30, 31, 39.

La classe lll (entro la quale e, in generale, cotigela sola realizzazione di opere di interesse
pubblico non altrimenti localizzabili, secondo gt@previsto dall'art. 31 L.R. 56/77), in funzione
dell'uso attuale del territorio e del grado di petosita riscontrato (da medio-basso ad elevato)
viene ulteriormente suddivisa nelle sottoclassi, lllb (b, bs, ku) e llic, definite come segue:
Sottoclasse llla: parti di territorio non edificaten cui € impedita qualunque utilizzazione
urbanistica.

Sottoclasse lllIb: porzioni di territorio edificaper le quali, previa valutazione dell’efficacia léel
opere di attenuazione del pericolo esistenti oewacsa, realizzazione di piani di riassetto
territoriale, sono ammessi interventi differenziati

In funzione del grado di pericolosita geomorfol@gella porzione di territorio analizzata,
dell'effettiva possibilita di eliminare o ridurre iischio e del livello di efficacia delle opere di
attenuazione del rischio presenti, nel territoridDdmodossola sono state introdotte tre ulteriori
sottoclassi della sottoclasse lllb (Hlblllbs e lllbs caratterizzate da un grado di pericolosita
crescente) entro le quali sono ammissibili intetveifferenziati, cosi schematizzabili:

INTERVENTI
SOTTOCLASSE GRADO DI G'\é-rBIEA'T\IYgﬂEII POSSIBILITADI ggﬁéﬁlﬁﬂ?k
DI IDONEITA PERICOLOSITA' ELIMINARE O
CONSENTITI ALLO SEGUITO
URBANISTICA GEOMORFOLOGICA STATO ATTUALE RIDURRE IL RISCHIO ELIMINAZIONE O
RIDUZIONE RISCHIO
Attraverso interventi
MO, MS, RC, REL, di riassetto chall 0 MO, MS, RC, RE1,
. RE2 DS SE. AS globali RE2, DS, SE, AS,
I11b2 medio-basso 12 Ok A (Cronoprogramma) Nca, DR, MD, IC,
Nca .
e/o manutenzione RU, INI
delle opere esistenti
MO, MS, RC, RE1, ; ;
D= Nea Atltre.tverso interventi MO, MS, RC, REL,
. ) di riassetto globale
111b3 medio-alto . local isti nel RE2,DS, AS, DR,
(senza aumento di | Olocale previstine SE, MD, Nca, RU, IC
carico antropico) Cronoprogramma
Attraverso interventi MO, MS, RC, DS,
MO, MS, RC, DS di riassetto globale RE1 (senza
b4 elevato (senza aumento di previsti nel aumento di carico
carico antropico) Cronoprogramma antropico)
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Sottoclasse llic: parti di territorio edificate, atfa pericolosita geomorfologica, per le quali ron
proponibile un’ulteriore utilizzazione urbanisticeppure per il patrimonio esistente, in riferingent
al quale dovranno essere adottati i provvedimentcud alla legge 9 Luglio 1908, n° 445
(consolidamento e, quindi, minimizzazione del riecbppure trasferimento e costruzione in altra
sede).

9.1.4 Sottoclasse di idoneita llla

Riguarda aree, inedificate, in cui siano stati emdati elementi di pericolosita geomorfologica tal
da renderle inidonee all’'utilizzazione urbanisticatali zone sono ammessi unicamente i seguenti
interventi:

» opere infrastrutturali di interesse pubblico notrimlenti localizzabili, secondo quanto
previsto dall'art. 31 della L.R. 56/77 (opere ps&xi dal Piano Territoriale, opere
dichiarate di pubblica utilita, opere attinentiegime idraulico, le derivazioni d'acqua, gli
impianti di depurazione, gli elettrodotti, gli ingmti di telecomunicazione ed altre
attrezzature per I'erogazione di pubblici servizi);

» opere di sistemazione idrogeologica e di regimazibelle acque;

* interventi di consolidamento dei versanti o di 8tzkazione di fenomeni di dissesto;

e  attivita estrattive autorizzate ai sensi delle LIR.R59/78 e 44/00;

» strade di servizio alle attivita estrattive o agiwo-pastorali chiuse al traffico pubblico e
piste tagliafuoco.

e accessi carrai e strade private di accesso adamwéte alle altre Classi di Idoneita
all’'Utilizzazione Urbanistica.

Limitatamente all’area sita nel territorio comunale Domodossola identificata al C.T. F. 75
mappali 54 e 52 in parte, collegata dell’attivitigaanale/produttiva denominata Framiva Metalli
S.r.l. insediata sul territorio del Comune di BeGadezza, disciplinata dall’art. 3.3.1 dalle prése
NTA, in relazione alle locali condizioni di perigdita e di rischiosono inoltre ammessi i seguenti
interventi e utilizzi:

 utilizzo dei piazzali come aree di manovra e spstai mezzi adibiti al trasporto ed alle fasi di
carico/scarico merci;

» stoccaggio temporaneo di materie prime. Sono danddrsi esclusi i materiali che possano
essere trasportati dalle eventuali acque di ristagnlaminazione e/o compromettere le
caratteristiche qualitative delle stesse, fattasséihdeguata sopraelevazione dell'area, previo
approfondito studio idraulico del sito specificdteca dimostrare che la sopraelevazione stessa
non provochi effetti indesiderati e problematichie aree adiacenti in caso di allagamento

* installazione impianti tecnologici, connessi all@drazioni, vasche e cassoni per lo stoccaggio
temporaneo di semilavorati e scarti, derivanti elaperazioni di lavorazione delle materie
prime; i suddetti manufatti, dovranno essere reatizsu terreni riquotati, in maniera che non
siano raggiungibili in alcun modo dalle eventuagae di ristagno o laminazione secondo un
approfondito studio idraulico del sito specificolteoa dimostrare che la sopraelevazione
(riquotatura) stessa non provochi effetti indesatlex problematiche alle aree adiacenti in caso
di allagamento;

» restano escluse dalla possibilita di riguotameatiatee ricadenti all'interno delle fasce di
rispetto del nuovo canale di deflusso del Rio Metfio, la cui ampiezza, in continuita con
I'adiacente territorio di Beura Cardezza, restadia in 10 metri per ciascun lato

» costruzione di parcheggi a raso scoperti

Tali opere dovranno essere progettate nella sapspobsservanza di quanto stabilito dal D.M.

11.03.1988 e prevedere tutti gli accorgimenti tearoperativi atti a minimizzare la vulnerabilita e
la pericolosita geomorfologica nell’area di intante
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Per quanto attiene eventuali aree, caratterizzatedivita moderata, aventi un particolare inteees
ai fini agricoli, zootecnici ed agro-silvo-pastoraln’eventuale utilizzazione urbanistica, per gli
scopi di cui sopra, dovra essere preceduta datudesli grande dettaglio, che:

— valuti a priori la possibilita e I'opportunita demglterventi;
ne definisca i precisi orientamenti in ordine dijgologia, che dovra essere compatibile con
le caratteristiche del territorio;
verifichi la stabilita dell'insieme opere-versante;
- indichi, infine, le modalita costruttive.

Con specifico riferimento a quanto esposto al pégn2odella N.T.E. alla P.G.R. 8/5/1996 n. 7/LAP,
del 1999, a cura della Regione Piemonte — DirezRegionale Servizi Tecnici di Prevenzione —
Settori Prevenzione Territoriale del Rischio Geaog per quanto attiene l'edificato sparso
(comprensivo delle eventuali aree residuali) ascatla sottoclasse IlIA, che ricade in settori non
interessati da dissesti attivi o incipienti l.satranno essere rilasciati Permessi di Costruire per
'esecuzione di interventi di manutenzione deltemite, ampliamento funzionale e ristrutturazione
finalizzate al recupero agro-silvo-pastorale ed alisidenza temporanea; nel caso di ampliamento
funzionale o ristrutturazione, il rilascio dellanossione per il singolo intervento dovra essere
preceduto da uno studio di compatibilitd geomodala e da un'analisi di tipo geologico-tecnico,
finalizzata a definire le locali condizioni di pevsiosita e di rischio, e, quindi, a proporre evaiitu
opere di sistemazione o specifici accorgimentiit@aa adottare in fase esecutiva.

Nel caso specifico di attivita agricole sara evalmente possibile la realizzazione di nuove
costruzioni, di volumetria contenuta, strettamerdanesse all'attivita agricola ed alla conduzione
aziendale; tale opportunita, dovra essere valwgdt@ventualmente riconosciuta attraverso studi
specifici (indagini geologiche, idrogeologiche, grostiche, in ottemperanza a quanto previsto dal
D.M. 11/03/88), che dovranno:

- approfondire I'analisi del territorio, evidenziandweentuali tendenze al dissesto;
- definire una tipologia d’intervento, compatibilencle caratteristiche del territorio;
- verificare la stabilita dell'insieme opere-versante

- indicare le modalita costruttive ed individuare glicorgimenti tecnici necessari alla
riduzione ed alla mitigazione del rischio e deid&tdi pericolosita.

Gli interventi ammessi nella presente sotto cladiséoneita, attuati da soggetti diversi dalla
pubblica amministrazionedovranno in ogni caso essere subordinati alla switwone di un atto
liberatorio che escluda ogni responsabilita delti@mstrazione pubblica in ordine a eventuali futanni a
cose od a persone, derivanti dal dissesto segr@latd 8, comma 7 N.T.A. del P.A.L).

9.1.5 Sottoclasse di idoneita 111b2
Si tratta di aree edificate caratterizzate da adgdi pericolosita geomorfologica medio-basso.

Nelle porzioni di territorio ricadenti in questatteelasse sono, in ogni caso, consentiti interventi
manutenzione e trasformazione dei fabbricati aslis(¢10, MS, RC, RE1, RE2, DS, SE, AS) e la
realizzazione di nuove costruzioni di fabbricate&sori (Nca).

E inoltre comunque ammessa la realizzazione di:

- opere infrastrutturali di interesse pubblico notrimlenti localizzabili, secondo quanto
previsto dall'art. 31 della L.R. 56/77 (opere pstei dal Piano Territoriale, opere
dichiarate di pubblica utilita, opere attinentieljime idraulico, le derivazioni d’acqua, gli
impianti di depurazione, gli elettrodotti, gli ingmti di telecomunicazione ed altre
attrezzature per I'erogazione di servizi pubblici);

- opere di sistemazione idrogeologica e di regimazibelle acque;

- interventi di consolidamento dei versanti o di 8tzbazione dei fenomeni di dissesto;
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- attivita estrattive autorizzate ai sensi delle LR.R9/78 e 44/00;

- strade di servizio alle attivita estrattive o agilwo-pastorali chiuse al traffico pubblico e
piste tagliafuoco.

Per i territori attribuiti alla sottoclasse IlIb2 Irealizzazione di interventi di completamento, di
ricostruzione, di nuovo impianto, di cambio di destione d’'uso e di ristrutturazione urbanistica
(DR, MD, IC, RU, INI) é subordinata a:

- verifica e certificazione delle condizioni di adetgrzza delle opere di difesa e di
attenuazione del pericolo esistenti (argini, beigkcc.) da parte dell'Ufficio Tecnico del
Comune oppure di professionista esterno abilitatoateria,;

- esecuzione di piani di riassetto di carattere kcatosi come previsto nel
Cronoprogramma, per 'adeguamento di opere di difesistenti (nel caso non fossero
efficaci) oppure mirati all'introduzione di piu opguni interventi di mitigazione per
risolvere le situazioni di dissesto in atto o paial;

- rispetto di norme tecniche specifiche da definge ggni singolo intervento.

Gli interventi di tipo RE2, SE, AS, DR, MD, IC, RUNI, sono comunque subordinati alla verifica
degli aspetti sismici prescritti dall'O.P.C.M. 1273/2003, con acquisizione degli aspetti relatila a
profondita del substrato (laddove possibile), alatterizzazione delle coltri di copertura ed
all'eventuale presenza di terreni suscettibiligiuéfazione, verificando, dove necessario, la btabi
dei pendii nei confronti dell’azione sismica.

L’Amministrazione Comunale deve, in ogni caso, assi I'impegno e la responsabilita di

sorvegliare sulla funzionalita delle opere di sisione idrogeologica presenti nel territorio del
Comune, stendendo periodici rapporti tecnici checexifichino lo stato di conservazione; deve,
altresi, programmare gli interventi di manutenzionginaria e straordinaria delle opere di difesa e
degli alvei dei corsi d’acqua, fatta eccezione geelle interessanti il F. Toce, ricadendo nella
competenza esclusiva del Magistrato per il Po BAdebrita di Bacino del F. Po.

Per i territori ricadenti in questa sottoclasseegni caso, impedita l'utilizzazione come aree pe
attrezzature di interesse comune (religiose, aiitusociali, assistenziali, sanitarie); € invece
ammessa la realizzazione di aree attrezzate [l e la ricreazione.

Le aree appartenenti a questa sottoclasse dovrassere inserite nel piano comunale per la
protezione civile.

9.1.6 Sottoclasse di idoneita IlIb3
Si tratta di aree edificate caratterizzate da mattmgrado di pericolosita geomorfologica.

In totale mancanza o inadeguatezza di opere diugitone della pericolosita geomorfologica e
senza la preventiva realizzazione di piani di e#ssterritoriale, in tali aree, saranno comunque
ammessi | seguenti interventi:

- manutenzioni e ristrutturazioni dei fabbricati ésmi che non aumentino il carico
antropico (MO, MS, RC, RE1, DS), compresa la realzzone di fabbricati accessori
(Nca);

- opere infrastrutturali di interesse pubblico notri@lenti localizzabili, secondo quanto
previsto dall'art. 31 della L.R. 56/77 (opere pséwidal Piano Territoriale, opere
dichiarate di pubblica utilitd, opere attinentrelgime idraulico, le derivazioni d'acqua, gli
impianti di depurazione, gli elettrodotti, gli ingmti di telecomunicazione ed altre
attrezzature per I'erogazione di pubblici servizi);

- opere di sistemazione idrogeologica e di regimazibelle acque;

- interventi di consolidamento dei versanti o di stzkazione di fenomeni di dissesto;

- attivita estrattive autorizzate ai sensi delle LR.R59/78 e 44/00;

- strade di servizio alle attivita estrattive o agilwo-pastorali chiuse al traffico pubblico e
piste tagliafuoco.
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La realizzazione di interventi di trasformaziondl’ddificato esistente (RE2, SE, AS, DR, MD,
RU, IC) e vincolata all’attuazione di interventiobkli (o, eventualmente, locali) di riassetto
territoriale, previsti nel Cronoprogramma, la cocidenza e le cui proporzioni possono esulare
dalle potenzialita e competenze del singolo inteiwepertanto, I'esecuzione delle necessarie opere
di salvaguardia delle aree edificate soggette Ghios potra essere di iniziativa pubblica o, anche,
privata, eventualmente attraverso la costituziaremdsorzi tra soggetti.

Gli interventi di tipo RE2, SE, AS, DR, MD, RU, I6pno comunque subordinati alla verifica degli
aspetti sismici prescritti dall'O.P.C.M. n. 3274330 con acquisizione degli aspetti relativi alla
profondita del substrato (laddove possibile), alkatterizzazione delle coltri di copertura ed
all’eventuale presenza di terreni suscettibiligiuéfazione, verificando, dove necessario, la ktabi
dei pendii nei confronti dell'azione sismica.

L’Amministrazione Comunale deve assumersi I'impegnda responsabilita di sorvegliare sulla
funzionalita delle opere di sistemazione eventuatmegia esistenti e/o per quelle di nuova
realizzazione, stendendo periodici rapporti teceioe ne certifichino lo stato di conservazione;
deve, altresi, programmare gli interventi di manmiene ordinaria e straordinaria delle opere di
difesa e degli alvei dei corsi d’acqua montani.

La progettazione degli interventi di riassetto iteriale dovra essere preceduta da un studio
geologico di dettaglio mirato ad individuare le saudi dissesto e a proporre i piu opportuni
interventi di mitigazione; tale approfondimento dbwessere esteso ad un ambito territoriale
significativo in relazione al processo geomorfiamrinante (ad esempio, gli interventi di difesa in
conoide dovranno essere individuati in base ad stndio esteso all'intero bacino di un corso
d’acqua).

La certificazione di idoneita di opere di difesa ggsistenti potra essere prodotta dall’Ufficio
Tecnico del Comune oppure da un professionistarestbilitato in materia.

Tali opere dovranno essere progettate nella sapgpobsservanza di quanto stabilito dal D.M.
11.03.1988 e prevedere tutti gli accorgimenti tearoperativi atti a minimizzare la vulnerabilita ed
il rischio geomorfologico nell’area di intervento.

Per i territori ricadenti in questa sottoclasseegni caso, impedita l'utilizzazione come aree pe
attrezzature di interesse comune (religiose, ailifusociali, assistenziali, sanitarie); € invece
ammessa la realizzazione di aree attrezzate [soit e la ricreazione.

Le aree appartenenti a questa sottoclasse dovrassere inserite nel piano comunale per la
protezione civile.
Si considerano ricadenti in Classe Il1b3 tuttieifici isolati dal contesto urbano che, per ragain

opportunita grafica, sono stati indicati con lanmatura caratteristica della classe llla nelzatta
della zonizzazione e dell’idoneita urbanistica

9.1.7 Sottoclasse di idoneita Il11b4

Si tratta di aree caratterizzate da un elevatoaydagericolosita geomorfologica.

In totale mancanza o inadeguatezza di opere diuione della pericolosita geomorfologica e
senza la preventiva realizzazione di piani di e#ssterritoriale, in tali aree, saranno comunque
ammessi solo i seguenti interventi:

- manutenzioni e ristrutturazioni dei fabbricati &smi che non aumentino il carico
antropico (MO, MS, RC, DS);

- opere infrastrutturali di interesse pubblico notri@lenti localizzabili, secondo quanto
previsto dall'art. 31 della L.R. 56/77 (opere pséwidal Piano Territoriale, opere
dichiarate di pubblica utilitd, opere attinentrelgime idraulico, le derivazioni d'acqua, gli
impianti di depurazione, gli elettrodotti, gli ingmti di telecomunicazione ed altre
attrezzature per I'erogazione di pubblici servizi);

- opere di sistemazione idrogeologica e di regimazibeile acque;

87



- interventi di consolidamento dei versanti o di 8tazbazione di fenomeni di dissesto;
- attivita estrattive autorizzate ai sensi delle LR.B9/78 e 44/00;

- strade di servizio alle attivita estrattive o agileo-pastorali chiuse al traffico pubblico e
piste tagliafuoco.

La realizzazione di interventi tipo RE1 (senza amtmedel carico antropico) € vincolata
all'attuazione di interventi globali di riassettertitoriale, previsti nel Cronoprogramma, la cui
incidenza e le cui proporzioni possono esulareedalbtenzialitdi e competenze del singolo
intervento; pertanto, I'esecuzione delle necessaere di salvaguardia delle aree edificate soggett
a rischio, potra essere di iniziativa pubblica dvata, eventualmente anche attraverso la
costituzione di consorzi tra soggetti.

Per questa sottoclasse, gli interventi di tipo R&Ino comunque subordinati alla verifica degli
aspetti sismici prescritti dall'O.P.C.M. n. 32743320 con acquisizione degli aspetti relativi alla
profondita del substrato (laddove possibile), alatterizzazione delle coltri di copertura ed
all'eventuale presenza di terreni suscettibiligiuéfazione, verificando, dove necessario, la btabi
dei pendii nei confronti dell’azione sismica.

L’Amministrazione Comunale deve assumersi I'impegnda responsabilita di sorvegliare sulla
funzionalita delle opere di sistemazione eventuatmegia esistenti e/o di quelle di nuova
realizzazione, stendendo periodici rapporti tecotoe ne certifichino lo stato di conservazione;
deve, altresi, programmare gli interventi di manmiene ordinaria e straordinaria delle opere di
difesa e degli alvei dei corsi d’acqua montani.

L'adempimento di tali prescrizioni potra consentimanutenzioni e ristrutturazioni dei fabbricati
esistenti, che non aumentino il carico antropicarfaoienzione ordinaria, straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, ristrutturazione edilidemolizione).

La progettazione degli interventi di riassettoiterrale previsti nel Cronoprogramma dovra essere

preceduta da uno studio geologico di dettaglio tmi@d individuare le cause di dissesto ed a

proporre i piu opportuni interventi di mitigazionaje approfondimento dovra essere esteso ad un
ambito territoriale significativo in relazione aiggesso geomorfico dominante.

La certificazione di idoneita di opere di difesa gisistenti potra essere prodotta dall’Ufficio
Tecnico del Comune oppure da un professionistarestbilitato in materia.

Qualunqgue intervento da realizzare nellambito désia sottoclasse dovra essere progettato nella
scrupolosa osservanza di quanto stabilito dal DLM03.1988 e prevedere tutti gli accorgimenti
tecnico-operativi atti a minimizzare la vulneradilied il rischio geomorfologico nell’area
interessata.

Le aree appartenenti a questa sottoclasse dovrassere inserite nel piano comunale per la
protezione civile.

Nell’ambito del territorio in esame si considerammadenti in sottoclasse 1llb4 tutte le aree edific
situate all'interno delle fasce di rispetto deistai’acqua, che per ragioni di opportunita grafica,
sono stati indicati con la retinatura carattersstilella classe llla nellaCarta della zonizzazione e
dell'idoneita urbanistica

9.1.8 Sottoclasse di idoneita lllc

Si tratta di un’area edificata, a pericolosita gearfologica molto elevata e ad alto rischio, per la
quale non e proponibile un’ulteriore utilizzazioneaurbanistica, neppure per il patrimonio
esistente, in riferimento al quale dovranno esseamottati i provvedimenti di cui alla legge 9-07-
1908, n° 445, prevedendo il trasferimento dell’'ink@mento, con costruzione in altra sede.

9.2 Fasce di rispetto dei corsi d'acqua

Fatti salvi 1 disposti di cui al R.D. 523/1904, &ecin ottemperanza a quanto previsto dalla
legislazione regionale vigente (L.R. n° 56/77 e.s)rtenuto conto della vocazione ambientale e di
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tutela della pubblica sicurezza di cui all'art. 39 ¢ ritenuto opportuno fissare le seguenti fatice
rispetto:

Per quanto riguarda la definizione delle fasceigpatto dei corsi d'acqua si € ritenuto opportuno
fissare le seguenti fasce, dal limite del demanio:

— metri 15, misurati a partire dalla linea di spomigdi'alveo attivo e/o dal filo esterno delle
opere di difesa e delle arginature, per il F. TdcE, Bogna, i Rii Deseno ed Anzuno;

— metri 10 per tutti i restanti corsi d'acqua misudalla linea di sponda dell’alveo attivo;
restano escluse, invece, tutte le rogge irrigueominliffuse nelle zone subpianeggianti e
pianeggianti.

Nelle fasce di rispetto dei corsi d’acqua, secogdanto disposto dall'art.29 (L.R. n° 56/77) e
vietata ogni nuova edificazione, oltreché le relatbpere di urbanizzazione; sono consentite solo
opere infrastrutturali (quali strade, piste, pagtdiearee attrezzate, ecc) la cui localizzazione no
dovra in alcun modo restringere e/o alterare léosedi deflusso dei corsi d’acqua.

Per quanto riguarda i tratti tombinati della Rogd&a Borghesi, nel tratto che attraversa il centro
storico del Capoluogo, non viene imposta alcunaidadi rispetto, fermo restando il divieto di
gualunque edificazione (compresi i bassi fabbrieattessori come, ad esempio autorimesse e
tettoie al servizio di edifici esistenti) al di segdi essi.

Sempre riguardo al tratto tombinato della Roggia Blerghesi, occorre che I'’Amministrazione

Comunale e/o il consorzio gestore provvedano agete operazioni di pulizia e manutenzione al
fine di evitare ostruzioni con conseguente possibllagamento dei locali scantinati degli edifici
limitrofi. Infine, in caso di nuove edificazioni (di ristrutturazioni di edifici esistenti) nelle

immediate vicinanze della tombinatura, si sconaigla realizzazione di locali interrati o

seminterrati, provvedendo eventualmente all'impexpilezzazione di quelli gia esistenti.

Si sottolinea, comunque, che le tutte le disciplowali sono tenute al rispetto delle norme del R.D
523/1904, che, in particolare, stabilisce il divieli edificazione a meno di 10 metri dalla sponda d
tutti i corsi d'acqua iscritti al registro dellegae pubbliche, nonché a quelli appartenenti al
demanio, ancorché non iscritti ai precedenti elench

Le fasce di rispetto dei corsi d’acqua, sopra elemcsono riportate graficamente néllarta della
zonizzazione e dell'idoneita all'utilizzazione urlstica alla scala di piano.

Eventuali recinzioni dovranno essere ubicate addistanza non inferiore a 4 m dalla sommita
della sponda del corso d'acqua.

9.3 Fasce di rispetto delle opere di presa idropdbali

Per le opere di presa delle acque da destinarengali;mo umano (sorgenti montane), indicate nelle
Tavv. 4 “Carta Geoidrologica” e 9 “Carta di Sintedella Pericolosita Geomorfologica e
dell'ldoneita all’Utilizzazione Urbanistica”, vengo qui di seguito definite le aree di salvaguardia,
tali aree possono essere modificate solo a seduitalagini idrogeologiche specifiche per ciascuna
opera di presa, previa approvazione dalla Regioeendhte - Settore Gestione delle Risorse
Idriche Per quanto riguarda i pozzi n° 5 e n° 14 le zontidila e di rispetto sono state ridefinite
rispettivamente con le Determinazioni Regionalil@. del 15/01/2010 e n. 58 del 22/01/2010 e
trovano rappresentazione grafica nelle tavole 3PRI5C.

9.3.1 Zona di tutela assoluta

La zona di tutela assoluta (costituente 'immediaegtinenza delle captazioni), secondo il D.Lgs.

n° 152/99 e s.m.i, &€ adibita esclusivamente adeodepresa ed a costruzioni di servizio e deve
avere un’estensione di raggio non inferiore a 1Qowe possibile); la zona deve essere recintata e
provvista di canalizzazione per le acque meteoriche
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Nella zona di tutela assoluta viene esclusa guslattivita salvo la gestione delle opere di presa.

8.3.2 Zona di rispetto

La zona di rispetto, nella quale sono vietate noserattivita o destinazioni, possibili fonti di
inquinamento (specificate nel D.Lgs. n° 152/99m.13, deve avere un’estensione di raggio pari a
200 m (minimo stabilito dal suddetto decreto), cosine indicato nella Tav. 9 “Carta di Sintesi
della Pericolosita Geomorfologica e dell'ldoneidl Hilizzazione Urbanistica”.

9.4 Norme di carattere generale

Le disposizioni qui di seguito riportate hanno d#é per l'intero territorio comunale.
1) Per tutti i corsi d’acqua montani, stagionali ogye, siano essi di proprieta pubblica o privata,

2)

devono essere applicate le seguenti disposizioni:

nelle fasce di rispetto prescritte nel precedertte92? “Fasce di rispetto dei corsi d’acqua”,
le utilizzazioni consentite sono esclusivamentellquareviste dal 3° comma dell'art. 27 -
L.R. 56/77 e s.m.i., e dal R.D. 523/1904, per tuttorsi d'acqua iscritti al registro delle
acque pubbliche, nonché a quelli appartenenti ralaahéo;

fanno parte degli allegati tecnici di P.R.G. le pagatastali sulle quali, con doppia linea
continua, sono distinti i corsi d’acqua demaniab@ggettati al R.D. 523/1904 ancorche non
iscritti all’elenco della acque pubbliche. La noriewstituisce disciplina locale in materia,
siano essi a cielo aperto o tombinati, future vdripotranno agire sulle distanze di cui al
citato R.D., secondo quanto prevede la normatisetiore e con particolare riferimento alla
C.P.G.R. 14/LAP/PET/98. Le fasce di rispetto ai ssedel R.D. 523/1904 sono
sovraordinate. Qualora risultassero differenzd’@aredamento dei corsi d’acqua demaniali,
cosi come riportati sulle mappe catastali, rispettattuale percorso planimetrico, le fasce
di rispetto ai sensi del R.D. 523/1904 si applicalia linea di drenaggio attiva, rimanendo
di proprieta demaniale I'area abbandonata ai semp&r gli effetti della L. 37/94 e dell’art.
32, comma 3, Titolo Il delle N.d.A. del P.A.l. Tugdi interventi di manutenzione idraulica
(cfr. allegato 6) dovranno avvenire nel rispettadeormativa di settore, tra cui si cita la L.
37/94 e la D.G.R. n° 44-5084 del 14/01/2002. Inegale qualunque intervento sul reticolo
idrografico demaniale sara subordinato al parerecolante dell’Autorita idraulica
competente;

in nessun caso e consentita la copertura dei d@siua mediante tubi o scatolari, anche se
di ampia sezione;

le opere di attraversamento stradale sui corsiggiacovranno essere realizzate mediante
ponti, in maniera tale che la larghezza della sezidi deflusso non vada in alcun modo a
ridurre la larghezza dell'alveo “a rive piene”, mmagta a monte dell'opera; questo
indipendentemente dalle verifiche per il calcoldlelgortate di massima piena. Tali
verifiche dovranno sempre essere maggiorate dcangrua aliquota per il trasporto solido.
Le opere di attraversamento dei corsi d’acqua nawrashno avere larghezza superiore a
guella dell’'opera viaria.

sono vietate opere che comportino variazioni nels@oo nel deflusso delle acque,
restringimenti di sezioni e quant’altro possa cortgre instabilita delle scarpate e delle
sponde.

in nessun caso e ammessa l'occlusione, anche leardé corsi d’acqua, comprese le zone
di testata, tramite riporti vari.

Le opere di sistemazione idrogeologica e di regiorezdelle acque mireranno a:

garantire sezioni di deflusso regolari e tali danssmtire lo smaltimento di portate di
massima piena, calcolate sulla base di eventi metawitici, con tempi di ritorno di 100
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3)

4)

5)

6)

7)

anni per i rii minori e di 200 anni per i corsi dgua principali e comunque con sezioni che
garantiscano il deflusso di contributi pari a 1%sec/Kn? di bacino;

- assicurare la periodica pulizia degli alvei e dellgere idrauliche, prevedendo, altresi,
I'asportazione della vegetazione arborea ed anmugtiesciuta in alveo e/o al piede delle
sponde;

- nel caso di corsi d’acqua arginati e di opere ilicha, deve essere garantita la percorribilita,
possibilmente veicolare, delle sponde a fini ispiedt manutentivi;

- non sSono ammesse opere, ivi comprese le recinzibei,impediscano I'accesso pedonale
allalveo e alle opere di difesa idraulica e chepéaiscano la percorribilita pedonale
longitudinalmente all'alveo stesso;

- non sono ammessi scarichi di rifiuti sulle fascersjali dei corsi d’acqua e sui versanti, ivi
compresi i materiali inerti provenienti da demadizi e scavi e gli scarti vegetali provenienti
dalle pratiche agrarie e dalla manutenzione dieogiardini;

- eliminare le tratte d’alveo coperte o confinatesteparzialmente, in manufatti tubolari e/o
scatolari, di sezione chiaramente insufficiente;

- in ogni caso e vietata qualunque edificazione abajira delle tratte d’alveo coperte o
tombinate.

Per quanto riguarda interventi di ampliamento ovauedificazione (completamento) in aree di
conoide classificate a rischio, i piani terreni @@bricati non dovranno presentare aperture
(porte, finestre) sul lato rivolto all'apice deltanoide stessa, ovvero nella direzione di possibili
linee di esondazione.

In merito alla stabilita dei versanti, dovrannoegegispettate le seguenti disposizioni:

- salvo diverse prescrizioni, evidenziate negli etabocartografici della “zonizzazione”,
dovra essere mantenuta una fascia di rispettonferiare a 20 m dal piede dei versanti e 15
m dall'orlo delle principali scarpate dei terrazhie esistono nel territorio Comunale;

- nelle zone acclivi, particolare attenzione dovraees posta nella regimazione delle acque
superficiali, che andranno captate, regimate e @glmte negli impluvi naturali;

- nelle zone acclivi caratterizzate dalla presenzh sidstrato roccioso subaffiorante, i
manufatti dovranno essere impostati direttamentednia;

- dovra essere costantemente garantita la manutenzien muretti a secco limitrofi agli
insediamenti previsti, ripristinando quelli che rmaso segni di ammaloramento e di
instabilita.

Per quanto attiene aree di fondovalle, leggermdapresse morfologicamente o caratterizzate

da scarso drenaggio, il ricorso alla riquotaturanemesso solo ed esclusivamente se viene

dimostrato che, in condizioni ordinarie e stracadi@ (nell’eventualitd di fenomeni di

esondazione) tale operazione non costituisca aggtawe causa di danni per le aree limitrofe

gia edificate.

Per tutti gli interventi edilizi rientranti nelladdmativa Sismica, in fase progettuale dovranno

essere acquisiti gli aspetti topografici, ove pogsi la profondita del substrato, la

caratterizzazione delle coltri di copertura e l'etvmle presenza di terreni suscettibili di

liuefazione, con le modalita e fino alle profoaditichieste dall’Ordinanza P.C.M. n.

3274/2003, eventualmente verificando la stabilga gendii nei confronti dell’azione sismica.

Sui terreni di riporto, non dotati di caratteribgcgranulometriche e geotecniche adeguate, sara

sempre vietata la posa delle fondazioni degli edifnentre in presenza di coltri di copertura

con caratteristiche geotecniche scadenti, si dpxwaedere all’esecuzione di studi di dettaglio

per la definizione del profilo di velocita delledsdi taglio (VS30) e dei possibili fenomeni di

amplificazione sismica locale.

Nel caso di Interventi edificatori ricadenti in Gt I, situati in prossimita divalli strette ed
incassate (pareti in roccia alte da 5 a 15"nmgosi come individuate nella Tav. 9, laddove veeng
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verificata la presenza di scarpate verticali dezatt > 10 m, si intende inedificabile, qualora
inedificata, una fascia di terreni retrostantdglio, di altezza pari a quella della scarpatasses
per le aree gia edificate, si dovra verificare fabgita dei pendii nei confronti dell'azione
sismica, con le modalita prescritte al punto 2I2Ale 4 dell’Ordinanza P.C.M. n. 3274/2003.

8) Infine, nelle fasi previste dall’art. 15 della L.B6/77, in tutte le aree interessate da fenomeni di
dissesto, cosi come sono definiti dall'art. 9 délle@me di Attuazione del PAI, il Comune sara
tenuto ad informare il soggetto attuatore dellevigieni urbanistiche, sulle limitazioni di cui al
precedente articolo, facendo sottoscrivere allssstesoggetto attuatore un atto liberatorio, cosi
come prescritto dal 7° comma dell’art. 18 delle iderdel PAI.

Art. 4.1.2. - Zona di rispetto cimiteriale

Le zone di rispetto dei cimiteri sono indicate egllanimetrie di progetto del Piano e sono normate
dall'art. 27 della L.R. n. 56/77 e dai relativierimenti legislativi. Le aree ricadenti nella zona
sottoposta a vincolo sono computabili al fine dplblicazione dei parametri urbanistici ed edilizi i
esecuzione del quart'ultimo comma dell'art. 25adélR. n. 56/77]e relative profondita sono
definite, al di la della rappresentazione cartogied, in 150 mt, fatte salve eventuali riduzioni
autorizzate dall’autorita competente secondo le gedure di legge indicate.

Art. 4.1.3. - Fasce di rispetto a protezione di redri e incroci stradali

Per una profondita desumibile dalle indicazionielehartografie di P.R.G., gli interventi rientranti
nelle fasce di rispetto potranno essere del segugm: MO, MS, RC1, MD, RC2, RE1, RE2,
purché, in tale ultimo caso, i modesti ampliamemtimessi , non superiori al 20% del volume
preesistente e finalizzati alladeguamento igiefiilcionale, avvengano sul lato del fabbricato
opposto rispetto a quello della strada e riguardinedifici rurali ad uso residenziale.

Laddove le cartografie di Piano non presentindiiazione grafica della profondita della fascia di
rispetto, dovranno essere rispettati i seguengiti@menti minimi dai cigli stradali in aree agrieol
fatti salvi i disposti del D.P.R. 16.12.92 n. 48%egrato con D.P.R. 26.04.1993 n. 147:

- per le strade pedonali e veicolari, anche vicimalprivate, di sezione inferiore a mt. 5,00,
arretramenti di mt. 3,00;
- per le strade di qualunque tipo di sezione supsraant. 5,00, arretramenti di mt. 3,00.

Nelle suddette fasce di rispetto sono ammessittilaligori di carburante con le relative attrezzatur
(cabina, pensilina, autolavaggio) a distanza freedesimi non inferiore a mt. 250, e a distanza da
ogni area residenziale almeno di mt. 150; l'aresediizio del distributore dovra essere separdta da
nastro stradale con apposita aiuola spartitraffico.

Per quanto riguarda le recinzioni e gli accessjtule strade si richiamano i precedenti att. 2.8.5.
3.1.3,, con la precisazione che, lungo le strag&lgtprovinciali o in manutenzione allA.N.A.S. o
alla Provincia, occorre premunirsi dei nulla-ostéatl Enti.

Art. 4.1.4. - Vincolo della Riserva Naturale Specia del Sacro Monte Calvario.

Nelle aree interne al perimetro della Riserva Na&udi cui al presente articolo sono vigenti le
Norme della legge istitutiva della Riserva Spexiaio all’approvazione del Piano di Intervento.
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Nelle aree interne al perimetro della Riserva Na&udi cui al presente articolo sono vigenti le

Norme del Piano di Intervento di cui all'art. 26laé..R. 22/03/1990 n. 12.

Le individuazioni del Piano nelle aree di cui abgente articolo sono orientative e non prescrittive
per quanto riguarda le specifiche destinazionia'dslle aree per pubbliche attrezzature. Dette
individuazioni potranno essere modificate in sedattlazione degli interventi, su indicazione

dell'Ente Riserva.

Art. 4.1.5. - Fascia di rispetto di elettrodotti d Alta Tensione.

In applicazione del D.P.R. n. 1062 del 21.6.1968e#'art. 5 del D.P.C.M. del 23.04.1992 le
costruzioni di qualsiasi tipo in prossimita dei dattori di energia elettrica di Alta Tensione
dovranno rispettare dagli stessi le distanze pitesche saranno indicate dal’ENEL in base a nulla
osta che l'interessato dovra richiedere.

Art. 4.1.6. - Fascia di rispetto dai gasdotti.

Le costruzioni di qualsiasi tipo da realizzare nogsimita delle tubazioni principali dei gasdotti
dovranno rispettare dalle stesse le distanze chearsa prescritte dall'Ente gestore della rete aseb
al nulla-osta che l'interessato dovra richiedeeepsdo i dispostilella regola tecnica approvata
con D.M. 17.04.2008.

Art. 4.1.7. - Fascia di rispetto dei corsi d'acqua.

Ai sensi dell'art. 29 della L.R. n. 56/77 lungcsfgonde dei laghi, dei fiumi, dei torrenti, nonctet d
canali, dei laghi artificiali e delle zone umide rdaggiore importanza, anche se non individuati
nelle tavole di P.R.G., & vietata ogni nuova ed#ione, oltre che le relative opere di
urbanizzazione, per una fascia di profondita, ohaité del demanio o, in caso di canali privati, dal
limite della fascia direttamente asservita, cosmeoindicata al punto 9.2. della Normativa
Geologico Tecnica di cui al precedente art. 4.1.1..

Le suddette fasce di rispetto possono aumentaggafondita, o essere ridotte, 0 estese anche
all'interno dei centri abitati, su indicazione ggaf contenuta nelle planimetrie di progetto del
P.R.G..

Nelle fasce di rispetto di cui al presente articetmo consentite le seguenti utilizzazioni: peficors
pedonali e ciclabili, piantumazioni e sistemazianverde, conservazione dello stato di natura o
delle coltivazioni agricole e, ove occorre, parajigmubblici nonché attrezzature sportive collegate
con i corsi e specchi d'acqua principali.

Art. 4.1.8. - Fasce di rispetto per prese di acqdetti e per impianti di depurazione

Intorno alle prese degli acquedotti e delle reatbpere murarie, anche se non individuate nelle
planimetrie di P.R.G., e per un raggio di profoadit mt. 200 si applicano i vincoli e le limitazion
d’'uso prescritti dal Regolamento Regionale vigefd#j salvi quegli interventi consentiti tramite
procedure di deroga o riduzione delle fasce detisp

Le stesse limitazioni valgono per gli impianti éipdirazione per un raggio di 100mt., ad eccezione
degli interventi previsti per le aree normativecdi al precedente art. 3.5.6..

Fatte salve diverse sistemazioni previste dal P,Redasce di rispetto di cui ai precedenti commi
dovranno essere sistemate a verde con piantumazcmmservate allo stato di natura
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Art. 4.1.9. - Vincoli per i beni ambientali e cultrali

Oltre ai vincoli posti dal P.R.G. mediante indivechione cartografica su edifici ed aree, si
richiamano, inoltre, l'art. 24 della L.R. n. 56/1&,L. n. 431/1985, la L. n. 1497/1939 e la L. n.
1089/1939, cosi come modificate dal D.Lgs. n° 490/9

Le aree individuate in cartografia come internpaaimetro delle zone urbanizzate sono classificate
ai sensi del punto a) del primo comma dell'artdélla L.R. n. 20/89.

In caso di difformita tra individuazioni cartogretfie e prescrizioni normative del P.R.G. riferite a
vincoli ambientali, vigono comunque i dispositiviviincolo istituiti ai sensi degli art. 139 e 14éld
D.lgs n. 490/99.

Ogni intervento di trasformazione dell’assettodisdei luoghi, da realizzare in un’area edificabile
a regime pubblico o privato, ricadente all'intehad vincolo paesistico-ambientale di cui al D.Igs n
490/99, dovra tener conto della tutela delle speh@f caratteristiche paesaggistiche dell'intorno
ambientale, assicurando un adeguato inserimentaggestico degli eventuali volumi o manufatti
da realizzare e progettando le sistemazioni a vetelee aree di pertinenza. Dovra essere
salvaguardata la vegetazione arborea di alto mxgatualmente presente nei luoghi dell'intervento.

Art. 4.1.10. - Chioschi, edicole, piccoli impiantidi uso pubblico da realizzare in fasce di
rispetto

L'Amministrazione Comunale puo, a proprio insindaleagiudizio, consentire l'installazione di
chioschi per attivita di tipo commerciale (edicoté giornali, vendita di fiori e piante,
somministrazione al pubblico di bevande, alimestt.), di strutture chiuse ad uso ristoro annesse a
locali tipo bar, pizzerie, ecc., su aree pubblichencolate del P.R.G. per servizi pubblici.

Art. 4.1.11. - Aree per le attrezzature ferroviariee relative fasce di rispetto

Le aree del demanio delle F.S. o degli Enti gedietia Ferrovia della Valle Vigezzo possono
essere utilizzate unicamente per infrastrutturatined al trasporto su ferro, con esclusione di
residenze aggiuntive. Si richiamano i disposti @d?.R. 11 -07- 1980 n. 753 in merito alle opere
ammesse lungo i tracciati e alla utilizzazione elétisce di rispetto. Le riduzioni delle distanze
prescritte sono ammissibili solo a norma dell'éf. del predetto D.P.R. e con le procedure ivi
definite.

Art. 4.1.12. - Discariche

Il Piano individua le aree destinate a discarichefidti solidi urbani, la cui formazione , impieg
fascia di rispetto e ripristino dei siti sono dieiati a norma del D.P.R. 915/1982.

E' inoltre ammessa la formazione di discarichenérti, secondo le norme di settore, nelle aree
interessate da coltivazioni di cave non piu attce abbandonate, e nella area, a destinazione
pubblica, che il Piano individua sul sedime feremio posto tra via Piave e via Sempione.

Le indicazioni e prescrizioni di carattere edilizidbanistico, definite nella Conferenza dei Servizi
tenutasi in data 7/8/2002 presso la Provincia d€l.@. relativamente alla “Discarica di 2 categoria
tipo A con recupero e riqualificazione ambientadell’area denominata “ex Cava Calvario”, sono
recepite dal presente Piano.

Art. 4.1.13. - Giardini e parchi privati di valore ambientale
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Il Piano individua, con apposito simbolo grafice, dree pertinenziali di edifici esistenti o in
progetto dotate di valore ambientale o di un paldi@ allestimento botanico degno di interesse e
tutela.

Nelle aree individuate ai sensi del presente ddiéofatto obbligo di conservare I'assetto botanico

esistente, i percorsi pedonali e gli arredi a grerdesistenti. Non sono consentiti interventi valti

realizzare bassi fabbricati 0 nuovi locali acceisaia residenza o alle attivita principali proprie
dell'area normativa. Sono consentiti interventitival migliorare, ripristinare e attrezzare l'assett
botanico e ambientale esistente, compresa la zaziane e la custodia di attrezzi da giardino. Ogni
intervento di modificazione dell'assetto botanimlativo ad essenze arbustive o arboree, o degli
arredi esistenti, dovra essere autorizzato dal &mdche, a suo insindacabile giudizio, potra

imporre motivatamente, sentita la C.LE., partidoleautele di intervento. Ogni richiesta di

intervento dovra:

- riguardare lintera unita immobiliare, mediante ustadio di insieme esteso ad una parte
sufficientemente ampia, tale da dimostrare il dtoréenserimento dell'intervento rispetto ai
caratteri architettonici originari dell'intorno &dato;

- contenere una chiara e adeguata documentaziongrdtita a colori, rappresentativa degli
immobili oggetto di intervento e del loro intorndikcato;

- le proposte d’intervento dovranno essere suppodatespecifici approfondimenti progettuali
volti a dimostrare il corretto inserimento dellemvento anche rispetto al contesto
paesistico-ambientale. Detti approfondimenti domanontenere anche una chiara ed adeguata
documentazione fotografica a colori, sia di dettagihe panoramica, rappresentativa del
giardino-parco oggetto d'intervento e degli immiobdmpresi al suo interno, nonche del suo
intorno edificato, dello stato di conservazionelal®kegetazione esistente e degli elementi e/o
manufatti architettonici e di arredo. Gli elaborditiprogetto dovranno specificare e individuare
gli eventuali interventi sulla vegetazione, sultautura architettonica e/o sugli elementi di
arredo, con attenzione alla tutela e valorizzazaiecaratteri visivi e scenografici del giardino.

Art. 4.1.14. - Vincolo di inserimento ambientale pe interventi edilizi. Edifici di valore
ambientale

| riferimenti allex D.lgs. 490/1999 presenti neglielaborati di Variante, a seguito
dell'abrogazione del medesimo Decreto, debbono graémente sostituiti con i rispettivi
riferimenti al D.lgs. 22 gennaio 2004 n. 42, ed allsuccessive modifiche apportate
rispettivamente, dal D.lgs. 24 marzo 2006 n. 15@nibpaesaggistici) e dal D.Igs. 24 marzo 2006
n. 156 (beni culturali).

Per la definizione di bosco, anche in presenzamticazioni cartografiche difformi, occorre fare
riferimento a quanto stabilito dall’art. 2 del D.lg 18 maggio 2001 n. 227, e per eventuali
trasformazioni boschive, debbono essere applicalisposti dell’'art. 4 del medesimo Decreto, con
particolare riferimento alle verifiche degli aspettichiamati al comma 2 del medesimo articolo, e
dall’'esecuzione degli interventi compensativi.

Il Piano individua, con apposito simbolo grafice,dree edificabili e gli edifici esistenti di vador
ambientale, per i quali ogni modificazione dell&ss fisico esteriore € subordinata al rispettdedel
norme presenti. Per gli edifici esistenti e arepettinenza sono prescritte le seguenti "Precauzion
di intervento™:

A) - interventi su parti esterne di edifici esidien

* mantenimento della tipologia originaria di edifrealizzati, o0 completamente ristrutturati, prima
del 1940. Non e ammessa l'alterazione dei prospedtil'eliminazione o la realizzazione di
aperture, ad eccezione del ripristino di apertuigirtarie e di elementi che fanno parte del
disegno dell'edificio. Laddove siano consentitementi di AS, Nca, MD, DR e RU, si dovra
porre particolare cura nelluso dei materiali aasitri e nell'uso di tipologie edilizie tali da
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assicurare una felice integrazione di immaging@é#di nuove dell'edificio e parti originarie, e tra
I'edificio stesso e il contesto edificato;

* ricostruzione dei caratteri architettonici d'epquresenti all'intorno per quegli edifici costruai
novo o completamente ristrutturati dopo il 1940,a@s0 in cui fossero richiesti interventi di AS,
DR, RU. Laddove i parametri urbanistici ed ediliai consentano, in aggiunta al limite di
ampliamento volumetrico del 10% o del 20%, ma isglatto del massimo indice di saturazione,
saranno consentiti trasferimenti di volumetriajrakbtrno delle aree normative di cui al presente
articolo, da trascrivere sui registri immobiliatie volumetrie da eliminare per trasferimento
saranno quelle edificate dopo il 1940, ubicateprdiferenza, all'interno di cortili o di ambiti
edilizi eccessivamente saturi e gia dotati di aotesse e parcheggi privati secondo i limiti
fissati dalla L. 122/1989. Le quantita cosi traséenon potranno piu essere ripristinate, nei
luoghi di partenza, con richieste di ampliamentiliad Le volumetrie da aggiungere per
trasferimento potranno essere assentite solo aargainserite in organici e complessivi progetti
edilizi, riguardanti l'intero immobile, aventi ilnfe di assicurare una integrazione tipologica e
formale dell'intero edificio nel contesto edificatepoca esistente all'intorno;

* @ sempre consentito il recupero dei sottotetiche allo scopo di recuperare locali destinati ad
uso residenziale. Laddove necessarie operaziomadiificazioni della forma e della tipologia
dei manti di copertura esistenti, potranno esseserditi interventi di ristrutturazione o di
rifacimento dei tetti, nei limiti consentiti daljfgesenti norme, soltanto se conformi a tipologie
della tradizione locale o a tipologie d'epoca esistnellintorno edificato. Il ripristino della
copertura tradizionale presente, rende legittimodlzamento del muro perimetrale di appoggio,
fino ad un massimo di 1,00 mt., senza che cio ttistia incremento volumetrico;

B) - interventi su parti interne di edifici esisten

* nei sottotetti € ammessa la realizzazione dillpo@l rispetto dei parametri igienico-sanitari di
abitabilita, destinati ad uso residenziale. Il amgente incremento di S.L.P. dovuto all'utilizzo a
fini residenziali di orizzontamenti gia esistens@mpre ammesso e si configura come intervento
di restauro e risanamento conservativo. L'incremehtS.L.P. nei locali sottotetto, derivante
dalla realizzazione di nuovi orizzontamenti si ¢gufa come intervento di ristrutturazione
edilizia;

C) - interventi nelle aree di pertinenza di edi@sistenti:

* all'interno dei cortili € sempre ammessa la dennahe degli edifici o parti di edifici recenti, de
bassi fabbricati e delle autorimesse recenti, afduin eccedenza rispetto ai limiti fissati dalla L
122/1989 per i parcheggi privati.

* gli interventi, che prevedano la eliminazione ldissi fabbricati recenti o delle superfetazioni
edilizie deturpanti esistenti all'interno delleaud pertinenza di edifici, devono essere finalizza
al ripristino del disegno originario dei cortilidd una immagine coerente ai caratteri ambientali
originari esistenti nell'intorno edificato;

* @ sempre ammesso l'interramento di autorimesgé gpazi di pertinenza di edifici privati, al
fine di favorire I'eliminazione di manufatti esiste considerati superfetazioni di epoca recente o
parti incongrue rispetto al disegno originario ‘trainobile, al fine di dotare, laddove prescritto
dalle presenti norme di attuazione, di standarfianistici la formazione di nuove destinazioni a
carattere commerciale o terziario. In tal caso pegsista la convenzione di cui all'art. 3.1.1.;

D) - elaborati tecnici occorrenti per kotimento di autorizzazioni o0 concessioniiziii

* per quanto riguarda gli interventi che presupporg modificazioni della forma esterna degli
edifici, delle tipologie e dell'immagine dei luaghsterni di pertinenza dellimmobile, in
aggiunta a quanto gia richiesto da regolamenti éeatgyi vigenti, il progetto presentato deve
assicurare i seguenti elementi di conoscenza:
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a) deve riguardare l'intera unita immobiliare, naeti uno studio di insieme esteso ad una
parte sufficientemente ampia, tale da dimostrareoiretto inserimento dell'intervento
rispetto ai caratteri architettonici originari dellorno edificato;

b) deve riguardare i caratteri architettonici, oatitvi e i materiali edilizi compresi nell'intera
unita immobiliare, con particolare attenzione @epérti comuni;

c) deve contenere, per gli interventi di trasfemtoedi volumetrie esistenti o teoriche, uno
studio di insieme che permetta di effettuare uneetia lettura filologica della parti
interessate dall'intervento, finalizzata alla coemsione dei valori architettonici da
salvaguardare o da ripristinare sugli edifici glsspazi di pertinenza;

d) deve contenere una chiara e adeguata docunmmdaizitografica a colori, rappresentativa
degli immobili oggetto di intervento e del loroanho edificato;

Per quanto riguarda gli interventi limitati soltana parti interne degli edifici, il progetto

presentato dovra assicurare, in aggiunta a quaatprgscritto da regolamenti e Leggi vigenti,

gli elementi di conoscenza di cui al punto b) delcedente alinea.

Per le aree libere edificabili € prescritto I'opblidi assicurare una integrazione tipologica dei

nuovi edifici in progetto nel contesto edificat@mbientale esistente all'intorno. Ogni richiesta

di intervento dovra:

- riguardare l'intera unita immobiliare, mediante wtodio di insieme esteso ad una parte
sufficientemente ampia, tale da dimostrare il dtoraaserimento dell'intervento rispetto ai
caratteri architettonici originari dell'intorno &dato;

- contenere una chiara e adeguata documentaziorgrdfita a colori, rappresentativa degli
immobili oggetto di intervento e del loro intorndikcato;

Il Sindaco, a suo insindacabile giudizio, potra amp motivatamente, sentita la C.LE.,

particolari precauzioni di inserimento ambientaaytele di intervento edilizio, prescrizioni sui

materiali da costruzione e sulle essenze da piareimel verde privato.

Gli interventi di nuova edificazione, ammessi nellee di cui alla presente categoria, collocate a
meno di mt 200 dal perimetro dei NAF saranno candati ad una verifica di corrispondenza ai
seguenti elementi:

a)

b)

sono ammessi esclusivamente intonaci esterni deaalcemento lisciato, muratura in pietra a
vista, nel rispetto rigoroso delle tipologie detfitettura spontanea locale; sono esclusi tutti i
tipi di rivestimenti esterni, tranne quelli in leyo pietra purché essi si attengano rigorosamente
ai caratteri stilistici dell'architettura spontarieeale;

coperture in lastre di pietra locale; in caso diestata impossibilita tecnica saranno ammesse
anche coperture in pietra di altro tipomunque congruenti con le tecniche costruttive ied
materiali originari degli edifici tradizionali cir@stanti, purché in elementi a spacab forma
rettangolare posate a correre, anche inchiodattugsjuindi rombi, losanghe, squame, scaglie,
ecc.), tutte di colore grigio scuro;

I'inclinazione delle falde non potra essere supera 90% né inferiore al 60%;

gli eventuali abbaini dovranno avere forme e dinm@msche si attengano ai caratteri stilistici
dell'architettura spontanea locale;

saranno di norma rispettate le tecnologie, i metodtruttivi, i caratteri stilistici dell'architeita
spontanea dei luoghi.

taglio verticale e proporzionale delle finestreee gbrtoni esterni. Sono ammesse arcate e archi
solo se presenti nell'intorno edificato e se realiznel rigoroso rispetto delle tipologie e dei
materiali costruttivi tradizionali;

i serramenti esterni devono essere in legno. Samoesse persiane ed antoni con l'esclusione
delle tapparelle avvolgibilnel caso in cui siano gia presenti, con significedi diffusione, nel
tessuto edilizio circostante.

le ringhiere esterne dovranno essere in legno  feecondo le forme e i disegni tipici
dell'architettura spontanea;
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f) i balconi avranno mensola in pietra o legno secdadorme e i disegni tipici dell’architettura
locale.

g) laltezza prevista per le nuove edificazioni doww@amunque risultare in coerenze e in armonia
con quella dei fabbricati tradizionali circostantial fine di non alterare la percezione
consolidata nel tempo dei caratteri paesaggistiegti insediamenti di antico impianto;

h) gli interventi di trasformazione allo stato dei lghi dovranno porre particolare attenzione
alla salveguardia e valorizzazione delle tradizidingpere di sostegno in muratura a secco dei
terrazzamenti, ed in generale, degli elementi céeazzanti del territorio, presenti nelle aree
di pertinenza, che rivestono valore documentaridasdonale e che costituiscono
testimonianza dei modi di utilizzo dei suoli constalti nel tempo.

Limitatamente all’'ambito corrispondente alla particella n. 399 del Foglio 55 del C.T., si
applicano le seguenti precauzioni d’intervento:nel caso di trasformazione dell’area dovra’
essere garantita la tutela delle viste di insiemeetisistema Villa “La Madonnina”, per quanto
tradizionalmente leggibile da luoghi di alta frequatazione (viabilita’, belvedere ecc.) e le
interconnessioni con il Bene Paesaggistico limitrofdi cui al D.M. 01/08/1985. E’ prescritto
I'uso di colori coerenti con I'ambiente e il paesagjo circostante.

Art. 4.1.15. - Aree sciabili e di sviluppo montano

1) Oggetto dell’area: superfici innevate anche aréfioente, aperte al pubblico, abitualmente
riservate alla pratica degli sport sulla neve glekci nelle sue varie articolazioni, impianti di
risalita e di innevamento, comprese le parti delttgio con impianti ludico-sportivi e ricreativi
tipicamente montani, aventi utilizzo sia invernelte estivo (teleferiche, slitte guidate e percorsi
naturalistici attrezzati, piscine naturali ed ewualt altre attrezzature) e comprese tutte le
infrastrutture ad esse collegate, sia aeree chgate, nonché accessori e pertinenze diverse.

Il Piano individua, con apposito simbolo graficara sciabile e di sviluppo montano.

2) Sono infrastrutture aeree e interrate, accessperenenze diverse, quelle definite dalla lettera
z) dell’art. 1.2.4 — Definizioni, delle presentimae.

3) Per gli edifici esistenti e le aree libere postirdgerno dell’Area sciabile e di sviluppo montano
e non di servizio esclusivo dell’attivita sportipaaticata nella stessa, pud essere applicata la
disciplina ed i parametri definiti dalle classi sdudel suolo del PRGC, purche posti all’esterno
delle piste e in tutti i casi a una distanza supera 20 m dal confine esterno su entrambi i lati
degli impianti di risalita, delle attrezzature cderpentari e delle piste utilizzate per le attivita
sportive praticate, e siano rispettate le presmmizili cui ai punti 12) e 13) del presente artcol
Se posti allinterno o a distanza inferiore o ugual20 m, o nellambito delle piste, si applicano
le limitazioni di cui all’Art. 4.1.15bis.

4) Destinazioni d'uso proprie:

- usi funzionali e di servizio alla pratica degli sptpicamente montani invernali ed estivi,
oltre al commercio al dettaglio di esercizi di somistrazione di alimenti e bevande ed
esercizi di vicinato esclusivamente a servizio'dgilita sportiva praticata;
usi ludico-sportivi e ricreativi tipicamente monitamvernali ed estivi destinati a tali attivita
(es. teleferiche, slitte guidate e percorsi natstial attrezzati, Bike-park, Down-hill ecc.).
usi agricoli;
funzioni ricettive extralberghiere ammesse nelEdenza quali, ad esempio e non a titolo
esaustivo, gli esercizi di “affittacamere”, sereiZzBed and breakfast” e “alloggi vacanze”.

5) Non sono ammesse “modifiche di destinazione d’'uso”:
- di fabbricati aventi destinazione d’'uso agricola;
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- delle nuove edificazioni, ovvero ampliamenti, s@besazioni o trasformazioni con finalita
necessarie all'esercizio delle attivita agricoldetie attivita di cui all’oggetto del presente
articolo;

- dei pubblici esercizi e delle attivita commercia¢icessari, connessi alla pratica degli sport
montani invernali o estivi.

6) Tipi di intervento ammessi:
fatti salvi il punto 3), le norme geologico-tecnicel presente PRGC, nonché le misure di
tutela in materia paesaggistica e ambientale, MG, RIC, RE, MD, AS, NCi, NCpr, secondo i
parametri di cui al successivo punto 9) e NC litait@ente all’esercizio delle attivita agricole.

7) NCpr e ammessa sui terreni di proprieta comunatampresi nell’ambito dell’area individuata
e codificata col codice PR1 nelle Planimetrie digatto del territorio comunale serie 4P, 7P.
Dovra essere prevista la rimozione dei manufattirgoristino dello stato dei luoghi nel caso di
accertata chiusura definitiva del comprensoricstici.

8) Modalita di intervento:
- titolo abilitativo diretto;

9) Parametri:

- Densita fondiaria pari all’esistente con incremefiima tantum” del 20% del Volume
esistente (regolarmente realizzati e accatastatdata di adozione della variante urbanistica
di adeguamento del PRGC alla proposta di indivichuezz dell’Area sciabile e di sviluppo
montano - L.R. 2/2009 e smi).

- Nel caso di NCi: Volume (V) in base a documentaigenze tecniche e funzionali;

- Nel caso di NCpr: Superficie Utile Lorda (Sul) m&Q mq oltre ad eventuali 20 mqg per
servizi igienici pubblici, ciascuno. Tutti i puntstoro, complessivamente, Sul max 100 mq.

- Nel caso di NC si applica la disciplina urbanistchi parametri della classe d’'uso del suolo
del PRGC (usi agricoli).

- Hmax: pari all’esistente. Nel caso di sopraelevaizipari al doppio di H esistente, fatto
salvo il rispetto delle proporzioni ed equilibri tacciata. Nel caso di NCi, in base a
documentate esigenze tecniche e funzionali. Ne dadiCpr, 3,50 m. con copertura piana.
Con tetto a falde o a singola falda: altezza sgpttmda 3,50 m e pendenza della falda tra il
70% e il 90%.

- Ds: 3,00 m o in allineamento con edifici esistemtn distanze minori da strade vicinali e
interpoderali, tracciati agro-silvo-pastorali, mitikere, sentieri pedonali e/o ciclabili.

- Dc: Codice Civile

- D: Codice Civile

- df: secondo la definizione del parametro dell’arR.2 delle presenti norme.

10)Sono sempre ammesssostituzioni, adeguamenti, trasformazioni, ancheaito sedime,
potenziamento e efficientamento di attrezzatureéngaanti esistenti, il completamento, anche
in ampliamento, delle piste esistenti, finalizzag una migliore sostenibilita di gestione,
integrazione ambientalepn le seguenti indicazioni progettuali:

- siano accompagnati da interventi di recupero eatificazione delle aree interessate dagli
impianti dismessi e risultino compatibili con la rfaogia dei luoghi e la salvaguardia delle
visuali, nonché con gli elementi di valore ambiéntastorico-culturale e paesaggistico
presenti;

- siano orientati alla migliore sostenibilita di dgese e integrazione ambientale e
paesaggistica;

99



- siano volti comunque alla mitigazione degli impafiaesaggistici pregressi e al
coordinamento degli stessi con le realta confinanti
Nel caso di interessamento di superfici boscateomie\essere privilegiate soluzioni con un
basso impatto visivo sullimmagine complessiva dgmesaggio oltre ad applicare le
disposizioni di cui alla L.R. 4/2009 e s.m.i.
Nel caso di interessamento di superfici boscateepogll’ambito del sistema idrografico
vincolato dal punto di vista paesaggistico, devessere privilegiate soluzioni volte a garantire
la conservazione dei complessi vegetazionali nitaesatterizzanti il corso d’acqua, anche
mediante misure mitigative e compensative atteralstituzione della continuita ambientale.
In generale, nelllambito delle aree sciabili, isdfgprogettuale degli interventi, dovranno essere
individuate misure di mitigazione e compensaziomebiantale proporzionate agli effetti
dell'intervento stesso sull’ambiente, secondo pdsii di cui alla Parte Il dell’Allegato alla
D.D. regionale 30 novembre 2022, n. 701.

11) Prescrizioni particolari per NCpr.

- Devono essere smontabili e rimontabili. Nella lazzazione, privilegiare posizioni non
dominanti, inserite nel profilo naturale del tewezon eventuali scarpate inerbite o opere di
contenimento delle terre di altezza contenutaplametrie non devono alterare le visuali da
e verso gli elementi scenico-percettivi che comporagil paesaggio circostante. Per la loro
realizzazione sono ammessi limitati movimenti draeutili a migliorare I'inserimento nel
profilo naturale del terreno e rendere possibidg@poggio. Le opere di contenimento delle
terre eventualmente necessarie potranno esserezadalin legno o in pietra secondo la
tessitura tipica dei terrazzamenti in pietra tremhali o con tecniche di ingegneria
naturalistica.

- E’ ammessa la copertura piana con manto di copepaferibilmente a verde. Se a falde o
a singola falda inclinata € ammessa la lamieraiei@ta di colore scuro o lastre di pietra
locale (beole o serizzo) o scandole di legno.

- Sono ammessi spazi all'aperto realizzati su piattaé preferibilmente in legno.

12) Prescrizioni particolari per gli edifici esistenid esclusione delle stazioni di partenza e di

arrivo degli impianti di risalita e servizi annessi

- I muri esterni dovranno essere in pietra a vista mepetto rigoroso delle tipologie
dell'architettura spontanea locale; eventuali iatature esterne sono ammesse se adeguate
ai materiali edili tipici del luogo. Eventuali teqggiature da realizzarsi con tonalita pastello
saranno valutate caso per caso dalla Commissiorealé.odel Paesaggio che potra
prescrivere colori diversi da quelli proposti. Sagsxlusi tutti i tipi di rivestimenti esterni,
tranne quelli in legno;

- intutti i casi é vietato eliminare i tetti esistieim piode tradizionali e nel caso di rifacimento
parziale dovranno essere mantenute le medesiméecatiche ed utilizzati i medesimi
materiali. Nei casi di sopraelevazione di edifionctetto tradizionale in piode lo stesso
dovra essere riproposto utilizzando I'uso delladpin beola o serizzo con superfici a vista
delle lastre tagliate a spacco, con posa tradilgo(enche inchiodata), spessore minimo
della lastra di 4/5 cm e struttura in legno anetmadllare.

- nel caso di ampliamento (in senso planimetrico)rd@ssere privilegiato 'uso della pioda

secondo le modalita sopra descritte. Previa vahnaz dalla Commissione Locale del
Paesaggio potra essere consentito I'uso della tamgrniciata di colore grigio scuro;
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per gli edifici esistenti, con tetto di diversadipgia € ammesso mantenerla nel caso di
intervento di MO. Nel caso di intervento supericaba MO € consentita la lamiera
verniciata di colore grigio scuro;

le parti in ampliamento o sopraelevazione dovraessere integrate nel corpo di fabbrica
principale secondo i moduli di crescita edilizipi¢i dell'architettura locale; le finestre e i

portoni esterni dovranno, presentare preferibilmetaglio verticale. Soluzioni diverse

saranno valutate caso per caso dalla Commissioc&é.del Paesaggio;

I serramenti dovranno essere preferibilmente imdegnon laccato o smaltato). Sono
ammesse altri materiali, purché posati a filo imbedel vano finestra. Sono rigorosamente
escluse tapparelle avvolgibili o elementi similarpersiane. Porte e portoncini dovranno
essere realizzati secondo il disegno della tradezlocale;

in tutti i casi le scale esterne esistenti tipicled’architettura tradizionale locale dovranno
essere possibilmente mantenute e valorizzate. €delhuova formazione dovranno essere
realizzate in pietra. Sono ammesse scale in femol@gno di disegno semplice che saranno
valutate caso per caso dalla Commissione LocalePdelsaggio. Le ringhiere esterne
dovranno essere preferibilmente in legno o ferroosdo le forme e i disegni tipici
dell'architettura locale.

13) Altre prescrizioni:

le opere di contenimento delle terre eventualmeetessarie devono essere realizzate in
pietra secondo la tessitura e la tecnica tipicat@leazzamenti tradizionali, o in alternativa
con tecniche di ingegneria naturalistica;

per la realizzazione di pavimentazioni esterneer@izo degli edifici esistenti, dovranno
essere utilizzati preferibilmente legno o lastrpidira locale;

e prescritta la conservazione del sistema di vtabminore comprendente strade vicinali e
interpoderali, tracciati agro-silvo-pastorali, nitilere, sentieri pedonali e/o ciclabili. In caso
di necessita di modifica e per dimostrata impob&ila mantenere il piano viabile originario
e consentito 'utilizzo di altre tecniche costrudtiadeguate allo specifico contesto quali, ad
esempio, le terre stabilizzate, previa conservazaeyli eventuali tratti lastricati o in
acciottolato;

nel caso di eventuali trasformazioni dello specctiacqua di Casa Lavera, i lavori
dovranno essere volti alla sua valorizzazione eseaazione della naturalitad, oltre ad
assicurare, nelle fasce contermini, la realizzazidiradeguate opere di mitigazione;

eventuali opere di adeguamento della rete viaistezge e di posa in opera di barriere di
protezione devono adattarsi all’'andamento delledimorfologiche principali e rispettare le
visuali panoramiche e gli elementi di valore amtaén storico-culturale e paesaggistico
presenti;

eventuali opere di messa in sicurezza dei vergadtiregimazione idraulica devono essere
prioritariamente realizzate con opere di ingegneairalistica.

14) In tutti i casi sono comunque rispettati e mantenkgquisiti di sicurezza per la gestione delle

piste all'interno dell'area sciabile e di sviluppontano.
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15) Le piste da sci, gli impianti di risalita e tute felative opere connesse costituiscono opere di
urbanizzazione.

Art. 4.1.15 bis - Aree interne alle piste o posteeatfie fasce di rispetto di piste, impianti di
risalita ed attrezzature complementari.

Il Piano individua, con apposito simbolo graficae, Fascia di rispetto pari a 20 m dal confine
esterno su entrambi i lati degli impianti di risajidelle attrezzature complementari e delle piste
utilizzate per le attivita sportive praticate, atlasione delle piste da fondo e dei percorsi fuori
pista, come definita dall’art. 5 bis, comma 3, LZR009 s.m.i.

Nelle fasce di rispetto interne al limite dell’Arseiabile e di sviluppo montano di cui all’art. 4.8
delle Nta e nelle aree interne alle piste, si @aplo le seguenti limitazioni:

- non e ammesso realizzare recinzioni fisse e piaazioni;

- non & ammesso realizzare nuove costruzioni fuoid,teompresi solarium o dehors fissi a
carattere permanente;

- e ammessa la Ristrutturazione edilizia degli edifesistenti purché gli eventuali
ampliamenti consentiti, non superino il 20% del (Wok esistente e siano realizzati sul lato
opposto della pista, dellimpianto di risalita, @llthttrezzatura complementare, ovvero
rispettino il filo di fabbricazione esistente;

- & ammessa la realizzazione di infrastrutture, acceg pertinenze di cui ai punti 1) e 2)
dell'art. 4.1.15

Nelle fasce di rispetto esterne al limite dell’Arsaiabile e di sviluppo montano, si applica la
regolamentazione urbanistica comunale, ma restaofdrdivieto di nuove edificazioni fuori terra

ad una distanza inferiore minima di 20 metri dgliete; per gli edifici esistenti interni alla

medesima distanza eventuali ampliamenti ammessheasuperiori al limite del 20% del volume
esistente, sono realizzati in modo da non ridwardistanza tra il filo di fabbricazione e le piste

le attrezzature complementari.

Il filo di fabbricazione esistente, ai sensi ddll&. 2/2009 e ss.mm.ii., corrisponde al perimetro
dell'area occupata dai fabbricati, o dai solariumdehors fissi e a carattere permanente,
legittimamente realizzati e posti in aderenza difieio principale. In caso di ampliamento degli
edifici esistenti sul filo di fabbricazione di salam o dehors fissi, non & consentita una ulteriore
realizzazione di tali strutture che sposti il filbfabbricazione originario.

In tutti i casi sono comunque rispettati e mantentgquisiti di sicurezza per la gestione dellstei
all'interno dell'area sciabile e di sviluppo moman

Eventuali scostamenti della fascia rappresentagidi elaborati grafici dovranno essere dimostrati
tramite rilievo geometrico applicando la definizéodi cui al primo periodo del presente articolo.

Art. 4.1.16. -Aree ad alto rischio archeologico

Le aree individuate ad alto rischio archeologico ngi Elaborati 3P e 4P sono soggette alle
seguenti prescrizioni di tutela preventiva.

Tutti gli interventi che prevedono attivita di scavo devono essere sottoposti, con trasmissione
di elaborati progettuali, al parere preventivo delh Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e
Paesaggio per le province di Biella, Novara, VerbanCusio-Ossola e Vercelli. La
realizzazione delle opere dovra attenersi alle everali prescrizioni.
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Qualora, durante qualsiasi attivita di scavo si veficassero rinvenimenti fortuiti di reperti,
strutture e stratigrafie di interesse archeologicoanche all’esterno dell'area ad alto rischio
archeologico - di cui allo stato attuale delle cascenze non é possibile ipotizzare la presenza
- e fatto obbligo, ai sensi della normativa vigenten materia (art. 90. D.Lgs. 42/2004 e s.m.i.),
degli artt. 822, 823 e, specialmente, 826 del Codi€ivile, nonché dell'art. 733 del Codice
Penale, di sospendere i lavori e avvertire entro 2dre la Soprintendenza Archeologia, Belle
Arti e Paesaggio per le province di Biella, NovaraVerbano-Cusio-Ossola e Vercelli, o il
Sindaco o, I'Autorita di Pubblica Sicurezza competete per territorio.

E fatto altresi obbligo di provvedere alla conservaione temporanea dei beni rinvenuti.
L’eventuale rinvenimento fortuito di emergenze arckeologiche pud comportare l'imposizione
di varianti al progetto in realizzazione, nonché Effettuazione di indagini archeologiche
approfondite finalizzate alla documentazione delleventuali emergenze antiche ed ai relativi
interventi di tutela.
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TITOLO V - ATTUAZIONE E GESTIONE DEL PIANO

CAPO | - STRUMENTI URBANISTICI ED AMMINISTRATIVI PE R
L'ATTUAZIONE DEL P.R.G.C.

Art. 5.1.1. - Modalita di attuazione del P.R.G.

Il P.R.G. si attua mediante:

a) Programma Pluriennale di Attuazione
b) Strumento Urbanistico Esecutivo
c) Intervento Edilizio Diretto

Art. 5.1.2. - Programma Pluriennale di Attuazione P.P.A.)

Il P.P.A. viene redatto facoltativamente ai serdi'at. 13 della L. 28/1/77 n. 10 ed in conformita
alle prescrizioni degli artt. 33, 34, 35, 36 e @NalL.R. n. 56/77, nonché della L. n. 94/1982head

il compito di promuovere e coordinare gli intervepubblici e privati in coerenza con la
programmazione e il bilancio comunale.

Il contenuto del P.P.A. e stabilito dall'art. 34laé..R. n. 56/77.

Il P.P.A. fissa inoltre i tempi e i termini entroquali i proprietari, singolarmente o riuniti in
Consorzio devono presentare l'istanza di concessigh effetti dell'art. 13, comma 6), della Legge
28/1/77,n. 10

Art. 5.1.3. - Strumenti Urbanistici Esecutivi

Gli strumenti urbanistici esecutivi sono quelli i dall'art. 32 della L.R. n. 56/77.

Quelli di iniziativa comunale sono:

a) 1 piani particolareggiati di cui agli artt. 133eguenti modificazioni ed agli artt. 38, 39, edélla
L.R. n. 56/77,

b) i piani delle aree da destinare ad insediamaa@uttivi di cui all'art. 27 della L. 22/10/71 n.
865;

c) i piani delle aree da destinare ad edilizia eooica e popolare di cui alla Legge 18/4/1962 n.
167 e successive modificazioni;

d) i piani di recupero di cui alla Legge 5/8/1978167;

e) i piani tecnici di opere ed attrezzature dialiart. 47 della L.R. n. 56/77.

f) i programmi integrati di cui alla L.R. n.18 d29/04/1996.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di iniziatiyasivata sono:
a) i piani esecutivi convenzionati di libera inttva o obbligatori di cui agli artt. 43, 44, 45 el

L.R. n. 56/77;
b) i piani di recupero di cui all'art. 28 e 30 ddllegge 5/8/1978 n. 457.
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c) i S.U.E. (P.E.C.; P.di R. e S.U.E.) di iniziaiyprivata, se costituiti da superficie territoriale
superiore a 10.000 mqg, possono essere suddivisinita Minime di Intervento, di S.T. non
inferiore a mqg 1.500, costituenti S.U.E. autonomiqguanto a procedure di formazione ed
approvazione, a condizione che sia dimostratodiinsento funzionale urbanistico della Unita
Minima di Intervento nel contesto dell’intera Sprevista dal Piano.

Art. 5.1.4. - Intervento edilizio diretto

Ogni intervento diretto € subordinato al rilascisplecifico permesso di costruire 0 a S.C.l.A.ifatt
salvi i casi esclusione ex art. 6 del D.P.R. 38®8Inm.ii.. In tutte le zone del territorio dove il
rilascio del Permesso di Costruire o S.C.ILA. nosubordinata all'approvazione di strumenti
urbanistici esecutivi si applica l'intervento dicetNelle zone dove il presupposto per I'edificaEo
e subordinato all'approvazione degli strumenti noidt&ci esecutivi sono ammessi, tramite
intervento diretto, i soli interventi edilizi ricdncibili all’art. 3 comma 1 lettere a), b), c) edbl
DPR 380/2001 e ss.mm.ii.

Art. 5.1.5. - Modalita degli interventi urbanistici esecutivi

a) Piano Particolareggiato: il contenuto del P.Rleénito dall'art. 38 della L.R. n. 56/77; gli
elaborati costituenti il P.P. sono quelli previdéll'art. 39 della L.R. n. 56/77; le modalita di
formazione, approvazione ed efficacia del P.P. sodicate all'art. 40 della L.R. n. 56/77;

b) Piano per l'edilizia economica popolare (P.E)JE.Ppiani delle aree da destinare ad edilizia
economica e popolare sono formati ai sensi delliggeel8/4/62 n. 167 e 12/10/71 n. 865 e
possono essere soggetti tutti gli immobili, areeeddici compresi nel territorio comunale nel
rispetto del dimensionamento fissati dall'art. 88 41 della L.R. n. 56/77,

c) Piano delle aree da destinare ad insediamendiugtivi. || piano é formato ai sensi dell'art. 27
della Legge 22/10/1971 n. 865 subordinata allare#t@zione della Regione avente per oggetto
aree destinate ad insediamenti produttivi.

Tali aree possono essere individuate, con Delilmmazdi C.C., su aree normative che il Piano

destina a:

- aree di nuovo impianto, per insediamenti artiginaahdustriali la cui estensione ubicativa
ed organizzativa deve garantire:

1 - la realizzazione delle opere di urbanizzazipmenaria e secondaria e di eventuali
impianti tecnici di uso comune, atti al conseguitoedi idonee condizioni di lavoro,
dell'efficienza dei processi produttivi, alla sauardia ambientale e alle misure
antinquinamento;

2 - idonei collegamenti, trasporti ed adeguataatfigglita idrica e di energia elettrica;

- aree di riordino e completamento comprendenti i@gednti industriali esistenti da
mantenere, ristrutturare in loco o ampliare, predaguata organizzazione dell'intera area di
pertinenza e di quella circostante, della viabilitterna ed esterna delle infrastrutture ed
attrezzature, e nelle quali possono essere evemgnst ricavati lotti per insediamenti
industriali o artigianali aggiuntivi.

Gli elaborati e il procedimento di formazione, apm@zione ed efficacia sono indicati

rispettivamente agli artt. 39, 40 e 42 della L.R5&/77.

d) Piani tecnici esecutivi di opere pubbliche (B.J..1 Piani Tecnici esecutivi di opere pubbliche
sono formati ai sensi dell'art. 47 della L.R. n/73%e consistono nella progettazione coordinata,
integrata e unitaria ed anche al fine di una otdimdétuazione di opere di varia natura e funzione
per consentire vantaggi economici e funzionali.
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e) Piano di recupero di iniziativa pubblica. | Ridnhrecupero sono regolati dall'art. 27 e art. 28
della Legge 5/8/78 n. 457 e dall'art. 41 bis delR. n. 56/77, e sono delimitati all'interno delle
zone di degrado individuate dal P.R.G..
| Piani di recupero prevedono la disciplina paetupero degli immobili, dei complessi edilizi,
degli isolati e delle aree mediante interventi ltivalla conservazione, al risanamento, alla
ricostruzione ed alla migliore utilizzazione detnpaonio stesso.

Gli interventi di restauro e di ristrutturazioneileih, qualora riguardino globalmente edifici

costituiti da piu alloggi, sono consentiti, con nhantenimento delle destinazioni d'uso

residenziali, purché siano disciplinati da convenib da atto di obbligo unilaterale, trascritto a

cura del Comune e a spese dell'interessato, mediaquale il concessionario si impegni a

praticare prezzi di vendita e canoni di locazioeglidalloggi concordati con il Comune ed a

concorrere negli oneri di urbanizzazione.

Il Piano di recupero € di iniziativa del Comune seguenti casi:

1. per gli interventi che essi intendono eseguiretdineente per il recupero del patrimonio
edilizio esistente per la formazione di ediliziaveenzionata anche avvalendosi degli
I.LA.C.P. limitatamente agli interventi di rilevant&® preminente interesse pubblico, con
interventi diretti o mediante il convenzionamendm ¢ privati;

2. per l'adeguamento delle urbanizzazioni;

3. per gli interventi da attuare, mediante espropdooccupazione temporanea, nei confronti
dei proprietari delle unita minime di interventon,daso di inerzia dei medesimi.

L'esproprio puo aver luogo dopo che il Comune abliffedato i proprietari delle unita minime

di intervento a dare corso alle opere previsteRi@ho di recupero, con inizio delle stesse in un

termine non inferiore a un anno. Il contenuto eeggiborati relativi al Piano di Recupero sono

definiti dall'art. 41 bis della L.R. n. 56/77.

f) Piani Esecutivi Convenzionati obbligatori e ithdra iniziativa (P.E.C. - P.E.C.0.). La formazione
e il contenuto ed i meccanismi di presentazione aggrovazione dei Piani Esecultivi
Convenzionati obbligatori e di libera iniziativaneonormati rispettivamente dall'art. 43, 44, e 45
della L.R. n. 56/77. Il progetto del Piano Eseautoomprende gli elaborati di cui all'art. 39
relativi ai P.P..

g) Piani di recupero di iniziativa privata. Il cenuto e la formazione dei Piani di Recupero di
iniziativa privata sono normati dagli artt. 27 e®8la L. 5/8/78 n. 457 e dall'art. 43 della L.R. n
56/77. | Piani di Recupero sono formati ed appricvaiorma dell'art. 41 bis L.R. n. 56/77.

h) Programmi Integrati di iniziativa pubblica ovata (P. I.) redatti ai sensi della L.R. n. 18 del
09/04/1996.

Art. 5.1.6. - Convenzioni dei Piani Esecutivi

Il contenuto della convenzione da stipulare nallanazione dei Piano Esecutivi € stabilito dall'art.
45 della L.R. n. 56/77 e successive modificazi@hintegrazioni.

Art. 5.1.7. - Modalita di intervento diretto

Nelle zone dove lintervento diretto € subordina@iapprovazione di strumenti urbanistici
esecutivi, il rilascio della concessione é subattiralle condizioni previste dalle convenzioni di ¢
all'art. 35 della Legge 22/10/71 n. 865 per i Pidniedilizia economica e popolare e delle
convenzioni di cui all'art. 45 della L.R. n. 56/77.

La Concessione e attribuita al proprietario, sfigario usuario dell'immobile o avente titolo con
le modalita, le procedure e gli effetti di cui agtit. 31 e 32 della L. 17/8/42 n. 1150.
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Per gli immobili appartenenti allo Stato la Condémss € attribuita a coloro che siano muniti di
titolo al godimento del bene rilasciato dagli ongammpetenti della amministrazione.

La convenzione o atto d'obbligo €& trascritta nejistei immobiliari a cura e spese del
concessionario prima del rilascio della Concessisakvo l'intervento sostitutivo del Comune.

Per quanto riguarda la vigilanza sulle costruzemirelativi atti e le varie sanzioni amministrativ
relative alle inosservanze di Legge e delle preséotme si attuano i disposti presenti nell'intero
Titolo VIl della L.R. n. 56/77.

Per quanto non espressamente indicato al presditel@valgono le norme contenute dell'art. 4
della L 28/1/77, n. 10 e all'art. 49 e 50 della LnR56/77.

Art. 5.1.8. - Permesso di costruire Convenzionato

Le convenzioni da stipulare ai fini dell'applicazéodell'art. 7 della Legge 28/1/77 n. 10 in sede di
rilascio della concessione devono adeguarsi allaverwione tipo predisposta dalla Regione a
norma dell'art. 49 della L.R. n. 56/77.

Il Piano delimita, nella cartografia di progett® &aree in cui l'intervento di edificazione é
subordinato alla stipula della convenzione, o di aito di impegno unilaterale da parte del
richiedente, ai sensi del quinto comma dell'art. d&la L.R. n. 56/77. Le aree a standards
urbanistici, individuate all'interno dei perimetdelle aree soggette a Permesso di costruire
Convenzionato, possono anche essere ubicate divensa nell’area oggetto di convenzione, nel
rispetto dell'interesse pubblico generale e coméalalita e le garanzia stabilite dal Comune fermo
restando I'obbligo del reperimento della quantitaimehsionale individuata dal Piano.
L’applicazione dellistituto della monetizzazioneegli standards urbanistici in luogo del
reperimento delle aree sara ammesso secondo ii@pgrovati dal Consiglio Comunale

Sono soggetti a convenzionamento, o atto d'obbligpdaterale da trascriversi nei registri

immobiliari, tutti i trasferimenti di quantita taohe volumetriche consentiti dalle Norme, anche se
non individuati graficamente nelle planimetrie 8&no.
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CAPO Il - CRITERI DI GESTIONE DEL PIANO
Art. 5.2.1. - Condizioni per il rilascio delle Conessioni

Fatti salvi i casi di gratuita previsti dall'art.della Legge n. 10/77, la Concessione e subordinata
alla corresponsione di un contributo commisuraliatidenza delle spese di urbanizzazione.
L'entita dei contributi di cui al precedente commde modalita della loro applicazione sono
stabilite con deliberazione del Consiglio Comunaleorma di atti amministrativi del Consiglio
Regionale assunti in attuazione ai disposti detili &, 6 e 10 della Legge 28/1/77 n. 10.

In ogni caso il contributo da versare in corrispettmonetario per le opere di urbanizzazione
primaria non puo comungue essere inferiore al coesdte delle opere necessarie per allacciare il
nuovo intervento ai pubblici servizi o per le opdreui all'art. 10 della Legge 28/1/77 n. 10 e9pu
essere ridotto in proporzione alle opere che icessionario si impegna ad eseguire direttamente.
Le opere di urbanizzazione eseguite dai concessisoao gratuitamente cedute al Comune a
semplice richiesta e non danno titolo ad indennidzonoscimenti o prelazioni di alcun tipo; gli
oneri per la loro esecuzione sono conteggiati aaatel precedente secondo comma, ai fini della
riduzione del solo corrispettivo della incidenzél@lepere di urbanizzazione primaria.

La corresponsione del contributo di cui al primanooa non ha titolo sostitutivo della esistenza
delle urbanizzazioni.

Art. 5.2.2. - Opere di urbanizzazione

Le opere di urbanizzazione primaria, secondariadetta sono quelle indicate all'art. 51 della L.R.
n. 56/77.

Sono considerate opere di urbanizzazione anchepéeeonecessarie ad allacciare una zona ai
pubblici servizi e cioe (per gli effetti del quinbmmma, punto 2 dell'art. 28 della Legge 17/8/45 n.
1150 e successive modifiche ed integrazioni):

i collettori di fognatura, i condotti di adduziordrica e del gas, le linee elettriche e le sedrigia
che devono essere costruite per collegare gli iasezhti residenziali o produttivi con le
rispondenti reti pubbliche esistenti.

Sono in particolare comprese tra tali opere leraéirdi smaltimento dei rifiuti solidi e liquidi el
cabine elettriche di trasformazione ed ogni immamécessario a corredo delle reti di cui sopra per
consentire il piu efficiente funzionamento e palizzare la piena tutela ecologica degli ambienti
naturali ed urbanizzati.
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CAPOQ Il - DISPOSIZIONI SPECIALI
Art. 5.3.1. - Autorizzazioni speciali di intervento

Le opere in aree attigue a quelle di proprieta ANA8ella Amministrazione Provinciale, ed in
particolare alle relative strade statali, provitica in manutenzione allANAS o alla Provincia,
sono subordinate al preventivo nulla-osta di déttti per la definizione della posizione e delle
caratteristiche degli accessori.

Ai sensi dell'art. 28 della L.R. n. 56/77 non passcessere autorizzate, di norma, opere relative ad
accessi veicolari diretti sulle strade statali evprciali, per tratti lungo i quali queste attrasano
parti di territorio destinato ad uso agricolo dutela ambientale; tali accessi possono avvenie so
a mezzo di derivazioni, adeguatamente attrezzawdisenziate, dagli assi stradali statali e
provinciali.

Sono da intendersi esclusi dalle procedure di carieeamento edilizio o di formazione del S.U.E.
i tratti di canali o di rii, a Catasto intestati@émanio o ad altri Enti Pubblici, che attraverséno
zone che il piano destina a interventi edilizi ptivo pubblici subordinate a convenzionamento
edilizio o a S.U.E, a condizione che detti trattride canali coinvolgano una S.T. non superidre a
10% del totale, fermo restando I'esigenza del ieparto delle autorizzazioni di Legge collegate
agli interventi in previsione.

Art. 5.3.2. - Limitazioni agli interventi in aree soggette a dissesto

L'intero territorio comunale e stato suddiviso ioneg omogenee dal punto di vista del dissesto
idrogeologico. Tali zone sono evidenziate nellaotavacente parte dell'indagine geologica. Le aree
soggette a dissesto idrogeologico sono soggetdimitazioni di cui al precedente art. 4.1.1. eell
presenti Norme.

Art. 5.3.3.  Aree soggette a bonifica con misure ainessa in sicurezza permanente.

| siti contaminati del territorio comunale, peruaii € prevista la bonifica con misure di “messa in
sicurezza permanente”, sono sottoposti a limitazituso del suolo rispetto alle previsioni degli
strumenti urbanistici, secondo il piano operativbahifica approvato dall’Ente compente a seguito
delle “procedure operative e amministrative” aiselel c.d. Testo Unico Ambientale.

Art. 5.3.4.  Area per la rilocalizzazione degli insgiamenti posti in zona a rischio idraulico
ed idrogeologico da trasferire.

1) Oggetto dell’'area:

Area dedicata alla rilocalizzazione di volumi ediliposti in aree edificate a pericolosita
geomorfologica molto elevata e ad alto rischioipgrali € previsto il trasferimento e la costruzon
in altra sede.

2) Destinazioni d'uso proprie:
- le residenze e le relative pertinenze funzionaligamesse, depositi/cantine);

3) Tipi di intervento ammessi:
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- MO, MS, RC1, RC2, RE1, D, DR, Ncr, Nca limitatanmeatla realizzazione di autorimessa a
servizio dell’abitazione.

4) Modalita di intervento: Permesso di costruire

All'istanza di Permesso di costruire dovra essdliegato uno schema di contratto tra I'avente

titolo a richiedere e ’Amministrazione Comunalgae&ante i termini, le modalita e gli obblighi

in merito:

- alla cessione al patrimonio indisponibile del Comuti Domodossola dell’area posta
all'interno delmappale 192 del F. 71 Giggetto del procedimento di rilocalizzazione

- alla demolizione dei manufatti edilizi dei qualipgevista la ricostruzione su parte del
mappale &lel F. 72 del C.T.

5) Parametri:

- Sul massima: 170 mq

- RC:50%

- H 7m

- df: D.M. 1444/68

- ds: secondo le indicazioni planimetriche del P.R.Gsia per il fabbricato sia per le eventuali
recinzioni e cancelli di ingresso)

- dc: 5,00 ml o inferiore mediante accordo tra letipeonfinanti da trascrivere sui registri
immobiliari

6) Prescrizioni tecniche particolari (fonte: Relaziageplogica tecnica di accompagnamento alla
variante parziale n. 7):

- il piano campagna dovra essere riguotato di almie@an, in maniera che il primo piano fuori
terra, venga impostato ad una quota superioreettsl piano viario della vicina Strada
Comunale;

- € preclusa la realizzazione di piani interrati;

- al canale artificiale, compete una Fascia di Rispampia 10.0 m per lato; in ogni caso, gli
interventi edificatori, dovranno essere realizzdi una distanza non inferiore a 15 m dalla
sommita della sponda dell’alveo inciso del cantdes;

- i terreni ricadenti all'interno delle Fasce di Rejo dei corsi d’acqua, non risultano interessati
dalle previsioni urbanistiche della Variante; innogaso, in ottemperanza ai disposti di cui al
R.D. 523/1904 e della L.R. n° 56/77, nonché alleANdel PRGC, si richiama il divieto di
edificazione o

- diriquotature in tali aree;

- sara inoltre opportuno garantire la manutenziorieRi® Lancone, nella tratta in fregio all’area
di proprieta, mediante operazioni di pulizia luig@ponde.

7) Ulteriori prescrizioni tecniche a seguito dell'esitonclusivo della verifica di assoggettabilita
alla VAS ex art. 12 DLgs 152/2006 e smi di cui ab\Wwedimento di Verifica dell’Aut.
Competente alla VAS Determinazione Dirigenzial840 del 21/08/2015.

Onde preservare la funzionalita di connessione adetidoio ecologico costituito dal canale
artificiale (Enel) dovra essere prevista una piarazione arborea ed arbustiva autoctona ad azione
schermante, lungo il lato dell'area verso il sutidetanale, idonea allo scopo di mitigare il
potenziale impatto dovuto al disturbo consegueltder@alizzazione del nuovo insediamento.
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TITOLO VI - NORME FINALI E TRANSITORIE

Art. 6.0.1. - Deroghe

Sono ammesse deroghe alle presenti norme unicapeni@pianti pubblici e di uso pubblico.

| poteri di deroga di cui ai precedenti commi sasercitati con l'osservanza dell'art. 3 della L.
21/12/1955 n. 1357; l'autorizzazione € accordataStiadaco, previa deliberazione del Consiglio
Comunale e nulla-osta del Presidente della Giue@idRale.

Art. 6.0.2. - Norme in contrasto

Ogni norma disposta dagli strumenti urbanisticievit) e dal Regolamento Edilizio che risulti in
contrasto con gli elaborati di contenuto prescauitoui all'art. 1.1.3. delle presenti N.T.A. o dfia
diritto a controverse interpretazioni, € sostitdtaquanto stabilito dal P.R.G. fatti salvi i dispo
delle Leggi Regionali e Statali in materia di sgvardia.

Concessioni edilizie gia rilasciate ed edifici mstruzione:

- gli interventi edilizi regolarmente concessi finkaadata di adozione del presente Piano, e non
ancora ultimati, possono essere portati a termementualmente con proroga o rinnovazione
della Concessione Edilizia. In questi casi si aggplo i parametri urbanistici ed edilizi del
Progetto originario gia assentito, ammettendo ksiidlita di richiedere varianti non sostanziali,
se classificabili ai sensi del comma primo dell'd& della Legge n.47/85.

Richieste di Concessione Edilizia in avanzatodietefinizione:

- gli interventi edilizi, proposti da richieste di @messione Edilizia giacenti presso gli Uffici
Comunali alla data di adozione del Progetto Defiaitdi Piano, che abbiano gia ottenuto il
parere favorevole della C.LE. Comunale, possoneeres assentiti, dopo il regolare
completamento della pratica edilizia, facendo sigparametri urbanistici ed edilizi del progetto
presentato. Dopo il rilascio della ConcessioneiBdilentrano in applicazione le norme di cui al
precedente punto.

Art. 6.0.3. - S.U.E. Vigenti, adottati o recepitdal Sindaco che si confermano

Le aree soggette a Piani esecutivi, cosi come ithaive con apposito segno di perimetro nelle
planimetrie del P.R.G., adottati o recepiti dalddico o approvati in data anteriore all'adozione del
Progetto Definitivo del presente P.R.G., sono raigotalle prescrizioni dei Piani Esecutivi stessi
che si intendono integralmente recepire. Le indarazdi progetto del presente P.R.G. all'interno
dei perimetri dei S.U.E. vigenti, recepiti o adtttaono da considerare orientative o descrittine f
alla data di scadenza dei S.U.E. in questione.

Successivamente tali aree saranno assoggettatendib@zioni e prescrizioni del nuovo P.R.G..
Sono ammissibili varianti ai S.U.E., di cui al pre&e articolo, da approvarsi dal Consiglio
Comunale, che non incidano sul dimensionamentoafgotlei piani esecutivi vigenti o adottati e
non comportino sostanziali modifiche di perimetro.
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Schede di Normativa

COMUNE DI DOMODOSSOLA - PIANO REGOLATORE GENERALECOMUNALE — PROGETTO DEFINITIVO

Aree sottoposte a S.U.E.

Tipo di SUE Superficie Superficie Destinazione Spaz i Pubblici Parametri Urbanistici Capacita insediat. TotParametri edilizi

€ numero Territoriale Fondiaria d'uso 0O0.UU. IT IF  VOL. S.L.P. privata pubblica pia ni

d’'ordine mg. mg. prevalente (18)  secondarie mq. mc/mg mc/mg mc mg. ab/vani ab/vani ft. H RC

P.I. 1 37.922 26.500 Commerciale 11.422 = = = 10.600 = = 2 10,0 40%
P.l.4 109.000 67.000 Comm.-Indu. 39.000 (1) - - - 40.000 (19) - - 2 10,0 50%
P.l. 5a 6.701 (15) 4.000 Residenziale 2.701 (3) 3,73 6,25 25.0008.100 (16) 250 - 5 16,0 50%
P.l. 5b 19.168 (15) 14.000 Artigianale 4.000 (3) - - - 5.000 (16) - - 2 10,0 30%
P.l. 5¢c 25.329 13.329 Commerciale 12.000 (25) - - - 9.000 (16) - - 2 10,0 60%
P.l.5d 10.940 4.540 Residenziale 6.400 2,10 4,90 22.246 7.570 (16) - 222 6 19,0 40%
P.l.6 10.400 10.400 4) Terziaria - (5) - - Esist. Esist. - - 2 10,0 Esist

P.I.7 2.370 (22) - Mista (22) 2.370 (24) 4,35 - 10.300 (21) 3.430 (23) 77 - 5 17,00 50%
SUE. 1 (170 2913 2.700 Residenziale 213 295 3,18 8.6 00 2.850 - 95 3 10,0 40%
S.UE.2 (17) 31.547 16.000 Residenziale 9.057 154 2,60 41. 600 13.860 - 460 3 10,0 40%
P.E.C.2 (32) 14.413 8.843 Commerciale 5.570 - 1,10 - - - - 2 10,0 50%
P.E.C.3 (17) 17.870 11.000 Residenziale 5.000 1,11 1,80 19. 800 6.600 138 60 3 10,0 40%
P.E.C.8 (17)(8) 15.945 10.623 Residenziale 5.322(8) 049 0,73 7.8 00 - 64 14 2/3 (8) 7/10,5(8) 40%
P.E.C.9 (17) 11.960 8.000 Alberghiera (29) 3.620 1,34 2,00 16.0005.330 160 - 3 10,0 50%

P.E.C.18( 17) 14.100 8.450 Residenziale 5.000 0,78 1,24 104 30 3.480 87 - 3 10,0 40%
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COMUNE DI DOMODOSSOLA - PIANO REGOLATORE GENERALECOMUNALE — PROGETTO DEFINITIVO

Aree di completamento sottoposte a S.U.E. o a Conce ssione Edilizia Convenzionata (C.E.C.)
Tipo di SUE Superficie Superficie Destinazione Spaz i Pubblici Parametri Urbanistici Capacita insediat. TotParametri edilizi
€ numero Territoriale Fondiaria d'uso 0O0.UU. IT IF  VOL. S.L.P. privata pubblica pia ni
d’'ordine mg. mg. prevalente (18)  secondarie mq. mc/mg mc/mg mc mg. ab/vani ab/vani ft. H RC
CEC.1 742 612 Residenziale 110 500 590 3.6 10 1.203 36 - 3 10,0 70%
C.E.C.2 760 750 Residenziale 750 (11) 6,00 6,00 4.500 1.500 45 - 4 13,0 60%
C.E.C.3 3.600 2.400 Residenziale 1.200 3,33 5,0 0 12.0004.000 90 30 4 13,0 60%
C.E.C.4 4.900 3.900 Residenziale 1.000 19 23 9.000 3.000 90 - 4 13,0 40%
C.E.C. 7 1.370 130 Residenziale 1.240 2,20 - 3.0 00 1.000 25 - (14) (14) (14)
C.EC.8 2.386 1.245 Residenziale 1.135 1,80 35 3 4.395 1.465 35 9 3 10,0 40%
P.EC.1 21.721 13.950 Commerciale 7.501 = = = 6 430 = = 2 8,0 50%
P.E.C.4 (12 1.000 280 Residenziale 720 4,20 - 4.200 1.400 42 - ( 13) (13) 100%
P.E.C.6 5.667 2.935 Residenziale 2.732 5.600 1.860 56 - 3 10,0 50%
P.E.C.16 (12) 1.780 1.000 Residenziale 780 3,26 5,80 5.800 1.9 30 58 - 5 16,0 60%
P.E.C.19 4.750 3.480 Resid-Indust 1.270 - - (7) 35 - 3 10,0 40%
P.E.C.20 5.700 2.700 Residenziale 2.700 1,00 2,0 0 5.400 1.800 54 - 3 10,0 50%
P.E.C.21(33) 5.724 3.678 Residenziale 2.020(33) - 25 919 - 102 - 3 10,50 50%
P.d.C.C.9(34) - - - 356 - - - - - - - - -
P.E.C.22 (36) 4.213 2.645 Residenziale 1.941.. 0,85 1,36 3600 40 - 3 10,0 40%
P.d.C.C.12(37) 13.324 - Commerciale 3.540(37) - - Esist+10% 3.540(37) - - - Esist 50%
P.d.C.C.13(39) Residenziale 1.295(39) 0,67 - 1590 - - - - - -
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COMUNE DI DOMODOSSOLA - PIANO REGOLATORE GENERALECOMUNALE — PROGETTO DEFINITIVO

Aree di completamento

Tipo di SUE Superficie Superficie Destinazione Spaz i Pubblici Parametri Urbanistici Capacita insediat. TotParametri edilizi

€ numero Territoriale Fondiaria d'uso 0O0.UU. IT IF  VOL. S.L.P. privata pubblica pia ni

d’ordine mq. mq. prevalente (18) secondarie mg. mc/mg mc/mg mc mq. ab/vani ab/vani ft. H RC

P.d.C 1 (38) - 1537 Residenziale - 0.39 6 00 7 - 1 4,0 30%

Note alle Schede di Normativa.

(1) Aree pubbliche o di uso pubblico al servizio de gli impianti produttivi del settore secondario o te rziario.

(2) Gli Standards Urbanistici individuati in cartog rafia sono da cedere gratuitamente al Comune.

(3) Le aree a cavallo della ferrovia sono da attuar e contemporaneamente alla realizzazione del sottopa sso di collegamento
di uso pubblico.

(4) Sono da confermare le attivita esistenti alla d ata di adozione del Progetto Preliminare di P.R.G.. Per esse sono
consentiti interventi edilizi fino alla ristruttura zione interna con mantenimento delle destinazioni d 'uso
complessive. Sono consentiti interventi di ampliame nto, fino al 30% della S.I.P. esistente, per destin azioni d'uso
funzionali ad attivita di uso pubblico convenzionat e con il Comune e, preferibilmente, al servizio del le attivita

ricettive culturali esistenti e previste nel Parco

(5) Gli standards urbanistici al servizio degli imp
del P.I. 6.

(7) Il volume massimo consentito, con interventi di
data di adozione del Progetto Preliminare di P.R.G.
residenziale. Il mappale 77 del foglio 18 dovra ess

(8) La superficie “Spazi pubblici OO.UU. secondarie
del P.E.C. 8 pari a 1.365 mq. Gli spazi pubblici, d
PRGC.
La superficie complessiva degli spazi pubblici a pa
“camper” € pari a 3.957 mq. Le caratteristiche dell
sport all'aperto e per la sosta camper) saranno def
PEC.
La larghezza minima della nuova viabilita pubblica
marciapiede da 1,50 m, oltre ad una fascia pari a 2
fusto e inerbita. All'interno della fascia di rispe
o recinzioni private, né modifiche del profilo del

del Sacro Monte Calvario.
ianti esistenti e previsti sono gia reperiti all'es

ristrutturazione e ricomposizione edilizia, & pari
, all'interno del quale sono consentiti mc 3.500 a
ere destinato a strada pubblica.
" comprende l'area destinata a viabilita pubblica i
ovranno essere ubicati secondo quanto indicato nell

rco per il gioco e lo sport e a parcheggio per la s
e attrezzature degli spazi pubblici (attrezzatura p
inite in accordo con I’Amministrazione in sede di f

prevista in attuazione del PEC 8 & di 10,00 m. Dovr
,50 m che dovra essere piantumata con essenze autoc
tto stradale posta a Ovest del PEC 8 non sono ammes
terreno esistente. Oltre ai parametri edilizi ripor
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scheda di Normativa sono definiti i parametri Dc>=
lungo i confini con le aree destinate a spazi pubbl
Limitatamente alla parte di terreno posta a Sud in
standards, individuata con tratteggio rosso a segui
parametro “H” pari a 10,50 m; il terzo piano potra

.
5

AN
o

N R L oY),
(11)La quota dovuta per la realizzazione di Standa
(12)Nel caso in cui l'avente titolo a richiedere I
allinterno del perimetro del S.U.E., I'obbligo di
da Concessione Edilizia Convenzionata.
(13)Nuova costruzione in allineamento di cortina su
limitrofi seguendo un criterio di funzionalita prog
pubblico tra Corso Attilio Moneta e il collegamento
sbocca su via Guglielmo Marconi.
(14)E’ previsto edificio su pilotis, con insidenza
compresi i pilotis. E' ammesso edificio a destinazi
coincidente con S.F. prescritta.
(15)Le aree in proprieta alle Ferrovie dello Stato
gli effetti dalla Normativa del P.I., salvo che per
(16)In sede di formazione del P.l. dovranno essere
a. L’area compresa tra via Mazzini e via Trabucchi sar
Sara da prevedere idonea viabilita ciclo — pedonale
via Torino.
b. L'area compresa tra la linea ferroviaria Arona Domo

sara a destinazione artigianale con quantita massim

viabilita di accesso alla zona artigianale dovra co
via Umberto Girola.

c. L’area prospettante su via Torino e via Girola sara
di mg. 8.000 di superficie coperta massima.

d. L’area circoscritta da Via Girola, Via Torino e S.S
su cui poter edificare mc.22.700 massimi

5,00m e Ds>=5,00 m. Il Parametro Dc deve essere ris
ici.

una fascia di profondita pari a circa 20 m dall’are

re, sono ammessi n. 3 piani fuori terra (compresa m
essere realizzato con un Volume massimo pari a 800

rds Urbanistici pud essere monetizzata.
intervento sia un unico proprietario per l'intero t
preventiva formazione di Strumento Attuativo pud es

strada pubblica, e in allineamento di gronda con u
ettuale. Dovra essere previsto un collegamento pedo
pedonale in previsione sui mappali 121 e 123 del f

su area pubblica, di quattro piani con altezza mass
one commerciale, su filo strada ad un piano fuori t

e comprese nel perimetro del P.l. sono da intenders
gli interventi ad esse direttamente collegati.
rispettate le seguenti prescrizioni:

pettato anche

a destinata a
ansarda) con
mc.

erritorio compreso
sere sostituito

no degli edifici
nale di uso
oglio 30, che

ima di mt 18,0
erra, con S.c.

i escluse a tutti

a a destinazione residenziale con volume massimo di mc.21.000.
che, attraverso un sottopasso ferroviario possa co llegarsi su
dossola e il raccordo ferroviario dello scalo merci Domo 2
a di mg.4.000 di superficie coperta per capannoni. La
nvergere da via Torino tramite rotatoria in prosecu zione da
a destinazione commerciale e potra consentire I'ed ificazione
.n.337 della Valle Vigezzo sara a destinazione resi denziale,
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(17)Gli ambiti territoriali in questione sono indiv
urbanizzazione primaria e secondaria. Tutte le altr
nota, sono classificate dal Piano come dotate di op
56/77.
(18)La destinazione d’'uso prevalente & definita, in
scheda di normativa, utilizzando discrezionalmente
negli articoli delle N.T.A. Nel caso di destinazion
degli artt. 3.2.3., 3.2.4., 3.2.5., 3.2.6. e 3.2.9.
artigianali, il Piano individua gli usi di cui al ¢
d’'uso terziaria e commerciale, il Piano individua g
caso di destinazione d’uso mista, il Piano individu
destinazione alberghiera, il Piano individua gli us
sono consentiti mq 35.000 di S.L.P. a destinazione
S.L.P. a destinazione esclusivamente commerciale.
sono consentiti mg 10.000 (mc 30.000) di S.L.P. a d
esclusivamente commerciale.
Il volume complessivo non deve superare mc. 10.300,
sottoporre a convenzionamento, e mc. 1.050 per usi
Le aree e l'edificio oggetto di intervento devono e
convenzionamento con enti privati. Detta convenzion
di SLP fuori terra piu mg. 100 al piano interrato)d
(massimo mq. 3.080) da assegnare alla gestione dei
E’' consentito realizzare autorimesse e parcheggi in
nell'apposita convenzione, comprensive di box spazi
oggetto di convenzionamento con i privati promotori
Le aree libere di pertinenza esterne dovranno esser
alle autorimesse e ai parcheggi interrati ed eventu
ambiti privati puo essere esclusa dalle aree a stan
interrato. Le parti di ST a quota piano di campagna
collegamenti verticali e superfici commerciali) dov
intervento, con localizzazione nell'interrato.
Le aree per standards urbanistici misureranno mq. 9
al servizio della residenza
Le aree per spazi pubblici sono comprensive delle s
Inoltre al loro interno sono da realizzare mq. 15.0
e dell'edilizia alberghiera.
La capacita insediativa aggiuntiva & collegata all’
L’area del Lusentino é riferita all’ art. 3.5.4. de
La progettazione dei corpi edilizi, delle urbanizza
alle norme dell'art. 4.1.14"
In sede di formazione del P.I.5 le quantita dovute
commerciali e artigianali, potranno essere collocat

(19)
(20)
(21)

(22)

(23)

(24)

(25)
(26)
(27)
(28)
(29)

(30)

iduati dal piano quali aree non dotate di sufficien
e aree, soggette a S.U.E. o a C.E.C. e non indicate
ere di urbanizzazione ai sensi dell’art. 91/quinqui

sede esecutiva, nel rispetto delle quantita prescr
le definizioni di dettaglio sulle destinazioni d'us
i d’'uso residenziali, il Piano individua gli usi di

ti opere di
con la presente
esdellaL.R.n

itte dalla specifica
0 contenute
cui al comma 2

Nel caso di destinazioni d'uso produttive, industr iali ed
omma 2 degli artt. 3.3.1., 3.3.2. € 3.3.3. Nel caso di destinazioni
li usi di cui al comma 2 degli artt. 3.4.1., 3.4.2. e 3.4.3. Nel
a gli usi di cui al comma 2 degli artt. 3.3.4. e 3. 4.1. Nel caso di
i di cui al comma 2 dell’art. 3.5.1.
artigianale e/o industriale. Inoltre sono consentit i mg 5.000 di
estinazione residenziale e mq 5.000 di S.L.P. a des tinazione
di cui mc. 9.250 per usi residenziali o terziari p rivati da
commerciali gestiti dal’Ente Pubblico
ssere cedute al’Ente Pubblico e potranno essere og getto di
e dovra prevedere e disciplinare le superfici comme rciali (mq.350
a assegnare al Comune e le superfici residenziali e terziarie
privati.
terrate su piu livelli, secondo le previsioni conte mplate
di manovra e rampe. Le autorimesse potranno in par te essere
dell'intervento.
e allestite a parcheggi pubblici a raso, con rampe di accesso
ali aiuole di arredo botanico. La superficie di per tinenza degli
dards. Queste ultime potranno essere ubicate anche nel piano
occupate da SLP con destinazioni d'uso private (qu ali
ranno essere comunque reperite e cedute all'interno dell'area di
.000 al servizio di aree a destinazione commerciale e mqg. 3.000
uperfici delle strade pubbliche di accesso e penetr azione.
00 di standards urbanistici al servizio dei residen ti stagionali

edilizia con vincolo alberghiero.
lle N.T.A.
zioni e dei manufatti degli spazi di pertinenza dov

di standards urbanistici per residenza, per destina

e allinterno delle zone 5a, 5b, 5c, 5d anche in va
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(31)
(32)

(33)

(34)

(36)

(37)

valori prescritti per le singole zone, purché siano
territoriale garantiti da un progetto unitario di P
Siveda art. 5.3.3.- aree soggette a bonifica con m
In sede di formazione del P.E.C. dovranno essere ri
Nelllambito dell'area soggetta a PEC 2 devono esser
“istituzioni fieristiche e mercati all'aperto” ex a
Patrimonio comunale ed essere realizzata e ceduta a
al perimetro del P.E.C. medesimo pari a 1892 mq cir
relative alle aree per spazi pubblici della scheda
Si rinvia all'art. 3.4.2 per destinazioni d'uso, ti
urbanistiche generali e di settore.
La superficie “Spazi pubblici OO.UU. secondarie” co
perimetro del P.E.C. Gli Spazi pubblici, standards
restante parte pari a 1658 mq, destinata all’allarg
stradale tra via Einaudi e via Di Vittorio sono da
riportati nella scheda di Normativa sono definiti i
L'area destinata a standard urbanistico Art. 3.1.1.
di riqualificazione ai fini della valorizzazione pa
in cui ricade mantenendo la vegetazione arborea spo
con speci autoctone. L'area € classificata ai sensi
suddetta area dovra essere gravata da servitu di us
Il progetto dovra essere sottoposto alle procedure
ambientale del terreno ex DIgs 152/2006 e smi, inr
La superfici destinate a viabilitd pubblica (ai fin
urbanistici, pari a 1941 mq, di cui 444 mq da desti
opere realizzate dovranno essere cedute gratuitamen
alla via Giacomo Leopardi tramite ponte pedonale di
3.2.9 delle presenti Nta, per quanto non gia discip
Nellambito assoggettato a PACC 12 sono ammessi int
parchi, giardini, parcheggi pubblici o di uso pubbl
inoltre consentita, per gli edifici esistenti, la R
s.m.i. nonché l'ampliamento, se funzionale all'util
della superficie utile lorda.
La Modifica di destinazione d’'uso degli edifici (MD
alla sottoscrizione di una Convenzione, che definir
urbanizzazione primaria:
- alla realizzazione di una nuova rotatoria da preved
alle Nosere e il raccordo con la S.S. 33 del Sempio

— alle eventuali opere di miglioramento delle opere d

- al reperimento delle superfici e alla realizzazione
parcheggi e verde ex art. 21 c. 1 p.3 della L.R. 56
soddisfacimento del fabbisogno di parcheggi di cui

rispettate le quantita globali e i criteri di funz
rogramma Integrato.
isure di messa in sicurezza permanente;
spettate le seguenti prescrizioni:
e reperiti mg 3678 destinati a standards di interes
rt. 3.1.4 delle presenti NTA da cedere gratuitament
| patrimonio comunale la viabilita prevista in prog
ca. N.b.:Le superfici suddette sono comprese nelle
di normativa.
pi di intervento, parametri, oltre che alle norme e

mprende l'area destinata a viabilita pubblica inter
urbanistici - parco per il gioco e lo sport - pari
amento di via Einaudi e alla realizzazione del coll
realizzare con I'attuazione del P.E.C. Oltre ai par
parametri Dc>= 5,00m e Ds>=3,00 m.
lett. b) giardini e parchi di uso pubblico dovra es
esaggistica e fruitiva della Z.P.S. 1T1140017 c.d.
ndale esistente e impiantandone di nuova, nel caso
del comma 1 lett.g) dell’art. 142 del Dlgs 42/2004
0 pubblico e non potra essere recintata.
di valutazione di incidenza e prevedere la verifica
iferimento all’area destinata a standards urbanisti
i dell’allargamento stradale), pari a circa 77 mq,
nare a parcheggio e 1047 mq da destinare a verde gi
te al Patrimonio comunale. L'area a verde dovra ess
attraversamento del Rio Bacenetto. L’ambito € norm
linato dalla scheda di normativa.
erventi edilizi limitati alla realizzazione di infr
ico e attrezzature di servizio all'impianto cimiter
istrutturazione Edilizia come definita dal D.P.R. 3
izzo degli edifici stessi, nella percentuale massim

) da Usi produttivi a Usi commerciali € ammessa suc
a gli impegni volti alla realizzazione/adeguamento

ersi sull'intersezione stradale tra la SP 166 in Re
ne uscita Domodossola Nord;

i urbanizzazione primaria esistenti

delle opere relative ai servizi/spazi pubblici - 3
/77 e s.m.i., oltre, se dovute,
alla normativa regionale sulla disciplina del comme
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(38)

(39)

assoggettare in via permanente ad uso pubblico di ¢
Il progetto di cui alla domanda di Permesso di cost

— porre particolare attenzione alla progettazione del
interventi, prevedendo specifiche misure di mitigaz
contesti tutelati del Cimitero di Domodossola, e de

— prevedere una fascia “cuscinetto” lungo il confine
alberature e siepi volte a creare un filtro/barrier
Cimitero di Domodossola (Bene culturale);

— contenere uno studio volto alla verifica dell'impat
destinazione d’'uso e alla definizione di un’idonea
rete stradale interessata che valuti I'incremento d
di conflitto (peggioramento della qualita dell'aria

Lungo il confine con via Torino, dovra essere reali
sara di uso pubblico (24h su 24h).
Non sono ammesse le seguenti tipologie di strutture
commerciali”.
Gli usi ammessi sono quelli definiti dal comma 2, p

E’ prescritta la conservazione e la valorizzazione
sovrastanti sostegni in pietra tradizionali tipici
accesso all'area edificabile non potra interessare
residenziale e gli eventuali manufatti accessori do
Madonnina” dalla viabilita principale. E’ prescritt
circostante e I'utilizzo della Scheda “Progetto col
18/07/2018 per la scelta del colore delle tinteggia
L’ambito &€ normato dall’art. 3.2.9 delle presenti N

L'area destinata a standards posta a monte della st
destinata a verde. L'area a standards posta a valle
verde. La parte da destinare a parcheggio dovra es
inerbimento. Le aree destinate a viabilita’ e com
tutti gli effetti dalla Normativa del P.d.C.C. 13.
non gia disciplinato dalla scheda di normativa.

ui al comma 2 del suddetto art. 21
ruire dovra:
le aree e agli impatti paesaggistici provocati dagl [
ione volte alla tutela delle visuali e al rispetto dei
II'area del Sacro Monte Calvario con il suo Belvede re.

verso la via al Bersaglio, da destinare a verde con

a, visiva ed acustica, tra I'insediamento commercia le el
to sulla viabilita del traffico indotto dalla modif ica della
organizzazione delle intersezioni e delle immission i sulla
i traffico generato e la risoluzione di eventuali p roblemi
, rischio incidentalita, ecc.).
zzato un marciapiede. L'eventuale viabilita interna al comparto,
distributive: *“grandi strutture di vendita” e “cen tri
rimo trattino, dell’Art. 3.4.1.
del vialetto di ingresso cinto da muri in pietra a secco con
delle “topie” ossolane. L'eventuale nuova viabilita carraia di
il suddetto vialetto di ingresso esistente. L'edifi cazione
vranno garantire l'intervisibilita del sistema “Vil la” c.d. La
o l'uso di colori coerenti con I'ambiente e il paes aggio
ore per la Citta di Domodossola” approvata con D.C. C. n. 49 del
ture, dei legni e dei ferri.
ta, per quanto non gia disciplinato dalla scheda di normativa.
rada esistente dovra’ essere mantenuta nello stato di fatto e

della strada dovra’ anch’essa essere destinata pre valentemente a
sere dotata di pavimentazione drenante che consenta
prese nel perimetro della Scheda sono da intendersi
L’ambito € normato dall'art. 3.2.9 delle presenti N

escluse a
ta, per quanto
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