Bollettino Ufficiale dellu Regione Piemonte

N. 19 - 9 maggic 1984

CIRCOLARI

Circolare del Presidente della Giunta Regionale n.
5/8G./URB del 27 aprile 1984, a cura deil’Assessorato
Ambiente, Energia ¢ Urbanistica

Definizione dei tipi di intervento edilizi ¢ urbanistici di
cui all’articolo 13 della L.R. 5 dicembre 1977, n, 56 ¢
successive modifiche e integrazioni

Ai Comuni

Ai Consorzi di Comuni
iper la pianificazione del territorio

Alle Comunita Montane

Ai Comitati Comprensoriali

~ Finafité della circolare

La Regione, nell’ambito della ormai sperimentata attivith
di verifica e di approvazione degli srrumenti urbanistici ¢
nel corso dell’attivitd di vigilanza e di consulenza fornita ai
Comuni, ha avuto modo di constatare numerose incertezze
interpretative e difformita di applicazione delle prescrizioni
dell’art. 13 della legge regionale 3 dicembre 1977, n. 36,
relative alle definizioni dei tipi di intervento edilizi ed ur-
banistici.

La presente circolare, intendendo dare risposta a quelle
incertezze e ridurre le difformita, affronta in modo sistema-
tico Ia definizione dei tipi di intervento di cui alle lettere a),
b, o), d), dell’art. 13 della legge citata, formulando indirizzi
tendenti ad unificare la normativa degli strumenti urbani-
stici per il recupero del patrimonio edilizio esistente nonché
i relativi criteri di esame e rilascio di concessioni ed auto-
rizzazioni.

Gli interventi di recupero e riutilizzo del patrimonio
edilizio, per i contenuti tecnico-costruttivi che li caratteriz-
zano ¢ per gli effetti urbanistici che inducono, sono normati
sia dagli strumenti urbanistict sia dai regolamenti edilizi.

Le definizioni ed i contenufi dei tipi di intervento trova-
no opportuna collocazione nel regolamento edilizio poiché
esso costituisce lo strumento pit idoneo per un efficace
collegamento tra prescrizioni edilizie, contenuti tecnici ¢
procedure amministrative. La scelta dei tipi di intervento
da utilizzare spetta invece agli strumenti urbanistici che
nelle norme di attuazione e nelle tavole di piano individua-
no puntuaimente aree ed edifici soggetti ai vari tipi di
intervento e ne specificano particolari prescrizioni.

Tuttavia, sino alla redazione dei nuovi regolamenti edili-
#i, anche le definizioni dei tipi potranno essere contenute
nelle norme di attuazione degli strumenti urbanistici.

— Contenuti ¢ metodologie adotiate

Nella presente circolare si effettua un’analisi comparata
dei tipi di intervento relativi agli edifici esistenti di cui alle
lettere @), b), ¢), ) dell’art. 13 della legge, esplicitando, per
ognuno di essi, finalith e caratteri generali ed elencando
opere & modalitd di realizzazione ammesse per ogni tipeo
individuato.

Non sono stati considerati gli interventi di ristrutturazio-
ne urbanistica, completamento e nuovo impianto di cui alle
lettere &), f), g) del citato art. 13, in quanto la loro defini-
zione, strettamente connessa alle differenti scelte progettua-
li, renderebbe necessario affrontare il problema delle meto-
dologie di formazione degli strumenti urbanistici.

Per completezza, tuttavia, si sono fornite ulteriori sinteti-
che definizioni relative ad interventi non considerati dal
suddetto art. 13. Questo allo scopo di evidenziare il confine,
spesso incerto, tra gli interventi di semplice recupero di
edifici esistenti e quegli interventi che realizzano, sempre su
edifici esistenti, trasformazioni edilizie ed urbanistiche di
tale portata da configurare, di fatto, nuove edificazioni. E
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questo il caso di ampliamenti, sopraelevazion, demolizioni
e ricostruzioni.

E stato inoltre sinteticamente definito Vintervento di mu-
tamento di destinazione d’uso, in assenza di opere edilizie,
il cui approfondimento & demandato per altro ad una suc-
cessiva circolare in corso di preparazione.

La circolare quindi prende in esame tre blocchi di argo-
menti, di cui solo il primo & oggetto di ampio e dettagliato
esame:

— interventi relativi ad edifici esistenti
— interventi di nuova edificazione
— mutamento di destinazione d’uso

Ls trattazione di ciascun tipo di intervento relativo ad
edifici esistenti & articolata in tre parti: la definizione, lo
elenco analitico delle opere ammesse, la nota procedurale.

La definizione illustra i caratteri e le finalitd dell’inter-
venta e fornisce alcuni elementi utili per attribuire in modo
omogeneo, in sede di formazione dello strumento urbanisti-
co, il tipo di intervento pill consono ai caratteri architetto-
nici e alle esigenze funzionali di edifici e manufatti.

L'elenco analitico delle opere ha la funzione di specifica-
re dertagliatamente i contenuti delle definizioni in relazione
agli elementi costitutivi degli edifici e rappresenta una elen-
cazione esaustiva delle opere ammesse per ognt tipo di
intervento. £ inoltre finalizzato alla identificazione dell’in-
tervento in sede di rilascio di autorizzazioni ¢ concessioni.

La nota procedurale richiama sinteticamente le modalita
amministrative per il rilascic del provvedimenti autorizza-
tivi.

La metodologia adottata ha comportato 'analisi compa-
rata dei #ipi individuati dalla legge e l'esplicitazione delle
finalita e dei limiti degli interventi edilizi compresi in ogni
categoria considerala, allo scopo di renderne univoct il si-
gnificato ¢ 1'applicazione.

Le diverse forme di intervento sugli edifici sono clas-
sificate secondo una sorta di successione che va dal pill
semplice al pilt complesso, dall’episodico al sistematico,
dalla modesta entita alla grande dimensione, tenendo conto
dell’entith degli interventi edilizi e delle trasformazioni e
dei carichi urbanistici indotti.

Nell'ardine individuata, quindi, Je opere ¢ i favori propri
di ogni tipo di intervento comprendaono, anche se non espli-
citamente richiamati, quelli del tipo precedente: cosi, ad
esempio, il risanamento conservativo comprende la manu-
tenzione straordinaria, la ristrutturazione comprende il ri-
sanamento conservativo, e cosi via.

Fa eccezione il restauro il quale si riferisce esclusiva-
mente ad edifici di pregio e di interesse storico-artistico e
ambientale, che esigono particolari cautele anche per inter-
venti di minore portata. Per esemplo, se per un edificio &
previsto lintervento di restauro, anche la manutenzione
straordinaria dovra essere eseguita nel rispetto di tutte le
cautele previste per il restauro, benché gueste non siano di
per sé comprese nella definizione di manutenzione straordi-
naria, che & stata formulata per tutti i tipi di edificio e non
in particolare per quelli di pregio.

Al fine di conseguire inoltre magpiore corrispondenza tra
i caratteri degli edifici (tipologia, epoca, stato di conserva-
zione) e gli interventi edilizi necessari per il loro recupero
architettonico e funzionale, sono state introdotte — pur
nell'ambito delle definizioni di legge — specifiche articola-
zioni. S§i & infatti distinto il restauro dal risanamento con-
servativo e si sono definiti due tipi di ristrutturazione edili-
zia, diversificando le opere per entita, complessith e modali-
ta di esecuzione.

Tali articolazioni ~ cui ci si dovrd attenere nella forma-
zione degli strumenti urbanistici e dei regolamenti edilizi —
consentono di disporre di un insieme di elementi normativi
sufficienti ed adeguati a prevedere ed attuare interventi di
recupero, trasformazione e valorizzazione del patrimonio
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edilizio esistente tenendo conto della varietd degli e-
difici.

- Istruzioni ai Comuni per 'applicazione della circolare

Le note che seguono contengono sia le istruzioni alle
quali dovranno attenersi strumenti urbanistici e regolamenti
edilizi al fine di una maggiore omogeneith normativa nel
campo del recupero del patrimonio edilizio esistente sia
Pillustrazione di aspetti particolari e di problemi ricorrenti
nell’ambito dei vari tipi di intervento.

I Comuni dovranno seguire le indicazioni della circolare
recependo nei regolamenti edilizi ¢ negli strumenti urbani-
stici i contenuti di ogni tipo di intervento; in tale sede le
definizioni di legge potranno essere arricchite con le preci-
sazioni e le indicazioni necessaric per adeguarle alle realla
locali, purché ne sia assicurata la coerenza con i contenuti
specifici della circolare. In particolare dovranno essere in-
dicate le opere edilizie ammesse per ciascun tipo di inter-
vento attenendosi agli elenchi formulati.

Nelle singole parti della circolare & precisato in quali casi
e con quali modalita potranno essere apportate le integra-
zioni e le specificazioni necessarie per adeguarne i contenuti
al caratieri ¢ alle particolari condizioni del pairimonio edi-
lizio.

Si pud tuttavia anticipare che si traita di casi riconducibi-
li essenzialmente a due:

—~ il primo, in cui le prescrizioni della circolare possono
essere integrate alla luce dei caratteri peculiari della realtd
cui si applicano,

Ad esempio, nel caso di interventi che possono compor-
tare la modificazione di elementi originari — strutture o
finiture - il regolamento edilizio e lo strumento urbanistico
dovranno precisare materiali, tecniche ¢ colori da utilizzare,
in coerenza con i caratteri dell’edificio o dell’ambito in cui
¢ situato;

— 1l secondo, in cui sono date indicazioni sulle possibilita
di realizzare congiuntamente al tipo di intervenio conside-
rato alcuni specifici interventi edilizi che non sono compresi
nell'elenco delle « opere ammesse », E il caso della chiusura
di spazi coperti di modesta entitad, quali logge e verande,
correlata ad interventi di ristrutturazione di tipo A, e del-
Iinnalzamento delle quote di imposta delle coperture ovve-
ro della chivsura di fienili e porticati rurali, correlati ad
interventi di ristrutturazione di tipo B (cfr. elenchi analitici
relativi alla ristrutturazione di tipo A, nota 22, ¢ alla ri-
strutturazione di tipo B, note 25 e 28). In questi casi &
demandato al Comune di valutare U'opportunitd di prevede-
re negli strumenti urbanisiici [a realizzazione di detti inter-
venti, in relazione alle tipologie edilizie ricorrenti nei diver-
si ambiti del tertitorio comunale, alle potenzialitd insediati-
ve delle aree ed ai caratteri ambicntali.

Eccezionalmente i Comuni, in sede di formazione di
strumenti urbanistici e di regolamenti edilizi, potranno pre-
vedere, in modo motivato, la possibilita di realizzare spe-
cifiche opere, anche parzialmente diverse da quelle elencate
nella circolare, purché esse risultino complessivamente coe-
renti con la definizione del tipo di intervento corrisponden-
te.

Il ricorse a tale facoltd & legato alla presenza di partico-
lari caratteri o condizioni del patrimonio edilizio locale e
alla loro individuazione e regolamentazione all’interno del-
lo strumento urbanistico e del regolamento edilizio.

La possibilitd di integrare le definizioni degli interventi
in sede locale ha un particolare rilieve quando si tratti di
interventi di restauro edilizio. Infatti, la circolare tratta una
particolare forma di restauro, che si & definito « couservati-
vo », finalizzato al rigoroso mantenimento dei caratteri ori-
ginari dell’edificic ed al loro ripristing storico-filologico.

Considerata tuttavia la complessitd e la delicatezza di
questo intervento e la peculiarith degli immobili su cui si
attua, non si esclude che esso possa essere eseguito anche

secondo criteri diversi, adeguati alle specifiche situazioni,

Sarannc quindi gli strumenti urbanistici a motivare, caso
per caso, le differenti modaiita di esecuzione delle opere,
pur all'interno delle caratteristiche generali dell'intervento
individuate nella circolare,

E inoltre opportuno che gli strumenti urbanistici ed i
regolamenti definiscana per ogni tipo di intervento spe-
cifiche modalita esecutive delle « opere ammesse » riferite a
caratteri peculiari di aree cd edifici, dettando prescrizioni
particolari ¢ cautele cui dovranno attenersi gli interventi
nonché modalith attuative degli stessi {ad esempio, delimi-
tando un ambito minime quando si voglia evitare una plu-
ralita di interventi parziali sullo stesso edificio).

E necessario inolire che i regolamenti edilizi, ovvero ghi
strumenti urbanistici comunali, precisino che le opere ne-
cessaric ad adeguare impianti ed edifici a specifici obbli-
ghi di legge (particolarmente in materia di sicurezza, pre-
venzione degli incendi, accessibilita per i portatori di han-
dicaps) sono sempre ammesse, purché realizzate con solu-
zioni e tecniche congruenti con i caratteri degli edifici ¢
deli’ambiente, L’entitd e i caratteri di tali opere determina-
no il tipo di intervento (manutenzione, risanamento o ri-
strutturazione) ¢ il provvedimento relativo (autorizzazione
o concessiohe), con il quale esse sono assentite.

Si ricorda infine che & opportuno che gli strumenti urba-
nistici diano indicazioni in ordine alle unith minime oggetto
degli interventi di recupero e disciplinino i tipi di interven-
to ammissibili a seconda che vengano attuati con autorizza-
zione o concessione singola ovvero allinterno dei piani di
recupero (cfr. artt. 24 e 41/bis della L.R. n. 56/77 e circola-
re n. 17/Urb., Parte }, punto 3).

Un altro aspetto su cui & opportuno soffermarsi ¢ quello
degli oggefti degli interventi.

Le definizioni di legge infatti attengono aj soli interventi
realizzabili su edifici. Si pone quindi il problema di definire
gli interventi realizzabili su altri manufaiti.

Anche per questi & necessario infatti un criterio per qua-
lificare le opere ad essi relative e per stabilire quali possono
cssere eseguite senza necessith di provvedimento del Sinda-
co e quali richiedano invece 'autorizzazionc o la concessio-
ne.

Considerata la varietd degli oggetti che possono essere
definiti manufatti (ad esempio: retl infrastrutturali, recin-
zioni, pavimentazioni, fontane, monumenti, cdicole, cabine,
insegne), & difficile e non proficuc formulare un elenco
analitico delle opere analogo a quello degli edifici, né &
peraltro possibile configurare per i manufatti un’articolazio-
ne dei tipi di intervento ampia come quella -per gli e-
difici.

Per i manufatti in genetale si & ritenuto opportuno indi-
viduare gli interventi di manutenzione ordinaria e straordi-
naria, di demolizione e di sostituzione (da considerarsi,
quest’ultima, di nuova edificazione).

Si & inoltre definito lintervento di restauro di manufatti,
sostanzialmente assimilabile per entitd alla manutenzione
straordinaria, ma caratterizzato da particolari cautele poi-
ché applicabile a manufatti di valore storico-artistico, am-
bientale, documentario.

Si raccomanda ai Comuni di prevedere espressamente,
neghi strumenti urbanistici e nei regolamenti, la disciplina
di tali interventi, nonché la prescrizione dell'obbligo di
ottenere concessione o autorizzazione per I'esecuzione dei
relativi lavori, secondo le indicazioni date.

Inolire le definizioni di legge, sebbene siano riferite a
tutti i tipt di edifici indipendentemente dalla lore destina-
zione d’uso, attengono in modo particolare agli edifici di
tipo residenziale. Si ¢ sentita pertanto l'esigenza di eviden-
ziare, negli elenchi delle « operc ammesse », gli interventi
connessi alle pilt specifiche e ricorrenti esigenze delle attivi-
th produttive e commerciali.

Si & ritenuto infatti che tali attivitd, in particolare quelle
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industeiali, richiedano maggiori possibilita di modificazione
per la realizzezione di impianti tecnologici e delle relative
opere (in particolare nella definizione delle opere ammesse
in manutenzione straordinaria).

Si & inoltre tenuto conto dell’esigenza per gli edificl pro-
duttivi di eseguire agevolmente gli interventi di adeguamen-
to alla normativa sulla tutela dagli inquinamenti & sulla
igienicith e la sicurezza degli edifici ¢ delle lavorazioni.

A questi fini, si sono individuate specifiche disposizioni
relative agli edifici produttivi {industriali, artigianali, agri-
coli} e commerciali.

Un ultimo problema & costituito dalla definizione degli
interventi sulle aree scoperte, siano esse o meno aree di
pertinenza di edifici. Infatti tali interventi sono di diversa
natura e difficilmente riconducibili a categorie codificate;
pertanto risutia difficoltoso indicare criteri e norme univo-
che per la loro definizicne.

Spetta agli strumenti urbanistici e ai regolamenti edilizi
definire gli interventi ammissibili sulle aree scoperte e pre-
cisare I'obbligo di richiedere la concessione o Pautorizza-
zione, in applicazione delle disposizioni di legge.

E comunque opportuno che nell’ambito di interventi su
edifici e manufatti si tenga in considerazione e si progetti in
modo unitario la sistemazione dell’area di pertinenza.

1. INTERVENTI EDILIZ] E URBANISTICI RELATIVI
A EDIFICI E MANUFATTI ESISTENTI

1.1 MANUTENZIONE ORDINARIA

« Le opere di riparazione, rinnovamento ¢ sostituzione
delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o
mantenere in efficienza gli impianti teenici esistenti, purché
non comportino la realizzazione di nuovi locali né mo-
difiche alle strutture od all'organismo edilizio » (L.R. n.
56/1977, art. 13).

La manutenzione ordinaria & sostanzialmentc rivolta a
mantenere in efficienza gli edifici. Consiste, quindi, in inter-
venti di riparazione, rinnovamento e parziale sostituzione

delle finiture degli edifici (intonaci, pavimenti, infissi, man-
to di copertura, ecc.), senza alterarne i caratteri originari (1)
né aggiungere nuovi elementi.

Sono altresi ammessi la sostituzione e 1'adeguamento de-
gli impianti tecnici esistenti, purché cid non comporti mo-
dificazioni delle strutture o dell’organismo edilizio ovvero
la realizzazione di nuovi locali.

Qualora gli stessi interventi vengano eseguiti alterando |
caratteri originari degli elementi esterni o delle parti comu-
ni degli edifici - modificando, ciog, tecniche, materiali e
colori — essi sono da considerarsi interventi di manutenzio-
ne (2.

In tal caso, infatti, si rende necessario effettuare le ve-
tifiche di conformitd alla normativa edilizia, in sede di
rilascio del provvedimento di autorizzazione.

Per quanio riguarda i manufatti, la manutenzione ordina-
ria & essenziaimente rivolta a mantenerli in efficienza, me-
diante interventi di riparazione, di rinnovamento e di sosti-
tuzione delle finiture.

Gli strumenti urbanistici, generali ed esecutivi, e il rego-
lamento edilizio definiranno le prescrizioni inerenti a carat-
teri, tecniche, materiali e colori, da osservare nell’esecuzio-
ne di interventi di manutenzione ordinaria, in particolare
qualora riguardino aree, edifici e manufatti di interesse
storico-artistico © ambientale individuati a norma dell’art.
24 della L.R. n. 56/1977.

Nota procedurole

Per gli interventi di manutenzione cordinaria non & ri-
chiesta concessione né autorizzazione, ad eccezione degli
specifici provvedimenti previsti per gli immobili vincolati ai
sensi della legge n. 108971939 e della legge n. 1497/1939.

Tuttavia, ogniqualvolta gli strumenti urbanistici o i rego-
tamenti edilizi stabiliscano particolari prescrizioni alle quali
devono attenersi gli interventi (ad esempio, relative ai ca-
ratteri delle finiture esterne degli edifici), & opportuno che
siano individuate modalita procedurali atte a consentirne la
verifica, quali la comunicazione al Sindaco dell’esecuzione
dell'intervento di manutenzione ordinaria prima dellinizio
dei lavori.

Tipo di intervenio: MANUTENZIONE ORDINARTA
Elenco analitico delle opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli edific

A. FINITURE ESTERNE fintonaci, rivestimenti, tinteggia-
tura, infissi, elementi architettonici e decorativi, pavi-
mentazioni, manto di copertura).

B. ELEMENTI STRUTTURAL] (fondazioni, strutture
portanti verticali e orizzontali, scale e rampe, tetto).

C. MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E
APERTURE ESTERNI.

D. TRAMEZZI E APERTURE INTERNE.

E. FINITURE INTERNE (tinfeggiatura, inlonaci e rive-
stimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi, ¢lementi archi-
tettonici e decorativi).

Opere anumesse: :

Riparazione, rinnovamento ¢ sostituzione parziale delle
finiture degli edifici purché ne siano conservati i caratteri
originari (3); tra queste: pulitura delle facciate; riparazione
¢ sostituzione parziale di infissi ¢ ringhiete; ripristino par-
ziale della tinteggiatura, di intonaci ¢ di rivestimenti; ripa-
razione e sostituzione di grondaie, pluviali, comignoli; ripa-
razione, coibentazione e sostituzione parziale de] manto di
copertura.

Riparazione ¢ sostituzione parziale dellorditura seconda-
ria del tetto, con mantenimento dei caratteri originari.

Riparazionc e sostituzione delle finiture, purché nelle
parti comuni a pill unith immobiliari (scale, androni, porti-
ci, logge, ¢cc.) siano mantenuti i caratteri originari (3).

(1) Per caratieri originari si intendono quelli propri dell’e-
dificic all'epoca di costruzione, ovverc i pil significativi tra
quelli storicamente consolidati.

(2) Qualora i caratteri delle finiture stano gia stati parzial-
mente alterati, 'intervento di manutenzione ordinaria consente

di ripristinare i caratteri originari mediante parziali sostituzioni
delle sole parli alterate,

(3} Nella definizione & precisato che qualora i caratteri delle
finiture siano gid stati parzialmenie alterati, & consentito di
ripristinare i caratteri originari mediante parziali sostituzioni
delle sole parti alterate.
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F. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICQO-SANITARI,

G. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUT-
TURE E VOLUMI TECNICI {(impianti elettrici, di -
scaldamento ¢ condizionamenio, del gas, idrici. di scari-
co, di sollevamento, antincendio; reti ¢ impianti di trat-
tamento, allontanamento ¢ depurazione di rifiuti liquidi,
solidi e aeriformi).

Riparazione, sostituzione e parziale adeguamento di im-
pianti ed apparecchi igicnico-sanitari.

Riparazione, sostituzione e parziale adeguamento degli
impianti ¢ delle relative reti, nonché installazione di im-
pianti telefonici e televisivi, purché tali interventi non com-
portino allerazione dei locali, aperture nelle facciate, mo-
dificazione o realizzazione di volumi tecnici,

Per quanto concerne gli edifici a destinazione produttiva
(industriale, artigianale, agricola) e commerciale, sono am-
messe la riparazione e la sostituzione parziale di impianti
teenologici, nonché la realizzazione delle necessarie opere
edilizie, sempreché non comportino modifiche dei locali, né
aumento delle superfici utili (4).

1.2 MANUTENZIONE STRAOQRDINARIA

« Le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e
sostifuire parti anche strutturali degli edifici, nonché per
realizzare o integrare i servizi igienico-sanitari e gli impianti
tecnici, sempre che non alterino i volumi e le superfici delle
singole unita immobiliari e non comportino maodifiche delle
destinazioni d’uso » (LR, n, 56/1977, art. 13).

La manutenzione straordinaria & volta a mantenere in
efficienza gli edifici, realizzando interventi che non compor-
tano modificazioni della tipologia, dei caratteri costruttivi e
dell’assetto  distributive originali del fabbricato e delle
unitid immobiliari, né mutamento delle destinazioni d'uso.

Sono ammessi interventi sistematici relativi alle finiture
esterne, con possibilith di sostituzione delle stesse con ele-
menti congruenti con i caraltert originari (5).

Gli interventi di manutenzione ordinaria realizzati modi-
ficando i caratteri originari degli edifici sono considerati di
manutenzione stracrdinaria, poiché in questi casi si rende ne-
cessario verificarne la conformita alla normativa edilizia (6).

Sono altresi ammessi tinnovi e sostituzioni di parti limi-
tate delle strutture, anche portanti, ¢ l'installazione ed in-
tegrazione degli impianti igienico-sanitari e tecnici, senza
alterazione di volumi e superfici.

Per la realizzazione dei servizi igienico-sanitari e dei rela-
tivi disimpegni, sono consentite limitate modificazioni di-
stributive, purché strettamente connesse all'installazione dei
servizi, qualora mancanti o insufficienti.

Inoltre, sono comprese nella manutenzione straordinaria
le opere che comportano modeste modificazioni interne alla
singola unith immobiliare, quali la realizzazione o I'elimi-
nazione di aperture e di parti limitate delle tramezzature,
purché non ne venga modificato 1'assetto distributivo, né che
cssa sia frazionata o aggregata ad altre unitd immobiliari.

Per quanto riguarda gli edifici a destinazione produttiva
~ industriale, artigianale, agricola — ¢ commerciale, la ma-
nutenzione straordinaria comprende linstallazione di im-
pianti tecnologici e la realizzazione di impianti e opere
necessari al rispetto della normativa sulla tutela dagli in-
quinamenti e sulla igieniciti degli edifici e la sicurezza delle
lavorazioni, sempre che non comporting aumnento delle su-
perfici utili di calpestio, né mutamento delle destinazioni
d'uso. I relativi volumi tecnici potrannoe essere realizzati, s¢
necessario, all’esterno dell’edificio, purché non configurino
incremento della superficie wtile destinata all’attivita pro-
duttiva o commerciale.

Per quanto riguarda i manujatti, 1a manutenzione straot-

dinaria comprende sia il rinnovamente ¢ la sostituzione
parziale degli elementi strutturali sia la nuova formazione
delle finiture esterne.

Gli strumenti urbanistici, generali ed esecutivi, ¢ il rego-
lamento edilizio definiranno le prescrizioni inerenti a carat-
teri, teeniche, materiali e colori, da osservare nell’esecuzio-
ne di interventi di manutenzione straordinaria, in particola-
re qualora riguardino aree, edifici e manufatti di interesse
storico-artistico o ambicntale individuati a norma dell’arti-
colo 24 della L.R. n. 56/1977 (7).

Inoltre, in relazione a specifici caratteri del territorio e
dell’ambicnte naturale (ad esempio: zone sismiche, aree
soggette a dissesto, zone montane) o delle costruzioni (tipo-
logie, caratteristiche ¢ destinazioni d'uso particolari), il re-
golamento edilizio definird requisiti, norme ¢ prescrizioni
tecnico-costruttive cui dovranno attenersi gli intetventi.

Nota procedurale

Per la realizzazione di interventi di manutenzione straor-
dinaria & necessario if rilascio dell’autorizzazione, gratuita,
da parte del Sindaco, ovvero & sufficiente ta formazione in
90 giorni del silenzio-accoglimento sull'istanza, qualora 1'in-
terventa non comporti il rilascio dell'immobile da parte del
conduttore o non sia relativo ad immobili soggetti ai vincoli
previsti dalle leggi n. 1089/1939 e n. 1497/1939 (cfr. lepge
n. 457/1978, art, 48; LR. n. 56/1977, art. 56; legge n.
10/1977, art. 9, lett. ©).

Si rileva che quando siano realizzati ripefuti interventi di
manutenzione straordinaria su uno stesso immobile si pud
verificare che essi, complessivamente considerati, risuktino
come un insieme sistematico di opere che configurano un
organismo cdilizio sostanzialmente rinnovato e diverso dal
precedenie. Al fine di evitare che in questo modo si realiz-
zino interventi non consentiti dallo strumento urbanistico &
opportuno che le domande relative agli interventi di manu-
tenzione siraordinaria siano valutate anche in rapporto ad
altri interventi precedentemente assentiti. Strumenti urba-
nistici e regolamenti edilizi potranno stabilire un periodo di
rifcrimento per effettuare tale raffronto (orientativamente
fra tre ¢ cinque anni).

Per quanto riguarda gli interventi di manutenzione
straordinaria riferitt a nmanufatti & opportuno che neghi
strumenti urbanistici o nei regolamenti edilizi sia espres-
samente richiamato 1'obbligo di richiedere Iautorizzazione.

(4) Non sono considerati gli interventi di riparazione e di
sostituzione, nonché di installazione di jmpianti strettamente
connessi al processo produttivo — quali macchinari e apparec-
chiature — in quanto essi non sono sottoposti alle forme di
controllo urbanistico ed edilizio,

Qualora gli interventi relativi a detti impianti comportino la
realizzazione di manufaiti o di altre opere edilizie, quest'ultiua
& comungue subordinata al rilascio dei provvedimenti di assenso
richiesti per il tipo di intervento configurato.

(5) Per caratteri originari si intendono quelli propri dell’e-

dificic all'epoca di costruzione, ovvero | pia significativi tra
quelli storicamente consolidati.
(6} Cfr, la definizione di manutenzione ordinaria, a pag. 2534.

(7} In particolare cfr. L.R. n. 56/1977_ art. 24, 7% comma:
« Le operazioni di manutenzione straordinatia per rinnovare e
sostituire parti strutturali degli edifici devono essere eseguite con
materiali aventi le stesse caratteristiche di quelli esistenti, senza
modificare le quote. la posizione, 1a forma delle strutture stesse ¢
delle scale ».
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Tipo di intervento: MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Elenco analitico delle opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli edifici

A. FINITURE ESTERNE (infonaci, rivestimenti, tinteggic-
tura, infissi, elementi architeitonici e decorativi, pavi-
mentazioni, manto di coperturd).

B. ELEMENTI] STRUTTURALIL (fondazioni, strutture
portanti verticali e orizzontali, scale e rampe, tetto).

' C. MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E
APERTURE ESTERNI.

D. TRAMEZZI E APERTURE INTERNE.

E. FINITURE INTERNE (tinteggiatura, intonaci e rive-
Stimenii, controsoffitti, pavimenti, infissi, elementi archi-
tettonici e decorativi),

F. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITA-
RI

G. IMPIANTI TECNOLOQGICI E RELATIVE STRUT-
TURE E VOLUMI TECNICI {impianti elettrici, di ri-
scaldamento e condizionamento, del gas, idrici, di scari-
co, di sollevamento, antincendio; reti e impianti di rat-

Opere ammesse:

Rifacimento e nuova formazione di intonaci e rivestimen-
ti; tinteggiatura; sostituzione di infissi e ringhiere; coiben-
tazione e rifacimento totale del manto di copertura (8).

Consolidamento, rinnovamento e sostituzione di parti li-
mitate di elementi strutturali degradati. E ammesso il rifa-
cimento di parti limitate di muri perimetrali portanti, qua-
lora siano degradate, purché ne siano mantenuti il posizio-
namento e i caratteri originari (8).

Rifacimento di parti limitate di tamponamenti esterni,
qualora siano degradate, purché ne siano mantenuti il posi-
zionamento e i caratteri originari. Non & ammessa |'altera-
zione dei prospetti né Ieliminazione o la realizzazione di
aperture (8},

Realizzazione o eliminazione di aperture interne e di
parti limitate della tramezzatura, purché non venga mo-
dificato I’assetio distributivo dell'unitd immobiliare, né
venga frazionata o aggregata ad altre unitd immobiliari,

Sono ammesse limitate modificazioni distributive purché
strettamente connesse alla realizzazione dei servizi igieni-
co-sanitari, qualora mancanti o insufficienti, nonché dei re-
lativi disimpegni (9.

Per quanto concerne gli edifici a destinazione produttiva
(industriale, artigianale e agricola) e commerciale sono
ammesse le modificazioni distributive conseguenti all'instal-
lazione degli impianti di cui al punte G. ¢ alla realizzazione
degli impianti e delle opere necessari al rispetto della nor-
mativa sulla tutela dagli inquinamenti, nonché sulla igieni-
cita e la sicurezza degli edifici ¢ delle lavorazioni.

Riparazione e sostituzione delle finiture delle parti co-
muni (8) (10}.

Installazione ed integrazione degli impianti e dei servizi
igienico-sanitari.

Instaltazione degli impianti tecnologici e delle relative
reti. I volumi tecnici devono essere realizzati all'interno
dell'edificic ¢ non devono comportare alterazioni dell'im-
pianto strutturale e distributivo dello stesso (11} (12).

(8) Eventuali modificazioni dei caratteri originari dovranno
essere realizzate con l'impiego di materiali e tecniche congruenti,
secondo quanto prescritto dagli strumenti urbanistici e dai rego-
lamenti edilizi {in particclare cfr. art. 24, 72 ¢., della L.R. n.
56/77).

(9) Gli strumenti urbanistici e i regolamenti edilizi stabiliran-
no Pentitd dell’intervenio di modificazione dei tramezzi, in rela-
zione alle tipologie edilizie locali e alle categorie di destinazioni
d'uso, Potra essere stabilita, ad esempio, I'entitd massima della
supetficie utile interessata dalle modificezioni planimetriche.
inoltre, deve essere precisato che lintervento di manutenzione
straordinaria consente di realizzare i servizi igienico-sanitari solo
qualora essi siano mancanti o insufficienti ¢ comunque sino al
raggiungimento della dotazione ottimale da individuarsi nel re.
golamento edilizio in relazione alla dimensione, tipologia e de-
stinazione d'uso degli immobili,

{10) Gli interventi sulle finiture internc delle singole unita
immobiliari, nonché sulle finiture detle parti comuni degli edifici
(scale, androni, portici, logge) eseguiti senza modificazione dei
caratteri originari, sono compresi nella manutenzione ordinaria.

L’alterazione dei caratteri originari delle finiture delle parti co-
muni & ammessa nella manuienzione straordinaria, purché siano
impiegati materiali e tecniche congruenti. -

(11) Cfr. anche la legge 29 maggio 1982, n. 508, « Norme sul
contenimento dei consumi energetici, lo sviluppo delle fonti
rinnovabili di epergia e l'esercizio di centrali elettriche alimenta-
te con combustibili diversi dagli idrocarburi », art. 5, che assimi-
la agli interventi di manutenzione straordinaria l'installazione di
impianti relativi alle energie rinnovabili e per ia conservazione
ed il risparmio di energia.

(12) Gli strumenti urbanistici € i regolamenti edilizi stabili-
ranno specifiche prescrizioni da osservare nell'installazione di
tali impianti, anche in relazione a particolari caratteri ambienta-
li, tipologici e costruttivi, In particolare deve essere assicurato il
mantenimento dei caratteri compositivi dei prospetti — esclu-
dendo, ad esempio, l'alterazione di facciate prospicientl spazi
pubblici o di uso pubblico — e devano essere previste opportune
cautele per I'esecuzione di interventi nei collegamenti orizzontali
e verticali e nelle parti comuni degli edifici (scale, androni,
logge, poriici, ecc.).
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tamento, alfontanamento e depurazione di rifiuti liquidi,
solidi ed aeriformi).

Per quanto concerne gli edifici a destinazione produttiva
{industriale, artigianale e agricola) e commerciale, & am-
messa l'installazione di impianti tecnologici, nonché la rea-
lizzazione degli impianti e delle opere necessati al rispetto
della normativa sulla tutela dagli inquinamenti e sulligieni-
cith e la sicurezza degli edifici e delle lavorazioni, purché
non comportino aumento delle superfici utili di calpestio,
né mutamento delle destinazioni d’uso. 1 volumi tecnici
relativi possono essere realizzati, se necessario, all’esterno
dell’edificio, purché non configurino incremento della su-
perficie utile destinata all'attivita produttiva o commercia-
le (11) (12) (13},

1.3 RESTAURC E RISANAMENTO CONSERVATIVO

« Gli interventi rivolti a conservare I'organismo edilizio ¢
ad assicurarne la funzionalith mediante un insieme sistema-
tico di opere che, mel rispetto degli elementi tipologici,
formali e strutturali dell’organismo stesso, ne consentano
destinazioni d'uso con essi compatibili, Tali interventi
.comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo
degli elementi costitutivi dell'edificio, I'inserimento degli
elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze
dell’uso, 'eliminazione degli elementi estranei all’organismo
edilizio » (L.R, n. 56/1977, art. 13).

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo so-
no volti principalmente alla conservazione ¢ alla valorizze-
zione degli edifici dei quali si intende operare il recupero
degli elementi tipologici, architettonici ed artistici, ovyero
un adeguamento funzionale, compatibile con i caratteri de-
gli organismi edilizi.

Questi interventi non riguardano soltanto gli edifici che,
a norma dellart. 24, 4= ¢., lett. ay, della LR, n. 56/1977
sono soggetti esclusivamente a restauro e risatiamento con-
servativo, ma tutti gli edifici per i quali si intendono preve-
dere possibilita di modificazioni dell’organismo edilizio o
delle destinazioni d’uso, nel rispeito dei caratteri tipologici,
formali e strutturali.

E necessario disporre quindi di strumenti normativi il
pit possibile articolati, adeguati gli uni al rigoroso restauro
statico ed architettonico di edifici di pregio, gli altri al
recupero funzionale di organismi edilizi aventi o meno inte-
resse storico-artistico o ambientale.

Si distinguono pertanto due tipi di intervento:

— il risanamento conservativo, finalizzato principalmente
gl recupero igienico e funzionale di edifici per i quali si
rendono necessari il consclidamento ¢ l'integrazione degli
elementi strutturali e la modificazione dell’assetto planime-
trico, anche con I'impiego di materiali e tecniche diverse da
quelle originarie, purché congruenti con i caratteri degli
edifici.

Questo tipo di intervento pud essere previsto anche per
edifici di interesse storico-artistico, individuati dagli stru-
menti urbanistici ai sensi del citato art, 24, qualora il loro
stato di conservazione, i caratteri tipologici ovvero I'esigen-
za d'uso rendanc necessarie modificazioni e integrazioni
dell’organismo edilizio;

— il restauro conservativo, finalizzato principalmente alla
conservazione, al recupero e alla valorizzazione dei caratte-
ri degli edifici di interesse storico-artistico, architettonico o
ambientale,

Il restauro conservativo & rivolto essenzialmente alla con-

servazione dei caratteri tipologici, strutturali, formali ¢ or-
namentali dell’opera e all’eliminazione delle aggiunte e su-
perfetazioni che ne snaturano il significato artistico e di
testimonianza storica. Di norma iali interventi devono esse-
re eseguiti con I'impiego di materiali originari e di tecniche
specifiche di conservazione e di ricostruzione, secendo i
principi defla scienza e dell’arte del restauro, Si & definito
guindi esclusivamente il restavto di tipo conseryativo, elen-
cando le opere e ghi interventi ammessi in coerenza con tale
impostazione (la stessa assunta dall’art, 24, relative alla
salvaguardia dei beni culturali ¢ ambientali).

Non si esclude, tuttavia, la possibilith di realizzare inter-
venti di restauro con l'utilizzo di tecniche differenti da
quelle del ripristino storico e filologico: in tal caso & neces-
sario che gli strumenti urbanistici, oltre a prevedere in
modo puntuale questi interventi, ne precisino le modalith di
attuazione (14).

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo
possono essere finalizzati anche alla modificazione della
destinazione d'uso degli edifici purché la nuova destinazio-
ne — ammessa dagli strumenti urbanistici — sia compatibile
con i caratteri tipologici, formali e strutturali dell’organi-
smo edilizio,

Possono essere assoggettati ad interventi di resfaure an-
che i manufatti individuati dal P.R.G. ai sensi dell’art. 24,
come beni culturali ¢ ambientali da salvaguardare per il
loro valore storico-artistico, ambientale o documentario. In
questi casi I'intervento & finalizzato al recupero dei caratteri
tipologici, architettonici e ornamentali dei manufatti, me-
diante il ripristino e la sostituzione delle finiture e di parti
degli elementi strutturali, con l'impiego di materiali e tecni-
che congruenti.

Gli strumenti urbanistici, generali ed esecutivi, e il rego-
lamento edilizio definiranno le prescrizioni inerenti a carat-
teri, tecniche, materiali e colori, da osservare nell’esecuzio-
ne di interventi di restauro e di risanamento consétvativo,
in particolare qualora riguardino aree, edifici e manufatti di
interesse storico-attistico o ambientale individuati a norma
dell’art. 24. '

Inoltre, in relazione a specifici caratteri del territorio ¢
dell’ambiente naturale {ad esempio: zone sismiche, atee
soggette a dissesto, zone montane} o delle costruziont (lipo-
logie, caratteristiche e destinazioni d’uso particolari), il re-
golamento edilizio definird requisiti, norme e prescrizioni
tecnico-costruttive cui dovranno attenersi gli interventi.

Infine, si osserva che medianie interventi di risanamento
conservativo possono essere appartate agli edifici modifiche

(13) Non sono considerati gli interventi di riparazione e di
sostituzione, nonché di installazione di impianti strettamente
connessi al processo produttivo — quali macchinati ¢ apparec-
chiature — in quanto essi non sono sottoposti alle forme di
controllo urbanistico ed edilizio.

Qualora gli interventi relativi a detti impianti comportino la
reabizzazione di manufatti o di altre opere edilizie, quest'ultima

& comunque subordinata al rilascio dei relativi provvedimenti di
assenso richiesti per il tipo di intervento configurato.

{14) £ opportung che i regolamenti edilizi richiamino I'obbli-
g0 che progetti relativi ad interventi su edifici di pregio siano
redatti da architetti dotati di esperienza in siateria di restauro,
come prescrive l'art. 52 del RD. 23 ottobre 1923, n. 2537,
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tali da richiedere opportune verifiche del rispetto delle
norme e degli standards tecnico-funzionali (altezze minime
dei locali, norme igieniche, igrotermiche, illuminotecniche,
ecc.} — soprattutto nel caso di mutamento delle destinazioni
d'uso — nonché di altre prescrizioni relative, ad esempio,
alle distanze fra pareti di edifici antistanti. Pertanto, & ne-
cessario che, analogamente a quanto previsto per le nuove
edificazioni. gli strumenti urbanistici e i regolamenti edi-
lizi stabiliscano specifiche norme e adeguati parametri edi-
lizi.

Nota procedurale

Gli interventi di restauro e di risanamento conservativo
eranc tutti subordinati al rilascio di concessione a norma
della legge 10/1977. A seguito dell'entrata in vigore del
D.L. n. 9/1982 convertito con modificazioni in legge n.
94/1982, si devono ritenere soggetti al rilascio di autorizza-
zione, anziché di concessione, gli interventi di restauro e di
risanamento conservativo che riguardano edifici ad uso re-
sidenziale, senza mutamento della destinazione in atto. Per
questi ultimi sara sufficiente la formazione del silenzio-ac-
coglimento sull’istanza dopo 90 giorni, qualora I'intervento
non comporti il rilascio deli'immobile da parte del condut-
tore o non sia relativo ad immobili soggetti ai vincoli pre-
visti dalle leggi n. 1089/1939 & n. 1497/1939 (art. 7, 1°
comma, D.L, citato e art. 48, legge n. 457/1978).

Gli interventi di restaurc di manufatti devono comunque
essere assoggettati ad autorizzazione, in quanto assimilabili,
per l'entita delle opere ammesse, ad interventi di manuten-
zione straordinaria. E peraltro opportuno che I'obbligo del-
la autorizzazione per tali interventi sia richiamato espres-

samente negli strumenti urbanistici e nei regolamenti edili-
zi.

. Infine, va precisato che per gli interventi di restauro e di
risanamento conservativo, riguardanti immobili compresi
negli elenchi di cui all’art. 9 della L R. n, 56/77 o definiti di
interesse storico-artistico nelle prescrizioni di Piano Regola-
tore Generale, trova applicazione 1'art. 49 ultimo comma
della stessa legge.

Questa disposizione che, al fine di assicurare la tutela dei
suddetti beni, subordina il rilascio della concessione al pa-
rere vincolante della Commissione Comprensoriale per la
tutela dei beni ambientali e culturali, deve intendersi estesa
anche al rilascio dell’autorizzazione, prevista nei casi consi-
derati in luogo della concessione.

Si noti, inoltre, che il silenzic-accoglimento sull'istanza di
autorizzazione & escluso quando si tratti di immobili com-
presi negli elenchi di cui all’art. 9, mentre pud ritenersi
ammissibile per gli immobili definiti di interesse storico-ar-
tistico dal Piano Regolatore, ma non inseriti nei suddetti
elenchi. In guest’ultimo caso sard perd onere del richieden-
te 'autorizzazione, che intenda avvalersi del termine per il
silenzio-accoglimento, provvedere a richiedere il parere del-
la Commissione Comprensoriale, da presentare a corredo
dell’istanza di autorizzazione (art. 7, ultimo comma e art. &,
3¢ ¢ 4° comma, D.L. n. 9/1982, convertito in legge n.
94/1982).

Quando gli interventi di restaurc e di risanamento con-
servativo comportano anche il mutamento della destinazio-
ne d'uso, la domanda deve indicare espressamente sia la
destinazione in atto che quella prevista e la realizzazione
dellintervento nel suo insieme & soggetta a concessione.

Tipo di intervento;: RISANAMENTO CONSERVATIVO
Elenco analitico delle opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli edifici

A. FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti, tinteggia-
tura, m.ﬁssz, elementi architettonici e decorativi, pavi-
mentazioni, manto di copertura).

B. ELEME.NT[ STRUTTURALIL (fondazioni, strutture
portanti verticali e orizzontali, scale e rampe, tetto).

C. MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E
APERTURE ESTERNIL.

Opere ammesse:

Ripristino, sostituzione € integrazionc delle finiture, da
eseguirsi con impiego di materiali ¢ tecniche congruenti
tivolte alla valorizzazione dei caratteri dell’edificio e alla
salvaguardia di elementi di pregio. Non & comunque am-
messo l'impoverimento dell’apparato decorativo (15).

Ripristino e consolidamento statico degli elementi strut-
turali. Qualora cid non sia possibile a causa delle condizio-
ni di degratlo, sono ammesse la sostituzione e la ricostru-
zione degli stessi, limitatamente alle parti degradate o crol-
late. £ ammesso il rifacimento di parti limitate di muri
perimetrali portanti qualora siano degradate o crollate, pur-
ché ne sia mantenuto il posizionamento originale. Devono
essere impiegati materiali ¢ tecniche congruenti con i carat-
teri dell’edificio, senza alterazione della tipologia e salva-
guardando gli elementi di pregio (£5). Per documentate ne-
cessitd statiche o per mutate esigenze d’uso, sono ammesse
modeste integrazioni degli elementi strutturali, purché siano
impiegati materiali e tecniche compatibili con i caratteri
dell’edificio. E esclusa, comunque, la realizzazione di nuovi
orizzontamenti, qualora comporti aumento della superficie
utile. Non sono ammesse alterazioni volumetriche, plani-
metriche ¢ di sagoma, ad eccezione di quelle relative all'in-
stallazione degli impianti tecrologici di cui al punto G., né
alterazioni delle pendenze delle scale, delle quote degli o-
rizzontamenti ¢ delle quote di imposia e di colmo delle
coperture.

Ripristino ¢ valorizzazione dei prospetti, nella loro unita-
ricta. Parziali modifiche sono consentite nel rispetto dei
caratteri originari. E ammesso il rifacimento di parti limita-

(15) Particolare attenzione deve essere rivolta all’eliminazione di elementi aggiunti deturpanti e alla rimozione delie supetfetazioni

storicamente non significative. ’
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D. TRAMEZZI E APERTURE INTERNE.

E. FINITURE INTERNE (tinteggiaiura, intonaci e rive-
stimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi, elementi archi-
tettonici e decorativi).

F. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARL

G. IMPIANT! TECNOLOGICI E RELATIVE STRUT-
TURE E VOLUMI TECNICI (impianti elettrici, di ri-
scaldamento e condizionamento, del gas, idrici, di scari-
co, di sollevamento, antincendio; reti e impianti di trai-
tamento, allontanamento ¢ depurazione di rifiuti liquidi,
solidi ed aeriformi).

te di tamponamenti esterni, qualora siano degradate o crol-
late, purché ne sia mantenuto il posizionamentio (15).

Ripristino ¢ valorizzazione degli ambienti interni, con
particolare attenzione per quelli caratterizzati dalla presen-
za di elementi architettonici e decorativi di pregio, quali:
volte, soffitti e pavimenti, affreschi (15). Sono ammesse, per
mutate esigenze funzionali e d’uso, modificazioni dell’asset-
to planimetrico che non interessino gli elementi strutturali,
ad eccezione della realizzazione ed eliminazione di aperture
nei muri portanti. Sono ammesse le aggregazioni e le suddi-
visioni di unitd immobiliari purché non alterino I'impianto
distributive deil’edificio, con particolare riguardo per le
parti comuni.

Ripristino di tutte le finiture. Qualora cid non sia possibi-
le, & ammesso il rinnovamento e la sostituzione delle stesse
con Pimpiego di materiali e tecniche congruenti con i carat-
teri dell’edificio ¢ tendenti alla valorizzazione degli elementi
di pregio, con particolare riguardo alle parti comuni. Non &
comunque ammesso 1'impoverimento dell’apparato decora-
tivo (15).

Realizzazione e integrazione degli impianti e dei servizi
igienico-sanitari, nel rispetto delle limitazioni di cui ai pre-
cedenti punti B. e D.

Installazione degli impianti tecnologici e delle relative
reti. 1 volumi fecnici devono essere realizzati all'interno
dell’edificic e non devono comportare alterazioni dell’im-
pianto strutturale ¢ distributivo dello stesso (16). Per quan-
to concerne gli edifici a destinazione produttiva (industria-
le, artigianale, agricola) e commerciale, & ammessa Vinstal-
lazione di impianti tecnologici, nonché la realizzazione de-
gli impianti e delle opere necessari al rispetto della norma-
tiva sulla tutela dagli inguinamenti ¢ sull'igienicita ¢ la
sicurezza depli edifici e delle lavorazioni, purché non com-
portino aumento delle superfici utili di calpestio. [ volumi
tecnici relativi possono essere realizzati all’esterno delle-
dificio purché non cenfigurino un incremento della super-
ficie utile destinata allattivita produttiva o commercia-
le (16) (17).

Tipo di intervento: RESTAURO CONSERVATIVO
Elenco analitico delle opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli edifici

A. FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti, tinteggia-
tura, infissi, elementi architettonici e decorativi, pavi-
mentazioni, manto di copertura).

B. ELEMENTI STRUTTURAL] (fondazioni, strutiure
partanti verticali e orizzoniali, scale e rampe, fetto).

Opere ammesse:

Restauro ¢ ripristino di tutte le finiture, Qualora cid non
sia possibile, sono ammessi il rifacimento e la sostituzione
delle stesse con Pimpiego di materiali e tecniche originarie,
o ad esse affini, volti alla valorizzazione dei caratteri dell’e-
dificio. Non & comunque ammessa I'impoverimento deil’ap-
parato decorativo (18).

Ripristino ¢ consclidamento statico degli elementi strut-
turali. Qualora cid non sia possibile a causa delle condizio-
ni di degrado, ¢ ammessa la sostituzione degli stessi limi-
tatamente alle parti degradate, con I'impiego di materiali e
tecniche congruenti con i caratteri dell’'edificio, E ammesso
il rifacimento di parti limitate di muri perimetrali portanti,
qualota siano degradate, purché ne siano mantenuti il posi-

zionamento e i caratteri originari.

{16) Gl strumenti urbanistici e i regolamenti edilizi stabili-
ranng specifiche prescrizioni da osservare nell'installazione di
tali impianti, anche in relazione a particolari caratteri ambienta-
1i, tipologici ¢ costruttivi. In patticolare deve essere assicurato il
mantenimento dei caratteri compositivi dei prospetti — esclu-
dendo, ad esempio, l'alterazione di facciate prospicienti spazi
pubblici o di uso pubblico — ¢ devano essere previste opportune
cautele per I'esecuzione di interventi nei collegamenti orizzontali
e verticali e nelle parti comuni degli edifici (scale, androni,
logge, portici, ecc)).

{17) Non sono considerati gli interventi di sostituzione e di

installazione di impianti strettamente connessi al processo pto-
duttivo — quali macchinari e apparecchiature — in quanto essi
non sono sottoposti alle forme di controllo urbanistico ed edili-
Zio.

Qualora gli interventi relativi a detti impianti comportino Ia
realizzazione di menufatli o di altre opere edilizie, quest’ultima
& comunque subordinata al rilascio dei relativi provvedimenti di
assenso richiesti per il tipo di intervento configurato.

(18) Particolare attenzione deve essere rivolta all'eliminazione
di elementi aggiunti deturpanti € alla rimozione delle superfeta-
zioni storicamente non significative.
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C. MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E
APERTURE ESTERNI.

D. TRAMEZZI E APERTURE INTERNE.

E, FINITURE INTERNE (finteggiatura, intonaci e rive-
stimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi, elementi archi-
tettanici e decorativi). ’

F. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI.

G. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUT-
TURE E VOLUMI TECNICI (impianti elettrici, di ri-
scaldamento e condizionamento, del gas, idrici, di scari-
co, di sollevamento, antincendio; reti e impianti di trat-
tamento, allontanamento e depurazione di rifiuti liquidi,
solidi ed aerfformi).

Non sone ammesse alterazioni volumetriche, planimetri-
che, di sagoma e dei prospetti, né alterazioni delle pendenze
delle scale, delle quote degli orizzontamenti e delle quote di
imposta e di colmo delle coperture,

Ricostruzione di parti di elementi strutturali crollate, in
osservanza dei suddetti criteri.

Ripristino € valorizzazione dei collegamenti originari ver-
ticali e orizzontali ¢ di parti comuni dell’edificio (scale,
androni, logge, portici, ecc.) (18).

Restauro, ripristino e valorizzazione degli elementi origi-
nari. £ ammesso ‘il rifacimento di parti limitate di tampo-
namenti esterni qualora siano degradate o crollate, purché
ne siano mantenuti il posizionamento e i caratteri originari.
Non ¢ ammessa l'alterazione dei prospetti; tuttavia & con-
sentito il ripristino di aperture originarie o l'eliminazione di
aperture agpgiunte (18).

Restauro ¢ ripristino degli ambienti. interni, con partico-
lare attenzione per quelli caratterizzati dalla presenza di
elementi architettonici e decorativi di pregio, quali: volte,
soffitti, pavimenti, affreschi {18). Tuttavia, per mutate esi-
genze funzionali e d'uso, sono ammesse la realizzazione e la
demolizione di tramezzi, nonché I'apertura o la chiusura di
porte nei muri portanti, anche per Peventuale aggregazione
e suddivisione di unitd immobiliari nel rispetto dei caratteri
compositivi degli ambienti, senza alterare elementi architet-
tonici di pregio, né modificare I'impianto distributivo del-

" T'edificio con particolare riguardo per le parti comuni,

Restauro e ripristino di tutte le finiture. Qualora cid non
sia possibile, sono ammessi il rinnovamento e la sostituzio-
ne delle stesse con 'impiego di tecniche e materiali origina-
ti (o ad essi affini}, tendenti alla valorizzazione dei caratteri
dell’edificio, con particolare riguardo alle parti comuni.
Non & comunque consentito l'impoverimento dell’apparato
decorativo {18).

Realizzazione ¢ integrazione degli impianti e dei servizi
igienico-sanitari, nel rispetto delle limitazioni di cui ai pre-
cedenti punti B. ¢ D, :

Installazione degli impianti tecnologici e delle relative
reti, nel rispetic dei caratteri distributivi, compositivi e
architettonici degli edifici. I volumi tecnici relativi devono
essere realizzati all'interno dell’edificio, nel rispetto delle
prescrizioni suddette e con particolare riguardo per i per-
corsi orizzontali e verticali e per le parti comuni (19).

1.4 RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

« Gli interventi rivolti & trasformare gli organismi edilizi
medignte un insieme sistematico di opere che possono por-
tare ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal
precedente. Tali interventi comprendono il ripristino o la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell'edificio, la
eliminazione, la modifica e 'inserimento di nuovi elementi
ed impianti » (L.R. 56/77, art. 13).

La ristrutturazione & volta al riutilizzo d: edifici esistenti
altraverso interventi di trasformazione edilizia ¢ d’uso. La
ristrutturazione & quindi il tipo di intervento che petmette
le maggiori e pit: sistematiche trasformazioni dei fabbricati,
mantenendone tuttavia le dimensioni e salyaguardandone
caratteri, tipologie ed elementi di pregio.

Le possibilita di trasformazione ~ all'interno della sago-
ma dell'edificio — sono molto ampie: dalla modificazione
dell’'impianto, distributivo interno di una singola unita

immobiliare alla sistematica modificazione dell'impianto
dell’edificio e dei suoi collegamenti orizzontali e verticali.

Nella definizione di ristrutturazione edilizia data dalla
legge, le variazioni di superficie utile e di volume — para-
metri spesso utilizzati negli strumenti urbanistiei per nor-
mare gli interventi edilizi - non sono esplicitamente consi-
derate. Tuttavia le possibilita di trasformazione degli orga-
nismi edilizi connesse a questo tipo di intervento sono tali
da ritenere ammissibili anche variazioni delle superfici e
modesti incrementi di volume degli edifici.

E quindi particolarmente importante il controllo degli
effetti urbanistici degli interventi di ristrutturazione, in
quanto in misura maggiore degli altri possono influire su
capacitd e carichi insediativi nonché sulle destinazioni di
uso, determinando. trasformazioni urbanistiche anche rile-
vaniti,

(19). Gli strumenti urbanistici ¢ i regolamenti edilizi stabili-
ranno specifiche prescrizioni da osservare nellinstatlazione di
tali impianti, soprattutto in relazione ai caratieri tipologici, ar-
chitettonici e costruttivi dell’edificio. In particolare, deve essere
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Al fine, quindi, di consentire un maggiore controllo delle
trasformazioni urbanistiche in relazione all’entita dell'inter-
vento, si ritiene opportunc distinguere due tipi di ristrutty-
razione edilizia.

Il primo — ristrutiurazione edilizia di tipo A - si riferisce
ad interventi che, put in presenza di modificazioni, integra-
zioni e sostituzioni di elementi anche strutturali, non con-
figurano aumenti di superfici e di volumi.

It secondo — ristrutfurazione edilizia di tipo B — am-
mette anche variazioni di superficie utile ¢ recupero di
volumi.

L’articolazione degli interventi di ristrutturazione nei due
tipt individuati potra essere utilizzata in fase di formazione
degli strumenti urbanistici, al fine di prevedere per ogni
edificio 1a normativa piil rispondente alla sua tipologia, allo
stato di conservazione € ai caratteri dell’ambito in cui &
inserito.

La ristrutturazione i tipa A sard quindi prevista, di
norma, quando si voglia assicurare, per ragioni ambientali
o strutturali, il mantenimento dell'impianto originario del-
ledificic o qualora si intendanc escludere trasformazioni
urbanistiche di rilieve o maggiori « carichi urbanistici ».
Viceversa la ristrutturazione di fipe B sard prevista qualora
non si titenga necessario conservare l'impianto originario
dell'edificio ovvero si intenda consentire Fincremento delle
superfici utili ovvero il riutilizzo di volumi esistenti destina-
ti ad usi diversi (20).

Ambedue i tipi di ristrutturazione possono essere finaliz-
zati alla modificazione della destinazione d'uso purché la
nuova destinazione prevista dagli strumenti urbanistici sia
compatibile con i caratteri strutturali degli edifici.

Gli strumenti urbanistici e i regolamenti edilizi indicano
prescrizioni ¢ vincoli pill dettaglianti relativi a tipologie,
elementi architettonici, materiali, colori, articolandoli per
ambiti, se necessaric edificio per edificio, con particolare
riguardo per quelli siti nei centri storici,

Si ricorda che non possono essere previsti interventi di
ristrutturazione edilizia per gli edifici di interesse stotico-ar-
tistico indicati dall’art. 24, 4@ c., lett. &), legge regionale n.
56/1977.

In relazione inoltre a specifici caratteri del territorio e
dell’ambiente naturale (ad esempio: zone sismiche, aree
soggette a dissesto, zone montane) o delle costruzioni (tipo-
logie, caratteristiche ¢ destinazione d'uso particolari) il re-
golamento edilizio dovra definire requisiti, norme e prescri-
zioni tecnico-costruttive cui dovranno attenersi gli interven-
ti.

3i rileva infine che con interventi di ristrutturazione edi-
lizia possono essere apportate agli edifici modifiche tali da
richiedere, in particolare nel caso di mutamento delle desti-
nazioni d’uso, opportune verifiche det rispetto delle norme e
degli standards tecnico-funzionali (altezze minime dei loca-
li, norme igieniche, igrotermiche, illuminotecniche)} nonché
di altre prescrizioni relative, ad esempio, alle distanze tra
pareti di edifici antistanti. E pertanto necessario che, analo-
gamente a quanto previsto per ]a nuova edificazione, gli
strwmenti urbanistici e i regolamenti edilizi stabiliscano
specifiche norme e adeguati parametri edilizi.

Nota procedurale

Per la realizzazione di interventi di ristrutturazione &
necessario il rilascio della concessione.

In applicazions dell'art. 8 del D.L. 23 gennaio 1982, n. 9,
convertito in legge 25 marzo 1982, n, 94, sulle domande di
concessione potra formarsi il silenzio-accoglimento, nei casi
e con le modalitdy previsti dall’articolo citato.

Se gli interventi di ristrutturazione comportano anche il
mutamento della destinazione d'uso, la domanda deve indi-
care cspressamente sia la destinazione in atto sia quella
prevista e la concessione & riferita ad entrambi gli interven-
ti.

Tipo di intervento: RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO A
Elenco analitico delle opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli edifici

A. FINITURE ESTERNE (intonaci, rivesiimenti, tinteggia-
tura, infissi, elementi architettonici e decorativi, pavi-
meniazioni, manto di copertura).

B. ELEMENTI STRUTTURALI (fondazioni, strufture
portanti verticali e orizzontali, scale ¢ rampe, tefto).

Opere ammesse:

Rifacimento e nuova formaziene delle finiture, con con-
servazione e valorizzazione di elementi di pregio.

Consolidamento, sostituzione ed integrazione degli ele-
menti strutturali con tecniche appropriate. E ammesso il
rifacimento di parti limitate dei muri perimetrali portanti
qualora siano degradate o crollate, purché ne sia mantenuto
il posizionamento. Non sono ammesse la realizzazione di
nuovi otizzontamenti, qualora compotti aumento della su-
perficie utile, la modificazione delle quote degli orizzonta-
menti esistenti, nonché delle quote di imposta ¢ di colmo
delle coperture. E consentita la realizzazione di soppalchi
di limitate dimensioni purché specificamente prevista dagll
strumenti urbanistici (21).

(20) Il problema del recupero di fabbricati esistenti, con mu-
tamento della destinazione d’uso, si pone assa¥ spesso per le
tipologie rurali. Si ritiene che in questi casi gli strumenti urba-
nistici — a seguito di un'accurata valutazione delle tipologie
edilizie ricorrenti nei diversi ambiti, delle potenzialith insediati-
ve delle aree, nonché dei caratteri ambientali del contesto —
possano stabilire che per i fabbricati ryrali per i quali & prevista
la sistrutturazione edilizia di tipo B & ammesso il recuperoc di
spazi coperti a carattere permanente, quali fienili e porticati,
anche con la chiusura.di detti spazi, mantenendone perd ghi
elementi costruttivi e strutturali, In tal caso gli strumenti urba-

nistici ¢ i regolamenti edilizi devono individuare, con puntuali
prescrizioni normative e cartografiche, fabbricati o ambiti per i
quali si intendono ammetiere tali trasformazioni e deitare spe-
cifiche norme e adeguati parametri edilizi, analogamenie a quan-
to previsto per la nuova edificazione (cfr. « Elenco analitico »
relativo alla ristrutturazione edilizia di tipo B, nota 28).

(21} Gl strumenti urbanistici € i regolamenti edilizi defini-
scono i limiti dimensionali e le prescrizioni specifiche con rife-
rimento alle tipologie edilizie e alle tecniche costruttive ricotren-
ti nelle varie zone.
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C. MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E
APERTURE ESTERNI,

D. TRAMEZZI E APERTURE INTERNE.

E. FINITURE INTERNE (tinteggiatura, intonaci e rive-
stimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi, elememnii ar-
chitetionici e decorativi).

F. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI.

G. IMPIANTI TECNQLOGICI E RELATIVE STRUT-
TURE E VOLUMI TECNICI (impianti efettrici, di ri-
scaldamento e condizionamento, del gas, idrici, di scari-
co, di sollevamenio, antincendio; reti e impianti di trat-
tamento, allontanamento e depurazione di rifiuti liquidi,
solidi ed aeriformi).

Deve cssere assicurata la valorizzazione dell’impianto
strutturale originario, se di pregio.

Conservazione ¢ valorizzazione dei prospettl. Sono am-
messi il rifacimento di tamponamenti esterni ¢ le modifica-
zioni delle aperture nel rispetto dei caratteri compositivi dei
prospetti (22},

Sono ammesse, per mutate esigenze funzionali o d'uso,
modificazioni dell’assetto planimetrico, nonché 1’aggrega-
zione ¢ la suddivisione di unitd immobiliari.

Rifacimento e nuova formazione delle finiture con con-
servazione e valorizzazione di elementi di pregio.

Realizzazione ed integrazione degli impianti e dei servizi
igienico-sanitari.

Installazione degli impianti tecnologici e delle rclative
retl. [ volumi tecnici relativi devono essete realizzati prefe-
ribilmente all'interno dell’edificio; qualora sia necessario
realizzarli all’esterno non devono comunque comportare
aumento della superficie utile di calpestio (23).

Per quanto concerne gli edifici a destinazione produttiva
(industriale, artigianale, agricola) e commerciale ¢ ammessa
Pinstallazione di impianti tecnologici, nonché la realizza-
zione degli impianti e delle opere necessari al rispetto della
normativa sulla tutela dagli inquinamenti ¢ sull'igienicita e
la sicurezza degli edifici e delle lavorazioni, purché non
comportino aumento delle superfici utili di calpestio. I vo-
lumi tecnici relativi possono essere realizzati all’esterno del-
l'edificio, purché non configurino un inctemento della su-
perficie utile destinata all’attivitd produttiva o commercia-
le (23) (24).

Tipo di intervento: RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO B
Elerco analitico delle opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli edifici

A. FINITURE ESTERNE ({irtoraci, rivestimenti, {integgia-
tura, infissi, elementi architetionici e decorativi, pavi-
mentazioni, manto di copertura),

B. ELEMENTI STRUTTURALI (fondazioni, strutiure
portanti verticali e orizzontali, scale e rampe, tetio).

QOpere amimesse:

Rifacimento e nuova formazione delle finiture, con con-
servazione e valorizzazione di elementi di pregio.

Consolidamento, sostituzione ed integrazione degli ele-
menti strutterali con tecniche appropriate. E ammesso il
rifacimento di parti limitate dei muri perimetrali portanti
purché ne sia mantenuto il posizionamento.

Sono ammesse modificazioni delle quote degli orizzonta-
menti e delle scale (25). E consentita la realizzazione di

(22) Con riferimento a particolari tipologie edilizie locali, si
ritiene che gli sttumenti urbanistici possano stabilire che per i
fabbricati per t quali & prevista la ristrutturazione edilizia di
tipo A, oltre alle opere indicate nell'elenco, @ ammessa 1a chiu-
sura di spazi coperti di modesta entitd delimitati da muri o
pilastri, quali logge & verande, mantenendone perd gli elementi
costruttivi e strutturali. In tal caso gli strumenti urbanistici ¢ i
regolamenti edilizi devono definire tali « spazi coperti di mode-
sta entith », precisandone i limiti dimensionali, ¢ individuare,
con puntuali prescrizioni normative a cartografiche, fabbricati o
ambiti per i quali si intendono ammettere tali opere, dettando
specifiche norme ¢ adeguati parametri edilizi, analogamente a
quanto previsto per la nuova edificazione. Si precisa comunque
che per le tipologie abitative tale intervento non dovrd configu-
rare la formazione di nuovi vani abitabili.

(23} Gli strumenti urbanistici e i regolamenti edilizi stabili-
scono specifiche prescrizioni da osservare nell'installazione di
tali impianti, anche in relazione a particolari caratteri ambienta-
li, tipologici e costruttivi. In particolare, deve essere assicurato il
mantenimento dei caratteri compositivi dei prospetti — esclu-
dendo, ad esempio, l'alterazione di facciate prospicienti spazi
pubblici o di uso pubblico — e devono essere dettate norme da

osservare per I'esecuzione di interventi nei collegamenti orizzon-
tali e verticali e nelle parti comuni degli edifici (scale, androni,
portici, logge, ecc.).

{24) Non sono considerati gli interventi di sostituzione e di
installazione di impianti strettamente connessi al processo pro-
duttivo — quali macchinari e apparecchiature — in quanto essi
non sono sottoposti alle forme di controllo urbanistico ed edili-
zio.

Qualora gli interventi relativi a detti impianti comporting la
realizzazione di manufatti o di altre opere edilizie, quest’ultima
& comunque subordinata al rilascio dei relativi provvedimenti di
assenso richiesti per il tipo di intervento configurato,

(25} Con riferimento a particolari tipologie edilizie locali, si
ritiene che gli strumenti urbanistici — a seguito di un’accurata
valutazione delle potenzialith insediative dei diversi ambiti e dei
loro caratteri ambientali — possano stabilire che per i fabbricati
per i quali & prevista la ristrutturazione edilizia di tipo B, oltre
alle opere indicate nell’zlenco, sono ammesse modeste modifica-
zioni-delle quote di imposta e di colmo delle coperture, In tal
caso gli strumenti urbanistici e i regolamenti edilizi devono
individuare, con puntuali prescrizioni normative e cartografiche,
fabbricati o ambiti per i quali si intendono ammettere teli
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C. MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E
APERTURE ESTERNI.

D. TRAMEZZ! E APERTURE INTERNE.

E. FINITURE INTERNE (tinteggiatura, intonaci e rive-
stimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi, elementi ar-
chitettonici e decorativi).

F. IMPIANTI ED APPARECCHI 1GIENICO-SANITARI.

G. IMPJANTI TECNOLQGICI E RELATIVE STRUT-
TURE E YOLUMI TECNICI (impianti elettrici, di ri-
scaldamento e condizionamentao, del gas, tdrici, di scari-
co, di sollevamento, antincendio; reti ed impianti di
tratfamento, ollontanamento e depurazione di rifiuti li-
quidi, solidi ed aeriformi).

nuovi elementi strutturali necessari per la trasformazione di
organismi edilizi o di loro parti, anche qualora cid comporti
la realizzazione di nuove superfici utili (26).

Per mutate esigenze distributive o d'uso, o al fine di
conservare limpianto strutturale originario, & conscatita la
realizzazione di collegamenti verticali (scale, rampe) all’e-
sterno det fabbricati (27).

Valorizzazione dei caratteri compositivi dei prospetti.
Sono consentite la realizzazione o Peliminazione di apertu-
re, nonché modificazioni ed integrazioni dei tamponamenti
esterni (28).

Sono ammesse, per muiate esigenze distributive o d'uso,
modificazioni dell’assetto planimetrico, nonché 'aggrega-
zione o la suddivisione di unitd immobiliari.

Rifacimente e nuova formazione delle finiture, con con-
servazione e valorizzazione degh elementi di pregio.

Realizzazione ed integrazione degli impianti e dei servizi
tgienico-sanitari.

Installazione degli impianti tecnologici e delle relative
reti: i volumi tecnici possono essere realizzati, se necessa-
rio, anche all’esterno degli edifici, purché ‘non configurino
un incremento della superficie utile di calpestio (27) (29).

1.5 DEMOLIZIONE

Gli interventi di demolizione sono volti a rimuovere, in
tutto o in parte, edifici o manufatti esistenti, qualunque sia
Putilizzazione successiva dell’area risultante o di parti re-
stanti il fabbricato.

Le demolizioni possono presentare differenti finalith in
relazione all’entitd degli interventi, al tipo di edifici su cui
sono eseguite ed all'utilizzo successivo delle aree e dei fab-
bricati.

Qualera gli interventi di demolizione siano preordinati
alla costruzione di nuove opere o fabbricati, si configura un
intervento complesso di demolizione e nuova costruzione
che deve essere valutato in modo unitario; in tal caso, la
realizzazione dell’intervento nel suo insieme & subordinata
al rilascio di un’unica concessione.

Viceversa gli interventi di sola demolizione che abbiano

carattere autonomo, in quanto non realizzati congiuntamen-
te ad altri tipi di intervento, sono soggetti ad autorizzazio-
ne, purché non riguardino immobili sottaposti ai vincoli di
cui alla legge 1089/1939 ¢ 1497/1939.

Sullistanza di autorizzazione si forma il silenzio-acco-
glimento qualora il Sindaco non si sia pronunciato entro 60
giorni dalla presentazione.

Si precisa infine che le demolizioni di opere edilizie che
possono essere realizzate nell’ambito di interventi di manu-
tenzione straordinaria (demolizione di tramezzi interni), di
restaurc ¢ risanamento conservativo (es.: eliminazione di
superfetazioni) o di ristrutturaziene (es.: traslazione di o-
rizzontamenti} non costituiscono interventi a s€ stanti €
pertanto sono soggetti alle modalita ¢ alle procedure relati-
ve agli interventi di cui fanno parte.

trasformazioni e dettare specifiche norme e adeguati parametri
edilizi. In particolare gli strumenti urbanistici o i regolamenti
edilizi definiscono puntualmente il limite massimo dell’innalza-
mento delle quote di imposta delle coperture — che comungue
non dovra essere superiore a m. 1 — in relazione alle tipologie
ricorrenti nei diversi ambiti.

{26) Gl strumenti urbanistici e 1 regolamenti edilizi defini-
scono i limiti dimensionali e le prescrizioni specifiche con rife-
rimento alle tipologie edilizie, alle tecniche costruttive ricorrenti
¢ alle destinazioni d'uso ammesse,

(27} Gli strumenti urbanistici e i regolamenti edilizi devona
definire specifiche prescrizioni da osservare nella realizzazione
dei collegamenti verticali e nell’installazione degli impianti tec-
nologici, anche in relazione a particolari caratteri ambientali,
tipologici o costruttivi, escludendone, ad esempio, la realizzazio-
ne su fronti prospicienti spazi pubblici o d’uso pubblico. Do-
vranno inoltre essere dettate norme per il mantenimento dei
caratteri compositivi dei prospetti.

(28) Con riferimento alle tipologie rurali, si ritiene che gli
strumenti urbanistici — a seguitc di un’accurata valutazione
delle tipologie edilizie ricorrenti nei diversi ambiti, delle poten-

zialita insediative delle aree, nonché dei caratteri ambientali del
contesto — possano stabilire -che per i fabbricati rurali per i
quali & prevista la ristrutturazione edilizia di tipo B, oltre alle
opere indicate nell’elenco, & ammesso il recupero di spazi coperti
a carattere permanente, quali fienili e porticati, anche con la
chiusura di detti spazi, mantencndone perd gli elementi costrut-
tivi e strutturali. In tal caso gli strumenti ¢ i regolamenti edilizi
devono definire tali spazi e individuare, con puntuall prescrizio-
ni normalive ¢ cartografiche, fabbricati o ambiti per i quali si
intendono ammettere tali trasformazioni, dettando specifiche
norme e adeguali parametri edilizi, analogamente a quanto prc-
visto per la muova edificazione.

(29) Non sono considerati gh interventi di sostituzione e di
installazione in edifici a destinazione produltiva e commerciale
di impianti strettamente connessi al processo produtlive — quali
macchinari e apparecchiature - in gquanto essi noh sono sotto-
posti alle ferme di controllo urbanistive ed edilizic.

Qualora gli interventi relativi a detti impianti comportine la
realizzazione di manufatti o di altre opere edilizie, quest’ultima
& comunque subordinata al rilascio dei relativi provvedimenti di
assenso richiesti per il tipo di intervento configurato.
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2. INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE

Gli interventi di nuova edificazione comprendono sia la
costruzione di nuovi edifici o manufarti su aree libere sia gli
interventi voltl ad aumentare la volumeiria di edifici esi-
stenti, mediante modificazioni di saguma, altezza, volume ¢
superficie utile. Quindi sono interventi di nuova edificazio-
ne sia quelli di nuova costruzione di edifici o manufatii sia
quelli di empliamento e di sopraelevazione di edifici esi-
stenti.

Questi ultimi, pur essendo eseguiti su fabbricati esistenti,
si differenziano dagli altri interventi di recupero del patri-
monio edilizio precedentemente trattali, in quanto determi-
nano, in misura pilt rilevante, trasformazioni edilizie ed
urbanistiche del contesto in cui sono collocati. Questi intet-
venti infatti modificano i rapporti fra gli edifici e alterano i
carichi urbanistici e le potenzialita insediative dell'area e,
quindi, il fabbisogno di opere di urbanizzazione.

Per la realizzazione di interventi di nuova edificazione-&
necessario il rilascio della concessione.

Fanno eccezione gli interventi per opere costituenti perti-
nenze di edifici esistenti, per i quali, quando non sianc
relativi ad immobili vincolaii ai sensi delle leggi n.
1089/1939 e n. 1497/1939, & sufficiente il rilascio delVauto-
rizzazione, ovvero la formazione del silenzic-accoglimento
sull’istanza, ai sensi dell'art. 7 del D.L. n, 9/1982, converti-
to in legge n. 94/1982.

Inoltre, in applicazione dell’art. 8 del D.L. citato, anche

sulle domande di concessione potrd formarsi il silenzio-ac-
coglimento, nei casi e con le modalita in esso previste.

2.1t NUOVA COSTRUZIONE

Gli interventi di nuova costruzione consistono nella rea-
lizzazione di nuovi edifici (su aree inedificate} ovvere di
nuovi manufatti (anche su arce edificate), da eseguirsi sia
fuori terra che interrati, secondo le disposizioni legislative e
le prescrizioni degli strumenti urbanistici e dei regolamenti
edilizi.

8t configurano come interventi di nuova costruzione an-
che le ricostruzioni di fabbricati o di parti di essi, crollati o
demoliti. Tali interventi quindi devono essere realizzati se-
condo le prescrizioni degli strumenti urbanistict e dei rego-
lamenti edilizi relative alle nuove costruzioni, Qualora, per
particolari esigenze costruttive, tipologiche o ambientali, si
intendano ammettere interventi di ricostruzione non subor-
dinati alle prescrizioni ed agli indici previsti dagli strumenti
urbanistici {ad esempio interventi di ricostruzione da rea-
lizzare con gli stessi parameiri tipologici e dimensionali
dell'edificio preesistente, crollato o demalito) cid deve esse-
re puntualmente previsto ¢ normato in sede di P.R.G, o di
strumento urbanistico esecutivo,

22 AMPLIAMENTO

Gli interventi di nuova edificazione in ampliamento sono
volti ad aumentare la volumetria esistente mediante L'esten-
sione in senso orizzontale del fabbricato, ovvero la chiusura
di spazi aperti esistenti all’interno della sagoma o la realiz-
zazione di volumi interrati.

Gli ampliamenti sono eseguiti secondo gli indici e le
prescrizioni degli strumenti urbanistici, nonché dei regola-
menti edilizi, i quali individuano inoltre specifici caratteri
dimensionali, architettonici o stilistici, secondo cui devono
essere realizzate le opere.

2.3 SOPRAELEVAZIONE

Gli interventi di nuova edificazione in sopraelevazione
sono volti ad aumentare la volumetria esistente mediante
I'estensione in senso verticale del fabbricato.

Le sopraelevazioni sono eseguite secondo gli indici ¢ le
prescrizioni degli strumenti urbanistici, nonché dei regola-

menti edilizi, i quali individuano inoltre specifici caratteri
dimensionali, architettonici o stilistici, secondo cui devano
essere realizzate le opere.

3. MUTAMENTQO DI DESTINAZIONE D'USO

Il mutamento della destinazione d’uso di immobili (aree
od edifici, o parti di essi) costituisce un intervento di tra-
sformazione urbanistico-edilizia, la cui attuazione, a norma
dell'articolo 48, 1° comma, della L.R. n. 56/1977, & subor-
dinata al rilascio di concessione.

Qualora la modificazione di destinazione d'uso si attui
con Pesecuzione di opere edilizie, 2 richiesta di concessione
per il mutamento di destinazione d'uso deve essere presen-
tata congiuntamente alla domanda relativa al tipo di inter-
vento edilizio.

La Giunta Regionale provvederd, con successiva circola-
re, all’emanazione di criteri per la classificazione delle de-
stinazioni d'uso, per la loro attribuzione ad aree ed edifici
negli strumenti urbanistici, nonché per Faccertamento delle
destinazioni in atto.

- Moddlita di applicazione delle disposizioni della circola-
re in rapporto alle diverse situazioni normative ed urba-
nistiche dei Comuni.

Le definizioni dei tipi di intervento contenute nella circo-
lare, oltre ad essere di indirizzo per la formazione dei
regolamenti edilizi e degli strumenti urbanistici, sono im-
mediatamente applicabili ai fini del rilascio di concessioni o
autorizzazioni.

Le modalita di applicazione, tuttavia, sono necessaria-
mente diverse, in relazione alle varie situazioni normative e
urbanistiche. Le indicazioni che seguono sono volte a chia-
rire l'applicazione delle definizioni dei tipi di intervento
contenute nella circolare e a precisare con quali provvedi-
menti i Comuni possono recepire tali definizioni nei propri
strumenti urbanistici ed edilizi.

Si ritiene comunque opportuno anlicipare che nei Comu-
ni dotati di P.R.G. ovvero di strumento urbanistico esecuti-
vo, approvati ai sensi dei Titoli 111 e V della LR, n. 56/77,
nelle cui norme di attuazione sianoc contenute precisazioni,
conformi alle definizioni di cui all'art. 13, relative agli
interventi edifizi ed alle opere consentiti per ognuno dei tipi
di intervento, continuano ad applicarsi tali specificazioni. 5i
& ritenuto, infatti, che tali prescrizioni, di norma congruenti
con quelle contenute nella circolare, costituiscano — in
quanto riferite a puntuali prescrizioni topografiche — spe-
cifiche scelte comunali relative a singoli edifici o ambiti.

Inoltre, in tutti i Comuni dotati di strumenti urbanistici o
di regolament] edilizi devono essere osservate, in sede di
rilascio di concessioni o autorizzazioni, eventuali specifiche
prescrizioni relative agli interventi urbanistici ed edilizi,
purché esse risultino conformi ai contenuti della circolare.

E opportuno, infine, considerare quei casi in cui & de-
mandato ai Comuni di valutare 'esigenza di prevedere negli
strumenti urbanistici la realizzazione di specifici interventi
edilizi. Si tratta dei seguenti interventi: la realizzazione di
soppalchi di limitate dimensioni, nell’ambito della ristrutty-
razione edilizia di tipo A; la chiusura di spazi coperti di
modesta entitd, quali logge e verande, ¢ l'innalzamento
delle quote di imposta delle coperture ovvero la chiusura di
fienili e porticati rurali, correlati rispettivamente ad inter-
venti di ristrutturazione edilizia di tipo A e di tipo B.

Si precisa, quindi, che Ia realizzazione di tali interventi &
gia ora consentita se negli strumenti urbanistici vigenti
{PR.G. 0o P.dF) vi sianc norme che, per edifici o ambiti, 1i
prevedano espressamente. Per contro, & evidente che tali
interventi non sono consentiti nei Comuni sprovvisti di
strumenti urbanistici vigenti.
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a. Comuni sprovvisti di strumenti urbanistici vigenti.

Le definizioni dei tipi di intevento contenute nella circo-
lare devono essere applicate ai fini del rilascio delle conces-
sioni e autorizzazioni per gli interventi previsti dall’art. 85,
I* comma, della L.R, n. 56/77. Si precisa che a norma
dell’art. 13, 5° comma, devono comungue essere osservate
le ulteriori presctiziont contenute nel citato art. 83, 1+
comma, lett. a) e b).

Sino all'adozione del nuovo regolamento edilizio, tali
Cormuni possono inserire le definizioni dei tipi di intervento
nei P.R.G. formati ai sensi della L.R. n. 56/77.

b. Comuni dotati di P.R.G. o di P.dF. approvati preceden-
temente al D.M. n. 144471968.

Le definizioni dei tipi di intervento contenute nella circo-
lare devono essere applicate ai fini del rilascio delle conces-
sioni e autorizzazioni per gli interventi previsti dallo stru-
mento urbanistico e da due varianti.

In assenza del primo o del secondo programma plurien-
nale di attuazione, approvato ai sensi dell’art. 83 della L.R,
n. 56/77, dovendosi applicare le limitazioni all’attivitd co-
struttiva di cui all'art, 83, 19 comma, della stessa legge, si
richiama quanto precisato al precedente punto a., per i
Comuni sprovvisti di strumenti urbanistici vigenti. Si ri-
chiama, altresi, quanto disposto dal 2° comma del citato art.
85.

Sino all’adozione del P.R.G. formato ai sensi della L.R.
n. 56/77 o del nuovo regolamento edilizio, tali Comuni
possono inserire le definizioni dei tipi di intervento nelle
varianti specifiche di cui al citaio art, 83, Tale opportunita
& da valutare anche con riferimento alle preserizioni del-
'art, 83, 4° comma, in ordine alla facoltd di formare i Piani
di Recupero — riferita ai soli Comuni dotati di P.dF. — ¢
dell’art. 91/quinquies, lett, a), della L.R. n. 56/77, relativa
aghi interventi di ristrutturazione edilizia.

¢. Comuni dotati di P.R.G. o di P.d.F. approvali successi-
vamente al DM, n. 1444/ 1968.

Si ricorda che sono compresi in questa fattispecie anche i
Comuni dotati di P.R.G. o di P.dF. approvati ai sensi
dell’art. 90 della L.R. n. 56/77.

Le definizioni dei tipi di intervento contenute nella circo-
lare devono essere applicate ai fini del rilascio delle conces-
sioni e aotorizzazioni per gli interventi previsti dallo stru-
mento urbanistico e da sue varianti,

Sino all’adozione del P.R.G. formato ai sensi della L.R.
n. 56/77 o del nuovo regolamento edilizio, le definizioni dei
tipi di intervento possono essere inscrite nelle varianti spe-
cifiche che i Comuni ritengano opportuno adottare ai sensi
dell’art. 83, 3° comma, della L.R. n. 56/77. Tale opportuni-
ta & da valutare anche con riferimento alle prescrizioni
dell’art. 83, 4° comma, in ordine alla facolth di formare i
Piani di Recupero - riferita ai soli Comuni dotati di P.d.F.
— e dell’art. 91/quinquies, lett, 4), della L.R. n. 56/77,
relativa agli interventi di ristrutturazione edilizia.

d. Comuni dotati di P.R.G. approvati ai sensi del Titolo Il
ovvero di strumenti urbanistici esecutivi approvati ai
sensi def Titolo V della L.R. n. 56/77.

Le definizioni dei tipi di intervento contenute nella circo-
lare devono essere applicate ai fini del rilascio delle conces-
sioni e autorizzazioni per gli interventi previsti dagli stru-
menti urbanistici.

Tuttavia, come gid precisato, quando nel P.R.G. ovvero
nello strumento urbanistico esecutivo, approvati ai sensi dei
Titoli 111 e V della L.R. n. 56/77, siano contenute articola-
zioni dei tipi di intervento e precisazioni relative agli inter
venti edilizi e alle opere consentiti per ciascuno di essi,
conformi alle definizioni di cui all’art. 13, tali specificazicni

continuano ad applicarsi. Cid in quante ¢ss¢ sono state
definite con riferimento alle caratteristiche del patrimonio
edilizio locale e alle relative modalita di intervente valutate
e decise dal Comune. Pertanto in questi casi, al fine di
evitare che risultino in qualche misura alterate le previsioni
degli strumenti urbanistici, i contenuti della circolare si
applicano facendo salve le suddette specificazioni normati-
ve.

Nei Comuni dotati di P.R.G. approvati ai sensi della L.R.
n. 56/77, le definizioni dei tipi di intervento contenute nella
circolare devono essere recepite dai nuovi regolamenti edi-
lizi, integrate dalte specificazioni necessarie ad adeguarle
alle realtd locali. In tale occasione t Comuni valuteranno la
coerenza delle nuove definizioni dei tipi di intervento con i
contenuti normativi e cartografici degli strumenti urbanisti-
¢i; qualora rilcvino contrasti, si rendera necessario ricorrere
ad una variante allo strumento urbanistico per renderne
coerenti i contenuti con quelli del regolamento edilizio. E
opportuno che detta variante sia adotiata contemporanea-
mente al regolamento edilizio, al fine di assicurare il coor-
dinamento tra i contenuti dei due strumenti,

Si intende che anche prima dell’adozione del nuovo rego-
lamento edilizio, 1 Comuni, qualora lo ritengano necessario,
potranno adottare una variante al P.R.G. vigente, per inte-
grare o modificare le definizioni normative, adeguandole ai
contenuti della circolare, e per individuare topograficamen-
te, con precise indicazioni cartografiche, i tipi di Intervento.

COMUNICATI

Comunicato del Comitato di Controllo sugli Atti degli
Enti locali — Sezione di Alessandria
Calendario sedute

Si comunica che questo Comitato nella seduta del 19
aprilc 1984, con decisione n. 15333, in ottemperanza a
quanto disposto dall’art. 10 della legge regionale n. 42 del
18 agosto 1976, ha stabilito il calendario delle sedute da
effettuarsi nel mese di maggio 1984.

Si precisano di seguito i giorni fissati per le adunanze
del Collegio nel suddetto mese:
mercoledi 2, giovedi 3, lunedi 7, martedi, mercoledi 9,
giovedi 10, lunedi 14, martedi 15, mercoledi 16, giovedi
17, tunedi 21, martedi 22, mercoledi 23, lunedi 28, marte-
di 29, mercoledi 30, giovedi 31.

Le sedute avranno luogo, a termini del succitato artico-
lo di legge, durante l'orario d'ufficio con inizio alle ore
11,30.

Comunicato del Comitato di Controllo sugli Atti degli
Enti focali — Sezione di Novara
Calendario adunanze mese di maggio 1984

Si comunica che questa Sezione, in scduta del 26 aprile
1984, atti n. 7 in ottemperanza all'art. 10 della legge regio-
nale 12 agosto 1976, n. 42, ha stabilito il calendario delle
proprie adunanze da effcttuarsi nel mese di maggio 1984,
durante I'orario d’ufficio ¢ con inizio alle ore 8,30.

Al riguardo si precisa che, per le adunanze ordinarie,
sono stati fissati i giorni di martedi 8, 15, 22, 29 e di
giovedt 3, 10, 17, 24, 31; e, per quelle straordinarie, i
giorni di lunedi 7, 14, 21, 28 e di venerdi 4, 11, 18, 25.
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