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DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO REGIONALE
n. 179/CR - 4170 in data 26 maggio 1977:

« Tabelle parametriche regionali ex art. 5 e 10 della legge 28 gen-
naio 1977, n. 10 da assumere nelle deliberazioni consiliari per la de-
terminazione dei contributi relativi agli oncri di urbanizzazione »

I1 Consiglio regionale,

Visti glif artt. 5 e 10 della Legge 28 gennaio 1977, n. 10;

Preso atto di quanto esposto nclla premessa narrativa della delibera-
zione della Giunta Regionale del 23 maggio 1977, n. 1-8423, integrata
con deliberazione del 24 maggio 1977, n. 120-8548, come risulta dal-
Vallegato n. 0 della presente deliberazione,

delibera di approvare:

I. i criteri generali per la valutazione dei costi di base relativi al costo
delle spese di urbanizzazione, e gli allegati numero 0, 1, 2, 3 e 4
che 1i esplicitanc;

II. le tabelle parametriche A, B, C e D, relative alla determinazione
dei contributi per le opere di urbanizzazione;

II1. le norme generali per I’applicazione delle tabelle parametriche.

Considerata inoltre Yesigen-a di provvedere ad un continuo aggiorna-
mento dei dati di base e dei criteri che sono stati assunti per la determi-
nazione dei parametri, particolarmente necessaria alla fase di prima at-
tuazione, il Consiglio regionale,

delibera:

1) di dar mandato alla Giunta di proseguire nella predisposizione del-
le schede campione che formano I'allegato n. 2. unitamente alla defini-
zione dello standard tecnico delle infrastrutture, differenziato per clas-
si di Comuni e per classi di intervento, in modo da fornire alle Am-
ministrazioni locali e agli operatori nel campo edilizio uno strumento
di lavoro aggiotnato e completo; pertanto, periodicamente e con de-
liberazione di Giunta, le schede, unitamente alla definizione dello stan-
dard tecnico di cui sopra, verranno integrate ed aggiornate;

2) di impegnare la Giunta regionale a predisporre, e presentare al
Consiglio regionale per I'approvazione, entro un annc, proposte di
revisione e di aggiornamento della presente deliberazione.

La prescnte deliberazione, data I'imminente scadenza dei 120 giorni
fissati dalla legge 28 genmnaio 1977, n. 10, & dichiarata immediata-
mente esecutiva, ai sensi dell’art. 49 della legge 10 febbraio 1953,
n. 62.
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Allegato «0»

Premessa narrativa
Preso atto che:

@} per quanto concerne gli oneri di urbanizzazione, la legge
28-1-1977 n. 10 ha istituito tre principi generali:

1) che « ogni attivits comportante trasformazione urbanisti-
ca ed cdilizia del tcrritorio comunale partecipa agli oneri ad
essa relacivi » (ace. 1);

2) che ogni concessione cilasciata dul Sindaco per Pesecuzio-
pe delle opere comporta la « corresponsione di un contributo
commisurato  all'incidenza delle spese di  urbanizzazione »
{arc. 3);

3) che « incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria c
secondaria ¢ stabilita . . ., , con deliberazione del
Consiglic Comunale in base alle tabelle parametriche che la
Regione definisce entro 120 gg. dalla data di entrata in vigo-
re dclla presente legge ecc. » (art. 5);

&) che detti principi sono da applicare a tuite le « trasforma-
zioni urbanistiche ed edilizie del territorio » con sola eccezione
per i casi previsti dall’arc. 9 della predetta legge per la conces-
sione gratuita ¢ che quindi la loro applicazione - toldi i casi
suddetti - & da intendersi generalizzata per ogni tipo di « trasfor-
mazione » extra agricole del suolo, e che pertanto la definizione
delle tabelle parametriche attribuite alla competenza regionale
assolve al compito primario i estendere, razionalizzare ¢d omo-
geneizzare I'applicazione dei relativi contributi a turto il tertito-

rio regionale, nel rispetto dei quatiro criteri di differcnziazione |

elencati al primo comma del citato arc. 5;

Si espongono ordinatamente:

1) i eriteri generali per Uanalisi dei costi delle opere di
urbanizzazione;
2) le tabelle parametriche definite in base ai critet suddeti;

3) le norme generali per Papplicavione delle tabelle parame-
triche;

1. Criteri generali

Per Pinterpretazione politica e tecnica della legge 10 relativa-
mente alla definizione dei contributi di cui all'art. 3, la Regione
Piemonte adotta | ctiteri generali esposti nel documento unita-
tio datato 14-4-1977, pubblicato con il titolo « Oricntamenti
dclle regioni per l'attuazione della legge 28-1-1977 o 10 », con
patticolare riferimento alle definizioni di principio e di metodo

contenute nel capitolo « il recupero degli oneri di urbanizzazio-

ne » che si allega (v. allegato n. 1).

Sulla base di questi otientamenti e del metodo illustrato in
detto documento, {'Assessore proponcnte, con il contributo de-
gli uffici dcll'Assessorato e del Genio Civile di Torino, ha
provveduto ad claborate anzitutto i walori di base delle opere
di urbanizzazione primaria e sccondaria, otienuti mediante le
seguenti operazioni:

1} stima analitica dei costi reali relativi alle principali opere
di urbanizzazione primaria ¢ sccondaria;

2) valutazione sintetica dei costi per le opere di urbanizzazio-
nc non analiticamente stimabili;

3) stima globale teorica dei costi di urbanizzazione primaria
e secondaria.

contenute in tre distinti allegati n. 2, n. 3 ¢ 0, 4, che fanno
parte integrante dclla presente deliberazionc:

L'allegato n. 2 riguarda:

la stima analitica dei costi delle principali opere di urbanizza
zione primaria e secondar,

Per Jc principali opere di urbanizzazione sono state compila-
te dal Genio Civile di Torino alcune schede-campione contencn-
ti: la illastrazione degli aspetti fisici «Jel manufatto con la
descrizionc delle caratreristiche tecniche, il relativo computo
metrico ¢ la stima del costo dell’'opera cffettuata sulla base del
prezziario del Comune di Torino,

L'adeguamento delle predette stime ai prezzi reali cotrenti
nel Comune in cui lopera si escgue, al fine della valutazione
dei costi reali, pud essere effettuato in due modi;

a) assumendo come base un prezziario locale;

b) utilizzando, in prima approssimazione, il coefficiente di
variazione media dei costi dei materiali da costruzione, contenu-
ti nella tabella n. 1, tiportata in appendice all’allegato n. 2.

L'allegato n. 3 ha per ovggetto:

ay la enunciazivne di alcuni criteri atti a valutere, in prima
approssimazione, { costi delle opere di wrbanizzazione indotte
{vedi tabella n. 2 dell'allcgato n. 3};

b) la stima globale teorica media dei costi per le apere di ur-
bawizzazione prisnaria ¢ secondaria relative alla edilizia residen-
ziale rapportati ad una sola unita di misura: il metro cubo del-
[a costruziane per la quale & richiesta 1a concessione ¢ per la qua-
le sono di supporto le opere di urbanizzazione da stimare (v. ta-
bella n. 3 ¢ n. 4 dell’allegato n. 3).

L'aliegaro n. 4 ha per oggelto:

la stima sintetica delle opere di urbanizzazionce primaria e se-
condaria per destinazioni d'wso non residenziall;

detta stima & da applicare 13 dove non sia etctruabile il

{ compute analitico per mancanza di adeguati elementi di infor-

Le elaborazioni relative alla stima dei valori di base sono |

mazione sullc opere di urbanizzazione occorrenti o perché si
tratta i interventd non suscettibili di  valutazione analitica
certa delie relative opere di utbanizzazione, In tali casi la
valutazione del costo-basc pud essere ottenuta utilizzando le
tabelle nn. 5 e 6 dell'sllegato n. 4, relative rispettivamen-
te alla valutazione plobale delle opere di utbanizzazione per
impianti produtrivi, per destinazioni di uso dirczionali, commet-
ciali e turistici, e per le trasformazioni del territorio realizzatc
con interventi di tipo non edificatorio.

Gli elaborati conreruti negli allegati 2, 3 ¢ 4 consenlono ai
Comuni ed agli operatori nel settore di cffettuare pet ogni
costruzionc la stima del costo-base delle opere di urbanizzazio-
ne nel loro complesso come somma di opere di urbanizzazionc
primaria, secondaria, ¢ indotra.

Si applica uno dei scgucnti metodi:

a) I'analisi del costo reale delle opere di urbanizzazione pri-
maria ¢ secondaria, otienura suila basc di computi esepuiti
sulla base delle schede-campione contenute nell'allegato n. 2,
cui vanno aggiunti i valori delle opere indotre valutate secondo
1 criteri esposti nell’allepato n, 3, tabella n. 2;

&) la valutazione globale sintetica, ortenuta utilizzando i me-
todi di stima contenuri negli allegati nn. 3 e 4.

La scelta fra il primo e il secondo mcrodo & lasciata alla
discrezionality dei Comuni che valuteranno, caso per caso, la
idoneitd del mcrodo da sceglierc per la definizione del valore
globale di base, tenendo presenti i principi cnunciati nel disposi-
tivo finale della presente deliberazione.
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2. Tabelle parametriche

In attvazione dell’'art. 5 della legge 10, la Regione, con Ia
presente deliberazione definisce le tabelle parametriche che sa-
ranno assunte dai Comuni per stabilire, con deliberazione consi-
liare, l'incidenza degli oneri di urbanizzazione al fine di commi-
surare i contributi da corrispondere.

Le tabelle sono state elaborate tenendo conto dei quattro
parametri fissati all’articolo 5 della legge 10, e precisamente:

a) ampievza ed andamento demegrafico dei Comuni;
b) caratteristiche geografiche dei Comuni;
¢) destinazioni di zona previste negli strumenti urbanistici
| vigenti;
i d) limiti e rapporti minimi inderogabili in applicazione delle
feggi nazionali e regionali.

Seguendo l'ordine sopraindicato, si definiscono, qui di segui-
to, le seguenti tabelle patametrich.:

Tabella A

demografica dei Comuni (*)

Parametri da attribuire alla stima globale dei costi di urbanizzazione in funzione dells dimensione e della dinamica

A1, Parametri in [unzione della dimensione

Assunto il valore complessivo della popolazione resi-
dente (P) nel Comune, alla data pit aggiornata (ad es.
al 31-12-76), si applicanc i seguenti coefficienti: ATy
Als, Aly Aly, Als:

P< 3000 ab. Al = 0,70

3.000 <P < 10.000 ab. Al: = 0,80
10.000 <P < 50000 ab. Al = 1,00
50.000 < P << 200.000 ab. Als = 1,05
P> 200.000 ab. Als — 1,10

A2, Parametri in funzione dell’andamento demografico

Assuato, come periodo di riferimento per Pandamen-
to demografico, il quindicennio 1961/1976, e calcolata

la variazione {V):
v .. _pop.al 76 = pop. al 61
pop. al 61
si applicano i scguenti coeflicienti A2i, A2, A2y
situazione di incremento demografico:
V>0,15.. e AZL=110
situazione di stazionarieta:
- 0,10 <V <<0,15 A2, = 1
situazione di decremento demografico:

V<< 0,10 ... A2, —080

relativi coelficienti Al x A2,

{(*} 1l parametro complessiva da applicare per ogni Comune alla stima globale d

ei costi di urbanizzazione risulra dal prodotio del

Tabella B

Parametro in funzione delle caratteristiche geografiche

Tahella D

Parametri da applicare in relazione alla lettera d) del-
T'art. 5, 1. 10

—_—

per i Comuni con altezza del capoluogo sul livello del :
mare (hm} > 900 mt, si applica il seguente coeffi- parametri da applicare al
ciente b: costo globale medio per
' _ . . unita di intervento oneti aggiun-
b—=1,05+ 1,10 Comuni con f tivi per urba-
popolazione: opere di | opere di niZZElZiOI_'Ii.* in-
urbaniz- | urbaniz- datte (**)
zazione ' zazione
Tabella C/1 primaria ' sccondaria
Parametri da applicare in relazione alla lettera c) degli
artt. 5 e 10 nei Comuni sprovvisti di strumento urbani- < 3.000 ab. 0,9 0,9 5%
stico generale vigente
B - 4
aree interne alia ‘ atee esterne alla compresa fra 3.000 _
perimetrazione perimetrazione e 10.000 ab. 0,9 1 7%
zone residenziali 1 1,2 > 10.000 ab. 1 1 10, 15, 25%
] Ol [ (**} da applicarc ai costi parzizli per opere di urbanizzazione di
zone non residenziali 1 1,2 cui allallegato 3 o al costo globale della stima analitics.
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3. Norme generali per I’applicazione delle tabelle pa-
rametriche.

Aj fini di una omogenea intcrpretazione dei crite-
ri per la valutazione del costo-base rclativo alle opere
di urbanizzazione e per 1’applicazione dei parametri,
contenuti nelle precedenti tabelle A, B, C, C/1 ¢ D,
st propongono all’approvazione della Giunta le se-
guenti norme generali:

1. Per la stima dei costi-base delle opere di urba-
nizzazione &, in ogni caso, da preferite la stima anali-
tica hasata sui computi metrici con applicazione dei
prezzi effettivamente praticati in Joco.

2. Per quanto riguarda le opere di urbanizzazionc
primaria in zo".e di espansione, il contributo da ver-
sare in corrispettivo monetaric non pud scendere, in
ogni caso, al di sotto del valore reale di costo valu-
tato secondo la stima analitica, dovendo sempre esser
rispettato il principio della equivalenza tra la mone-
tizzazione del contributo e la realizzazione diretta
delle opere da parte del concessionario (art. 11,1 10).

3. Agli interventi cararterizzati da modesta entita
o da frammentariety, come ad csempio gli amplia-
menti, i completamenti, i restauri e le ristrutturazio-
ni che non comportino carico aggiuntivo di popola-
zione, oltreché gli interventi singoli in zone gia dota-
te in tutto o in parte di urbanizzazione, si applica, per
le opere di urbanizzazione primaria e secondaria, un
contributo forfettario non infcriore ad un terzo del
valore stimato in modo sintetico per le zone di
espansione, come risulta dall’allegato 3.

4. Nelle lottizzazioni convenzionate, i contributi
per le opere di urbanizzazione primaria e secondaria
sono computati, di norma, sulla base di stime analiti-
che tenendo conto che gli oneri per le opere di utha-
nizzazione indotta vanno in ogni caso aggiunte alle
stime precedenti. Solo nclle lottizzazioni di modesta
cntitd, inferiori cioé ai 10 ettari di atca complessiva,
il contributo pud esser conteggiato sulla base dei va-
lori unitari teorici contenuti nelle tabelle dell’allcga-
to n. 3.

5. Per quanto riguarda gli oneri per le opere di

mente sulla base di computi analitici, ¢ ove trattasi
di interventi di modesta entitd o di ampliamenti,
completamenti e ristrutturazioni in zonc gia dotate,
in tutto o in parte, di opere di urbanizzazione, la

| quota parte per le opere di urbanizzazione primaria

e secondaria sard computata in misura non inferiore
al 50% di quella indicata presuntivamente come va-
lore medio per Ic zone di nuovo impianto (v. ta-
bella n. 5 dell’allegato n. 4).

Il contributo da versare per le operc « nccessarie
al trattamento e allo smaltimento dei rifiuti solidi, Ji-
quidi e gassosi e di quelle necessarie alla sistemazione
dei luoghi, ove ne siano alterate le caratteristiche »
va computato sulla base di stime reali, ammettendosi
sempre I'equivalenza fra monetizzazionc c diretta ese-
cuzione delle opere da parte del concessionario.

Nei soli casi di palese difficoltd tecnica nell’attri-
buzione ai singoli concessionari dell’aliquota relativa
alle operc suddette, sara applicato un contributo for-
fettario non inferiore al 50% di quello relativo alle
opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

6. Spetta ai Comuni di individuare la collocazione
di ciascuno di cssi tra le classi indicate nelle rabelle
A, B e D, per applicazione dei rispettivi parametri e
di definire Pesatto valore dci parametri riduttivi e
maggiorativi, tenendo conto che:

4) i parametri ridurtivi, indicati nelle precedenti
tabelle A e C, rappresentano i valori di massima ti-
duzione; i Comuni verificheranno in ogni caso che le
riduzioni apportate per le opere di urbanizzazione pri-
maria ¢ sccondaria non scendano, complessivamente,
al di sotto del costo reale delle opere di urbanizzazio-

' ne primaria valutate secondo la stima analitica.

urbanizzazione da computare per « le costruzioni o

impianti destinati ad attivitd industriali o artigianali
dirette alla trasformazione di beni ed alla prestazio-
ne di servizi» (art. 10 legge 10), la stima delle ope-
re di urbanizzazione primaria va condotta preferibil-

b) 'applicazione del parametri maggiorativi, 1vi
compresi quelli relativi agli oneri indotti che sono da
considerare come appartenenti alle opere tecniche di
urbanizzazione secondaria, & obbligatoria, ma i Co-
muni possono motivatamente temperatne 1’applica-
zione con riduzioni non maggiori del 50% del deci-
male superiore all’unita parametrica.

7. I Comuni sono tenuti a stabilire con propria
deliberazione consiliare le determinazioni relative al-

! Pincidenza degli oneri di urbanizzazione sulla base
; 2

della presente deliberazione entro 60 giorni dalla sua
entrata in vigore.

Le Comunita Montane ed i Comitati Comprenso-
tiali sono invitati a svolgere azione di assistenza e di
coordinamento per una coerente applicazione delle
presenti norme nell’ambito di arec geografiche omo-

genee.
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Allegato n. 1

Contiene:
« II recupero degli oneri di urbanizzazione » tratie da:
Orientamenti delle Regioni per l'attuazione della legge 28-1-1977,
n. 10 del 14 aprile 1977,

[l recupero degli oneri di urbanizzazione
1. Criteri interpretativi della legge statale,

Le Regioni riconoscono che i tre principi introdotti dalla
legge 10/77, e ciot l'estensione della concessione ad « ogni
atrivich comportante trasformazione urbanistica ed edilizia del
territorio » (art. 1), l'abbligo per ogni concessione della « carte-
spansione di un contributo commisurato all'incidenza delle spe-
sc di urbanizzazione » (art. 3), salvo gli specifici casi di conces-
sione gratuita di cui all'art. 9, e la definizione, da parte delle
Regioni, dell'« incidenza degli oneri di urbanizzazione primaria
¢ sccondaria », (artt. 5 e 10), realizzano in complesso un qua-
dro notmativo che amplia e sistematizza il criterio, giusto e
innovativo, ma non ben definito, della « compartecipazione »
agli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria introdotto
dalla legge n. 765/67, che, per la sua indererminatezza, & stato
fonte di interpretazioni controverse e di una discrezionale, di-
scontinua, e difforme applicazione da parte delle singole ammini-
strazioni comunali.

I tre principi della legge statale aprono ad una pitt comple-
ta, cocrente e generalizzata interprelazione dell’intero processo
di urbanizzazione ed alla conscguente valurazione dei relativi
oneri, offrcndo, al tempo stesso, consistenti margini alla [oro
applicazione in sede locale, nell’ambito di responsabili scelte
regionali di pclitica urbanistica.

La loro intcrprerazione in scnso generale e la definizione di
criteti comuni per una loro pur differenziata applicazione han-
no costituito per le Regioni uno dei punti di maggiore impe-
gno nclla stesura del presente documento.

Per quanto attiene alla incerpretazione generale si & convenu-
to di riconoscere che dalla correlata analisi dei tre citati princi-
pi discendano i seguenti concetti:

{) Ogni altivitd comportante trasformazione urbanistica ed
edilizia coinvolge Iintero rerritorio comunale ¢ non la sola
quora parte di esso interessata da ogni singola concessione;
infatti ognl attiviti comportante rrasformazione urhanistica ed
edilizia produce non solo efferti diretti, citcoscritti al sito deli’in-
tervento, con la domanda delle specifiche ¢ delimitate opere
atte ad approntarc il sedime urbanizzato, ma produce anche
cfletti indotti che possono essere pill o meno consistenti, ma
che, in ogni caso, interessano tutio il sistema di urbanizzazione
¢ quindi l'intcro ambito comunale, quando anche non lo travali-
chino.

2) Gli effetti indotti riguardano non solo le cosiddette opere
di urbanizzazione secondaria, che possono insistere nell'imbito
della slessa area di intervento, se questa & sufficientemente
vasta, o, piti frequentemente, altrove, con la domanda di unitd
funzionali aggiunrive, ovvero di frazioni aggiuntive di esse, ma
comportano certamente anche gli allacciamenti tra [area di
specifico intervento ed i1 resto dell'inscdiamento, e, pilt in
gencrale, tutte quelle opete, impianti, infrastruttore la cui porta-
ta ed il conseguente calibro vengono in qualche modo diretta-
mente ¢/o indirettamente influenzati dall’intetvento; ne conse-
gue una evidente domanda di adeguamento funzonale, che,
anche se di modesta entitd, compotta talvolta l'esigenza di un
salte di soglia critica, con la realizzazione di opere indivisibili
di consistente imposto.

3) Cessa, in quest’ottica pit completa, ogni distinzione di
trattamento fra intervento singolo e diretto, discendente dalla
applicazione di piani urbanistici generali, e intervento lepato
alla preventiva formazione di piani particolarcggiati o di lottiz-
zazione: in entrambi i casi, essendo il contributo generalizzato
per effetto degh artt. 1 e 3 della legge 10 (pur nel rispetto
degli esoncri previsti dall'art. 9) esso dovra csscre commisurato
allincidenza di wite le opere di urbanizzazione, primaria ¢
secondaria, direrte ¢ inditette e di quelle indotte in generale.

4) Sono certamente soggetti a contributo anche gli interven-
ti di ristrurturazione nell'ambito di tessuti insediativi preesisten-
ti, quando riguardano abbattimento e ricostruzione di edifici
con o senza cambiamento di destinazione d'uso, o restauri ¢
risanamenti conservativi di edifici con concessiope non conven-
zionata ai sensi dell’art. 9 b), o anche semplice trasformazione
di destinazione d’uso, »i sensi degli artr. 1 e 10, soprattutto i
dove essi comporrano un maggior carico insediativo.

In tali casi i contributi per gli omeri di urbanizzazione
saranno da commisurare all'incidenza non solo delle opere di
urbanizzazione primaria eventualmente mancanti, o presenti in
misura insufficiente ncl tessurto insediativo in cui si innesta
lintervento, ma anche e soprartutto zll'incidenza degli effetri
indotti, sia sulle opere di urbanizzazione secondaria che su
quelle di interesse pgenerale.

5) Sono inolire da considerare soggette all'applicazione della
legge 10/77 tutte le trasformazioni del territorio connesse alla
utilizzazione ai fini economici excra agricoli del suolo ¢ del
sottosuclo (tra cui, ad esempio, le cave), per le quali le leggi
regionali dovranno (issare norme atte a definire le condizioni
per ['uso, le relative opere infrastrutrurali ed i conseguen-
ti onert.

In sintesi, pud essere enunciato il principio generale della
partecipazione pro-quota di ogni concessionario agli oneri soste-
aud dalla collettivith per realizzate lo attrezzature concernent
I'intero territorio e non solo quelle pertinenti "ambito di inter-
vento relativo a ciascuna concessione.

Le Regioni riconoscono che questa interprerazione corrispon-
de non solo alla « ratio » della legge 10, ma anche alle csigenac:

@) di cquo trattamenro dei cittadini, posti in tal modo in
conclizioni di indifferenza, nclt'ambito di arec omogenee, rispet-
to all'attribusione di contributi per gli oneti di urbanizzazione
e resi percid stesso consapevoli degli effetti diretti ¢ indiretti
che ogni rrasformazione urbanistica ed edilizia del zerritorio
produce sull’impianto infrastrutturale di urbanizzazione e dei

; suoi cffctti cconomici e monetati, Con la non trascurabile conse-
guenza di indurre gli ‘operatori pubblici e privati ad una pil

attenta valutazionc dei costi complessivi degli intervent, di
stimolare la razionalizzazione delle tipologie cdilizie ¢ dei siste-
mi di impianto e di distribuzione spaziale degli edificd, con
effetti che possono aver rilievo sul consumo complessivo della
risorsa « territorio », contribuendo inoltre ad impedire 1'uso
dei tessuti insediativi esistenti per operc non di bonifica, ma di
intensivo, quanro insensato, sfruttamento;

&) di una pil corretra ed cconomica gestione del territorio
da parte dell'ente locale, che, nell'ambita dei programmi plurien-
nali di attuazione, & posto in grado di stimare Uimporto delle
opere di urbanjzzazione primaria, sccondaria ¢ di quelle genera-
1i da realizzare nell’arco di validitd del programma stesso; sard
infatti possibile valutare, a mezzo di criteri di stima e delle
tabelle parametriche che saranno entro breve tempo fornite
dalla Regione, I'importo degli introiti dei contributi cd appron-
tare, volendo, un bilancio preventivo di entrate ed uscite per
Ic spese di urbanizzazione relative alle aree, alle attrezzature ed
alle infrastrutture inserite nel programma di attuazione.

Una logica distribuzione nel tempo e nello spazio del costo
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complessivo del processo urbanizzativo previsto dagli strumenti
urbanistici generali ed esecutivi dovrebbe consentire la razio-

nalizzazione delle opere ¢ quindi il contenimento complessivo .

dei costi, rispetto alla consucta addizione di singoli € non coor-
dinati interventi.

2. Criteri applicativi gemerals.

Per procedere correntemente alla definizioue dei valori da
asscgnare ai contributi per '« incidenza » delle spese di urbaniz
zazionc occorre formulare anzitutto uno schema di procedimen-
to logico,

Dopo un non btreve lavoro di approfondimento, si ¢ convenu-
to di assumerc la seguente successione di operazioni:

1) verifica e/o ridefinizione, con leggi regionali, delle opere
di urbanizzazione da considetare ai fini dell’applicazione dei
contributi ad integrazione degli elenchi contenuti nelle leggi
statali, nonché definizione delle relative caratteristiche tecniche
di ogni singola opera;

2) stima in costi reali delle singole opere analiticamente
valutabili; .

3) stima sintetica dei costi per opere non analiticamente
stimabili;

4} stima globale dei costi di urbanizzazionc per unitd di
utenza;

5) individuazione dei parametri da acribuire ai costi stimati
analiticamente o sinteticamentc e da applicare ai singoli casi
sulla base dei criteri sub a), b), ¢}, @) dell'art. 5, e cid sia per
le destinazioni d'uso residenziali, che per le altre destinazioni
d’uso (art. 10).

i 2.3. Stima sintetica dei costi per le opere non analiticamente
 valutabill.

11 critetio di cui al punto precedente non pud esserc applica-
: to alle opere che non sono eseguitc completamente ¢ conte-
stualmente all'intervento; queste pussono essere certamente stima-
te come valote di investimento, in termini tecnici, ma il loro
valore complessivo non & agevolmente ripartibile in unira di
utenza, su cui valutarc I'incidenza del contribure.

E questo il caso:

a} degli oneri relativi alle opere di urbanizzazione primaria
esistenti o da potenziare in relazione ad interventi di ristcruttura-
zione o di restauro noh convenzionato;

b) delle opere di urbanizzazione secondaria, guando queste
non siano conglobate in un unico intetvento sotto il profilo dei
servizi sociali, come nei piani di zona ex lege 167 aventi la
dimensione di un quartiere autosufficiente;

¢} degli effetti indotti a carattere generale.

In questi casi occorre predisporre valutazioni sintetiche da
applicare alle unitd di utenza.

Nei casi ) e ¢), in assenza di adcguate analisi dei cosci
dell’intero processo di urbanizzazione, si dovrd necessariamente
ricorrere a coefficienti, basati ad esempio sugli stessi oneri di
vrhanizzazione primaria; nel caso a) si pud considerare P'ipseri-
mento in un contesto esistente come una aliquota di un insedia-
mento ¢x novo e nel caso ¢) valutare la singola utenza {abitan-
ti, 0 nucleo familiare, nel caso di residenza; posto di lavoro ¢ mq
coperto, nel caso di impianti produttivi ecc.) come aliquota di
un valore globale della urbanizzazione generale complessiva,

Nel caso &) invece & facilmente utilizzabile il valore per
utenza ricavato dalla stima analitica degli elementi iateri,

Sulla base di questa successione logica sono qui di seguito |

formulati alcuni criteri generali che le Regioni assumono come °

indirizzo comune per i propri atti legislativi cd amministrativi
in applicazione della legge 10.

2.1. Ridefinizione regionale delle opere di urbanizzazione.

Appare utile ampliare la lista delle opere di urbanizzazione
contcnuta afl’art. 4 delle leggi statali 239-1964 n. 847, modifica-
ta dall'art. 44 della legge 22-10-1971 n, 865.¢ cid al fine di
meglio evidenziare le opere di urbanizzazione indotta, sia di
mcglio definire le stesse classi di opere.

Ma non & da trascurare 4anche la definizione tecnica delle
opere stcsse, non solo ai fini di una corretta ed omogenca
applicazione, ma anche per stabilire differenti caratteristiche
tecniche che l'opera, pur appartenendo ad uma stessa classe,
assume in diverse circostanze ambientali, dimensioni ed altime-
triche.

2.2, Stima dei costi veali delle singole opere analiticamente
valytabili.

L’operazione va condotta preliminarmente per ogni singola
opera, con i consueti criteti del computo metrico sulla base di
ua elenco di prezzi unitari med{ di zoha; possono effertarsi
quindi successivi adeguamenti parametrici per tener conto della
variazione dei prezzi in funzione di particolari caratteristiche di
zona.

La stima eseguita per unitd fisiche {ml, mq, mec) & quindi da
rapportare alle unitd funzionali o di utenza (abitanti, nuclei
familiari, mq di alloggio, scolari, ecc.); si otterranno in tal
modo tabelle contementi i wvalori di costo medio per ogni
singola opera e per ogni zona, relativi ad unitd sia fisiche che
di uicnza: esse serviranno per valutare direttamente l'incidenza
del contributo.

2.4, Stima globale dei costi di wrbanizzazione per wnitd di
utenza.

Se il processo di urbanizzazione fosse riconducibile ad una
progettazione integrale (come, in ipotesi, in una cittd nuova) si
potrebbe, al limite, pervenire ad una stima preventiva analitica
di tutti i costi di urbanizzazione, su cui impostare l'incidenza
del contributo richiesto dalla legge 10.

Cosi mon & nella realtd, sia perché si tratta di un completo
processo di crescita e.di integrazioni di parti, sia perché il
processo comporta frequenti rnnovi ed innesti.

St deve quindi procedete a stime, sia dirette che indirette,
ottenendo tuttavia, anche in questo caso, una jpotesi di valore
globale presunto.

Tale valore pud quindi essere suddiviso per unitd di utenza
individuando cosi il costo pro capite lords delle spese di
urbanizzazione.

Questa determinazione &, in particolare, indispensabile per
la valutazione del contributo per inteventi di tipo residenziale.

2.5, Parametri da attribuire alle stima globale dei cossi di
wrbanizzazione (valore netio pro capite),

Si ponc ora il problema della valutazione dell’« incidenza »
del contributo sul costo globale sin qui determinato.

La valutazione & voluta dalla legge 10 in modo differenziale
per classi di Comuni, sulla base del quattro fattori elencati
dall’art. 5

a) ampiezza ed andamento demografico del Comune;

b) caratteristiche geografiche del Comune;

¢) destinazioni di zona previste dagli stumenti urbanistici;

d) standard urbanistici della legge statale e di quelle re-
gionali.
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L'incidenza del contributo rispetto al costo reale stimato va
dunque graduata per aree omogenee e per classi di intervento;
per effetto di rali graduazioni il contributo da cfettivamente
versare pud assumere il significato di « onere-tariffa » delle urba-
nizzazioni.

Ma occorre definire misura e criteri di tali graduaziond.

Per interpretare correttamente le prescrizioni della legge stata-
le, le Regioni hanno anzituito esplorato per quali classi di
opere possono essere individuati i campi di variabilitd e quale
ampiezza qucsti possono averc,

Va intanto rilevato che la legge 10 agli artt, 7 e 11 ribadisce
e gencralizza il principio della equivalenza tra la diretta esecu-
zione delle opere di urbanizzazione da partc dell'interessato in
sede di convenzione e la loro monetizzazione.

Pertanto, nella concessione oncrosa quesia equivalenza dovra
essere rispettata, sia per le opcre di urbanizzazione primaria
che per quclle di urbanizzazione secondaria pervinenti all’inter-
vento, non potendosi ovviamente dare il caso di una valutazionc
ridotta del contributo monetizzato che escludercbbe, 2 priori,
ogni interesse alla esccuzione diretta dclle opere stesse.

E evidente che il valore di stima reale delle opere di
urbanizzazione costituisce un tetto non riducibile, se¢ non in
particolari casi di volontaria incentivazione della edificazicne,
rta definire chiaramente da parte della Regione, e per i quali si
possa presumere, di colmare Ja differenza tra costo reale e
costo politico, sia a mezzo dei proventl relativi ai contributi
sui costi delle costruzioni ed alle sanzioni che per legge affluisco-
no nel conto cotrente vincolato di cui all’art, 12, sia a mezzo
di un fondo di compensazione istituito a tal fine con risorse
pubbliche.

Fondo, questo, la cui opportunita di istituzione sarebbe auspi-
cabile, essendo evidente 'esigenza di poter disporre di fondi di
avviamento ¢ di rotazione, che consentano un tempestivo inne-
sco delle opere di urbanizzazione generale, che, per esser funzio-
nali, debbono precedere la esccuzione degli interventi specifict
e quindi I'afflusso det contriburi monetizzati.

In definitiva, la valutazione dei coefficienti di imcentivazione
(ad esempio nei piccali Comuni con popolazione in decremen-
to, o comungue con economia stagnantc o in regresso, o per
particolari classi di intervento, come l'edilizia econamica e popo-
lare, oppure i nuclci artigianali attrezzati ecc.) e dei coefficienti
di disincentivazione (ad esempio nelle aree metropolitane conge-
stionate, o in zone turistiche gii troppo densamente utilizzate),
per la formazione dei parametri regionali relativi alle varie arce
omogenze e alle varie classi di intervento, spetta alla valutazio-
ne politica di ogni Regione.

A regime, le Regioni si avvarranno, per queste determinazio-
ni, delle indicazioni strategiche contenute nei piani di sviluppo
regionale ¢ di quelle specifiche contenute nei piani territoriali.
In assenza di questi scrumenti potranno essere assunti prelimi-
narmente alcuni criteri generali orientacivi da definice in rappor-
to alla specificitd delle singole Regioni, delle singole aree (an-
che in riferimento alla dotazione infrastrutturale esistente) e
delle classi di intervento da inceativare o disincentivare, facen-
do ricorso, in prima approssimazione, anche a metodi di scima
sommaria.

In sede di legge regionale saranno inoltre da stabilire, per
aree omogenee e per classi d'intervento, i margini di variabilita
consentita ai Comuni per lapplicazione dei contributi ed i
ctiteri da seguire nella loro definizione specifica.

E certo che il complesso processo di stima diretta dei costi
reali delle opere di urbanizzazione, e di quella indireria per le
opere: non analiticamente stimabili, oltreché di formulazione
dei coefficienti di incentivazione e disincentivazione, da temer
presenti nella definizione dell’incidenza dei contributi rispetto
ai valori complessivi stimati per ogni classe di Comune e di

destinazione d'uso, richiederd, nel tempo, un continuo processo
di aggiornamento in rapporto all'espericnza che nel frattempo
sara acquisita sul concreto e di ovvio adeguamento periodico al
variare dei costi.

E non & neppure da escludere che lo stesso schiema logicn
assunto ora come ipotesi di lavoro non abbia da essere ridiscus-
so, 0 quanto meno aflinato, sulla base dell’esperienza acquisita.

Le Regioni che si sono prodigate nei lavori collegiali ¢ di
gruppo hanno comunque la convinzione che questa prima siste-
matizzazione della materia costituisca un serio ed omogeneo
punto di partenza,

3. Programma delle ricerche.

Riconosciuta I'opportunitd di proseguire in modo sistematico
gli studi sull’argomento, non & inutile definire a grandi linee
Iindirizzo defle ulteriori ricerche che potranno essere imposte
e condocte dalle Regioni in mode coordinato, avvalendosi
anche di gruppi di esperti, con un periodico scambio degli stati
di avanzamento,

Per sommi capi, le ricerche che le Regioni ritengono, fin d'ora
utile impostare sul tema sono:

1) una compiuta rassegna tecnica delle opere di urbanizzazio-
ne, contenente la loro descrizione e il computo metrico estimati-
vo, oltre ad alcunc csemplificazioni di combinazioni di opere al
fine declla concreta urbanizzazione dei siti, per insediamenti
residenziali, produttivi ecc.;

2) Una scerie di verifiche sul concreto dell’applicazione delle
stime e del parametri, da actvare in diverse localitd e situazio-
ni, con raffronto fra costi preventivi e consuntivi e con una
valutazione sulla qualitd del prodotto;

3) Un ricsame in sede teorica dell’applicazione della « teoria
delle soglie » di Malisz per Ja ricerca, sul campo, dei costi
diffcrenziali di urbanizzazione primaria ¢ generale, in rapporto
alle reti infrastructurali esistenti ed alle particolarica fisiche def
sitf (1},

La teoria dclle soglie potrebbe forse consentire di affinarc il
processo logico formulato, facendo intervenire nel computo la
specificita delle situazioni ¢ stimolando la ricerca delle aree a
pill convenicnte costo i urbanizzazione.

L'applicazione di questa teoria appate infatti assumere una
qualche utilitd nel nostro contests, in relazione al duplice fatco-
re dell'introduzionc della programmazione atruativa e dell’am-
pliamento del settore delllintervento pubblico, che pud ora
giungere fino al 709 delle aree residenziali, determinando cosi
un sensibile abbattimento degli effetti della rendita nella forma-
zione dcl costo finale della costruzione cd alla conseguente
esaltazione percentuale dell’incidenza relativa ai costt delle ope-
re di urbanizzazione.

Sc queste sono le linee di sviluppo della ricerca sui costi
delle opere di urbanizzazione e sulla determinazione del relati-
vo contributo, le Regioni pussono, fin d'ora, attrezzarsi perché
le innovazioni della legge 10 in questo campo dispieghino tutta
la loro efficacia ¢ perché la tecnica dell’urbanizzazione si evolva
dalla grossolana ¢ costosa prassi del passato verso sperimentazio-
ni qualitativamente migliori, da realizzare con prezzi complessi-
vi contenuti e controflati.

(1) Sulla « tecria della soglia » esiste un'ampia letteratura, Illu-
strara per la prima volta nel nostro paese su Urbanmistica 41 (agosto
'64) da Boleslaw Malisz nell’articolo « L'analisi dellc possibilita del-
lo sviluppo wrbano» & stata ampiamente sviluppata in numerose
pubblicazioni, tra cui « Progettazione urbanistica e territoriale attra-
verso 'analisi della soglia » & cura di Francesco Forte - Franco Ange-
li editore (1976).
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Allegato n, 2

Contiene:
A} Stima analitica delle opere di urbanizzazione
1 indice delle schede
2 scheda campione
B) 'l'ab. n. 1 - Coefficienti di variazione media dei costi

A - Stima analitica delle opere di urbanizzazione: 1, Indice provvisorio delle opere di urbanizzazione primaria

d) Opere di presa - Adduzioni e reti di distribuzione dell'acqua
1 - Acquedorto a gravita a servizo di 5000 abitanti senza con.
dotta di adduzione

a) Opere di risanamento

1 - Sistemazione sucle con natutale

2 - Palificazione | ne L o
2 - Acqueotto a gravitd 4 servizio di 5000 abitanti con con-
. L . dorta di adduzione
b) Sistema viario pedonale e veicolare 3 - Acquedotto a gravita a servizio di 1000 abitanti senza
1 - Strada urbana a due corsie condocta di addum_m:lt: g 3 —
2 - Strada urbana a due corsic con muti di sostegno 4 - Acquedotro a gravitd a scrvizio di 1000 abiranti con con-
3 . Strada urbana a duc corsie con muto di sostegho e rile- dotta di adduzione
vato . .. . , . - b
4 . Strada urbana a quattro corsie e) Distribuzione energia elettrica - Gas - Telefono
5 - Sottopasso pedonale di strada urbana a due corsie 1 - Allacciamenti gas, energia elettrica, telefono
o ) . | ) Impianii di pubblica dluminazione per spazi di cui alla lett. b)
¢) Rete ed impianti per lo smaltimento e la depurazione dei ri- . . i g E b da a 2 .
futi liguidi 1 - Impianto di pubblica illuminazione strada a 2 corsie con
’ disposizione unilaterale dei cencri luninosi

1 - Fognatura mista per centro abitato con 1000 abitanti 2 - Impianto di pubblica illuminazione strada a 3 corsie con

2 - Fognatura mista per centro abitato con 5000 abitant disposizione bilarerale alternata dei centri luminosi
3 - Fognatura a canalizzazioni separate (nera e bianca) per 3 - Impianto di pubblica illuminazione strada a 4 corsie con

cencro abitato di 5000 abitanti spartitraffico

2. Scheda campione

La scheda nella pagina a fronte esemplifica la definizione tecnica ed il computo metrico estimativo di un’opera di urbanizzazio-
ne primaria assunta come campione; la seric completa delle schede verra predisposta secondo Jo modalita e 1 tempi stabiliti dalla

presente deliberazione del Coosiglio regionale.

B . Coefficienti di variazione media dei costi dei materiali da costruzione

Da una analisi dei valori pit significativi dei costi « ma- 1. 1 Comprensorio di Torino (2) coeff, 1.000
teriali - trasporti - noli ¢ mano d'opera » correnti in osni 1. 2 Comprensorio di Tvrca »  1.000
singola provincia ¢ relativi ai materiali da costruzione, 1. 3 Comptensorio di Pincrolo »  L.000
posti eguali ad 11 valori _r'e{ali\*i al costi nella provincia |, 4 Corptensorio di Vercelli(3) » 0,972
di Torino (assunti per la stima analitica) sono stati deter- 15 Comprensorio di Biella » 0,972
mllnatlu coeﬂ'la‘cnu di I\J'an'alzlonc me.dla dei COS"“ ‘T{el.mmf 1. 6 Comprensorio di Borgosesia [4) » 0,972
mah (l'COS[.l'Ule?lle nelle altre province, per ognl singola ;- Comprensorio di Novara » 0,885
categaris di voc 1. 8§ C sorio di Verbania 0,885

Presupponendo omogenea 'area geogrufica relativa ad /OIPIensorio B A
oeni comprensorio, per adeguare, in prima approssimazio- 1. 9 Comprensotio di Cuneo » 0892
ne, i costi indicari nell'allegato 2 ai prezzi correnti nella 1.10 Comprensotio dl. Saluzzo-Sav. Tossano  » 0,892
zona sara sufficiente moltiplicare gli importi complessivi 1.11 Comprensorio d} Alba - Bra (5) » 0,892
di ogni opera, quali risultano dalle schede dell'allegato 1.12 Comprensario di Mondovi » 0,892
n. 2, per i coefficienti di variazione media relativi al Com- 1.13 Comprensorio di Asti » 0,918
prensotio cui Je opere si rifetiscono (1), contenuti nella  1.14 Comprensorio di Alessandria (6) » 0,968
tabella che segue; - 1.15 Comprensorio di Casale (7) » 0,968

_ (1} In prima_approssimazione, poiché le tabelle si sono potutt determinare solo su base provinciale, in considerazione dell’atiuale
situazione ‘lstiluzinnﬂle, i coefficienti per ogni comprensorio sono stati desunu da quelli provinciaii.

(2) Nei Comuni del comprensorio di Torino appartenenti alla provincia di Vercelli, si applicherd il coethciente 0,972, in quelli
sppartenenti alla provincia di Asti, il coefl. 0,918. )

(3) Nei Comuni del comprensorio’ di Vercelli apparrencnti alla provincia di Novara, si applichera il cacfficicnte 0,883.

(4) Nei Comuni del comprensorio di Borgosesia appartenenti alla provincia di Novara, si_applicherd il cocfficicnte 0.885.

(3) Ne Comuni del comprensario di Alba-Bra apparienenti alla provincia di Asii si applichera il coefficiente 0,918,

(6} Nei Comuni del comprensorio di Alessandria appartenenti alla provincia di Asu, si applicherd il coefliciente 0,913,

(7} Nei Camuni del comprensorio di Casale appartenenti alla provincia dii Asti, si applichera il cosfliciente 0,918 ¢ quclli appar-
tenenti alla provincia di Vercelli, il coefficiente 0,972,
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Allegato n. 3

Conticne:

A) Metodologia per la stima sintentica dei costi di uchanizzazione:
Tab. n. 2 oneri indotti

Tab. n. 3 oneri di urbanizzazione primaria

Tah. o. 4 onerl di urbanizzazione secondaria.

1. Metodologia per la stima sintetica dei costi di wrbaniz-
zazione
Con riferimento ai suggerimenti metodologici delineati

nellallegato n. 1 sono state predisposte due iabelle che.

attraverso la determinazione di una serie di parametri inter-
medi, consentono di pervenire alla definizione della « stima
sintetica del costo medio delle opere di urbanizzazione —
primaria e secondaria --- per unitd di utenza (L./mc) ».

A tale scopo & swata valutata lincidenza degli oneri
relativi alle opere di urbanizzazione per un insediamenta
teorico di 5.000 abitanti in un’area priva di infrastruttura-
zioni con la seguente ipotesi di calcolo:

Superficic territoriale: 500.000 mq; It = 0,8 m¢/mgq

Superficie per servizi: 25 mg/ab x 5000 ab - 125.000 mq

Incidenza viabilita: 15% di 300.000 = 75.000 mq

Indice fondiario = 1,33:  500.000/500.000 —(125.000 | 73.0001.

1 paramctri che consentono — fatre alcune ipotesi di
progetto evidenziati in calce alla tabella n. 3 — di perve-
nire alla definizione del « costo medio delle opere di urbaniz-
zazione per unitd di utenza (L/mc) » risultano essere |
seguenti:

Opere di urbanizzazione primaria

Incidenza delle opere di urbanizzazione per unitd di

superficic da urbanizzare.

Tale parametro definisce I'incidenza della infrastruttura
(ml/mg, mg/mq,) in relazione alla superficie da urbanizza-
re. Fsso & staro caleclato ipotizzando in linea teorica e di
larga massima, una incidenza della viabilitd veicolare e pedo-
nale — in mg — del 15% rispetto alla superficie territoria-
le (per una larghezza media di ml 10) un indice di fabbri-
cabilita territoriale di 0.8 mc/mg, nonché una incidenza
delle arse per servizi di 25 inq/ab.

Tali valori sono stati anche verificati esaminando alcuni
significativi interventi di edilizia residenziale realizzati nell’a-
rea tarinese.

Tabellz n. 2 - Oneri indotti

Opere di urbanizzazione secondatia

Superficie minima per ogni opera di wrbanizzazione

Tale valore indica la superficie minima di ogni infrastrut-
tura in rapporto al tasso di scolarizzazione medio regionale
ed alla suddivisione delle aree per servizi, con riferimento
allo standard di 25 mg/ab.

Custo medio per unitd fisica

Questo parametro indica il costo presunto — calcolato
dal Genio Civile di Torino per il Comprensorio torinese
— per unitd di misura di ogni singola infrastruttura (v
allegato n. 3).

Costo medio per unitg di utenza

L'incidenza delle opere di urbanizzazione primaria per
superficic territoriale — con dato indice di fabbricabilita
territoriale — consente di calcalare (in mq o in ml) l'inci-
denza assoluta delle opere di urbanizzazione primaria e guin-
di, tramite I'applicazione del costo per unita fisica, di otte-
nere il costo tatale dell’urbanizzazione primaria dell’area da
infrastrutturare.

Per gli oneri indotti ¢ le opere non analiticamente compu-
tabili (riferiti alle opere di urbanizzazione primaria) — spe-
cic la rete di distribuzione dell’energla clettrica, gas e telefo-
nc — si fa riferimento alla tabella n. 2.

11 valore di superficic minima per utente calcolato pet le
opere di .urbanizzazione secondiaria, nell'ipotesi di un inse-
diamento teorico di 5.000 abitanti, consente — se moltipli-
cato per il costo medio dell'unitd fisica {calcolata in L./mq
di superficie netta delle opere di urbanizzazione secondarial

* — di otrenere il costo totale delle opere di urbanizzazionc

secondaria a cui deve aggiungersi la quota patte per I'acqui-
sizione dell’arca pertinente alle opere di urbanizzazione se-
condaria, valutata con riferimento allo standard di 25 mq/ab.
Anche per I opere di urbanizzazione sccondatia si {a rife-
rimento alla tabella 1 per gli oneri indotti ¢ le opere non
analiticamentc valutabili. Dal costo complessivo delle opere
di urbanizzazione primaria ¢ secondaria calcolate per un in-
sediamento di 3.000 ab. — si pud valutare il costo medio
delle infrastrutture per uniti di utenza — specificamente:
in L./ab, (dividendo il coste per 5.000 ab.) e L./mc [divi-
denda il costo/abitante per 80 mc).

opere di urbanizzazionc

tipi di oneri

percentuale tispetto
alle stime sintetiche

opere di risanamento e sistemazione del suolo necessarie per rendere il

secondaria . ;
sponde di fiume e laghi;

damento del terreno.

al
terreno idoneo all’insediamento;
primaria b) sistemazione delle intersezioni stradali pertinenti agli insediamenti resi- | 10¢%

i denziali ed attrezzature per il traffico; i
¢) spazi attrezzati a verde pubblico per quartiere.

© d) sistema di distribuzione energia elettrica, gas ¢ telefono 15% ()
2) impianti di trasporto collettivo di interesse comunale; ;
&) impianti di smaltimento di rifiuti solidi;
¢) sistemazione a verde delle [asce di protezione stradale, cimiteriale e di 250

d) manufatti occorrenti per arginature ¢ terrazzamenti per opete di consoli-

camputare

{*y Nel caso di pagamento direto alle societd erogatrici da par te dellutente tale onerc & ovviamente da non
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Tabella n. 6 - Computo stima sintetica per attivita di cui al secondo comma art. 10

j

opere di urbanizzazione

opere di u1banizeazione
secondaria

primaria e
tipt di attivila superficie netta (*) (%) ] L./mq
parametro l./mg ; parametro I./mq

$<£200 mg 1 35.000 1 9.375 44.375

attivitd commerciali 200 mq < $<2.000 my 1.2 42.000 il 9.375 51.375
(:‘:) (?:5’.') B ) i

$>2.000 mq 1.5 52.500 1 9375 61.875

attivita direzionali (***) -— 1.5 52.500 1 9.375 61.875

i ——
attivitd turistico-ricettive 20 mq 1 35.000 1 37.500 72.500

attivitd di trasformazione
del territorio non a carat-
tere edificatorio

(*} $i presume che per le attivity commerciali 'incidenza delle OO.UU. primatia sia pari 2llincidenza delle OO.UU. primaria relative
alla residenza L. 700.000 per 80 e = L. 700.000 per 20 mq.
(**) Si presume che per le attivith commerciali 1incidenza dalle OX.UU. secendatia sia pari ad 1/4 dell'incidenza delle 00.CU. secon-

da L./mq 10 a L./mq 1.000 in relazione all'ampiezza dell’area intcressata ed alle
infeastrurture nccessarie sia dirette che indirette,

daria relative alla residenza L. 750.000 per 80 mc — L. 750.000 per 20 mq.

(#%%*) In prima approssimazionc, per le attivitd direzionali, per le OO.UU. primaria ¢ secondaria una incidenza pari a quella delle

attivitd commerciali per S>> 2.000 mq.

P1er Domenico CLEMENTE, Dir. resp. - Tipolitografia Toso, via Capelli 93 - 10146 Torino - Autoriz. Trib. di Torino n. 2100 del 9-VII-1970

Spedizione in abbonamento postale - Gruppo 11/70



