REGIONE PIEMONTE BU40 08/10/2026

Codice A2009C

D.D. 29 settembre 2026, n. 502

Art. 26, comma 7, della Legge Regionale 5 dicembre 1977, n. 56. Autorizzazione regionale
preventiva al rilascio del titolo abilitativo edilizio per la realizzazione di un insediamento
commerciale (Edificio A) avente superficie lorda complessiva di 6.998 mq, in Srada Cebrosa
n. 75 nel Comune di Settimo Torinese. Richiedentee RETAIL PARK SOAVE SR.L..
AUTORIZZAZIONE.

WS REGIONE
B W PIEMONTE

ATTO DD 502/A2009C/2026 DEL 29/09/2026

DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE
A2000C - CULTURA, TURISMO, SPORT E COMMERCIO
A2009C - Commercio eterziario - Tutela dei consumatori

OGGETTO: Art. 26, comma 7, della Legge Regionale 5 dicent8@7, n. 56. Autorizzaziol
regionale preventiva al rilascio del titolo abilit@ edilizio per la realizzazione di
insediamento commerciale (Edificio A) avente superflorda complessiva di 6.9
mq, in Strada Cebrosa n. 75 nel Comune di Settionmdse. Richiedente: RETA
PARK SOAVE S.R.L.. AUTORIZZAZIONE.

Vista l'istanza presentata in data 3 agosto 2026igamor BRUNO SOAVE, in qualita di legale
rappresentante della societa RETAIL PARK SOAVE E.Ksede legale in Verona, Piazza della
Cittadella n. 3 — C.F./P.IVA: 01251326710070), dgsito “Societa”, e registrata ai protocolli nn.
15455, 15456, 15457, 15458, 15459, 15460, tendeotéenere 'autorizzazione regionale ai sensi
dell'art. 26, comma 7, della L.R. n. 56/1977, preixea al rilascio del titolo abilitativo ediliziogy

la realizzazione di un insediamento commercialefigtol A) avente superficie lorda complessiva di
6.998 mq, in Strada Cebrosa n. 75 nel Comune tin®eTorinese.

Preso atto che la Societa, con listanza sopraaricata, ha documentato di essere legittimata alla
sua presentazione in quanto proprietaria delle iateeessate dalla realizzazione dell’insediamento
commerciale oggetto della richiesta di autorizzagicegionale.

Vista e richiamata la nota prot. n. 15842 del 6sém@026 con la quale, ai sensi e per gli effetti
degli articoli 7 e 8 della L. n. 241/1990, questeit&re ha comunicato alla Societa I'avvio del
procedimento finalizzato al rilascio dell'autorizime richiesta, con decorrenza dal 3 agosto 2026.

Dato atto che:

* in data 9 dicembre 2025 (prot. n. 370 del 13 gen2&i26) la Conferenza dei Servizi di cui
all'art. 9 del D.lgs. n. 114/98 e art. 3 della L.R. 28/1999 ha deliberato positivamente,
subordinatamente al rispetto di prescrizioni chmt@ndono qui integralmente richiamate, sulla
richiesta di autorizzazione ai sensi dell’art. @dmma 10, lettera c), dell’Allegato A alla D.C.R.
n. 563-13414 del 29.10.1999 e s.m.i., presentdla slacieta RETAIL PARK SOAVE S.R.L. per



la ridefinizione e contestuale riduzione della stipe di vendita complessiva (da 5.900 mqg a
5.400 mq) del centro commerciale tipologia G-CCicato all’interno della localizzazione
commerciale urbano-periferica non addensata L.&/4&trada Cebrosa n. 75 nel Comune di
Settimo Torinese, originariamente assentito coibdedzione della Conferenza dei Servizi prot.
n. 4709 del 27 maggio 2021,

il centro commerciale di cui sopra risulta compodtile seguenti strutture commerciali: una
media struttura di vendita extra-alimentare (M-SE@) superficie di vendita pari a 900 mq; una
media struttura di vendita extra-alimentare (M-SE8) superficie di vendita pari a 1.067 mq;
una media struttura di vendita extra-alimentareJEB) con superficie di vendita pari a 1.133
mq; una media struttura di vendita extra-alimeni{@ieSE4) con superficie di vendita pari a
2.300 mq;

con provvedimenti dirigenziali del 6 febbraio 2026Comune di Settimo Torinese ha rilasciato
alla societa RETAIL PARK SOAVE S.R.L. le seguentit@izzazioni commerciali: n. 3/2026
relativa al centro commerciale (G-CC1); n. 4/208ktiva alla media struttura con superficie di
vendita di 900 mq; n. 5/2026 relativa alla medraittira con superficie di vendita di 1.067 mq;
n. 6/2026 relativa alla media struttura con supefdi vendita di 1.133 mq; n. 7/2026 relativa
alla media struttura con superficie di vendita.@0® mg.

Dato atto, altresi, che:

con deliberazione di Giunta Comunale n. 161 delugBo 2021, il Comune di Settimo Torinese
ha approvato il Piano di Recupero ai sensi dell'4& della L.R. n. 56/1977 e s.m.i., nel cui
ambito rientra la previsione dell'insediamento coanoele oggetto del presente provvedimento;
con Determinazione Dirigenziale n. 300 del 23 nowem2021, il progetto di “Realizzazione
fabbricati a destinazione commerciale (centro cororake) e relative pertinenze in attuazione
del piano di recupero in zona normativa di PRGCentg “MF14”, relativo all'insediamento
commerciale oggetto della presente autorizzazianestato escluso dal procedimento di
valutazione di impatto ambientale ai sensi dedicali 23 e seguenti del D.lgs. n. 152/20086,
subordinatamente all’attuazione delle misure digazione degli impatti ambientali previste nel
progetto medesimo e al rispetto di condizioni amizik inerenti alla fasante operam, vincolanti

ai fini del rilascio delle autorizzazioni e delkatizzazione dell'intervento;

in data 15 marzo 2022 e stata stipulata, tra il @uendi Settimo Torinese e la Societa, la
Convenzione Edilizia relativa al Piano di Recupér@ui sopra, come risulta dal Certificato di
rogito del Dott. Alberto Vadala, Notaio in Torindi, pari data;

con Determinazioni Dirigenziali n. 337 del 26 ott®l2023 e n.393 del 9 dicembre 2024 ¢ stato
attestato I'esito favorevole della verifica di otigeranza alle condizioni ambientali stabilite con
D.D. n. 300 del 23 novembre 2021,

per la realizzazione del centro commerciale piuraagescritto, in data 16 gennaio 2026 la
Societa ha presentato al Comune di Settimo Toriteesehiesta di Permesso di Costruire di cui
alla pratica SUAP n. 04684290234-15012026-1209.

Visto il parere favorevole del Servizio Programnoag Urbanistica ed Edilizia Privata del Comune
di Settimo Torinese, registrato al prot. n. 1814P2P settembre 2026, in ordine alla conformita del
progetto costituente la sopra citata richiestaetimi@sso di Costruire alle previsioni degli strument
urbanistici approvati, al vigente regolamento Edilicomunale e alla disciplina urbanistico-ediliza
vigente.

Atteso che:

ai sensi dell'art. 26, comma 7, della L.R. n. 58/9nel caso di insediamenti commerciali con
superficie lorda di pavimento compresa tra 4.000em8.000 mq, come nel caso in specie, i
relativi titoli abilitativi edilizi sono subordinatlla stipula di una convenzione o atto di impegno
unilaterale e a preventiva autorizzazione regignali@sciata in conformita agli indirizzi ed ai



criteri di cui all'art. 3 della L.R. 12.11.1999, 8 definiti con la D.C.R. n. 563-13414 del

29.10.1999 e s.m.i,;

» ai sensi del comma 9 del succitato articolo, rielitedilizi e nella convenzione che disciplinano

I'intervento devono essere precisate:

o la superficie lorda di pavimento dell'insediameotonmerciale;

o la superficie di vendita ripartita per tipologiagdiutture distributive limitatamente alle medie e
grandi strutture di vendita;

o le superfici a magazzino e deposito;

o |le superfici destinate alle attivita accessorie;

o le superfici destinate ad altre attivita (ad esemiai attivita artigianali di servizio);

o le superfici destinate ai servizi pubblici (parchieg verde pubblici) a norma dell’art. 21 della
L.R. n. 56/1977,

o le superfici destinate a soddisfare il fabbisognpalicheggi previsti dall’art. 25 della D.C.R. n.
563-13414 del 29.10.1999 e s.m.i.;

o | parcheggi privati ai sensi della legge 24 mar289, n. 122, e le superfici destinate a carico e
scarico merci;

o in particolare devono essere adeguatamente deat@dgi soluzioni che risolvono i problemi di
impatto con la viabilita, verificati ai sensi deltt. 26 della D.C.R. n. 563-13414 del
29.10.1999 e s.m.i. e deve essere definita I'aizitne dei relativi costi di realizzazione;

o ogni ulteriore elemento previsto dalla D.C.R. n3-88414 del 29.10.1999 e s.m.i..

Rilevato quanto segue, all’esito dell’attivita igtoria condotta sull’istanza e sulla documentagion

ad essa allegata:

» secondo il PRG vigente l'area interessata dallirgeto commerciale oggetto del Permesso di
Costruire di cui alla pratica SUAP n. 0468429023812026-1209, censita al Foglio n. 37,
Mappale n. 811, risulta classificata come zonamdtiga “Mf14”;

* in base a quanto rappresentato sugli elaboratiepog)i trasmessi, l'intervento oggetto della
richiesta di titolo abilitativo edilizio prevede leealizzazione di un centro commerciale
sequenziale tipologia G-CC1 nelllambito del Pian®&dcupero approvato con D.G.C. n. 161 del
13 luglio 2021, riferito ad un piu ampio piano disediamento commerciale finalizzato al
recupero urbanistico ed edilizio dellarea “Ex-Mat&@” nel Comune di Settimo Torinese. |l
centro commerciale (Edificio A) risulta cosi cagsittzato:

o superficie lorda di pavimento pari a mqg 6.998;
o superficie di vendita complessivamente pari a @&, cosi suddivisa:
= una media struttura di vendita (M-SE2) con supgrfi vendita di 900 mq;
= una media struttura di vendita (M-SE3) con supirfit vendita di 1.067 mq;
= una media struttura di vendita (M-SE3) con supirit vendita di 1.133 mq;
= una media struttura di vendita (M-SE4) con supigrfit vendita di 2.300 mq;
o superficie destinata ad attivita accessorie (lotadnici, uffici, spogliatoi e servizi igienici,
collegamenti) complessivamente pari a mq 725,58;
o superficie destinata a magazzino pari a mq 872,42;
o superficie destinata a carico/scarico merci e déactiuti pari a mqg 1.041,51;

* la superficie destinata a servizi pubblici o di psiblico reperita ai sensi dell’art. 21, comma 1,
punto 3) della L.R. n. 56/1977, complessivamenigag a 8.356,97 mq, di cui mq 3.506,19
destinata a parcheggi (n. 143 posti auto a raspy.860,78 a verde;

* la superficie destinata a parcheggi privati € casgivamente pari a mq 5.400,88 (n. 220 posti
auto a raso);

« il fabbricato commerciale in progetto, con le reatpertinenze, sono interamente ricompresi
nella localizzazione commerciale L2 riconosciutdadprogrammazione commerciale comunale



vigente;

I'arch. Lucio Merlini, professionista incaricato lda Societa, ha reso dichiarazioni ai sensi
dell’art. 47 del D.P.R. 445/2000, acquisite al prot15456 del 3 agosto 2026, con le quali attesta:
la classificazione urbanistica dell'area di intemieee le destinazioni d’'uso previste, secondo gli
strumenti urbanistici generali e attuativi vigergi adottati; la conformita del progetto
dell'insediamento commerciale per il quale si rezke I'autorizzazione regionale alle previsioni
degli strumenti urbanistici, dei regolamenti edikzdella disciplina urbanistico-edilizia vigente;
oltre alla conformita al progetto depositato pres€omune di Settimo Torinese e costituente la
richiesta di Permesso di Costruire di cui allaipeaSBUAP n. 04684290234-15012026-12009.

Atteso che:

ai sensi dell'articolo 21, comma 2, della L.R. 8/277, per le attivita commerciali al dettaglio
di cui all'art. 4 del D.Igs. n. 114/98, con supeididi vendita superiore a mq 400 devono anche
essere osservati gli standard relativi al fabbisodinparcheggi pubblici stabiliti all’art. 25 degli
indirizzi e dei criteri previsti all'art. 3 della.R. n. 28/1999, in attuazione del D.Igs. n. 114/98
(approvati con D.C.R. n. 563-13414 del 29.10.1999ne.i.), applicando il maggiore tra quelli
previsti dallo stesso art. 21 al numero 3) del procomma e al comma secondo;

ai sensi dell'art. 25, commi 3, 4 e 6 della D.CR.563-13414 del 29.10.1999 e s.m.i., il
fabbisogno totale minimo di posti a parcheggio eswperficie afferenti il centro commerciale
oggetto della presente autorizzazione, calcolatanmione della superficie di vendita, risulta pari
a n. 243 posti auto corrispondenti a 6.318 mq;

il sopra indicato fabbisogno totale di posti a paggio e di superficie, ottenuto applicando un
coefficiente di trasformazione in superficie pa2&mq per ciascun parcheggio, € obbligatorio e
non derogabile ai fini del rilascio delle autorizicami commerciali e dei titoli abilitativi edilizi,
rispetto al quale qualsiasi diminuzione, ancheizeala in tempi successivi, comporta una
proporzionale riduzione della superficie di vendaatorizzata e, dunque, I’Amministrazione
Comunale é tenuta alla piena osservanza e vigilanza

ai sensi del comma 2, dell'articolo 25 della D.CrR.563-13414 del 29.10.1999 e s.m.i., lo
standard pubblico relativo a tale fabbisogno, fa#tlyvo il rispetto dell’art. 21, comma 1, punto 3),
della L.R. n. 56/1977, € determinato nella misureimma del 50% (di n. 243 posti auto
equivalenti a 6.318 mq), corrispondente pertarmio B2 posti auto pari a 3.172 mq, arrotondati
per eccesso;

ai sensi dell'art. 21, comma 1, punto 3), della.LnR56/1977, il fabbisogno obbligatorio di aree
per attrezzature al servizio del centro commercf@e il quale viene rilasciata la presente
autorizzazione, calcolato in relazione alla supeflorda di pavimento, risulta pari a 6.998 mq
corrispondenti al 100% della SLP, di cui almen®0%o (3.499 mq) di aree destinate a parcheggio
pubblico;

del sopra indicato fabbisogno, ai sensi di quamgwipto dall’articolo 21, comma 2, della L.R. n.
56/1977, le aree destinate a parcheggio pubblidouso pubblico devono essere almeno pari a
3.499 mq, poiché la quota di standard pubblicorah@aygio dovuto ai sensi dell’art. 21, comma
1, punto 3), della L.R. n. 56/1977 (50% di 6.998) mgulta superiore alla dotazione minima a
parcheggio pubblico determinata in applicaziond’atel 25, comma 2, della D.C.R. n. 563-
13414 del 29.10.1999 e s.m.i. (50% di n. 243 pasid equivalenti a 6.318 mq);

il fabbisogno obbligatorio di superfici destinategparcheggi o spazi di sosta privati dovuto ai
sensi della L. n. 122/1989 per linsediamento commmaée oggetto della pratica SUAP n.
04684290234-15012026-1209 e pari a 2.450 mq.

Dato atto che per l'intervento oggetto della ristéedi Permesso di Costruire di cui alla pratica
SUAP n. 04684290234-15012026-1209:

la dotazione di parcheggi pubblici o di uso pubdlicinteramente a raso, risulta
complessivamente pari a n. 143 posti auto per wparcie di 3.506,19 mq, soddisfacendo



pertanto sia la prescrizione dell'art. 25, commaléja D.C.R. n. 563-13414 del 29.10.1999 e

s.m.i., sia la prescrizione dell’art. 21, commaunto 3) della L.R. n. 56/1977;

sono inoltre previsti complessivi 5.400,88 mq (R0 2osti auto) destinati a parcheggi privati a

raso (tale quota € da considerarsi aggiuntiva @dltazione di parcheggi pubblici o di uso

pubblico) risultando pertanto soddisfatti il dettakella L. n. 122/1989 e la prescrizione dell'art.

25, comma 7 della D.C.R. n. 563-13414 del 29.10¥98.m.i.;

la dotazione di aree a servizi pubblici o di usblgico reperita ai sensi dell’'art. 21, comma 1,

punto 3), della L.R. n. 56/1977, complessivamentgag a 8.356,97 mq, di cui mq 3.506,19

destinata a parcheggi (n. 143 posti auto a raspy.860,78 a verde;

in data 15 aprile 2026 iiISBE Italia ha rilasciatTITESTATO DI PROGETTO n. ITPM-COM-

NC-0058-2020-TO-PRO relativo al progetto “NUOVA SUORTURA COMMERCIALE

RETAIL PARK SOAVE - EDIFICIO A ubicato in Strada e Cebrosa - 10036 Settimo Torinese

(TO)”, pervenuto al prot. n. 15455 del 3 agosto @@2dal quale risulta un punteggio medio

globale pesato pari a 3,0 (tre/zero);

in riferimento alla verifica sulla viabilita di cuall'art. 26, della D.C.R. n. 563-13414 del

29.10.1999 e s.m.i. e in relazione ai contenutcijge dell'art. 26, comma 10, della L.R. n.

56/1977, per assorbire il traffico viario in en&rag in uscita indotto dal nuovo insediamento

commerciale oggetto della richiesta del titolo igdtivo edilizio, le soluzioni progettual

individuate prevedono la realizzazione dei seguatgrventi sulla viabilita:

o |lottol: potenziamento della rotatoria tra stradarGea e via Leini, mediante la realizzazione di
bypass per la svolta a destra e allargamenti deggiata per realizzare corsie di accumulo;

o lotto 2: realizzazione di una nuova rotatoria sa Wmberto Giordano; riqualificazione del
controviale di strada Cebrosa nord e potenziamdetaamo di immissione di strada della
Merla sulla rotatoria di strada Cebrosa nord; egalzione di un nuovo tratto di pista ciclabile
di accesso all’'area commerciale ad integraziongdaiorsi gia presenti su via Paganini e su
strada Cebrosa nord; riqualificazione della ferntkgiamezzi pubblici su strada Cebrosa nord;

o viabilita interna all’area commerciale e ai parafiegon le relative connessioni alla rete viaria
esistente.

Dato atto che:

la Societa, in data 6 agosto 2021, ha sottosauitt@atto d’obbligo con il quale si impegna a
corrispondere I'onere aggiuntivo previsto dall'@t.comma 3bis, della L.R. n. 28/99, pari a Euro
511.486 (cinquecentoundiciquattrocentoottantasgi/@& destinarsi al perseguimento degli
obiettivi di legge, secondo le modalita e la ripaone stabilite nella Deliberazione di Conferenza
dei Servizi prot. n. 4709 del 27 maggio 2021;

con il medesimo atto, la Societa ha inoltre assliatibligo — nelle more dell'approvazione, da
parte della Giunta Regionale, dei criteri, delledalda e dei parametri di cui all'art. 3, comma
3ter della L.R. n. 28/1999 — di corrispondere unzotg di compensazione ambientale,
determinata in una percentuale compresa tra il 3%@%6 degli oneri di urbanizzazione primaria
e secondaria, destinata alla certificazione delenpatibilita energetica e ambientale e
allindennizzo dell'irreversibilita non compenseatilella trasformazione del suolo conseguente la
realizzazione dell’intervento commerciale assentita la citata deliberazione della Conferenza
dei Servizi.

Ritenuto, sulla base del progetto proposto e dntuaichiarato nell'istanza prodotta in data 3
agosto 2026 (protocolli nn. 15455, 15456, 154574585 15459, 15460), che le pertinenti
prescrizioni contenute nei dispositivi delle Detdmgoni della Conferenza dei Servizi prot. n. 4709
del 27 maggio 2021 e prot. n. 370 del 13 gennakb2BZultano soddisfatte.

Precisato che:
« il titolo abilitativo edilizio dovra rispettare iincoli e le prescrizioni stabilite con il presente



provvedimento e, inoltre, preliminarmente al rilasit Comune di Settimo Torinese e tenuto ad
accertare la coerenza della documentazione castitle richiesta di Permesso di Costruire di cui
alla pratica SUAP n. 04684290234-15012026-120%tiepa quanto autorizzato con il presente
provvedimento, oltreché la piena conformita delémvento alle prescrizioni dei piani urbanistici
generali ed esecutivi e dei regolamenti ediliziewiy ed adottati dal Comune e il rispetto delle
norme della L.R. n. 56/1977 e di ogni altra normdanistica ed edilizia vigente e/o
sopravvenuta, del D.P.R. 24 luglio 1996, n. 503adeegge 9 gennaio 1989, n. 13, del Decreto
del Ministro dei lavori pubblici 14 giugno 1989, 236 e delle norme dettate dal Nuovo Codice
della Strada e dal relativo Regolamento di attusgio

» ai sensi dell’articolo 26, comma 11, della L.R.56/1977, un eventuale ampliamento della
superficie lorda di pavimento originaria o la machfdelle destinazioni d’'uso di cui al comma 9
del medesimo articolo, superiori al dieci per cemtella superficie lorda di pavimento
originariamente autorizzata, comportano obbligatognte I'acquisizione di una nuova
autorizzazione regionale e la modifica della comi@me e, qualora necessario, dello strumento
urbanistico esecutivo.

Viste e richiamate:

* le Deliberazioni della Conferenza dei Servizi prot4709 del 27 maggio 2021 e prot. n. 370 del
13 gennaio 2025, unitamente alle prescrizioni seeontenute;

* le Determinazioni Dirigenziali n. 300 del 23 noveml2021, n. 337 del 26 ottobre 2023 e n. 393
del 9 dicembre 2024.

Dato atto che nel rispetto della procedura di agarione, cosi come stabilita dal paragrafo 4,
della Circolare del Presidente della Giunta Redmma 13/CAE/URE del 3 maggio 1995 e di
guanto prescritto dagli articoli 21 e 26, della LiR56/1977, il procedimento istruttorio finalizaa
alla verifica della conformita del progetto oggettel presente provvedimento agli indirizzi e ai
criteri di cui all’art. 3, della L.R. n. 28/1999ywero la D.C.R. n. 563-13414 del 29 ottobre1999 e
s.m.i, é stato espletato dal Settore Commerciorgafe — Tutela dei consumatori della Direzione
Cultura, Turismo, Sport e Commercio.

Dato atto altresi che il presente provvedimentockate il relativo procedimento nei termini
previsti dalla legge.

Attestata la regolarita amministrativa del preseait® ai sensi della D.G.R. n. 8-8111 del 25
gennaio 2024.

Attestato che la presente determinazione non peoddffetti diretti o indiretti sulla situazione
economico-finanziaria o sul patrimonio dell’Ente.

Tutto cio considerato, allo stato degli atti e éedoluzioni progettuali proposte, per quanto di
competenza di questo Settore, il progetto in es@u#a conforme a quanto prescritto dalla D.C.R.
n. 563-13414 del 29/10/1999 e s.m.i., pertantoit@ne di autorizzare il Comune di Settimo
Torinese al rilascio del relativo titolo abilitativedilizio.

In conformita con gli indirizzi, criteri e normegiosti nella materia del presente provvedimento
con D.C.R. n. 563-13414 del 29 ottobre 1999 e s.m.i

Richiamati tutti i contenuti della premessa.
IL DIRIGENTE
Richiamati i seguenti riferimenti normativi:



» il Decreto legislativo n. 114 del 31 marzo 1998;

* laL.R.n. 28 del 12 novembre 1999;

* laD.C.R. n.563-13414 del 29 ottobre 1999 e s.m.i.
e lart. 26, commi 6, 7, 8, 9, 10 e 11 della L.R56/1977;
e Jart. 17 della L.R. n. 23 del 28 luglio 2008;

determina

» di confermare le motivazioni in narrativa indicatiee si intendono integralmente richiamate,
riportate e approvate;

* di rilasciare alla societa RETAIL PARK SOAVE S.R.(sede legale in Verona, Piazza della
Cittadella n. 3 — C.F./P.IVA: 01251326710070) laugzazione regionale ai sensi dell'art. 26,
comma 7, della L.R. n. 56/1977, preventiva al dlasdel titolo abilitativo edilizio per la
realizzazione di un insediamento commerciale (EidifA) avente superficie lorda complessiva di
6.998 mq, in Strada Cebrosa n. 75 nel Comune ding8efforinese, di cui alla pratica SUAP n.
04684290234-15012026-1209;

« di stabilire che il titolo abilitativo edilizio doa essere rilasciato subordinatamente:

a. al rispetto di tutte le prescrizioni riportai presente provvedimento che, ai sensi del comma 9
dell'art. 26 della L.R. n. 56/1977, saranno oggetiantegrazione alla Convenzione Edilizia
relativa al Piano di Recupero approvato con D.@.C161 del 13 luglio 2021, stipulata tra il
Comune di Settimo Torinese e la societa RETAIL PARBAVE S.R.L. in data 15 marzo 2022;

b. al rispetto del fabbisogno totale minimo indedoite di posti a parcheggio e di superficie
afferenti I'insediamento commerciale, determinatsensi dell’art. 25, commi 3, 4 e 6 della
D.C.R. n. 563-13414/1999 e s.m.i. in funzione dslligerficie di vendita delle tipologie di
strutture distributive, pari a complessivi n. 24@st auto, corrispondenti a 6.318 mq ottenuti
applicando un coefficiente di trasformazione pabamq per ciascun parcheggio;

c. del sopra indicato fabbisogno, le aree destiagiarcheggio pubblico o di uso pubblico devono
essere almeno pari a 3.499 mq, poiché la quot@uiard pubblico a parcheggio dovuto ai sensi
dell'art. 21, comma 1, punto 3), della L.R. n. 3T (50% di 6.998 mq) risulta superiore alla
dotazione minima a parcheggio pubblico determimatgpplicazione dell’'art. 25, comma 2, della
D.C.R. n. 563-13414 del 29.10.1999 e s.m.i. (50%. @43 posti auto equivalenti a 6.318 mq);

d. al rispetto di tutte le superfici interne edeese, come risultanti dal progetto allegato atirsta
prodotta in data 3 agosto 2026. Piu in particolare:

* la superficie lorda di pavimento pari a 6.998 mq;

* la superficie utile lorda pari a 6.880,04 mq;

* la superficie di vendita complessivamente pari &5d§0, cosi suddivisa:

o 1 media struttura (M-SEZ2) con superficie di vendit@00 mgq;

o 1 media struttura (M-SE3) con superficie di vendita.067 mq;
o 1 media struttura (M-SE3) con superficie di venditd.133 mq;
o 1 media struttura (M-SE4) con superficie di vendita.300 mq;

 la superficie destinata ad attivita accessorieafloecnici, uffici, spogliatoi e servizi igienici,
collegamenti) pari a 725,58 mq;

* la superficie destinata a magazzino pari a 872,42 m

* la superficie destinata a carico/scarico mercceota rifiuti pari a 1.041,51 mq;

* la superficie destinata a servizi pubblici o di psiblico reperita ai sensi dell’art. 21, comma 1,
punto 3) della L.R. n. 56/1977, pari a 8.356,97 diczui mq 3.506,19 destinata a parcheggi (n.



e.

143 posti auto a raso), mq 4.850,78 a verde;

la superficie destinata a parcheggi privati pariga5.400,88 (n. 220 posti auto a raso);
all'integrazione, mediante univoca individuazatelle superfici indicate al precedente punto d)
della presente determinazione, della Convenziondiziad relativa al Piano di Recupero
approvato con D.G.C. n. 161 del 13 luglio 202Ipwdata tra il Comune di Settimo Torinese e la
societa RETAIL PARK SOAVE S.R.L. in data 15 marfi?2;

al rispetto dei contenuti progettuali in ordiléa viabilita,;

. al rispetto della piena conformita dell'intert@redilizio al progetto presentato con listanza

prodotta in data 3 agosto 2026 (protocolli nn. Jp4%456, 15457, 15458, 15459, 15460)

. al rispetto delle norme della L.R. n. 56/197di egni altra norma urbanistica ed edilizia vigente

e/o sopravvenuta, oltreché della piena conformgf’imtervento alle prescrizioni dei piani
urbanistici generali ed esecutivi e dei regolamedilizi vigenti ed adottati dal Comune di
Settimo Torinese;

. al rispetto delle norme relative all’eliminazmilelle barriere architettoniche di cui al D.P.R. 2

luglio 1996, n. 503, alla Legge 9 gennaio 1989138, e al Decreto del Ministro dei lavori
pubblici 14 giugno 1989, n. 236;

al rispetto delle norme dettate dal Nuovo Codiedla Strada e dal relativo Regolamento di
attuazione;

. al rispetto delle norme in materia di commemaotenute nel Decreto legislativo 31 marzo 1998,

n. 114 e nella relativa normativa regionale vigente

di dare atto che la documentazione a corredo déifezazione oggetto del presente

provvedimento, allegata per farne parte integramtsostanziale, si compone dei seguenti

documenti:

o Tavola 1 — Inquadramento territoriale e urbanis(mot. n. 15457 del 3 agosto 2026);

o Tavola 2 — Inquadramento catastale (prot. n. 15453 agosto 2026);

o Tavola 3 — Planimetria generale stato assentit.(pr 15457 del 3 agosto 2026);

o Tavola 4 — Planimetria generale stato di proggitot( n. 15457 del 3 agosto 2026);

o Tavola 5 — Articolazione della SUL. Verifica degtandard a parcheggio. Fabbricato A (prot. n.
15458 del 3 agosto 2026);

o Tavola 6 — Articolazione delle superfici di vendiRianta piano terra. Pianta copertura (prot. n.
15458 del 3 agosto 2026);

o Tavola 15 — Individuazione opere oggetto di disioiss (prot. n. 15459 del 3 agosto 2026);

o Relazione tecnico illustrativa (prot. n. 15456 8elgosto 2026);

o Verifiche di impatto sulla viabilita (prot. n. 15@%lel 3 agosto 2026);

o ATTESTATO DI PROGETTO “Protocollo ITACA Edifici Comerciali Regione Piemonte
2012", n. ITPM-COM-NC-0058-2020-TO-PRO del 15 ap2026;

di dare atto che la responsabilita per il titolditgtivo edilizio che sara rilasciato in consegman

della richiesta di Permesso di Costruire di cua glatica SUAP n. 04684290234-15012026-

1209, nonché la vigilanza sullo stesso e sulleegeviabilita interna ed esterna all'insediamento

commerciale cosi come definite in sede di verifiga viabilita di cui all’art. 26 de-lla D.C.R. n.

563-13414 del 29.10.1999 e s.m.i. e in relazioneoatenuti specifici dell’art. 26, comma 10

della L.R. n. 56/1977, elencate in premessa, spef@mune di Settimo Torinese;

di dare atto che l'inosservanza dei contenuti delsgnte provvedimento causa la revoca

dell'autorizzazione oggetto della presente deteamione nonché, ai sensi quanto previsto

dall’'art. 6, della L.R. n. 28/1999, la revoca dellg¢orizzazioni commerciali rilasciate;

di dare atto che, ai sensi dell’art. 5, comma 4ladeR. 28/1999, la revoca dell’autorizzazione

commerciale per la parte non realizzata determirenntllamento o la modifica

dell'autorizzazione oggetto della presente deteaamiime;

di trasmettere il presente provvedimento alla Sadiehiedente e al Comune di Settimo Torinese

per gli adempimenti di competenza.



Ai sensi dell'art. 3, u.c., della L. 241/90, avweta presente Determinazione puo essere presentato
ricorso al Presidente del Consiglio di Stato ententoventi giorni ovvero al Tribunale
Amministrativo Regionale del Piemonte entro sessgidrni dall’avvenuta piena conoscenza della
medesima ovvero I'azione innanzi al Giudice Ordmaper tutelare un diritto soggettivo, entro il
termine di prescrizione previsto dal Codice Civile.

La presente Determinazione sara pubblicata sueBilb Ufficiale della Regione Piemonte ai sensi
dell’art. 61 dello Statuto e dell’art. 5 della L.R.22/2010.

IL DIRIGENTE (A2009C - Commercio e terziario Futela de
consumatori)

Firmato digitalmente da Claudio Marocco



