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OGGETTO: Approvazione schema di accordo avente ad ogge#seduzione di intervel
correttivi di ripristino vizi occulti.

Premesso che:

- la Regione Piemonte e proprietaria dell’Area sigh Comune di Torino, ricadente nel piu vasto
ambito denominato ZUT “zona urbana di trasformagi@mbito 12.32 AVIO — OVAL”", dove é
stato realizzato il nuovo complesso amministratew istituzionale della Regione Piemonte
mediante locazione finanziaria, ex art. 160 bisgg®.In. 163/2006, ad opera dellA.T.I. C.M.B.
Societa Cooperativa Muratori e Braccianti di Cafplandataria Capogruppo) (C.F. e P. IVA
00154410369) con sede legale a Carpi (MO) Via Clsidox, 101 e IDROTERMICA COOP. Soc.
Coop. (mandante) (C.F. P.IVA 00336810403) con $egide in Forli (FC) Via Bartolomeo Vanzetti,
1 in virtu di Atto Aggiuntivo Rep. n. 36819 in da@&.06.2017, registrato a Torino il 30.06.2017 al
n. 13409 serie 1T (stipulato in esecuzione della®. n. 34-4998 - 08.05.2017 e della D.G.R. n. 2-
5141 - 07.06.2017) al Contratto d'Appalto Rep. 19624 del 30.05.2011, a seguito di messa in
liquidazione coatta amministrativa, da parte dehistero dello Sviluppo Economico con Decreto n.
541 del 30.10.2015, dell'lmpresa COOPSETTE Soc.pGamapogruppo mandataria dell’originaria
A.T.l. aggiudicataria dei lavori a seguito di gargblica.

Attesoin particolare che:

- con D.GR. n. 41-6188 del 18.06.2007 la Giuntgioale conferiva mandato alla Direzione
Patrimonio e Tecnico di porre in essere le azi@uessarie per la progettazione del nuovo palazzo
della Regione con annessi servizi, opere infrastrali e di urbanizzazione, tenuto conto che |l
progetto edilizio vincitore del concorso a suo tengspletato avrebbe dovuto essere adeguato al
nuovo quadro esigenziale dellAmministrazione elisgegno urbanistico esecutivo, e di procedere
all’Accordo di programma di cui all’art. 34 del y&. n. 267/2000 s.m.i. d’'intesa con il Comune di
Torino e con R.F.I;

- con DD.G.R. n. 35-8805 del 19.5.2008 e n. 40-218@&l 04.05.2009 la Giunta Regionale
approvava, rispettivamente il progetto preliminarié progetto definitivo dei suddetti lavori redatt
dal Raggruppamento di Professionisti incaricato;

- con D.P.G.R. n. 8 del 1 febbraio 2010 veniva tadot’Accordo di Programma, sottoscritto in data
5.11.2009, tra Regione Piemonte, Citta di TorinB| 8a, FS Sistemi Urbani s.r.l., finalizzato alla
definizione di un programma di interventi nella Zddrbana di Trasformazione per la realizzazione



del Palazzo degli Uffici Regionali, dei nuovi comipadilizi e delle opere infrastrutturali connesse
-con D.G.R. n. 1-1310 del 29.12.2010 la Giuntai®®gle confermava la volonta di procedere alla
realizzazione del Palazzo della Giunta e deglicuffegionali nel’ambito della Zona Urbana di
locazione finanziaria di opere pubbliche o di pudgbutilita, ex art. 160 bis del D.lgs. n. 163/2006
s.m.i.,, per la realizzazione del nuovo complessanamstrativo istituzionale della Regione
Piemonte (codice CUP: J19106000100002 — codice 0886453F16) Trasformazione denominata
“ambito 12.32 Avio-Oval” mediante locazione finaaza di opere pubbliche ex art. 160.bis del
D.Lgs. n. 163/2006, con conseguente adozione dativieatti da parte dell’allora Direzione
Regionale Risorse Umane e Patrimonio”.

- con Determinazione della suddetta Direzione meg® Risorse Umane e Patrimonio n. 1355 del
30.12.2010, in attuazione dei provvedimenti soptaticin esito a procedura di gara pubblica
veniva aggiudicato in via definitiva ad A.T.l. mastli Imprese Costruttrici e di Banche finanziatrici
e, nello specifico, COOPSETTE Societa Cooperati@appgruppo Mandataria A.T.l. Imprese
Costruttrici con sede in Castelnovo di Sotto - S8&n Biagio n. 75) - C.M.B — Societa Cooperativa
Muratori e Braccianti di Carpi, UNIECO Soc. CodpE-GA s.p.a. — KOPA ENGINEERING s.p.a.

- IDROTERMICA COOP. Soc. Coop. in seguito A.T.LMCB — Societa Cooperativa Muratori e
Braccianti di Carpi (Mandataria Capogruppo A.Tohprese Costruttrici) - IDROTERMICA COOP.
Soc. Coop. (Mandante) (Soggetto realizzatore) e NDIWEI PASCHI DI SIENA LEASING &
FACTORING S.p.A. (Mandataria Capogruppo A.T.l. BaecFinanziatrici) - UBI LEASING
S.p.A., AGRILEASING S.p.A., CREDEMLEASING S.p.A.,B¥x Leasing S.p.A. - CREDITO
PIEMONTESE in seguito A.T.I. BANCA MONTE DEI PASCHDI SIENA S.p.A. con sede in
Siena, Piazza Salimbeni, 3 (Capogruppo Mandatar)TESA SANPAOLO S.p.A. (mandante),
BCC LEASING S.p.A. (mandante), CREDEMLEASING S.p.@andante), SARDALEASING
S.p.A. (mandante), CREDIT AGRICOLE LEASING ITALIA .9 (mandante) (soggetto
finanziatore), I'appalto dei lavori di costruziodel nuovo complesso amministrativo istituzionale
della Regione Piemonte mediante locazione finaiszidr opera pubblica o di pubblica utilita
(codice CUP: J19106000100002 — codice CIG: 0386463F

- a seqguito del suddetto provvedimento di aggiwee venivano formalizzati i vari atti
contrattuali previsti;

- con riguardo all’appalto dei lavori la Regioneefbnte con Contratto Rep. n. 21964 del
30.05.2011 e successivi atti aggiuntivi e modifigatincluso I'Atto Aggiuntivo Rep. n. 36819
dell’'08.06.2017, affidava al R.T.I. di Imprese ca#rici di cui sopra, come modificato, la
realizzazione, mediante leasing in costruendo,la@ri del nuovo complesso amministrativo e
istituzionale della Regione Piemonte (codice CURI6000100002 — codice CIG: 0386453F16);

- i lavori del nuovo complesso regionale sono silitmati in data 29.07.2022 (ad eccezione di una
parte del fabbricato Centro Servizi denominato EsilA ora c.d. Farfalla terminato in data
30.11.2023 e di lavorazioni c.d. di dettaglio eealiguardanti aspetti marginali per le quali iLD.
assegnava ulteriori 60 gg con termine al 27.09.p0&B1 come riportato dal Certificato di
Ultimazione Lavori della Direzione Lavori datato.28.2022;

- in data 31.1.2023 é stato sottoscritto verbaleatisegna anticipata del complesso regionale, ex
art. 200 del Regolamento sui LL.PP. di cui al D.RR 554/1999 e ex art. 44 del Contratto
d’Appalto del 30.5.2011 (con eccezione di una pdéiefabbricato Centro Servizi denominato Ex
Asilo ora c.d. Farfalla preso in consegna antieipat data 08.08.2024 ai sensi della succitata
normativa);

- in data 29.11.2024 ¢ stato trasmesso alla StaZAppaltante dalla Commissione di Collaudo |l
Certificato di collaudo tecnico — amministrativollagera sottoscritto dall’A.T.l. Appaltatrice in
data 17.12.2024 senza apporre riserve aggiuntiseenito alle operazioni di collaudo;

- la Stazione Appaltante ha in corso, attualmela#jvita istruttoria prodromica all’adozione del
provvedimento dirigenziale in ordine al’lammissitgildel Certificato di collaudo;

- ai sensi dell'art. 141, comma 3 D.lgs. n. 163&00 Certificato di collaudo ha carattere
provvisorio e assume carattere definitivo decous dnni dall’'emissione del medesimo.



Dato atto che:

- al Settore A1116A “Gestione e Sicurezza PalaznicdJ, incardinato nella Direzione Risorse
Finanziarie e Patrimonio, competono tutti gli ademgnti e attivita inerenti la conduzione e
gestione della nuova sede istituzionale ed ammatiga della Regione Piemonte;

- come da documentazione agli atti nel corso drahmghi, a cura di funzionari tecnici del Settore
A1116A, presso gli edifici della Nuova Sede Unicdre il biennio di provvisorieta del collaudo su
alcune lavorazioni eseguite nell’ambito dell’appattei lavori di costruzione della Nuova Sede
regionale sono emersi vizi occulti, che non prechal l'utilizzo dell'immobile, non
immediatamente rilevabili, ma riscontrabili ed eandiabili solo ed esclusivamente a seguito di una
prolungata fruizione dell'immobile e dell’'utilizzdi specifiche strumentazioni tecniche di indagine
ed analisi resesi necessarie a seguito dei riscoelle attivita di controllo previste dal piano di
manutenzione dell’opera, difetti che richiedon@maenti correttivi puntuali;

- ai sensi dell’art. 141, commi 3 e 10, del D.Lgs163/2006, disciplinante I'appalto dei lavori di
costruzione della Nuova Sede Unica, é previsto fatim salvo quanto disposto dall'art. 1669 C.C.,
I'Appaltatore risponda delle difformita e dei videllopera, ancorché riconoscibili, purché
denunciati dal soggetto appaltante prima che itift=to di collaudo assuma carattere definitivo e,
ai sensi dell'art. 1668 C.C., il Committente pudeclerne I'eliminazione a spese dell’Appaltatore;

- come da corrispondenza agli atti il Settore A b@& tempestivamente formalmente comunicato
alla Societa Mandataria Capogruppo del R.T.I. diicyremessa C.M.B — Societa Cooperativa
Muratori e Braccianti di Carpi (Mandataria Capograp - IDROTERMICA COOP. Soc. Coop.
(Mandante) Appaltatore dei lavori di costruziondlal®luova Sede Unica, la scoperta di tali vizi
occulti emersi e denunciati entro il biennio divprisorieta del collaudo dell’opera;

- 'Impresa Mandataria Capogruppo del suddetto IR.&.seguito di sopralluoghi congiunti con i
funzionari tecnici regionali del Settore A1116A K presso il complesso regionale per la
materiale presa di cognizione dei vizi occultivéé, ha formalmente comunicato alla Regione la
disponibilita a dar corso agli interventi correttooncordati a sue spese e cura, pertanto in luogo
dell'affidamento degli interventi da parte dellagitme Piemonte ad altro Operatore Economico
con esecuzione in danno nei confronti dell’Appailtatdei lavori di costruzione della Nuova Sede
Unica con trattenimento della relativa spesa diloséinale lavori evidenziato dal Certificato di
collaudo emesso;

dato atto altresi che gli interventi da eseguire hanno esclusivamdimi@ita correttiva e di
ripristino delle condizioni previste dal Contrattitappalto di cui in premessa e non precludono
I'utilizzabilita dellimmaobile;

attesoche sulle proposte di interventi correttivi illuste nei documenti tecnici agli atti del Settore
A1116A sono state previamente acquisite agli attidlutazioni della Commissione di Collaudo;

visto lo schema di Accordo contrattuale previamente casal fra le Parti (e relativi Allegati finali:
A Quadro degli interventi correttivi, con localizzazioni, descrizioni e fotografie, Cronoprogramma
degli interventi con richiamo altresi alla corrispondenza dei sdpoghi e delle verifiche in
contraddittorio e BElaborati e specifiche tecniche, Elaborati in materia di sicurezza), agli atti del
procedimento, avente ad oggetto I'esecuzione didedti interventi correttivi di ripristino dei vizi
occulti emersi nel periodo di garanzia del contratappalto del 30.05.2011 e successivi atti, @ cur
e spese del suddetto R.T.I.;

atteso che a seguito delle verifiche gia attivate dalt@etA1116A in ordine al perdurare del
possesso, in capo al suddetto R.T.1., dei requisitirdine e generale e speciale non si rinvengono
allo stato cause ostative all'esecuzione di tafotadi ripristino vizi occulti nel regime di garaia
previsto dal contratto di cui in premessa oggeittacdordo contrattuale fra le parti;



ritenuto, pertanto, di procedere, per le motivazesposte e richiamate in premessa, ad approvare
'allegato schema di Accordo contrattuale (e relafillegati, non materialmente, agli atti del
nellambito dell’appalto dei lavori di costruzioraella Nuova Sede della Regione Piemonte in
Torino, Piazza Piemonte, 1 emersi e denunciati gi@lla definitivita del collaudo, che verranno
realizzati a cura e spese del suddetto R.T.l. C.MSBocieta Cooperativa Muratori e Braccianti di
Carpi (Mandataria Capogruppo A.T.l. Imprese Cosiui} - IDROTERMICA COOP. Soc. Coop.
(Mandante) nell’ambito del regime di garanzia deh@atto d’appalto del 30.05.2011 e successivi
atti;

ritenuto altresi di procedere, ad avvenuta trasmissione da partesddtetto R.T.l. della
documentazione di legge prevista dall’accordo, stilaulazione dell’accordo contrattuale mediante
scrittura privata non autenticata da firmarsi dilgitente, ai sensi dell’art. 11, comma 13 del D.Lgs.
n. 163/2006 s.m.i. s.m.i. e 21 del D.Igs. n. 82800

dato atto che il RUP dei suddetti interventi interventi @dtivi di ripristino vizi occulti emersi e
denunciati nel biennio di provvisorieta del collawtkei lavori di costruzione del Nuova Sede Unica
di cui al contratto del 30.5.2011 e successiviattArch. Fulvia ZUNINO, nominata con D.G.R. n.
49-1173 in data 26.05.2025, Responsabile del ®e#Add16A - “Gestione e sicurezza Palazzo
Unico” articolazione della Direzione Risorse Finiame e Patrimonio che sara supportata dai
funzionari del Settore medesimo per le attivitaniea-amministrative di cui all’attuazione del
suddetto accordo contrattuale, incluse quelle &gl direzione dei lavori, al coordinamento e
supervisione delle attivita, comprese le attivékative alla sicurezza,

attestata I'avvenuta verifica dell'insussistenza, anche patele, di situazioni di conflitto di
interesse;

attestata la regolaritd amministrativa del presente provieaito ai sensi della D.G.R. n. 8-8111
del 25 gennaio 2024";

tutto cio premesso,
IL DIRETTORE
Richiamati i seguenti riferimenti normativi:

 D.Lgs. n. 165/2001 "Norme generali sull'ordinamed# lavori alle dipendenza de
amministrazioni pubbliche" s.m.i.;

« L.R. n. 23/2008 "Discilina dell'organizzazione degli uffici regionali esplosizioni
concernenti la dirigenza ed il personale” s.m.i.;

e D.PR. 21.12.1999, n. 554: Regolamento d'attuazieita legge quadro in materia
lavori pubblici, 11.2.1994, n. 109, e ss.mm.ii.;

* D.Lgs.12.4.2006, n. 163: Codice dei contratti pubblidatiei a lavori, servizi e fornitur
in attuazione delle direttive 2004/17/CE E 2004CE/e ss.mm.i.;

* Legge n. 190/2012 "Disposizioni per la prevenzien& repressione della corruzion
dell'illegalita nella pubblica amministrazione" si.n

« D.Lgs. n. 33/2013 "Riordino della disciplina rigdante gli obblighi di pubblicit
trasparenza e diffusione informazioni da parteedelibbliche amministrazioni" s.m.i.;

e D.GR. n. 7-411 del 13/10/2014 "Criteper lindividuazione del responsabile



procedimenti di progettazione, affidamento ed ezece dei contratti pubblici di lavol
servizi e forniture ai sensi dell'art. 10 del D.Lgs163/2006.";

e D.GR. n. 8-8111 del 25/01/2024 di revoca della .R.Gn. 14046 del 17.10.201
"Approvazione della "Disciplina del sistema dei tolli interni”. Parziale revoca del
D.G.R. 8-29910 del 13/4/2000 come modificata dBli&@.R. 1- 3361 del 14 giugno 2021;

* D.GR. n. 3-2182 del 30 gennaio 2026 "Approvazioet Piano integrato di attivita
organizzazione (PIAO) della Giunta regionale detnonte per gli anni 2028028, a
sensi del Decreto Legge n. 80 del 9 giugno 202dayeito in Legge n. 113 del 6 ago:
2021.";

determina

per le motivazioni in premessa esposte relativaealid locazione finanziaria di opere pubbliche o
di pubblica utilita, ex art. 160 bis del D.Igs. 163/2006 s.m.i., per la realizzazione del nuovo
complesso amministrativo istituzionale della Regidtiemonte (codice CUP: J19106000100002 —
codice CIG: 0386453F16) aggiudicato con Determmazin. 1355 del 30.12.2010 all’A.T.I. mista
COOPSETTE Societa Cooperativa (Capogruppo Mandafafi.l. Imprese Costruttrici con sede in
Castelnovo di Sotto - Via San Biagio n. 75) - C.M:Bocieta Cooperativa Muratori e Braccianti di
Carpi, UNIECO Soc. Coop., DE-GA s.p.a. — KOPA ENGBERING s.p.a. - IDROTERMICA
COOP. Soc. Coop. in seguito A.T.l. C.M.B — Soci€tzoperativa Muratori e Braccianti di Carpi
(Mandataria Capogruppo A.T.l. Imprese Costruttriei) DROTERMICA COOP. Soc. Coop.
(mandante) (Soggetto realizzatore) e MONTE DEI PASDBI SIENA LEASING & FACTORING
S.p.A. (Mandataria Capogruppo A.T.. Banche Finammi) - UBI LEASING S.p.A,
AGRILEASING S.p.A., CREDEMLEASING S.p.A., ABF Leag] S.p.A. - CREDITO
PIEMONTESE in seguito A.T.I. BANCA MONTE DEI PASCHDI SIENA S.p.A. con sede in
Siena, Piazza Salimbeni, 3 (Capogruppo Mandatar)TESA SANPAOLO S.p.A. (mandante),
BCC LEASING S.p.A. (mandante), CREDEMLEASING S.p.@mandante), SARDALEASING
S.p.A. (mandante), CREDIT AGRICOLE LEASING ITALIA .9 (mandante) (Soggetto
finanziatore):

1. di procedere ad approvare l'allegato schemaatioAdo contrattuale (e relativi Allegati, non
materialmente, agli atti del procedimento) averdeoggetto I'esecuzione di interventi correttivi,
descritti in narrativa, di ripristino dei vizi odtiusu lavorazioni eseguite nell’ambito dell’appalt
dei lavori di costruzione della Nuova Sede dellgiBee Piemonte in Torino, Piazza Piemonte, 1
emersi e denunciati nel biennio di provvisorietha#laudo, che verranno realizzati a cura e spese
del sopra citato R.T.l. C.M.B — Societa Cooperatitaratori e Braccianti di Carpi (Mandataria
Capogruppo A.T.l. Imprese Costruttrici) - IDROTERBA COOP. Soc. Coop. (mandante)
nellambito del regime di garanzia previsto dal €atto d’appalto del 30.05.2011 e successivi atti
modificativi;

2. di procedere, ad avvenuta trasmissione da pettsuddetto R.T.l di Imprese Costruttrici della
documentazione di legge prevista dall’accordo, alipula dell’accordo contrattuale mediante
scrittura privata non autenticata da firmarsi dilgitente, ai sensi dell’art. 11, comma 13 del D.Lgs.
n. 163/2006 s.m.i. e 21 del D.Igs. n. 82/2005;

3. di dare atto che:

- il RUP del suddetto intervento e I'Arch. Fulvi&JRINO, nominata con D.G.R. n. 49-1173 in data
26.05.2025, Responsabile del Settore A1116A - ‘iGeste sicurezza Palazzo Unico” articolazione
della Direzione Risorse Finanziarie e Patrimonie slara supportata dai funzionari del Settore



medesimo per le attivita tecnico-amministrative aii all’attuazione del suddetto accordo
contrattuale, incluse quelle legate alla direzidee lavori, al coordinamento e supervisione delle
attivita, comprese le attivita relative alla siare.

La presente determinazione sara pubblicata sueBiolb Ufficiale della Regione Piemonte ai sensi
dell'art. 61 dello Statuto e dell’art. 5 della L.R.22/2010.

La presente determinazione e soggetta a pubblivazea sensi dell'art. 37 del D.Lgs. n. 33/2013,
sul sito della Regione Piemontetps://trasparenza.regione.piemonte.it/bandi-gara-contratti/atti-
ammini strazi oni-aggi udicatrici-enti-aggiudi catori-di stintamente-ogni-procedura sotto SezioneAtti

di esecuzione e ulteriori informazioni.

Avverso il presente provvedimento € ammesso ricetamrdinario al Presidente della Repubblica
ovvero ricorso giurisdizionale innanzi al Tribun&eministrativo Regionale rispettivamente entro
120 o 60 giorni dalla data di comunicazione o piemr@oscenza del provvedimento amministrativo,
ovvero l'azione innanzi al Giudice Ordinario, petetare un diritto soggettivo, entro i tempi e con
le modalita indicate dal codice di procedura civile

IL DIRETTORE
(A11000- RISORSE FINANZIARIE E PATRIMONIO)
Firmato digitalmente da Giovanni Lepri



