REGIONE PIEMONTE BU11 19/03/2026

Codice A2201A

D.D. 13 marzo 2026, n. 331

DL n. 47/2014 conv. Legge 23 maggio 2014 n. 80 ec2¢0 Interministeriale 24 febbraio 2015.
Procedure di alienazione del patrimonio di ediliziaresidenziale pubblica. Assenso regionale
per la conseguente approvazione dal competente orga dell'ente proprietario del Piano di
vendite alloggi Comune di Rivalta di Torino (TO) -Via Orsini.

"8 REGIONE
B B PIEMONTE

ATTO DD 331/A2201A/2026 DEL 13/03/2026

DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE
A22000 - WELFARE
A2201A - Politiche di welfare abitativo

OGGETTO: DL n. 47/2014 conv. Legge 23 maggio 2014 n. 80 er&e Interministeriale -
febbraio 2015. Procedure di alienazione del patnimadi edilizia residenzia
pubblica. Assenso regionale per la conseguenteoagpone dal competente orge
dell’ente proprietario del Piano di vendite alloggpmune di Rivalta di Torino (T¢
— Via Orsini.

Premesso che:

- l'art. 3, comma 1, lettera a) del Decreto Leg8entarzo 2014, n. 47, convertito con modificazioni
dalla Legge 23 maggio 2014, n. 80, recartéistire urgenti per 'emergenza abitativa, per il
mercato delle costruzioni e per Expo 201a disposto che il Ministero delle Infrastruttuzedei
Trasporti, il Ministero dellEconomia e delle Firmne in Ministero per gli Affari Regionali e le
Autonomie, previa intesa della Conferenza Unificapprovassero con Decreto le procedure di
alienazione degli immobili di proprieta dei Comudeégli Enti Pubblici anche territoriali, nonché
degli Istituti Autonomi per le Case Popolari comuagdenominati, anche in deroga alle
disposizioni procedurali previste dalla Legge 2Zedibre 1993, n. 560;

- il Ministero delle Infrastrutture e dei Trasportion Decreto 24 febbraio 2015, pubblicato sulla
Gazzetta Ufficiale n. 115 del 20 maggio 2015, hscigiinato le Procedure di alienazione del
patrimonio di edilizia residenziale pubblitan attuazione della sopra citata disposizioneetige;

- lart. 1, comma 1, del sopra citato Decreto Muigle, recante Procedure di alienaziorig
stabilisce che I“comuni, gli enti pubblici anche territoriali, glistituti autonomi per le case
popolari comunque denominati, in coerenza con gmmmi regionali finalizzati a soddisfare il
fabbisogno abitativo, procedono all’alienazioneutita immobiliari per esigenze connesse ad una
piu razionale ed economica gestione del patrimoAidal fine gli enti proprietari predispongono,
entro quattro mesi dalla data di pubblicazione geksente decreto sulla Gazzetta Ufficiale,
specifici programmi di alienazione. | programmi,cdichti secondo le procedure ed i criteri di cui al
presente decreto, sono approvati dal competentanargdell’ente proprietario, previo formale
assenso della regione. Decorso inutilmente il teendi quarantacinque giorni, I'assenso della



regione si intende reso. | programmi sono trasmabkinistero delle infrastrutture e dei trasporti
e alla regione competerite

- lart. 1, comma 3, del medesimo Decreto Ministleristabilisce, inoltre, cheDbvra essere
favorita, altresi, la dismissione di quegli alloggcui oneri di manutenzione e/o ristrutturazione
siano dichiarati insostenibili dall’ente proprietar sulla base di una stima documentata dei relativi
costi da trasmettere alla regione competénte

Richiamata la Deliberazione della Giunta del ComueRivalta di Torino (TO) n. 24 del
04/02/2026 ad oggettdrfimobile di proprieta comunale ubicato in via Oiigjalloggi ERPS): atto

di indirizzo per I'alienazione ai sensi della L./8014 - presa d'atto perizia di stitheon la quale
veniva deliberato di dare mandato al DirigenteQkettore Servizi Tecnici del Comune di Rivalta di
procedere all'avvio della procedura di alienaziole¢ patrimonio di edilizia residenziale pubblica
sovvenzionata relativo all'immobile sito in Via s identificato al catasto fabbricati foglio 20
mappale 826, sub 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 1618110 alloggi ERPS) ai sensi degli artt. 1 e 2
della L. 23 maggio 2014, n. 80;

Vista la nota prot. 4621 del 10/02/2026 pervenaia@bmune di Rivalta di Torino (TO), acquisita
agli atti con prot. 3353 del 10/02/2026, con cle tante trasmetteva la sopra citata Deliberazione
della Giunta Comunale n. 24 del 04/02/2026 unitamesd una Relazione descrittiva degli
immobili oggetto di alienazione, contenente stinea ebsti di ristrutturazione, per comunicare a
Regione Piemonte l'intenzione di avviare la procaddi alienazione del patrimonio di edilizia
residenziale pubblica (ERP) relativamente alle b@auimmobiliari sopra menzionate ai sensi
dell'art. 1, comma 1 del Decreto Ministeriale 2#eaio 2015;

Preso atto che:

- il complesso residenziale in oggetto risulta essk proprieta del Comune di Rivalta di Torino
(TO) e assegnato in gestione all'lstituto Autono@ase Popolari (IACP), divenuto poi Agenzia
Territoriale per la Casa del Piemonte Centrale (ATC

- Regione Piemonte con DGR n. 6040 del 16/04/19BGR n. 1601 del 06/04/1983 ha concesso al
Comune di Rivalta di Torino un contributo complessili Euro 185.924,48 (Lire 360.000.000) per
il recupero edilizio dei n. 10 alloggi presentiliigimobile, Programma di Intervento P.l. n. 2103, a
valere sui fondi di cui alla Legge 457/78;

- con nota comunale prot. n. 6518/61 del 14/03/2@18eguito di un progressivo peggioramento
dello stato manutentivo, il Dirigente del Settorelifthe del Territorio e dellAmbiente ha
dichiarato I'inagibilita dei n. 10 alloggi di viar€ini per la mancanza dei requisiti igienico sania
conseguentemente le famiglie ivi residenti soneesteollocate in altri alloggi ERPS posti sul
territorio comunale;

- con nota comunale prot. n. 3123/64 del 11/12/2D1Gomune di Rivalta di Torino ha fatto
richiesta a Regione Piemonte di un assestamentoidiuzione del Programma relativo al
finanziamento assegnato dell'intervento P.I. n.2pér il recupero edilizio degli alloggi presenti
nell'immobile sito in Via Orsini, riducendone il mero degli alloggi da 10 a 4 alloggi da destinare
ad ERPS, garantendo annesse cantine e relativiabbx posti nel piano interrato, al fine di
promuovere il coinvolgimento di un operatore provat grado di sostenere il significativo costo di
ristrutturazione dell'intero complesso;

- con nota regionale prot. n. 47777 del 29/12/2R&§ione Piemonte ha comunicato di condividere



la proposta avanzata dal Comune di Rivalta subandia l'iniziativa all’approvazione di una
Variante al PRGC che vincoli, tra I'altro, il mantmento di n. 4 alloggi per I'edilizia sociale
sovvenzionata con annesse cantine e box autoatterr

- con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 32#%03/2017 il Comune di Rivalta di Torino ha
approvato la Variante Urbanistica n. 8 e contest®#no Particolareggiato PP1;

- Regione Piemonte con DD n. 115 del 15/02/2018pédanto approvato I'assestamento del
Programma di Intervento P.I. n. 2103 mediante daaione da numero 10 alloggi a numero 4
alloggi con relative cantine e box auto da destiredl alloggi di edilizia sociale sovvenzionata,
stabilendo, al punto due della medesima, cheséguito della conclusione dell'intervento di
riqualificazione il Comune di Rivalta dovra atteitaal competente Settore regionale il rispetto del
valore delle nuove unita abitative prese in caragatrimonio comunale (.”.)

Considerato che:

- I'intervento di riqualificazione urbanistica edikzia del fabbricato in oggetto di cui alla Vania
Urbanistica n. 8/2017 e contestuale Piano Partiegtaato PP1 e successiva Variante approvata
con DGC n. 153 del 31/07/2019, non e stato av\patomancanza di interesse da parte di operatori
privati;

- non risultando verificate le condizioni di cuiinto 2) della sopra citata DD 115 del 15/02/2018
relative alla conclusione dell'intervento, &€ daemiersi inefficace I'assestamento in riduzione del
numero di alloggi da destinare ad edilizia socgmevenzionata da n. 10 a n. 4 con annesse cantine
e box auto interrati.

Preso atto che dalla documentazione inviata dal@endi Rivalta di Torino (TO) con nota prot.
4621 del 10/02/2026, acquisita agli atti con p8353 del 10/02/2026, si rileva la sussistenza delle
condizioni per l'alienazione previste nell’art.cbmma 3 del Decreto Ministeriale 24 febbraio 2015
per esigenze connesse ad una piu razionale gestiehgatrimonio &lloggi i cui oneri di
manutenzione e/o ristrutturazione siano dichiaraiostenibili dall’ente proprietario sulla base di
una stima documentata dei relativi costi da tragaretalla regione competente

Preso atto che dalla Relazione lllustrativa - Rerilz stima inerente 'immobile residenziale di via
Orsini (n. 10 alloggi ERPS), redatta dall'ufficiednico Comunale, si evince chi ‘relazione
allavanzato stato di degrado del fabbricato, datdto inagibile da quasi 13 anni, il costo di
ristrutturazione é quantificato in € 1.326.000,8®I0 lavori) e in via approssimativa il Q.T.E. a €
2.000.000,00

Preso atto atto che il suddetto impegno economieo lp riqualificazione del complesso
residenziale dei n. 10 alloggi ERPS é stato diaiiadal Comune di Rivaltairfsostenibile per
'Ente e pertanto I'alienazione si configura comnica opportunita per il recupero del fabbricato
con il coinvolgimento di un operatore privato iragio di sostenere i significativi costi di recupgro

Considerato infine che l'art. 1, comma 4, del DexiMinisteriale 24 febbraio 2015 prevede cle “
risorse derivanti dalle alienazioni previste daogrammi (...) restano nella disponibilita degli enti
proprietari e sono destinate (...) all'attuazioné uh programma straordinario di recupero e
razionalizzazione del patrimonio esistente, di asigue, solo in mancanza di adeguata offerta di
mercato, di realizzazione di nuovi alloggi

Dato atto che la presente determinazioni non éettgy@lla pubblicazione di cui all’art. 26 del



D.Lgs. n. 33/2013 e s.m.i;

Attestata l'assenza degli effetti diretti e indiredlel presente provvedimento sulla situazione
economico finanziaria e sul patrimonio regionale;

Attestata la regolarita amministrativa del presegmavvedimento ai sensi della DGR 8-8111 del
25/01/2024;

LA DIRIGENTE

Richiamati i seguenti riferimenti normativi:

* il Decreto legislativo 30 marzo 2001, n. 165 "Norgenerali sull'ordinamento del lavc
alle dipendenze delle pubbliche amministrazioni”;

 la L.R. 28 luglio 2008, n. 23 "Disciplina dell'orgazazione degli uffici regionali
disposizioni concernenti la dirigenza ed il perdeha

e Jart. 3, comma 1, lettera a) del Decreto LeggenZzo 2014, n. 47, convertito ¢
modificazioni dalla Legge 23 maggio 2014, n. 8@arde "Misure urgenti per fieergenzi
abitativa, per il mercato delle costruzioni e pgp&2015";

» il Decreto del Ministero delle Infrastrutture e deasporti del 24 febbraio 2015, pubblic
sulla Gazzetta Ufficiale n. 115 del 20 maggio 20F5ocedure di alienazione c
patrimonio di edilizia residenziale pubblica”;

+ [art. 38 bis della L.R. 17 febbraio 2010, n. 3 YMe in materia di edilizia sociale", cor
modificata dalla L.R. n. 27 febbraio 2024, n. 2;

DETERMINA
Per le motivazioni espresse in premessa:

- di prendere atto dell’elenco delle unita immaliliIERPS oggetto di alienazione site nel Comune
di Rivalta di Torino (TO) in Via Orsini — immobil@entificato al catasto fabbricati al foglio 20
mappale 826 consistente in 10 unita immobiliarediiizia residenziale pubblica sovvenzionata (da
sub. 9 a sub. 18) come da elenco allegato allabB®w=izione del Consiglio Comunale n. 24 del
04/02/2026 ad oggettdrfimobile di proprieta comunale ubicato in via Oiigjalloggi ERPS): atto

di indirizzo per 'alienazione ai sensi della L./82014 - presa d'atto perizia di stirha

- di assentire a tale Programma di Alienazione lpeconseguente approvazione da parte del
competente organo dell’ente proprietario e suceadsasmissione al Ministero delle Infrastrutture
e dei Trasporti nonché alla Regione Piemonte.

Ai sensi dell’art. 1, comma 4, del Decreto Minigiéx 24 febbraio 2015 le risorse derivanti dalle
alienazioni previste dai programmi restano nelipdnibilita degli enti proprietari e sono destinate
all'attuazione di un programma straordinario diumero e razionalizzazione del patrimonio
esistente, di acquisto e, solo in mancanza di adagfferta di mercato, di realizzazione di nuovi
alloggi.

Ad avvenuta alienazione dellimmobile, ai sensil’ddl 1, comma 5, del medesimo Decreto, |l
Comune di Rivalta di Torino dovra darne comunicagia Regione Piemonte.

Ai sensi dellart. 2, comma 17, del medesimo Dexréd Regione Piemonte provvedera



annualmente alla rilevazione dello stato di attoaeidel programma di alienazione, sui proventi
derivanti dalla vendita e sul loro reimpiego.

Avverso la presente determinazione € ammesso oiogigisdizionale avanti al TAR entro 60
giorni dalla data di comunicazione o piena conozaetell’atto, ovvero ricorso straordinario al
Capo dello Stato entro 120 giorni dalla suddetta,davvero I'azione innanzi al Giudice ordinario,
per tutelare un diretto soggettivo, entro il terendi prescrizione previsto dal Codice Civile.

La presente determinazione sara pubblicata sul &ld &egione Piemonte ai sensi dell’articolo 61
dello Statuto e dell’articolo 5 della legge regilena. 22/2010.

LA DIRIGENTE (A2201A - Politiche di welfare abitat)
Firmato digitalmente da Anna Palazzi



