REGIONE PIEMONTE BU52 24/12/2025

Codice A1116A

D.D. 18 dicembre 2025, n. 1331

Servizio di gestione e manutenzione specialisticaeld sistema di regolazione, controllo e
supervisione degli impianti tecnologici, c.d. "Buding Manager System" (BMS), a servizio del

complesso amministrativo istituzionale della Regiom Piemonte, Piazza Piemonte 1.
Affidamento a Kieback&Peter Italia S.r.l., ex art. 50, comma 1 lett. b) del D.Lgs. 36/2023
s.m.i. Spesa complessiva presunta di € 182.798, 7flco- ..

"8 REGIONE
B B PIEMONTE

ATTO DD 1331/A1116A/2025 DEL 18/12/2025

DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE
A11000- RISORSE FINANZIARIE E PATRIMONIO
Al1116A - Gestione e Sicurezza Palazzo Unico

OGGETTO: Servizio di gestione e manutenzione specialistieh sistema di regolazior
controllo e supervisione degli impianti tecnologicid. “Building Manager Syster
(BMS), a servizio del complesso amministrativo tigtionale della Regiol
Piemonte, Piazza Piemonte 1. Affidamento a Kiebddki®r Italia S.r.l., ex art. £
comma 1 lett. b) del D.Lgs. 36/2023 s.m.i. Spesapiessiva presunta ok
182.798,71 o.f.c. - Cap. 129898/2026 ed € 35,00 @entributo CIG -Cap
144926/2026, del Bilancio finanziario gestional22027. CIG B959614786

Premesso che:

- la Regione Piemonte e proprietaria dell’Area sgaComune di Torino, Via Nizza 330, ora Piazza
Piemonte 1, ricadente nel piu vasto ambito dendmifizona urbana di trasformazione ambito
12.32 AVIO — OVAL” (denominata ZUT)";

- in tale area e stato realizzato il nuovo commemsministrativo ed istituzionale della Regione
Piemonte, mediante locazione finanziaria ad opel&dT.l. C.M.B. Societa Cooperativa Muratori

e Braccianti di Carpi (capogruppo) e IDROTERMICA GR) Societa Cooperativa (mandante), a
seguito di Atto Aggiuntivo Rep. n. 36819 in datad®@2017, registrato a Torino il 30/06/2017 al n.
13409 serie 1T (stipulato in esecuzione della D.@.R34-4998 - 08/05/2017 e della D.G.R. n. 2-
5141 - 07/06/2017) al Contratto d'Appalto Rep. 1064 del 30/05/2011, a causa della messa in
liquidazione coatta amministrativa, da parte dehistero dello Sviluppo Economico con Decreto n.
541 del 30/10/2015, dell'lmpresa COOPSETTE Soc.pCampogruppo mandataria dell’originaria
AT.L;

- in data 29.11.2024 é stato trasmesso dalla Cosionis di Collaudo il Certificato di collaudo
tecnico — amministrativo dell’'opera, come da notdrasmissione acclarata in pari data al prot.
77894/XST030, successivamente sottoscritto, in Hath2.2024, dall’A.T.I. Appaltatrice;



- la Stazione Appaltante ha, attualmente, in cdegtvita istruttoria prodromica all’adozione del
provvedimento Dirigenziale in ordine all’ammissitzildel Certificato di collaudo.

Considerato che al Settore A1116A, incardinatoanBlirezione Risorse Finanziarie e Patrimonio,
competono tutti gli adempimenti e attivitd inerealia conduzione e gestione della nuova sede
istituzionale ed amministrativa della Regione Piateo al fine di garantirne il regolare
funzionamento, nel rispetto delle norme di sicuaeezigiene nei luoghi di lavoro, nonché la
manutenzioni degli impianti elettrici e tecnologici

Dato atto che:

- il mantenimento in efficienza del sistema di gest integrata dell’edificio, cosiddetto “Building
Manager System” - BMS, riveste carattere di estrengprtanza, in quanto permette di controllare
e monitorare gli impianti meccanici, elettrici eesfali, dando la possibilita di intervenire
tempestivamente in caso di necessita, al fine damv possibili situazioni di emergenza che
potrebbero causare seri danni alla struttura, eepiee inutili sprechi, tramite la regolazione dei
parametri funzionali, quali, ad esempio, quelli la@eklimatizzazione e dellilluminazione,
gestendone i livelli per migliorare le prestazia@ll'edificio e I'efficienza energetica ed evitare
danni per I'attivita amministrativa;

- per quanto illustrato in narrativa si rende neaés disporre I'affidamento del servizio di gesto

e manutenzione ordinaria specialistica del sisteingegolazione, controllo e supervisione degli
impianti tecnologici (BMS) a servizio del nuovo cpl@sso amministrativo e istituzionale della
Regione Piemonte, comprensivo del servizio di tasts - telediagnosi, in modo che la conduzione
del sistema impianto-supervisione mantenga un otestavello di affidabilita ed efficienza e, nel
contempo, siano gestite funzionalmente le richiglstenanutenzione, correttiva e/o straordinaria,
che si rendano necessarie agli elementi di regwiazi evitando il verificarsi di guasti che
potrebbero compromettere il funzionamento degliiamp e la conseguente fruibilita della Sede;

- data la complessita e peculiarita tecnologicasgeVizio in argomento, nonché per le difficolta
operative connesse, la gestione e la manutenzieinsisiema BMS impone il ricorso a personale
tecnico altamente specializzato;

- tenuto conto di tutto quanto sopra con Determorazn. 1139/XST030/2023 del 30/09/2024, per
le motivazioni piu puntualmente esposte nel suddatbvvedimento cui si fa rinviper relationem
veniva disposto l'affidamento del Servizio di gesg e manutenzione specialistica del sistema di
regolazione, controllo e supervisione degli impiaetnologici, “Building Manager System” -
BMS, a servizio del nuovo complesso amministratistituzionale della Regione Piemonte alla
Societa Kieback&Peter ltalia S.r.l., la quale aweridrnito ed installato detto sistema per conto
dellA.T.I. appaltatrice dei lavori di costruziongel nuovo complesso regionale, ne conosce
perfettamente le funzionalita.

Considerato tutto quanto innanzi riepilogato, suiése della documentazione istruttoria redatta
dagli Uffici tecnici del Settore A1116A in meritdle caratteristiche dei prodotti e dei servizi
necessari alla Stazione Appaltante, il medesimtof@eha ritenuto opportuno verificare I'eventuale
presenza sul mercato di operatori economici in grdidfornire soluzioni alternative rispetto a
quelle attualmente in uso, anche al fine di vatutarpossibilita di un affidamento a soggetti déver
dall'operatore economico uscente; a tal fine, @ospabblicato sul profilo del committente un
apposito Avviso esplorativo, corredato dai relasifegati tecnici, volto a informare il mercato ldel
esigenze dellAmministrazione e a consentire agératori economici interessati di manifestare la
propria disponibilita e proporre eventuali soluziatlernative;

preso atto, come da Relazione sugli esiti dell’ Aevesplorativo del 18.11.2025, conservata agli atti



del Settore, che dalla consultazione di mercatoiagavnon sono emersi elementi idonei a
individuare soluzioni alternative ragionevoli néeogtori economici diversi in grado di garantire
prestazioni equivalenti sotto il profilo tecnicdunzionale, si conferma l'infungibilita del servizi

in oggetto, in relazione alle specifiche esigenadlad Regione Piemonte, nonché lidoneita
dell'operatore economico Kieback & Peter ltalia.lS.mia affidatario del servizio, a fornire
prestazioni altamente specialistiche, caratterezgat elementi di unicita e pienamente rispondenti
alle necessita dell’Amministrazione;

ritenuto pertanto di procedere all’affidamento setvizio in oggetto alla Societa Kieback & Peter

Italia S.r.l. ai sensi dell'art. 50, comma 1, ldd}, del D.Lgs. n. 36/2023, per una durata annuale,
dando atto che [laffidamento in favore dell’'operatouscente € giustificato dall'accertata

infungibilita del servizio e dalllassenza di soluzi alternative ragionevoli, circostanze che

consentono la deroga al principio di rotazioneutliatI'art. 49 del medesimo Codice.

Visto il progetto relativo al servizio di gestioree manutenzione specialistica del sistema di
regolazione, controllo e supervisione degli impiatgcnologici, c.d. “Building Management

System” (BMS), a servizio del nuovo complesso anmtrativo istituzionale della Regione

Piemonte in Torino, Piazza Piemonte n. 1, per wmatd annuale, costituito dal Capitolato Speciale
d’Appalto e dai relativi allegati tecnici, dallo leama di contratto e dagli ulteriori documenti
progettuali redatti dagli Uffici del Settore Alll6Aonservati agli atti del Settore, nonché dal
relativo quadro economico di spesa;

dato atto che, nell’ambito dell’istruttoria finatiata all'affidamento del servizio ai sensi dell:&®,
comma 1, lett. b), del D.Lgs. n. 36/2023, e statarhessa all’operatore economico Kieback & Peter
Italia S.rl. apposita richiesta di offerta tramita piattaforma MEPA, corredata dalla
documentazione tecnica e contrattuale sopra ricti@mal fine di acquisire le condizioni
economiche per I'esecuzione del servizio.

dato atto che:

- ai fini dell’art. 14, comma 4, del D.Lgs. n. 3623, il valore stimato del servizio, come risul&ant
dal progetto approvato, € pari a € 139.840,00.pdiecui € 137.840,00 o.f.e. per attivitd a cogub

€ 2.000,00 o.f.e. per attivita a misura, eventuabt@eattivabili a discrezione della Stazione
Appaltante;

- trattandosi di attivita di natura intellettualeme stata necessaria la redazione del DUVRI e non
SoNo previsti oneri per la sicurezza.

Per le medesima ragione, I'importo stimato del iggwvnon prevede la quantificazione dei costi di
manodopera: I'attivita manutentiva oggetto dell’alpp attiene a prestazioni di natura intellettuale
I'attivita riparativa viene svolta dal personalel geesidio tecnico della Sede unica regionale,
affidato a Ditta terza nell’ambito di altro appalto

Ritenuto di approvare il Progetto del suddetto izeyvcostituito dal C.S.A. e dai relativi allegati
tecnici, dallo schema di contratto e dalla restatideumentazione progettuale richiamata in
premessa e conservata agli atti del procedimeii®,definisce le condizioni dell’'affidamento, la
durata annuale del servizio, le modalita di sceétacontraente ai sensi dell’art. 50, comma 1, lett
b), del D.Lgs. n. 36/2023, i requisiti di ordinengeale e speciale in capo all’operatore economico,
il criterio di affidamento, le modalita esecutivelld prestazioni, il costo stimato del servizio€in
139.840,00 o.f.e., di cui € 137.840,00 o.f.e. gérita a corpo ed € 2.000,00 o.f.e. per attivita a
misura, eventualmente attivabili a discrezione adeédtazione Appaltante e il relativo quadro
economico del Progetto dell’appalto annuale e Sormantesposizione della Stazione Appaltante
ammontante a totali € 184.253,18 o.f.c. cosi rippart



QUADRO ECONOMICO DI SPESA DI GARA'APPALTO SERVIZIO GESTIONE

MANUTENZIONE

SPECIALISTICA DEL SISTEMA DI REGOLAZIONE, CONTROLEOSUPERVISIONE

DEGLI IMPIANTI TECNOLOGICI, C.D. “BUILDING MANAGERYSTEM” (BMS)

A|SERVIZ| (A CORPO)
MANUTENZIONE ORDINARIA PREVENTIVA A CANONE 1321w,
ASSISTENZA ON LINE - TELEDIAGNOSI A CANONE 5.840,00
TOTALE SERVIZI A CORPO 137.840,00

B|BUDGET PRESTAZIONI EXTRA CANONE 2.000,00
TOTALE A+B 139.840,00

C SOMME A DISPOSIZIONE DELLA AMMINISTRAZIONE

g_: IMPREVISTI (5% A+B) COMPRESA IVA 22% 8.530,24

2 FONDO ACCORDO BONARIO OFC (3% A+B) COMPRESA IVA 22% 5.118,14

g IVA 22% SU A+B 30.764,80
TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE 44.413,18
TOTALE GENERALE (A+B+C) 184.253,18

Acquisita in data 28.11.2025 su MEPA l'offerta metata dalla suddetta Societa, acclarata in pari
data al prot. n.70040/A1116A e agli atti del praoeehto, relativa al servizio in questione con le
prestazioni sopra indicate, ammontante, per efféiominor prezzo offerto rispetto all'importo
stimato dalla Stazione Appaltante posto a basea deittativa, a complessivi € 138.647,81 o.f.e. di
cui € 136.647,81 per attivita a canone ed € 2.@DPd) attivita a misura extracanone non soggette a
ribasso, oltre IVA 22% per € 30.502,52 e cosi p&6€.150,33 o.f.c. complessivi;

dato atto che in capo alla suddetta Societa, a mmrapel possesso dei requisti generali, sono state
attivate le verifiche d'ufficio sul F.V.O.E. pres$® autorita competenti e in base a quanto sinora
pervenuto non risultano cause ostative all'affidaimeli contratti pubblici, ai sensi degli artt. 84

ss del D.Igs. n. 36/2023 s.m.i.;

visti gli articoli 17 e 50 del D. Lgs. n. 36/2023;

visto I'art 17, comma 8, del D. Igs. n. 36/2023cama del quale:

“8. Fermo quanto previsto dall’articolo 50, commd’'ésecuzione del contratto puo essere iniziata,
anche prima della stipula, per motivate ragioniesécuzione € sempre iniziata prima della stipula
se sussistono le ragioni d’urgenza di cui al contiria

visto I'art 17, comma 9, del D.Igs. n. 36/2023ens del quale:
“9. L'esecuzione d'urgenza e effettuata quando moar eventi oggettivamente imprevedibili, per



evitare situazioni di pericolo per persone, animalose, per l'igiene e la salute pubblica, per il
patrimonio storico, artistico, culturale, ovvero inegasi in cui la mancata esecuzione immediata
della prestazione dedotta nella gara determinerebbegrave danno all'interesse pubblico che é
destinata a soddisfare, ivi compresa la perditdimtinziamenti dell’Unione européa.

visto I'art 50, comma 6, del D.Igs. n. 36/2023ukadg recita:

“6. Dopo la verifica dei requisiti dell'aggiudicatarida stazione appaltante pud procedere
all’esecuzione anticipata del contratto; nel casarthncata stipulazione I'aggiudicatario ha diritto
al rimborso delle spese sostenute per I'esecuzitaméavori ordinati dal direttore dei lavori e, nel
caso di servizi e forniture, per le prestazionigste su ordine del direttore dell’esecuzidihe

considerato che, in pendenza del completamente dellidette verifiche dei requisiti di ordine
speciale in capo allOperatore Economico, ai firell@ conduzione del nuovo complesso
amministrativo ed istituzionale della Regione Piatao risulta necessario garantire il servizio di
gestione e manutenzione ordinaria specialisticasidédma di regolazione, controllo e supervisione
degli impianti tecnologici (BMS), in modo che i nmesiimi presentino un costante livello di
affidabilita ed efficienza e, nel contempo, siaestge funzionalmente le richieste di manutenzione,
correttiva e/o straordinaria che si rendano neciessavitando il verificarsi di guasti che potrebdbe
compromettere il funzionamento degli impianti €teseguente fruibilitd stessa della Sede;

ravvisato che:

- la mancata tempestiva anticipata esecuzione gedstazioni oggetto del servizio di vigilanza
della nuova Sede Unica regionale da parte dell'éwsarKieback&Peter Italia S.r.l. con sede in Via
Philips, 12 - 20900 Monza (MB) - C.F. e P.IVA 02880207, nelle more del completamento delle
suddette verifiche, determinerebbe pregiudizioipfmzionamento del complesso amministrativo
istituzionale della Regione Piemonte;

- 'aggiudicazione del servizio in favore di deltapresa con autorizzazione all’esecuzione in via di
urgenza del servizio e volta ad evitare situazdrpericolo per persone e cose con garanzia della
sicurezza degli utenti nonché ad evitare grave daiifinteresse pubblico;

- occorre, pertanto, procedere in pendenza del lstampento delle suddette verifiche al
perfezionamento del relativo contratto con il suttdaggiudicatario;

ritenuto, per le finalitd sopra descritte, di dopevcedere ad affidare, ai sensi dell’art. 50 comima
lett. b) del D.Lgs. n. 36/2023 s.m.i., il suddetservizio di durata annuale alllmpresa
Kieback&Peter Italia S.r.l. con sede in Via Philige2 - 20900 Monza (MB) - C.F. e P.IVA
02880911207 - codice beneficiario 382657, per lomp di € 138.647,81 o.f.e. sulla base
dell'offerta al minor prezzo, rispetto allimponposto a base di trattativa diretta, presentataitieam
la piattaforma MEPA acclarata al prot. n. 70040/P6A del 28.11.2025;

dato atto che il suddetto appalto sotto soglia autatia, tenuto conto dell'importo e della sua
limitata durata, non presenta interesse transfiienbacerto di cui all’art. 54, comma 1 del D.| gs.
36/2023;

dato atto che e stato acquisito il codice CIG B989®6 da associare al presente provvedimento e
che ai sensi di quanto previsto dalla Delibera ANAMG98 del 30.12.2024, e dovuto il contributo
da parte della Stazione Appaltante di €. 35,00stUara fronte tramite assunzione di impegno
delegato di pari importo sul capitolo 144926 ani&aP026 a favore dell’Autorita Nazionale
Anticorruzione A.N.A.C., codice beneficiario 297876

ritenuto di approvare il seguente quadro econondccspesa di aggiudicazione dell’appalto
ammontante, per effetto del ribasso che si evirateminor prezzo offerto rispetto all'importo del



servizio stimato, a complessivi presunti € 182.798&.f.c. come sotto ripartiti:

QUADRO ECONOMICO DI SPESA DI AGGIUDICAZIONE SERVIZICESFIONE E

MANUTENZIONE

SPECIALISTICA DEL SISTEMA DI REGOLAZIONE, CONTROLEOSUPERVISIONE

DEGLI IMPIANTI TECNOLOGICI, C.D. “BUILDING MANAGERYSTEM” (BMS)

ASERVIZI (A CORPO)
MANUTENZIONE ORDINARIA PREVENTIVA A CANONE 130358,
ASSISTENZA ON LINE - TELEDIAGNOSI A CANONE 5.789,49
TOTALE SERVIZI A CORPO 136.647,81

HBUDGET PRESTAZIONI EXTRA CANONE 2.000,00
TOTALE A+B 138.647,81

(SOMME A DISPOSIZIONE DELLA AMMINISTRAZIONE

i IMPREVISTI (5% A+B) COMPRESA IVA 22% 8.530,24

E‘ FONDO ACCORDO BONARIO OFC (3% A+B) COMPRESA IVA 22% 5.118,14

g IVA 22% SU A+B 30.502,52
TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE 44.150,90
TOTALE GENERALE (A+B+C) 182.798,71

atteso che alla copertura del quadro economicsewtidetto appalto di durata annuale ammontante a
complessivi presun€ 182.798,71o.f.c., si fara fronte mediante le risorse delittdgp 129898 del
Bilancio finanziario gestionale 2025-2027 (ann@aRi026), tramite assunzione di impegni come
segue:

a) a favore dell'impresa Kieback&Peter Italia S.cbdice beneficiario 382657, € 138.647,81 oltre

IVA 22% per € 30.502,52 e cosi per comples$69.150,33.f.c. di cui

- per attivita a corpo:

€ 130.858,32, oltre IVA 22% per € 28.788,83 sogpett scissione dei pagamenti da versarsi
direttamente all’Erario (ex art. 17 ter del D.PrR.603/1972 s.m.i.) e cosi per € 159.647,15 o.f.c.
per manutenzione ordinaria preventiva;

€ 5.789,49, oltre IVA 22% per € 1.274,69 soggettascassione dei pagamenti da versarsi

direttamente all’Erario (ex art. 17 ter del D.PtR603/1972 s.m.i.) e cosi per € 7.063,18 o.f.c. pe

assistenza online — telediagnosi;

- per eventuali attivitd a misura extracanone ardgone della Stazione Appaltante, per far fronte
ad interventi di manutenzione correttiva o strawada o0 servizio di pronto intervento di cui emerga

la necessita, al momento non prevedibili:

€ 2.000,00, oltre IVA 22% per € 440,00 soggettaisastone dei pagamenti da versarsi direttamente
all'Erario (ex art. 17 ter del D.P.R. n. 603/197& 3$.) e cosi pe€ 2.440,00.f.c.;



b) per la copertura delle somme a disposizionéAdehhinistrazione Appaltante:

€ 6.992,00 € oltre IVA 22% per € 1.538,24 € soggett scissione dei pagamenti da versarsi
direttamente all’Erario (ex art. 17 ter del D.PiR.603/1972 s.m.i.) e cosi per complessivi €
8.530,24o0.1.c. per imprevisti con beneficiario determinatsuccessivamente sul cap. 129898/2026;
€ 4.195,20 oltre IVA 22% per € 922,94 pari &#£18,140.f.c. per il fondo accordo bonario e
contenziosi (CIG n. B959614786), a favore dell'iega Kieback&Peter Italia S.r.l., codice
beneficiario 382657

dato atto che le transazioni elementari di cui agipegni sopra indicati sono rappresentate
nell’allegato, parte integrante e sostanziale de$gnte provvedimento:

capitolo 129898/2026 PdC: U.1.03.02.09.004 - Mamzitme ordinaria e riparazioni di impianti e
macchinari;

capitolo 144926/2026 PdC: U.1.04.01.01.010 — Trasfnti correnti ad autorita amministrative
indipendenti;

dato atto che gli impegni sono assunti secondanktipio della competenza finanziaria potenziata
di cui al D.Lgs. 118/2011 (all. n. 4.2) s.m.i., chestituisce il criterio di imputazione delle
obbligazioni attive e passive giuridicamente peadeate all'esercizio in cui le stesse vengono a
scadenza e che pertanto la spesa e imputabilaraligdita 2026;

verificata la pertinenza rispetto alla tipologiasgesa, la capienza dello stanziamento di competenz
e la sufficiente iscrizione contabile di cassaa alhta del presente provvedimento, del capitolo
121298 del bilancio 2025-2027 (annualita 2025), chénla compatibilita del programma di
pagamento con le regole di finanza pubblica, asisdall’art. 56 del D.Lgs. n. 118/2011 s.m.i.,
secondo il principio applicato della contabilitadnziaria;

stabilito che saranno rispettate, per quanto ridpude transazioni relative ai pagamenti di cui al
presente provvedimento, le disposizioni in matdrigacciabilita dei flussi finanziari, ex art. 2lth
Legge n.136/2010 s.m.i.;

dato atto dell'inesistenza di oneri impliciti pébilancio regionale non compresi negli stanziament
al bilancio (oneri indiretti);

dato atto che alla presente procedura non si apipliermine dilatorio di 32 giorni di cui all’ariL8,
comma 3 del D.Lgs. n. 36/2023 s.m.i., trattandosifftdamento sotto soglia comunitaria ex art. 50,
comma 1, lett. a) del medesimo decreto;

stabilito di procedere, in pendenza delle verific® requisiti generali, alla stipula del contratto
mediante corrispondenza firmata digitalmente seadiu$o del commercio, ai sensi dell'art. 18,

comma 1 del D.Lgs. n. 36/2023 s.m.i., sottoponemdolcondizione risolutiva ex art. 52 del

suddetto Codice dei Contratti Pubblici per il cafiosuccessivo accertamento del difetto del
possesso dei previsti requisiti di legge di ordieeerale, secondo lo schema di cui all’allegate, ch
si approva con il presente provvedimento, dispoadiedecuzione anticipata del contratto ai sensi
dell’art. 17, commi 8 e 9 del medesimo decretoskagivo;

Dato atto che il RUP & I'Arch. Fulvia ZUNINO, nonaita con D.G.R. n. 49-1173 in data
26.05.2025,
Responsabile del Settore A1116A - “Gestione e emza Palazzo Unico” articolazione della



Direzione Risorse Finanziarie e Patrimonio.

Dato atto che le funzioni di D.E.C. relative al ggrte affidamento saranno svolte dall'ing. Giulio
POET, funzionario tecnico della Settore A1116A,

Attestata I'avvenuta verifica dell'insussistenzaiclae potenziale, di situazioni di conflitto di
interesse.

Attestata la regolaritd amministrativa del preseatm, ai sensi della D.G.R. n. 8-8111 del
25/01/2024 recante "Disciplina del sistema dei inte specificazione dei controlli previsti in
capo alla Regione Piemonte in qualita di Soggettaatore nell'ambito dell'attuazione del PNRR.
Revoca delle D.G.R. 17 ottobre 2016 n. 1-4046 gidgno 2021 n. 1-3361."

Tutto cido premesso
LA DIRIGENTE
Richiamati i seguenti riferimenti normativi:

 D.Lgs. 165/2001 "Norme generali sull'ordinamentd teori alle dipendenza del
amministrazioni pubbliche" s.m.i.;

« L.R. 23/2008 "Disciplina dell'organizzazione degliffici regionali e disposizior
concernenti la dirigenza ed il personale” s.m.i.;

* Legge 136/2010 "Piano straordinario contro le maf@ché delega al Governo in mat
di normativa antimafia" s.m.i.;

* D.Lgs. 118/2011 "Disposizioni in materia di armaazione dei sistemi contabili e de
schemi di bilancio delle regioni, degli enti localdei loro organismi, a norma degli artic
1 e 2 della legge 5 maggio 2009, n. 42" s.m.i.;

* Legge 190/2012 "Bposizioni per la prevenzione e la repressiondadebrruzione
dell'illegalita nella pubblica amministrazione” s..m

« D.Lgs. 33/2013 "Riordino della disciplina riguardangli obblighi di pubblicita
trasparenza e diffusione informazioni da parteedelibbliche amministrazioni" s.m.i.;

* D.Lgs. 36/2023 "Codice dei contratti pubblici inusizione dell'articolo 1 della legge
giugno 2022, n. 78, recante delega al Governo itemaadi contratti pubblici" s.m.i.
relativi Allegati;

 D.GR. n. 7-411 € 13/10/2014 *"Criteri per lindividuazione del pessabile de
procedimenti di progettazione, affidamento ed ezece dei contratti pubblici di lavol
servizi e forniture ai sensi dell'art. 10 del D.Lgs163/2006.";

e D.GR. n. 12-5546 del 29.8.2017 "Linee guida iruatione della D.G.R. 4046 de
17.10.2016 in materia di rilascio del visto prewsmtdi regolarita contabile e alt
disposizioni in materia contabile" e la circolam®tpn. 30568/A1102A del 2 ottobre 20
"Istruzioni operative in materia di rilascio desto preventivo di regolarita contabile";

* D.GR. n. 433529 in data 09/07/2021 "Regolamento regionaleodiabilita della Giunt
regionale. Abrogazione del regolamento regionalee&mbre 2001, n. 18/R.";

e D.GR. n. 38-6152 in da 02/12/2022 "Approvazione Linee guida per levaé#i di
ragioneria relative al controllo preventivo sui yredimenti dirigenziali. Revoca alleg
A, B, D della dgr 12-5546 del 29/08/2017";

 D.P.GR. n. 11/R del 21/12/2023 Regolamento redgonaecante "Modifiche al



regolamento regionale 16 luglio 2021, n. 9/R (Ragwnto regionale di contabilita de
Giunta regionale)";

e D.GR. n. 8-8111 del 25/01/2024 di revoca della .R.Gn. 14046 del 17.10.201
"Approvazione della "Disciplina del sistema deintolli interni”. Parziale revoca del
D.G.R. 8-29910 del 13/4/2000 come modificata dBli&@.R. 1- 3361 del 14 giugno 2021;

e D.GR. n. 11739 del 31/01/2025" Approvazione del Piano integrai attivita €
organizzazione (PIAO) della Giunta regionale deinkinte per gli anni 2022027 e dell:
tabella di assegnazione dei pesi degli obiettivideettori del ruolo della Giunta regione
per I'anno 2025";

« D.GR. n. 381162 del 26/05/2025 "Piano integrato di attivitiorganizzazione (PIAC
della Giunta regionale del Piemonte per gli anri320027 di cui alla DGR n. 1139 del
31 gennaio 2025. Parziale modifica del Piano traésli fabbisogno del Personale, sotto-
sezione 3.4, dell'Appendice A.1 "Piano Obiettid232027 dei Direttori del ruolo del
Giunta regionale" e relative tabelle.”;

* L.R. 1/2025 "Disposizioni per la formazione deldpitio annuale di previsione 202827
(Legge di stabilita regionale 2025)";

* L.R. 2/2025 "Bilancio di previsione finanziario Z82027";

* D.G.R. n. 12-852 in data (I8/2025 "Legge regionale 27 febbraio 2025, n.iafgio di
previsione finanziario 2028027'. Approvazione del Documento Tecnico
Accompagnamento e del Bilancio Finanziario Gest®g825-2027".;

* L.R. 10/2025 "Variazione del bilancio di previsidiganziario 2025-2027";

e DGR n. 9-1412 del 23.07.2025 " Bilancio di prewsdinanziario 2022027. Attuazion
della legge regionale 15 luglio 2025, n. 10 "Vawaz del bilancio di previsione finanziar
2025-2027". Variazione al Bilancio Finanziario G@sale 2025-2027";

* Legge regionale n.16 del 6 agosto 2025"Assestanariiancio di previsione finanziar
2025-2027";

« D.G.R. n. 5-1482 dell'8 agosto 2025"Bilancio di ypseone finanziario 2025-2027.
Attuazione della Legge regionale 6 agosto 202516 "Assestamento del Bilancio
previsione finanziario 2025 -2027". Variazione alaBcio Finanziario Gestionale 2025-
2027".;

DETERMINA

1. di procedere, per le motivazioni in premessastsp ad affidare, ai sensi dell’art. 50 comma 1,
lett. b) del D.Lgs. n. 36/2023 s.m.i., il servizilb durata annuale di gestione e manutenzione
specialistica del sistema di regolazione, contr@lgupervisione degli impianti tecnologici, c.d.
“Building Manager System” (BMS), a servizio del moocomplesso amministrativo istituzionale
della Regione Piemonte in Torino, Piazza Piemorie, (CIG B959614786) all'lmpresa
Kieback&Peter Italia S.r.l. con sede in Via Philig®2 - 20900 Monza (MB) - C.F. e P. IVA
02880911207 - codice beneficiario 382657, per lomp presunto complessivo di € 138.647,81
o.f.e., oltre IVA di legge soggetta a scissione gggamenti ex art. 17-ter del D.P.R. n. 633/1972
s.m.i. pari a € 30.502,52, e cosi per € 169.156,88. complessivi sulla base dell'offerta al minor
prezzo, rispetto all'importo posto a base di ttatga diretta, presentata tramite la piattaforma
MEPA, acquisita in data 28.11.2025 e acclarataaim gata al prot. n.70040/A1116A, agli atti del
procedimento.



2. di approvare il Progetto del suddetto servizetituito dal C.S.A. e dai relativi allegati teanic
dallo schema di contratto e dalla restante docusméorie progettuale richiamata in premessa e
conservata agli atti del procedimento, che defeise condizioni dell'affidamento, la durata
annuale del servizio, le modalita di scelta delt@®nte ai sensi dell’'art. 50, comma 1, lett. &), d
D.Lgs. n. 36/2023, i requisiti di ordine generalesgeciale in capo all’operatore economico, |l
criterio di affidamento, le modalita esecutive dgfirestazioni e il relativo quadro economico di
spesa, rideterminato a seguito dell’affidamenta;amplessivi € 182.798,71 o.f.c., incluse somme a
disposizione dellamministrazione, come sotto figiar

QUADRO ECONOMICO DI SPESA DI AGGIUDICAZIONE SERQIZGESTIONE §

MANUTENZIONE

SPECIALISTICA DEL SISTEMA DI REGOLAZIONE, CONTROLEOSUPERVISIONE

DEGLI IMPIANTI TECNOLOGICI, C.D. “BUILDING MANAGERYSTEM’ (BMS)

ASERVIZI (A CORPO)
MANUTENZIONE ORDINARIA PREVENTIVA A CANONE 130858,
ASSISTENZA ON LINE - TELEDIAGNOS| A CANONE 5.789 49
TOTALE SERVIZI A CORPO 136.647,81

EBUDGET PRESTAZIONI EXTRA CANONE 2.000,00
TOTALE A+B 138.647.81

d SOMME A DISPOSIZIONE DELLA AMMINISTRAZIONE

g IMPREVISTI (5% A+B) COMPRESA IVA 22% 8.530.24

f‘ FONDO ACCORDO BONARIO OFC (3% A+B) COMPRESA IVA 22%  |5.118,14

g IVA 22% SU A+B+C 30.502,52
TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE 44.150,90
TOTALE GENERALE (A+B+C) 182.798.71

3. di dare atto che alla copertura del quadro emicw del suddetto appalto di durata annuale
ammontante a € 182.798,71 o.f.c. complessivi raifimnte mediante le risorse del capitolo 129898
del Bilancio finanziario gestionale 2025-2027 (aalita 2026), tramite assunzione di impegni come
segue:

a) a favore dell'impresa Kieback&Peter Italia S.cbdice beneficiario 382657, € 138.647,81 oltre
IVA 22% per € 30.502,52 e cosi per comples$68.150,33.f.c. di cui

- per attivita a corpo:

€ 130.858,32, oltre IVA 22% per € 28.788,83 soggett scissione dei pagamenti da versarsi
direttamente all’Erario (ex art. 17 ter del D.PrR.603/1972 s.m.i.) e cosi per € 159.647,15 o.f.c.
per manutenzione ordinaria preventiva;

€ 5.789,49, oltre IVA 22% per € 1.274,69 soggettascassione dei pagamenti da versarsi



direttamente all’Erario (ex art. 17 ter del D.PiR603/1972 s.m.i.) e cosi per € 7.063,18 o.f.c. pe

assistenza online — telediagnosi;

- per eventuali attivitd a misura extracanone ardidone della Stazione Appaltante, per far fronte
ad interventi di manutenzione correttiva o strawada o0 servizio di pronto intervento di cui emerga

la necessita, al momento non prevedibili:

€ 2.000,00, oltre IVA 22% per € 440,00 soggettaisassone dei pagamenti da versarsi direttamente
all'Erario (ex art. 17 ter del D.P.R. n. 603/1972 $.) e cosi per € 2.440,00 o.f.c.;

b) per la copertura delle somme a disposizionéAdrhhinistrazione Appaltante:

€ 6.992,00 € oltre IVA 22% per € 1.538,24 € soggedt scissione dei pagamenti da versarsi
direttamente all’Erario (ex art. 17 ter del D.PiR.603/1972 s.m.i.) e cosi per complessivi €
8.530,24o0.1.c. per imprevisti con beneficiario determinatsuccessivamente sul cap. 129898/2026;
€ 4.195,20 oltre IVA 22% per € 922,94 pari &#£18,140.f.c. per il fondo accordo bonario e
contenziosi (CIG n. B959614786), a favore dell'iega Kieback&Peter Italia S.r.l., codice
beneficiario 382657

4. di impegnare il contributo da parte della Stagid\ppaltante di €. 35,00 con assunzione di
impegno delegato di pari importo sul capitolo 148%nnualita 2026 a favore dell’Autorita
Nazionale Anticorruzione A.N.A.C., codice benefrma297876,

5. di dare atto che, in pendenza del completamagite verifiche dei requisiti di ordine speciale in
capo all'Operatore Economico, I'esecuzione antiapielle prestazioni oggetto del servizio, di cui
con il presente provvedimento viene disposta I'adigiazione in via di urgenza ai sensi dell’art. 17,
comma 9 del D.lgs. n. 36/2023 s.m.i e 31 del nadahillegato 11.14, le condizioni esecutive saranno
guelle di cui al Capitolato Speciale d’appalto;

6. di dare atto che le transazioni elementari diagli impegni sopra indicati sono rappresentate
nell'allegato, parte integrante e sostanziale des@nte provvedimento:

capitolo 129898/2026 PdC: U.1.03.02.09.004 - Mamzitme ordinaria e riparazioni di impianti e
macchinari;

capitolo 144926/2026 PdC: U.1.04.01.01.010 — Trasfmti correnti ad autorita amministrative
indipendenti;

7. di dare atto:

- che gli impegni sono assunti secondo il princgélla competenza finanziaria potenziata di cui al
D.Lgs. 118/2011 (all. n. 4.2) s.m.i., che costiteis| criterio di imputazione delle obbligazioni
attive e passive giuridicamente perfezionate alegio in cui le stesse vengono a scadenza e che
pertanto la spesa € imputabile al’annualita 2028l sufficiente iscrizione contabile di casdka a
data del presente provvedimento, del capitolo 12429 bilancio 2025-2027 (annualita 2026);

- dell'inesistenza di oneri impliciti per il bilarc regionale non compresi negli stanziamenti al
bilancio (oneri indiretti);

8. di stabilire che saranno rispettate, per quagtearda le transazioni relative ai pagamenti di cu
al presente provvedimento, le disposizioni in matdr tracciabilita dei flussi finanziari, ex aB.
della Legge n. 136/2010 s.m.i.;

9. di dare atto che in capo alla suddetta Socata state attivate le verifiche dei requisiti dilioe
generale, ex art. 94 e 95 del D.Lgs. n. 36/2023i.s.endei requisiti di di ordine speciale e chie al
stato attuale non si rilevano cause ostative &tfamento di contratti pubblici;



10. di dare atto che alla presente procedura napmica il termine dilatorio di 32 giorni di cui
allart. 18, comma 3 del D.Lgs. n. 36/2023 s.mtrattandosi di affidamento sotto soglia
comunitaria ex art. 50, comma 1, lett. b) del medesiecreto;

11. di procedere, in pendenza del completamentte delrifiche dei requisiti alla stipula del
contratto mediante corrispondenza firmata digitateesecondo I'uso del commercio, ai sensi
dell'art. 18, comma 1 del D.Lgs. n. 36/2023 s.nsottoponendolo a condizione risolutiva ex art. 52
del suddetto Codice dei Contratti Pubblici peraka di successivo accertamento del difetto del
possesso dei previsti requisiti di legge di ordieeerale, secondo lo schema di cui all’allegate, ch
si approva con il presente provvedimento, dispoodmdecuzione anticipata del contratto ai sensi
dell'art. 17, commi 8 e 9 del medesimo decretosiadjvo;

12. di dare atto che il RUP e I'Arch. Fulvia ZUNIN@ominata con D.G.R. n. 49-1173 in data
26.05.2025, Responsabile del Settore A1116A - ‘iGeste sicurezza Palazzo Unico” articolazione
della Direzione Risorse Finanziarie e Patrimonio.

13. di dare atto che le funzioni di D.E.C. relatalepresente affidamento saranno svolte dall’'Ing.
Giulio Poet, funzionario tecnico del Settore A1116A

14. di dare atto che sono rispettati gli obblighmateria di trasparenza di cui al D.Lgs. n. 33801
S.m.i.

La pubblicazione della presente determinazione raava sensi e per gli effetti dell'art. 27 del
D.Lgs. n. 36/2023.

La presente determinazione sara pubblicata sukeBiold Uff44iciale della Regione Piemonte ai
sensi dell'art. 61 dello Statuto e dell’art. 5 dell.R. n. 22/2010 e su Amministrazione Trasparente
ai sensi dell'art. 37 D.Igs n. 33/2013 s.m.i.

Avverso la presente determinazione € possibilernece al Tribunale Amministrativo regionale
entro 30 giorni dalla conoscenza.

LA DIRIGENTE (A1116A - Gestione e Sicurezza Palakitoco)
Firmato digitalmente da Fulvia Zunino

Si dichiara che sono parte integrante del presermevedimento gli allegati riportati a seguite
archiviati come file separati dal testo del provueehto sopra riportato:

Schema_CONTRATTO_REV._.pdf

1. Allegato =

1 L'impronta degli allegati rappresentata nel timbro digitale QRCode in elenco e quella dei file pre-esistenti
alla firma digitale con cui e stato adottato il provvedimento



REGIONE PIEMONTE
Schema contratto avente ad oggetto servizio di ge-
stione e manutenzione specialistica del sistema di
regolazione, controllo e supervisione degli impian-
ti tecnologici, <c¢.d. “Building Manager System”
(BMS) , a servizio del nuovo complesso amministrati-
vo istituzionale della Regione Piemonte in Torino,
Piazza Piemonte, 1 (CIG B959614786) .
TRA:

la Regione Piemonte, (C.F. 80087670016), rappresen-
tata dall’Arch. Fulvia ZUNINO, nata a Torino il
28.01.1976, domiciliata ai fini del presente atto
presso la sede regionale di Torino, Piazza Piemon-
te, 1, nella sua qualita di Dirigente del Settore
Al116A - “Gestione e sicurezza Palazzo Unico”, 1in
seguito "Amministrazione Regionale Appaltante" a

cld nominata con D.G.R. n. 49-1173 in data

26.05.2025.

E
la Societa Kieback & Peter Italia S.r.l. con sede
legale in in Via Philips, 12 - 20900 Monza (MB) -
C.F. e P. IVA 02880911207, nella persona del Signor

, nato a ( ), il

, 1in qualita di della So-
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cieta medesima, ai fini del presente atto, domici-
liato per 1l’incarico presso la sede della Societa

stessa, in seguito "Affidatario"

Premesso che:

-la Regione Piemonte & proprietaria dell’Area sita
nel Comune di Torino, Via Nizza 330, ora Piazza
Piemonte 1, ricadente nel piu vasto ambito
denominato “zona urbana di trasformazione ambito
12.32 AVIO - OVAL” (denominata ZUT)”;

- 1n tale area e stato realizzato il nuovo
complesso amministrativo ed istituzionale della
Regione Piemonte, mediante locazione finanziaria ad
opera dell’A.T.I. C.M.B. Societa Cooperativa
Muratori e Braccianti di Carpi (capogruppo) e
IDROTERMICA COOP. Societa Cooperativa (mandante), a
seqguito di Atto Aggiuntivo Rep. n. 36819 in data
08.06.2017, registrato a Torino il 30/06/2017 al n.
13409 serie 1T (stipulato 1in esecuzione della
D.G.R. n. 34-4998 - 08/05/2017 e della D.G.R. n. 2-
5141 - 07/06/2017) al Contratto d'Appalto Rep. n.
21964 del 30/05/2011, a <causa della messa 1in

liquidazione coatta amministrativa, da parte del
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Ministero dello Sviluppo Economico con Decreto n.
541 del 30/10/2015, dell’Impresa COOPSETTE Soc.
Coop., capogruppo mandataria dell’originaria
A.T.I.;

- in data 29.11.2024 e stato trasmesso dalla
Commissione di Collaudo il Certificato di collaudo
tecnico - amministrativo dell’opera, come da nota
di trasmissione acclarata in pari data al prot.
77894/XST030, successivamente sottoscritto, in data
17.12.2024, dall’A.T.I. Appaltatrice;

- la Stazione Appaltante ha, attualmente, in corso
17attivita istruttoria prodromica all’adozione del
provvedimento Dirigenziale in ordine
all’ammissibilita del Certificato di collaudo.

- a servizio del nuovo complesso regionale era

stato fornito ed installato dalla Societa
Kiebacké&Peter Italia S.r.1l. (C.F. e P.IVA
02880911207), corrente in Via Philips 12 - 20900

Monza (MB), subappaltatrice dell’originaria ATI

COOPSETTE Soc. Coop. - capogruppo mandataria, il
sistema di gestione integrata dell’edifico,
cosiddetto “Building Manager System” - BMS, che
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consente la regolazione, il controllo e la
supervisione degli impianti tecnologici; la stessa
Societa si occupava anche della manutenzione e
conduzione del sistema, per conto dell’A.T.I. CMB-
IDROTERMICA.

- 1l mantenimento in efficienza del sistema di
gestione integrata dell’edificio, cosiddetto
“Building Manager System” - BMS, riveste carattere
di estrema importanza, in quanto permette di
controllare e monitorare gli impianti meccanici,
elettrici e speciali, dando la possibilita di
intervenire tempestivamente in caso di necessita,
al fine di evitare possibili situazioni di
emergenza che potrebbero causare seri danni alla
struttura, e prevenire inutili sprechi, tramite la

regolazione dei parametri funzionali, quali, ad

esempio, quelli della climatizzazione e
dell’illuminazione, gestendone i livelli per
migliorare le prestazioni dell’edificio e

l’efficienza energetica ed evitare danni ©per
17attivita amministrativa;

- per quanto sopra illustrato si rende necessario
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disporre 1l’affidamento del servizio di gestione e
manutenzione ordinaria specialistica del sistema di
regolazione, controllo e supervisione degli
impianti tecnologici (BMS) a servizio del nuovo
complesso amministrativo e istituzionale della
Regione Piemonte, comprensivo del servizio di
assistenza - telediagnosi, in modo che la
conduzione del sistema impianto-supervisione
mantenga un costante livello di affidabilita ed
efficienza e, nel contempo, siano gestite
funzionalmente le richieste di manutenzione,
correttiva e/o straordinaria, che si rendano
necessarie agli elementi di regolazione, evitando
il verificarsi di guasti che potrebbero
compromettere il funzionamento degli impianti e la
conseguente fruibilita della Sede;

- data la complessita e peculiarita tecnologica del
servizio in argomento, nonché per 1le difficolta
operative connesse, la gestione e la manutenzione
del sistema BMS impone 11 ricorso a personale
tecnico altamente specializzato;

- 1in considerazione di tutto quanto sopra con
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Determinazione n. 1139/XST030/2023 del 30/09/2024,
per le motivazioni piu puntualmente esposte nel
suddetto provvedimento cui si fa rinvio per
relationem, veniva disposto 1"affidamento del
Servizio di gestione e manutenzione specialistica
del sistema di regolazione, controllo e
supervisione degli impianti tecnologici, “Building
Manager System” - BMS, a servizio del nuovo
complesso amministrativo istituzionale della
Regione Piemonte alla Societa Kiebacké&Peter Italia

S.r.l., la quale avendo fornito ed installato detto

sistema per conto dell’A.T.I. appaltatrice dei
lavori di costruzione del nuovo complesso
regionale, ne conosce perfettamente le
funzionalita.

- sulla base dei documenti redatti dagli Uffici
tecnici del Settore Al116A in merito alle
caratteristiche dei prodotti/servizi che
necessitano alla Stazione Appaltante, 11 medesimo
Settore, ritenendo potesse allo stato attuale
ricorrere la fattispecie di  prodotti/servizi

infungibili, circostanza che consente la deroga al
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principio di rotazione ex art. 49 D.Lgs 36/2023, ha
dato COrso alla pubblicazione sul profilo
Committente di apposito Avviso esplorativo (e
relativi allegati tecnici), ex art. 77, commi 1 e 2
del D.lgs. n. 36/2023 con avvio di Consultazione
preliminare di mercato”;

- come risulta da Relazione sugli esiti dell’AVVISO
ESPLORATIVO del 18.11.2025, conservata agli atti
del Settore, che dalla consultazione di mercato
avviata non sono emersi elementi utili a maturare
un convincimento diverso da quanto espresso sopra,
e comprovata 1l’assenza di soluzioni alternative si
e confermata 1’infungibilita del servizio affidato
alla Societa Kieback & Peter Italia S.r.l.

- con Determinazione n.  /Al11l6A del . .20256
e stato pertanto disposto 1"affidamento del
servizio, art. 50, comma 1 lett. b) del D.Lgs.

36/2023 s.m.i., del “servizio di gestione e

manutenzione specialistica del sistema di
regolazione, controllo e supervisione degli
impianti tecnologici, c.d. “Building  Manager

System” (BMS), a servizio del nuovo complesso
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amministrativo istituzionale della Regione Piemonte
in Torino, Piazza Piemonte, 17, in favore
dell’ Impresa Kiebacké&Peter Italia S.r.l. con sede
in Via Philips, 12 - 20900 Monza (MB) - C.F. e P.
IVA 02880911207 - codice beneficiario 382657, per

1"importo presunto complessivo di €

o.f.e., oltre IVA di legge soggetta a scissione dei
pagamenti ex art. 17-ter del D.P.R. n. 633/1972
s.m.i. pari a € , € cosl per €

o.f.c. complessivi sulla base dell'offerta al minor
prezzo, rispetto all’importo posto a Dbase di
trattativa diretta, presentata tramite la
piattaforma MEPA, acquisita in data 28.11.2025 e
acclarata in pari data al prot. n.70040/A1116A,
agli atti del procedimento;

- 1’ Impresa di cuil sopra ha prodotto le polizze di
legge e tutta la documentazione stabilita dai
documenti di gara ai fini della stipulazione del

contratto;

Tutto cio premesso, a valere quale parte integrante

e sostanziale, si conviene e si stipula quanto se-
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gue:

ART. 1. OGGETTO DELL’AFFIDAMENTO E MODALITA OPERA-
TIVE

Oggetto dell’affidamento e il “Servizio di gestione
e manutenzione specialistica del sistema di regola-
zione, controllo e supervisione degli impianti tec-
nologici, c.d. "“Building Manager System” (BMS), a
servizio del nuovo complesso amministrativo istitu-
zionale della Regione Piemonte in Torino”, Piazza
Piemonte, 1.” cosi come rappresentato nel dettaglio
nella documentazione agli atti del procedimento,
con procedura svoltasi sulla piattaforma elettroni-
ca MEPA, di cuil all’offerta del 28.11.2025, ac-
clarata in pari data al prot. n.70040/A1116A, agli
atti del procedimento, parte integrante del presen-
te contratto.

L'oggetto dell'appalto consiste nell'esecuzione
delle seguenti attivita cosil riepilogate:

a) Manutenzione ordinaria e preventiva

I1 servizio prevede la gestione del Complesso
regionale con particolare attenzione

all’efficienza, all’affidabilita, al comfort, alla
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sicurezza nonché al risparmio energetico.

I1 servizio di manutenzione preventiva dovra essere
focalizzato sulla prevenzione di arresti e/o guasti
per mantenere 1in efficienza il sistema o per
individuare differenti impostazioni della
programmazione in funzione delle esigenze
dell’Amministrazione.

b) Servizio Assistenza online — telediagnosi

Al di fuori degli orari e dei giorni stabiliti dal
servizio di manutenzione ordinaria e preventiva, é
previsto un servizio di assistenza “on 1line” da
remoto, su chiamata del Responsabile della gestione
del Facility Management di presidio o da parte del
Responsabile del palazzo e/o del Direttore
dell’esecuzione del contratto (D.E.C) e/o del
Direttore operativo (D.0.), come nel dettaglio
descritto nel C.S.A. cui si rinvia integralmente.

c) Manutenzione correttiva o straordinaria

E previsto anche wun servizio di manutenzione
straordinaria a seguito di segnalazione del
personale di Presidio locale in control room o del

Responsabile della Gestione e Manutenzione del
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Facility, da parte del D.E.C. e/o D.0O. o del
Responsabile di Palazzo (RdP), a fronte di anomalie
presenti su un impianto gestito dal sistema, che
possono:

- determinare situazioni di pericolo;

- arrecare un danno alle persone o al patrimonio;

- creare un blocco delle attivita;

- arrecare un disservizio.

Le attivita di cui ai punti precedenti devono
includere tutte le operazioni necessarie a
garantire il sicuro e regolare funzionamento degli
impianti a servizio della nuova sede regionale e
dei relativi componenti e sistemare prontamente
ogni anomalia riscontrata, come nel dettaglio
disciplinato nel C.S.A. cui si fa integrale rinvio.
ART. 2. DURATA - CORRISPETTIVO PENALI - VARIAZIONI
-GARANZIA DEFINITIVA

2.1 DURATA, CORRISPETTIVO ATTIVITA

I1 Servizio in argomento avra durata annuale.
Il corrispettivo del servizio, da ritenere compren-
sivo di ogni onere e spesa direttamente o indiret-

tamente connessi all’esecuzione del servizio ogget-

€11



to del presente contratto, e stabilito, per effetto
del minor prezzo offerto tramite la piattaforma
MEPA, 1in € o.f.e. annuali, di cui €

o.f.e. per attivita a corpo (attivita
elencate all’art. 1 del presente contratto alle
lettere a), b) e € o.f.e. per eventuali at-
tivita extra canone (attivita elencate all’art. 1
del presente contratto alla lettera c).

2.3 PENALI

L'Amministrazione Regionale Appaltante, a tutela
della qualita del servizio e della sua scrupolosa
conformita alle norme di legge e contrattuali, po-
tra applicare sanzioni pecuniarie in caso di accer-
tata violazione degli adempimenti contrattuali,
fatti salvi gli wulteriori eventuali danni conse-
guenti e le maggiori spese eventualmente sostenute.
Eventuali irregolarita e/o inadempienze nello svol-
gimento del servizio (servizio non espletato o
espletato irregolarmente) saranno contestate per
iscritto tramite PEC; la presentazione da parte
dell’Affidatario delle eventuali giustificazioni

scritte dovra pervenire via PEC entro 5 (cinque)
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giorni naturali e consecutivi.

Qualora le giustificazioni non siano ritenute vali-
de dall’Amministrazione Regionale Appaltante, si
procedera all’applicazione delle penali come detta-
gliatamente previsto dall’art. 19 del C.S.A. cui si
fa integrale rinvio.

La penale sara proposta dal D.E.C., valutata e de-
finita dal R.U.P. ed applicata nel primo documento
di pagamento utile in esito al contraddittorio in-
staurato con 1’Appaltatore a seguito della segnala-
zione dell’irregolarita riscontrata nel servizio.
Quando 1’importo della penale superi il 10%
dell’ importo contrattuale (IVA esclusa), 1l con-
tratto potra essere risolto di diritto.

2.4 VARTIAZIONI CONTRATTUALT

In materia di modifiche contrattuali si rimanda in-
tegralmente all’art. 120 del D.Lgs. n. 36/2023.

2.5 GARANZIA DEFINITIVA

A garanzia dell’adempimento delle prestazioni con-
trattuali & stata presentata garanzia fideiussoria
per la cauzione definitiva polizza n. rila-

sciata da in data di €.
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importo pari al 10% dell’importo contrat-
tuale, fatte salve le riduzioni di legge, che sara
svincolata, ove nulla osti, al termine del servizio
regolarmente eseguito come da Verbale di verifica
finale di conformita del servizio emesso dal D.E.C.
ed approvato con apposito provvedimento dirigenzia-
le dal Dirigente del Settore All16A Responsabile
del Procedimento.
ART. 3. TEMPI E MODALITA DI PAGAMENTO - TRACCIABI-
LITA DEI FLUSSI FINANZIARI

3.1 TEMPI E MODALITA DI PAGAMENTO

I1 pagamento del servizio per le attivita a canone
e per le eventuali attivita extra canone sara ef-
fettuato secondo le modalita piu puntualmente illu-
strate nel Capitolato Speciale d’Appalto all’art.
14 (TEMPI E MODALITA DI PAGAMENTO) cui si fa inte-
grale rinvio.

Sull’importo dei corrispettivi sara applicata la
ritenuta di garanzia dello 0,50% ai sensi dell’art.
11 comma 6 del D.Lgs. n. 36/2023 s.m.i il cui am-
montare sara svincolato soltanto in sede di liqui-

dazione finale espletati tutti i controlli contabi-
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1i, dopo 1l’approvazione da parte della stazione ap-
paltante del certificato di verifica di conformita
del servizio, previo rilascio del documento unico
di regolarita contributiva.

I1 pagamento della rata di saldo (di valore non in-
feriore al 5% dell’importo contrattuale) comprensi-
va delle suddette ritenute dello 0,50%, €& subordi-
nato all’emissione del Verbale di verifica di con-
formita del servizio e alla costituzione di ulte-
riore garanzia (art. 117, co. 9 del D.Lgs. n.
36/2023) di pari valore maggiorata del tasso di in-
teresse legale applicato per 1l periodo intercor-
rente tra la data di emissione del certificato del-
la verifica di conformita del servizio e 1'assun-
zione del carattere di definitivita del medesimo,
nonché al previo rilascio del documento unico di
regolarita contributiva.

I1 pagamento dei corrispettivi sara effettuato su
emissione delle relative fatture, che dovranno es-
sere trasmesse elettronicamente attraverso il Si-
stema di Interscambio - codice I.P.A. AX8DPY - ed

avverra entro 30 (trenta) giorni dalla data di ac-
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cettazione da parte dell’Amministrazione Regionale
Appaltante, mediante bonifico bancario presso il

seguente C/C , sul quale sono

abilitati ad operare:

Le fatture dovranno riportare il riferimento
all’oggetto dell’affidamento “servizio di gestione
e manutenzione specialistica del sistema di regola-
zione, controllo e supervisione degli impianti tec-
nologici, c¢.d. "“Building Manager System” (BMS), a
servizio del nuovo complesso amministrativo istitu-
zionale della Regione Piemonte 1in Torino, Piazza
Piemonte, 17, il numero del ©provvedimento di

affidamento D.D. n. del /

A1116A/2025, riportare il codice CIG B959614786 ¢
il mese di riferimento.

In assenza anche di uno solo degli elementi identi-
ficativi indicati, la fattura potra essere respin-
ta.

I1 pagamento del corrispettivo, effettuato entro 30

(trenta) giorni dall'accettazione da parte
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dell'Amministrazione Regionale Appaltante della
fattura elettronica, sara effettuato previa verifi-
ca della regolarita contributiva, tramite otteni-
mento del D.U.R.C. (Documento Unico di Regolarita
Contributiva), e verifica dell’esecuzione del ser-
vizio da parte del D.E.C.

Qualora i pagamenti non fossero effettuati nei ter-
mini di cuil sopra per ragioni imputabili all’Ammi-
nistrazione Regionale Appaltante, saranno dovuti
gli interessi da calcolarsi ai sensi del D.Lgs. n.
231/2002 s.m.i.; tale misura & comprensiva del mag-
gior danno ai sensi dell’art. 1224 del Codice Civi-
le.

3.2 TRACCIABILITA

L’Affidatario assume tutti gli obblighi di traccia-
bilita dei flussi finanziari di cui alla Legge n.
136/2010 s.m.1i., (“Piano straordinario contro le
mafie, nonché la delega al Governo in materia anti-
mafia”) .

In caso di variazione degli estremi identificativi
dei conti correnti dedicati e delle generalita del-

le persone delegate indicate, cosl come le genera-
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lita di quelle cessate dalla delega, 1’'Affidatario
dovra darne comunicazione entro 7 (sette) giorni da
quello in cui la variazione e intervenuta; in man-
canza di tale comunicazione non saranno eseguiti
pagamenti, sospendendone i termini.

Tutte le comunicazioni previste nel presente arti-
colo sono fatte mediante dichiarazione sostitutiva
dell’atto di notorieta, ai sensi dell’art. 21 del
D.P.R. n. 445/2000 s.m.1.

ART. 4. PERSONALE ADDETTO AL SERVIZIO

L’Affidatario deve comunicare 11 nominativo del
personale che sara impiegato nel servizio in que-
stione, trasmettendo tempestivamente le eventuali
variazioni, ovvero provvedendo ad eventuali assenze
con immediata sostituzione.

Detto personale dovra attuare una continua e profi-
cua collaborazione con il D.E.C e/o il D.O..
L’'Affidatario avra 1’obbligo di rispettare tutte le
norme inerenti alla sicurezza del proprio persona-
le, assumendo tutte le responsabilita dell’adempi-
mento delle vigenti norme di sicurezza ed infortu-

nistiche, esonerando di conseguenza 1’'Amministra-
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zione Regionale Appaltante da ogni responsabilita
in merito.

La Societa ha inviato:

- 11 nominativo della persona/e qualificata/e ad
effettuare 1'attivita di cui al presente contratto;
- 1’ organigramma della sicurezza;

- 11 nominativo del preposto con designazione e at-
testato di formazione.

Trattandosi di attivita di natura intellettuale non
€ stata necessaria la redazione del DUVRI e non
sono previsti oneri per la sicurezza.

E fatta salva la facoltd dell’Amministrazione Re-
gionale Appaltante di chiedere in qualsiasi momento
1"allontanamento con relativa sostituzione del per-
sonale che per seri motivi non risulti idoneo
all’espletamento del servizio o che non provveda
regolarmente al suo svolgimento.

Il personale addetto al servizio deve essere munito
del tesserino di riconoscimento fornito dall’Ammi-
nistrazione Regionale Appaltante e dovra, all’ini-
zio e alla fine del servizio, accedere dai tornelli

presenti nella sede unica, al fine di attestare
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1l’entrata (e, quindi la presenza all’interno del
grattacielo) e 1l’uscita, ai fini della sicurezza.
L’Amministrazione Regionale Appaltante ai fini del-
la gestione di stati critici, consegna all’Affida-
tario i1l documento denominato «Istruzioni operati-
ve, del Sistema di Gestione della Sicurezza Antin-
cendio (SGSA)» a cui il personale dell’Affidatario
deve fare riferimento e attenersi in caso di emer-
genza.

Il personale dovra tassativamente rispettare il di-
vieto di fumare, vigente nel complesso regionale,
con particolare riguardo al grattacielo.

Il mancato rispetto di tali disposizioni potra com-
portare, oltreché la sospensione dell'attivita ad
opera del D.E.C., 1l'applicazione delle penali di

culi all’art. 2.3.
ART. 5. OBBLIGHI E RESPONSABILITA DELL’AFFIDATARIO

NEI CONFRONTI DEL PROPRIO PERSONALE - ASSICURAZIONI

5.1 OBBLIGHI E RESPONSABILITA DELL’AFFIDATARIO NEI

CONFRONTI DEL PROPRIO PERSONALE

L'Affidatario & obbligato ad applicare, nei con-

fronti di tutto 1l personale dipendente occupato
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nella prestazione del servizio, i1l trattamento giu-
ridico ed economico nonché le forme assicurative
contro gli infortuni e previdenziali, previsti dal-
le disposizioni di legge, dai contratti collettivi
di lavoro ed accordi integrativi relativamente alle
imprese di categoria.

L'Affidatario, a richiesta dell’Amministrazione Re-
gionale Appaltante, dovra esibire o consegnare gli
estremi delle posizioni assicurative presso gli
enti Previdenziali e Assicurativi ecc., copia del
libro matricola, libro paga, libro presenze e regi-
stro infortuni, relative al proprio personale di-
pendente.

I1 mancato versamento dei contributi costituisce
grave inadempimento contrattuale che pud dare luogo
alla risoluzione del contratto.

5.2 - ASSICURAZIONI

Sono a carico esclusivo dell’Affidatario tutte le
spese e gli oneri assicurativi per rischi, infortu-
ni, responsabilita civile e le spese di risarcimen-
to danni verso persone e cose che 1’Affidatario

stesso o 1 soggetti comunque incaricati dal medesi-
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mo, possano arrecare all’Amministrazione Regionale
Appaltante o a soggetti terzi o dell’Affidatario
nel corso o 1in occasione della somministrazione
delle prestazioni d’appalto.

In relazione a quanto sopra, l1l’Affidatario ha sti-

pulato con la polizza n.

, conservata agli atti, a copertura

di Responsabilita civile per danni a cose e persone
e verso prestatori di lavoro (RCT-RCO).
L"'Affidatario sara ritenuto responsabile di ogni
danno o ammanco imputabile a negligenza del proprio
personale e avra, pertanto, a suo carico la rifu-
sione dei danni e ammanchi. Qualora fossero consta-
tate persistenti deficienze nel servizio prestato o
inadempienze anche parziali alle clausole contrat-
tuali, 1’Amministrazione Appaltante potra, a suo
insindacabile giudizio, procedere alla risoluzione
del contratto, salvo l'esercizio di ogni piu ampia
facolta di legge, senza 1l'obbligo di alcun inden-
nizzo.

ART. 6. PERSONALE DELL’AMMINISTRAZIONE REGIONALE

APPALTANTE
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Il Direttore dell’Esecuzione del Contratto (D.E.C.)

e 1'Ing. , funzionario tecnico del Set-

tore Al1116A, cui compete il controllo degli obbli-
ghi contrattuali e la verifica del corretto esple-

tamento del servizio.

ART. 7. ALTRE CONDIZIONI CONTRATTUALI, CLAUSOLE RI-
SOLUTIVE, DISCIPLINA 1IN CASO DI INADEMPIMENTO
DELL’ AFFIDATARIO DEL SERVIZIO

I1 contratto potra essere risolto in tutti 1 casi
di grave inadempimento, ai sensi dell’art. 1455
c.c. e dell'art. 122 del D.Lgs. n. 36/2023, previa
diffida ad adempiere, mediante PEC entro un termine
non superiore a 5 (cinque) giorni dal ricevimento
di tale comunicazione.

L’Amministrazione Regionale Appaltante si riserva
il diritto di avviare le opportune azioni nei con-
fronti dell’Affidatario in caso di mancato e/o ine-
satto adempimento degli obblighi assunti dal pre-
sente contratto e anche di far wvalere 11 proprio
diritto al risarcimento di eventuali danni subiti
in conseguenza dell’inadempimento e di escludere
1’Affidatario da nuove procedure di affidamento.
L’Amministrazione Regionale Appaltante si riserva
la facolta di considerare 1l contratto risolto di

diritto ai sensi dell’art. 1456 Cod. Civ. nei se-
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guenti casi:

- inadempimento successivo a diffide;

- sospensione immotivata del servizio;

- applicazione di penali che superano il limite
dell0%, ex art. 126 comma 1, del D.Lgs. n. 36/2023;
- adozione di comportamenti contrari ai principi
del Codice di Comportamento della Regione
Piemonte,dei Protocolli e Patti di legalita o con-
trari al decoro e alla riservatezza;

- inadempimento agli obblighi di tracciabilita;

- violazione del divieto di cessione del contratto;
- perdita da parte dell’Affidatario del servizio
dei requisiti di carattere generale richiesti per
l’espletamento della prestazione;

- accertamento ex art. 92 commi 3 e 4 del D.Lgs.
159/2011 s.m.1i.

La risoluzione in tali casi opera allorquando
1’Amministrazione Regionale Appaltante comunichi
per 1iscritto con PEC di volersi avvalere della
clausola risolutiva ex art. 1456 Cod. Civ.
L’Amministrazione Regionale Appaltante, ai sensi
dell’art. 1373 Cod. Civ. e dell'art. 123 del D.Lgs.
36/2023, ha facolta di recedere unilateralmente dal
contratto, anche laddove esso abbia avuto un prin-
cipio di esecuzione, fatto salvo il pagamento delle

prestazioni effettuate.
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L'Affidatario si impegna a rispettare gli obblighi
di condotta delineati dal Codice di comportamento
dei dipendenti della Giunta Regionale (pubblicato
sul sito web della Regione Piemonte, Sezione Ammi-
nistrazione trasparente, Disposizioni  generali,
Atti generali), per quanto compatibili con il ser-
vizio affidato.

I1 Dirigente Responsabile/R.U.P. e 1'Affidatario
dichiarano, sotto la propria diretta responsabili-
ta, che non sono intercorsi tra loro, nell’ultimo
biennio, rapporti contrattuali a titolo privato, né
che 1l Dirigente Responsabile/R.U.P. ha ricevuto
altre utilita di qualsivoglia genere dall'Affida-
tario, fatti salvi gli usi nei termini previsti dal
codice di comportamento aziendale ovvero conclusi
ai sensi dell’art. 1342 del Codice Civile.

Con riferimento al Piano Anticorruzione della Re-
gione Piemonte (pubblicato sul sito web della Re-
gione Piemonte, Sezione amministrazione trasparen-
te, Disposizioni generali, Piano triennale per la
prevenzione della corruzione e della trasparenza)
1"Affidatario si impegna al rispetto del patto di
integrita che costituisce parte integrante ed es-
senziale del presente contratto, con la clausola di
salvaguardia che i1l mancato rispetto di tale patto

dara luogo alla risoluzione del contratto.In esecu-
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zione alle disposizioni di cui all’art. 53, comma
l6-ter, del D.Lgs. n. 165/2001 s.m.i., come modifi-
cato dalla Legge n. 190/2012 s.m.i., nel rispetto
del Piano Anticorruzione della Regione Piemonte,
1’Affidatario non dovra concludere contratti di la-
voro subordinato o autonomo, e non attribuire in-
carichi ad ex dipendenti che hanno esercitato nei
loro confronti poteri autoritativi o propedeutici
alle attivita negoziali per conto della Regione
Piemonte, nei tre anni successivi alla cessazione
del rapporto di lavoro.

I1 mancato rispetto dara luogo alla risoluzione del
contratto.

ART 8. DIVIETO DI CESSIONE DEL CONTRATTO - SUBAP-

PALTO - AVVALIMENTO

In conformita a quanto stabilito dall’art. 119,
comma 1, del D.Lgs. n. 36/2023, 1l presente con-
tratto non pud essere ceduto a terzi, a pena di
nullita e non pud essere affidata integralmente a
terzi 1’esecuzione delle prestazioni del presente
appalto.

Per eventuali prestazioni da affidare in subappalto
si applicano integralmente le disposizioni conte-

nute nell'art. 119 del D.Lgs. n. 36/2023 e s.m.i.,
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nel C.S.A. e nella RDO.

ART. 9. TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI, INFORMATIVA
PRIVACY E RISERVATEZZA

Al sensi del Regolamento UE 2016/679, i dati perso-
nali acquisiti direttamente o indirettamente in
fase di sottoscrizione e gestione del presente con-
tratto, verranno trattati da Regione Piemonte se-
condo le modalita previste dal D.Lgs. n. 196/2003
s.m.i., cosi come modificate dall’art. 40, della
Legge n. 214/2011, ed utilizzati esclusivamente per
la gestione del medesimo nei modi e nei limiti ne-
cessari per perseguire tali finalita ed unicamente
per 1’assolvimento degli obblighi previsti dalla
normativa vigente.

Tutte le informazioni riportate nell’espletamento
dell'affidamento devono rimanere riservate; e fatto
espresso divieto di divulgare a terzi qualsiasi in-
formazione di carattere metodologico, economico ed
amministrativo contenuto nei documenti relativi
all'affidamento del servizio oggetto del presente
contratto.

Qualora si dovessero comunicare a terzi dati e/o
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informazioni contenuti nella documentazione di cui
al presente contratto, 1'Amministrazione Regionale
Appaltante richiedera espressa autorizzazione, che
potra eventualmente essere rilasciata solo in forma
scritta.

L’Affidatario dichiara di aver ©preso visione
dell’informativa sul trattamento allegato al pre-
sente contratto.

ART. 10. DEFINIZIONE CONTROVERSIE

Eventuali controversie che potranno insorgere, re-
lative al presente contratto o comungque allo stesso
anche indirettamente connesse, saranno definite me-
diante accordo bonario ex art. 211 del D.Lgs. n.
36/2023,0 ove ne ricorrano le condizioni, mediante
transazione ex art. 212 del medesimo decreto.

Nel caso in cuil si riscontrasse 1’/impossibilita di
comporre la controversia, 11 Tribunale competente
sara quello di Torino.

E esclusa la competenza arbitrale.

ART. 11 - SOTTOSCRIZIONE - SPESE

La stipulazione del presente atto avverra in moda-
lita elettronica, ex art. 18 comma 1 del D.Lgs.

36/2023 s.m.i ed ai sensi del D.Lgs. 82/2005 s.m.i.
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Tutte le spese inerenti e conseguenti al presente
atto, comprese quelle della eventuale registrazione
fiscale, saranno a totale carico dell’Affidatario,
il quale pertanto espressamente rinuncia a ogni e
qualsiasi diritto di rivalsa.

L’ Appaltatore ha assolto 1’obbligo del pagamento
dell’imposta di bollo avendo versato in data
mediante mod. “F24 Versamenti con elementi identi-
ficativi” (F24 ELIDE) con il codice tributo indica-

to nella Risoluzione dell’Agenzia dell’Entrate del

28 giugno 2023 N. 37/E. - e, pertanto al Prot. Te-
lematico progr 1’ importo previsto di
€ 40,00.

A carico esclusivo dell’Affidatario sono altresi le
tasse, le imposte e in genere qualsiasi onere che,
direttamente o indirettamente, abbiano a gravare
sulle prestazioni oggetto dell’atto.

La registrazione del contratto e prevista solo in
caso d’uso, ai sensi dell’articolo 5 del D.P.R.

26.4.1986 n. 131.

ART. 12. DISPOSIZIONI GENERALI - CLAUSOLA DI RINVIO
Per quanto non previsto dal presente contratto, dal
C.S.A., e relativi allegati e dalla RDO, si fa in-
tegrale rinvio:

- per gli elementi di disciplina contrattuale, al
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D.Lgs. n. 36/2023, alla L.R. n. 8/1984 s.m.i., non-
ché alle disposizioni del codice civile ed alla
normativa specifica in materia;

- per gli elementi in tema di sicurezza, al D.Lgs

n. 81/2008 s.m.1i.

I1 presente atto viene letto, confermato e sotto-
scritto digitalmente, ex D.lgs. n. 82/2005 s.m.i.,
in segno di completa accettazione.

Per 1’Amministrazione Regionale Appaltante

I1 Dirigente responsabile del

Settore Al1116A - “Gestione e sicurezza Palazzo Uni-

CcO

Arch. Fulvia ZUNINO

Per la Societa Kieback & Peter Italia S.r.1l.

I1
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