REGIONE PIEMONTE BU4 25/01/2024

Codice A11000

D.D. 15 gennaio 2024, n. 4

Realizzazione, mediante leasing in costruendo extaf60 bis del D.Igs. n. 163/2006 s.m.i., del
nuovo complesso amministrativo istituzionale dellaRegione Piemonte in Torino, Piazza
Piemonte, 1: approvazione schema secondo Atto integjvo al contratto di locazione
finanziaria fra la Regione Piemonte e I'A.T.I. di Banche finanziatrici.

WS REGIONE
B W PIEMONTE

ATTO DD 4/A11000/2024 DEL 15/01/2024

DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE
A11000 - RISORSE FINANZIARIE E PATRIMONIO

OGGETTO: Realizzazione, mediante leasing in costruendo £xXL&6 bis del D.Igs. n. 163/2C
s.m.i., del nuovo complesso amministrativo istibmale della Regione Piemonte
Torino, Piazza Piemonte, 1: approvazione schemansdec Atto integrativo &
contratto di locazione finanziaria fra la Regionenfonte e I'A.T.l. di Bancl
finanziatrici.

Premesso che:

- la Regione Piemonte € proprietaria dell’Area sghComune di Torino, Via Nizza 312, ricadente
nel piu vasto ambito denominato “zona urbana diftraazione ambito 12.32 AVIO — OVAL”
(denominata “ZUT")”;

- a far data dal 2007 con D.G.R. n. 41-6188 ded@.2007 la Giunta regionale conferiva mandato
alla Direzione Patrimonio e Tecnico di porre inegsede azioni necessarie per la progettazione del
nuovo palazzo della Regione con annessi serviareomfrastrutturali e di urbanizzazione, tenuto
conto che il progetto edilizio vincitore del consora suo tempo espletato avrebbe dovuto essere
adeguato al nuovo quadro esigenziale del’Ammiastne e al disegno urbanistico esecutivo, e di
procedere all’Accordo di programma di cui all'é&84 del D.Lgs. n. 267/2000 s.m.i. d’intesa con |l
Comune di Torino e con R.F.;

-con D.G.R. n. 1-1310 del 29.12.2010 la Giuntai®®gle confermava la volonta di procedere alla
realizzazione del Palazzo della Giunta e deglicuffegionali nel’ambito della Zona Urbana di
Trasformazione denominata “ambito 12.32 Avio-Ovalédiante locazione finanziaria di opere
pubbliche ex art. 160.bis del D.Lgs.vo n. 163/20€f conseguente adozione dei relativi atti da
parte della Direzione Regionale Risorse Umane enfatio”.

Dato atto che:

- con Determinazione della Direzione regionale RisoUmane e Patrimonio n. 1355 del
30.12.2010, in attuazione dei provvedimenti soptaticin esito a procedura di gara pubblica
aperta, veniva aggiudicato in via definitiva alllA. mista di Imprese Costruttrici e di Banche
finanziatricit COOPSETTE Societa Cooperativa (Cappgo Mandataria con sede in Castelnovo di
Sotto - Via San Biagio n. 75) - C.M.B — Societa @emtiva Muratori e Braccianti di Carpi,



UNIECO Soc. Coop., DE-GA s.p.a. —- KOPA ENGINEERIN®.a. - IDROTERMICA COOP. Soc.
Coop. - Monte dei Paschi di Siena Leasing & Faotpis.p.A. - Ubi Leasing S.p.A., Agrileasing
S.p.A., Credemleasing S.p.A., ABF Leasing S.p.ACredito Piemontese S.p.A la locazione
finanziaria di opera pubblica per la realizzazidet nuovo complesso amministrativo istituzionale
della Regione Piemonte avendo proposto, con ritambmall’importo dei lavori, il prezzo piu basso
guantificato in € 202.312.132,58, al netto degliendella sicurezza quantificati in Euro
5.987.083,29 e cosi per complessivi € 208.299.Z16|8e IVA, e uno spread di 1,485 % oltre
all'Euribor;

- in esecuzione del suddetto provvedimento venivianmalizzati dalla suddetta Direzione alcuni
atti tra cui:

* Atto rogito Notaio Andrea Ganelli di Torino Rep.21961, Atti n. 14424 del 30.5.2011, registrato
in data 23.6.2011 al n. 15995, serie 1T, fra lai®tegy Piemonte — Direzione Risorse Umane e
Patrimonio e I'A.T.l. finanziatrice — di costituzie sull’area di proprieta regionale (cosi come
identificata nell’atto medesimo) di apposito doitdi superficie di durata trentennale, per la
realizzazione dell’opera, in favore di tale A.T.I.;

* scrittura privata autenticata rep. 21962, Attild425 del 30.5.2011, Notaio Andrea Ganelli di
Torino, inerente contratto fra I'A.T.I. finanziate (Concedente) e la Regione Piemonte
(Utilizzatore), cui il contratto di concessione d#fitto di superficie e direttamente collegato,
disciplinante i termini e le modalita della locaz&finanziaria del nuovo complesso amministrativo
ed istituzionale dell’Ente di durata ventennald’'imiézio della locazione finanziaria coincidenterco
I'emissione del Certificato di Collaudo o con Ianeegna anticipata dell’opera;

* scrittura privata autenticata Notaio Andrea Glargil Torino, repertorio n. 21963/14426 del
30.5.2011, tra la Regione Piemonte — Direzione lBestymane e Patrimonio e I'A.T.I. finanziatrice
inerente contratto di conferimento mandato con mreggntanza alla Regione Piemonte per la stipula
del contratto di appalto con I'A.T.1. di Impresestauttrici realizzatrici dell’'opera;

* scrittura privata autenticata n. 21964 Atti n424, Notaio Andrea Ganelli di Torino del 30.5.2011,
registrata in data 27.06.2011 al n. 16123/1T, mereontratto di appalto di lavori tra la Regione
Piemonte - Direzione Risorse Umane e Patrimoniar(@dtente) e I'A.T.l. di Imprese costruttrici
costituita per la realizzazione del nuovo complessministrativo ed istituzionale dell’Ente.

. in data 8.6.2017, in esecuzione delle Deliberazio Giunta Regionale n. 34-4998 del 08.05.2017
e n. 2-5141 del 7.6.2017 per le motivazioni rip@rtaei provvedimenti di Giunta Regionale cui si
fa rinvio, veniva sottoscritto tra la Regione Pienwe I'A.T.l. di Imprese Costruttrici - C.M.B.
Societa Cooperativa Muratori e Braccianti di Cgipandataria) - Societa IDROTERMICA COOP.
Soc. Coop. (Mandante) - ricostituita fra le redtdmprese dell’AT.l. aggiudicataria, per la
realizzazione della nuova Sede Unica Atto contad¢tuRep. n. 36819 — Atti n. 24683 -
dell'8.6.2017 Notaio Andrea Ganelli di Torino, rsfgato a Torino il 30.06.2017 al n. 13409 serie
1T per la prosecuzione del contratto d'appalto 2&b.2011 per il completamento dell'opera
regionale ex art. 37, comma 18 del D.lgs n. 163B230mm.ii.;

- nel corso degli anni venivano adottati vari dttapprovazione di perizie suppletive e di variante
tra cui, da ultimo, la Determinazione Dirigenziale342/XST024 del 07.06.2021 di approvazione
della perizia suppletiva e di variante n. 9, ereddtivo cronoprogramma dei lavori, con cui veniva
rideterminato il termine dell’'ultimazione dell’o@ere I'importo contrattuale in complessivi euro
236.639.901,64, di cui euro 228.183.210,60 perrlagbnetto del ribasso, euro 631.943,84 per
Liste in Economia (da n. 1 a n. 46) e euro 7.8ZA 2B per oneri di sicurezza non soggetti a ribasso,
restando salvi gli effetti economici dalla c.d. Rerizia suppletiva e di variante n. 5 in realtéoAtt
ricognitivo di assestamento tecnico contabile saltatto d’appalto di cui trattasi.

Dato atto, inoltre che:

- con D.G.R. n. 28-3515 del 9.7.2021, per le maimai esposte e richiamate nella deliberazione
cui si fa rinvio per relationem, veniva adottatmredimento deliberativo con il quale veniva
disposto di approvare gli indirizzi per 'adoziorsecura della Direzione Risorse Finanziarie, di un



Atto integrativo di contratto di locazione finand@a di cui a scrittura privata del 30.5.2011
autenticata rep. 21962, Atti n. 14425, Notaio Arad@anelli di Torino a suo tempo stipulato con
'A.T.l. di Banche finanziatrice per la realizzan® mediante leasing in costruendo ex art. 160 bis
del D.Igs. n. 163/2006 s.m.i., del nuovo complegsoninistrativo ed istituzionale della Regione
Piemonte, sulla base delle seguenti indicazioni:

Inizio locazione finanziaria

° Ridefinizione del termine stabilito dell’art. feldContratto di locazione finanziaria per l'inizio
della locazione stessa mediante indicazione diiternndividuato nella data del 31.1.2022, entro |l
guale far decorrere l'inizio del contratto di lotaze finanziaria con relativo pagamento dei canoni,
fermo restando che, come gia previsto dall’art.ebabntratto di locazione originario, la Data di
Inizio della Locazione Finanziaria sara differitat@maticamente in caso di ritardi nella Presa in
Consegna Anticipata o nel Collaudo Provvisorio 'Gglera rispetto al termine sopra previsto a
gualunque causa dovuti, incluso per causa di faraggiore o per cause attribuibili al Soggetto
Realizzatore o all'Utilizzatore. In tal caso, lar@@edente non avra diritto di risolvere il Contragto
ad ottenere indennizzi o risarcimenti, salvo I'emento dell'importo degli Oneri di Prelocazione.
Come parimenti previsto dal contratto originarioalpra a causa dei suddetti ritardi la Presa in
Consegna Anticipata o il Collaudo Provvisorio deffera avvengano oltre la data che cade 36 mesi
successivi alla data sopra indicata, I'Utilizzataxea il diritto di negoziare con la Concedente@nt
120 (centoventi) giorni nuovi termini e condiziotklla Locazione Finanziaria. In caso di esito
negativo di tale negoziazione le Parti avrannaélta di risolvere il Contratto.

Oneri di prelocazione

° Definizione di metodo di computo degli oneri gilpcazione che, onde ridurre nel corso della
locazione finanziaria il relativo impatto finanziarsui Bilanci regionali, stabilisca il loro scorpo
dalle formule del canone semestrale in dipendered grevisione di corresponsione da parte
della Regione, in via anticipata all'inizio delladazione finanziaria (da intendersi quale presa in
consegna dell'opera) mediante alcune rate a deteatei scadenze a partire dalla prima rata
inerente gli Oneri di Prelocazione maturati fino &l dicembre 2020 da pagare entro il 31.7.2021
per 'importo di € 15.331.409,81 (quale differertza il totale degli oneri di prelocazione maturati
fino al 31 dicembre 2020 pari ad € 17.517.241,1&2 somma di € 2.185.831,29 quale parziale
“abbuono” sugli oneri di prelocazione stessi, maitimel periodo di fermo cantiere verificatosi nel
corso di realizzazione dell’Opera.

La Regione Piemonte si impegna a corrispondere &lancedente gli ulteriori Oneri di
Prelocazione maturati e maturandi a decorrere dall.2021 fino al momento della Data di Inizio
della Locazione Finanziaria, anche nell'ipotesi gize fosse differita come contrattualmente
previsto, Oneri che saranno determinati semestrespmestre e dovranno essere corrisposti entro
il 31 luglio di ogni anno, per quelli maturati datL gennaio al 30 giugno di ogni anno, ed entro |l
31 gennaio dell'anno successivo a quello di matoreg per quelli maturati dal 01 luglio al 31
dicembre di ogni anno. Per il periodo intercorrertita 'ultimo semestre contabilizzato e la data di
inizio locazione finanziaria, ove quest'ultima cadauna data antecedente al 30 giugno od al 31
dicembre, gli oneri di prelocazione verranno deterati imputando al relativo calcolo i giorni di
calendario intercorrenti tra l'ultimo semestre cahtlizzato e una delle due date e dovranno essere
corrisposti entro l'ultimo giorno del mese successalla data di inizio locazione finanziaria; gli
Oneri di Prelocazione cosi calcolati non maturerana loro volta interessi e non saranno
considerati Pagamenti in Fase di Costruzione;

nel caso di differimento del termine del 31.1.2Q22visto per I'inizio della locazione finanziaria
/collaudo provvisorio) oltre la data del 31.1.2028 Regione Piemonte non avra diritto
all’abbuono degli oneri di prelocazione, impegnasdal rimborso alla Concedente entro la data
del 28.2.2023, restando salvi gli esiti di trattegi a condizioni migliorative per la Regione
Piemonte che la Direzione Risorse Finanziarie erifainio € autorizzata sul punto a intrattenere



con il Soggetto Finanziatore.

Canoni di locazione finanziaria

° Conferma che nessuna rata del Canone Base Setieestosticipato potra essere corrisposta
dalla Regione Piemonte sino al Collaudo o all'eve presa in Consegna Anticipata del bene.
Importo Lavori e Aumento Importo lavori

° L'art. 8 (Importo Lavori ) del contratto riportae I'importo dei lavori d’appalto finanziati verra
ridefinito con indicazione del corrispettivo glokegbattuito nel Contratto di Appalto pari ad Euro
228.815.154,44 (lavori in economia inclusi: lista &l a 46) oltre IVA, aumentato dell'importo di
Euro 7.824.747,20 oltre IVA, relativo agli onerirpk sicurezza e la salute nel cantiere non
soggetto a ribasso, e cosi per un importo complesdi euro 236.639.901,64 oltre IVA come
aumentato e rideterminato per effetto degli impddrivanti e determinati nelle varianti n. 6, 7¢8

9 approvate. In ogni caso, I'importo complessivmafiziato non potra superare I'importo di Euro
249.959.000,00 oltre IVA.

° L'art. 9 (Aumento Importo Lavori) del contratt@va formulato riportando, come gia previsto
dal contratto del 30.5.2011, che I'Utilizzatore entrattualmente autorizzato a concordare con il
Soggetto Realizzatore aumenti dell'lmporto dei ltgvoonseguenti alladozione di varianti in
corso d'opera nelle ipotesi di cui all'art. 132 d€lodice dei Contratti Pubblici, ovvero altri
aumenti dellimporto dei Lavori a qualunque titola, condizione che siano comunque inerenti
I'Opera.

L'Utilizzatore € anche autorizzato ad effettuargg@menti rientranti nel quadro economico di gara,
anche se a soggetti diversi dal Soggetto Realimatempre a condizione che siano inerenti
all'Opera, restando inteso che tali pagamenti semderanno comunque rientranti nell’'lmporto dei
Lavori.

A modifica dell’art. 9 lo stesso verra riformulabodicando che qualunque aumento dell'lmporto
dei Lavori si intendera contrattualmente espressamapprovato dalla Concedente, entro tuttavia
il limite massimo dell'importo dei lavori finanzaati Euro 249.959.000,00 oltre IVA, riportato al
precedente articolo 8 del contratto come sopra fild®. Eventuali aumenti dell'lmporto dei
Lavori oltre tale somma (a qualunque ragione dovdtivranno essere espressamente concordati
con la Concedente prima dell’esecuzione dei lavsiessi. La Concedente non neghera
irragionevolmente il proprio consenso a tali aument'Utilizzatore avra comunque facolta,
gualora la Concedente non sia disposta ad autorezali aumenti, di obbligarsi a versare
'importo necessario alla Concedente a titolo dirf@ae Iniziale alla Data di Inizio della Locazione
Finanziaria. In tal caso I'lmporto dei Lavori sitendera aumentato in misura corrispondente, la
Concedente effettuera regolarmente i Pagamenti aseFdi Costruzione e su tali importi
matureranno regolarmente gli Oneri di Prelocazione.

Modifiche al contratto e Patti integrativi

Riformulazione dell’art. 18 del contratto secondmtenuti volti ad assicurare il rispetto di quanto
previsto all'art. 6 lettera c), del Contratto compegno dell’'Utilizzatore e del Concedente, qualora
fosse prorogata la durata del Contratto ai sensil’ddicolo 5 o per qualsiasi altra ragione, a
partecipare e consentire al perfezionamento detgjlicanche notarili, le cui spese saranno ripartite
tra le parti, che si rendessero necessari ad adegjleadurata del diritto di superficie concessoaall
Concedente sull'area indicata nello stesso artal@ effettiva Data di Scadenza della Locazione
Finanziaria in conseguenza della ridefinizione dedimine stabilito per l'inizio della locazione
finanziaria;”.

- in data 22.7.2021 veniva stipulato fra la DiredRisorse Finanziarie e Patrimonio e 'A.T.I. di
Banche Finanziatrici del leasing in costruendo ktamdataria Capogruppo MONTE DEI PASCHI
DI SIENA LEASING & FACTORING S.p.A. I'Atto contrattale (approvato con Determinazione n.
427/A11000/2021 del 15.7.2021 in recepimento dieglirizzi della succitata D.G.R. n. 28- 3515



del 9.7.2021), mediante scrittura privata autetdiciel 22.7.2021 rep. n. 6535 Raccolta n. 4575,
Notaio Dott. Marco Sormani in Milano, registratodata 26.7.2021 presso I'Agenzia delle Entrate
Direzione Provinciale di Milano Il al n. 81721 SerdT, integrativo del Contratto di locazione
finanziaria di cui a scrittura privata autenticalel 30.5.2011 repertorio n. 21962, Atti n. 14425,
Notaio Andrea Ganelli di Torino;

- con Determinazione n. 296/XST030 del 20.5.202#w fra le diverse cose, disposto di prendere
atto della determinazione del Collegio Consultivecdico n. 2a e di approvare la conseguente
maggiore spesa d’appalto, al netto del ribassota’as complessivi € 723.095,22, oltre IVA di €
159.080,95 o.f.e. pari a € 882.176,17 o.f.c., quebema riconoscibile alla suddetta A.T.I.
Appaltatrice dei lavori a definizione di disputa te parti per I'esecuzione di lavori di sostitumo
delle piastrelle Monotile - Serie Tecnika “Le Pédtcon piastrelle Marazzi, nelle zone degli sbarchi
ascensori e nei c.d. connettivi della torre, adussmne dei locali tecnici in esecuzione di lodo
contrattuale ex artt. 6 del D.L. n. 76/2020 conterton L n. 120/2020 e s.m.i. e 808 ter c.p.c.
Arbitrato irrituale ivi richiamato con conseguenteeterminazione dell'importo dei lavori in
complessivi € 237.362.996,86 di cui € 228.906.3D|&r lavori al netto del ribasso, € 631.943,84
per Liste in Economia (da n. 1 a n. 46) e € 7.824.20 per oneri di sicurezza non soggetti a
ribasso, restando salvi gli effetti economici caecld. ex Perizia suppletiva e di variante n. ®/Att
ricognitivo produrra sul contratto d’appalto di drattasi.

Dato atto, altresi, che:

- i lavori del nuovo complesso regionale venivattonati in data 29.07.2022 (ad eccezione di una
parte del fabbricato Centro Servizi denominato siloaa causa di lavori da parte di altra impresa
appaltatrice nell'ambito dell’appalto dei lavoririinozione vizi e non conformita di opere eseguite
in cat OS18) cosi come riportato dal CertificatdJitimazione Lavori della Direzione Lavori datato
26.08.2022;

- in data 31.1.2023 veniva sottoscritto verbaleahisegna anticipata del complesso regionale, ex
art. 200 del Regolamento sui LL.PP. di cui al D.’B4/1999 e ex art. 44 del Contratto d’Appalto
del 30.5.2011 (ad eccezione di una parte del febtariCentro Servizi denominato ex asilo) che ha
dato conseguentemente seguito agli adempiment @eikzione Lavori per la contabilizzazione
finale dei lavori e le attivita della Stazione Appate preordinate al collaudo tecnico e
amministrativo dell’'opera,;

- con nota A.R. 214/23 del 6.12.2023 e relativautioentazione tecnica allegata, acclarata al prot. n.
00075986 del 07/12/2023, I'A.T.l. Appaltatrice CMiBa comunicato l'ultimazione dei lavori
dellEx Asilo per le conseguenti attivita di aceemento di competenza della D.L. in ordine
all’'avvenuto completamento di tali lavori;

- con nota prot SCR n. U.0009612.12-12-2023, atquéd prot. n. 76725/A11000 del 13.12.2023,
il Direttore dei lavori ha trasmesso all’A.T.l. Aglpatrice dei lavori per la restituzione con debita
sottoscrizione, e per conoscenza al R.U.P. il Yerdaconstatazione dei luoghi per la fine attivita
presso il fabbricato Ex Asilo;

- con Determinazione n. 1277/A11000 del 28.12.2@28,le motivazioni riportate e richiamate nel
provvedimento, € stato disposto di approvare lauoh@ntazione, agli atti della Direzione Risorse
Finanziarie e Patrimonio, recante i risultati dedltivita di Revisione tecnico contabile a seguito
della quale I'importo dell’appalto viene ad essemmplessivamente ridotto e rideterminato in
complessivi € 229.405.067,77 o.f.e. di cui € 8.860,45 o.f.e. per oneri per la sicurezza non
soggetti a ribasso;

- sono in corso gli adempimenti della Direzione duaper la contabilizzazione finale dei lavori e
'emissione del Conto finale che determinera ildi@ per il saldo finale dei lavori eseguiti
spettante allA.T.I. CMB — IDROTERMICA, fatte salvke ulteriori valutazioni e detrazioni
apportabili, ai sensi dell’art. 197 del D.P.R. B4B 999 s.m.i., in sede di emissione del Certificat
di collaudo dal credito dell’Appaltatore per evaiudifetti e mancanze nell’esecuzione che
venissero riscontrate;



- con vari provvedimenti dirigenziali tra cui, d&imo, la Determinazione n. 1284/A11000 del
28.12.2023 ¢ stato disposto di prendere atto, XX B8 del D.lgs. n. 163/2006 s.m.i., di variazioni
di Societa Mandanti e della variazione della Saciéflandataria Capogruppo dell’A.T.I.
finanziatrice e, conseguentemente, della nuova osmjpne dell’A.T.l. relativa al Soggetto
finanziatore del contratto, di cui all’Atto scrittu privata autenticata del 22.7.2021 repertorio n.
6535 Raccolta n. 4575 Notaio Dott. Marco SormaniMilano, integrativo del Contratto di
locazione finanziaria del 30.5.2011 di cui a serétprivata autenticata del 30.5.2011 repertorio n.
21962, Atti n. 14425, Notaio Andrea Ganelli in Tarifra la Regione Piemonte e I'A.T.I. di Banche
Finanziatrici per il leasing in costruendo del nod®alazzo della Regione Piemonte come di seguito
riportato:

BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p.A. Mandatariaapogruppo (con sede in Siena,
Piazza Salimbeni, 3, INTESA SANPAOLO S.p.A. (mantéxnBCC Leasing S.p.A. (mandante),
CREDEMLEASING S.p.A. (mandante), SARDALEASING S.p.A(mandante), CREDIT
AGRICOLE LEASING ITALIA S.r.I (mandante) (soggettimanziatore).

Preso atto che, come da documentazione agli #ii dgezione Risorse Finanziarie e Patrimonio:

- con riguardo alle lavorazioni relative al fablatic denominato “Ex Asilo” (non oggetto della presa
in consegna anticipata dell’opera del 31.1.2028uddetto verbale di constatazione dei luoghi per
la fine attivita presso il fabbricato Ex Asilo ajkgo alla nota del D.L. prot SCR n. U.0009612.12-
12-2023, acquisita al prot. n. 76725/A11000 del22023, riporta che:

“ Sulla scorta delle riunioni verbalizzate agli atfj € reso necessario un sopralluogo in data
30/11/2023 per poter verificare lo stato dell’adelle attivita di completamento del fabbricato Ex
Asilo. Pertanto, in data odierna, alla presenzalel@ersone indicate nella tabella su riportatagsi
svolto — sul posto — un sopralluogo con I'obiettdioverificare il termine delle attivita contrattlia

di completamento del fabbricato Ex Asilo.

“Relativamente alle attivita edili, tra cui l'ultizéone della posa della pavimentazione (parti
speciali), delle pareti vetrate interne e dei sariitdei servizi igienici si € potuto verificare il
termine delle attivita.

Posto che in data 06/12/2023 avverranno le proveudzionamento a cura della DL — tramite la
DO specialistica parte impiantistica — a garanzial @orretto esercizio degli impianti, a seguito
della comunicazione — da parte dell’Appaltatore i-aster gia effettuato le prove preventive di
propria competenza; durante l'ispezione odierna giotuto osservare l'installazione degli impianti
per i quali si effettuera I'accertamento in pardisedere elenco). .....omissis";

- con nota prot CMB 231/23 del 28.12.2023, acaaisitpari data al prot. n. 79021/A11000, 'A.T.I.
Appaltatrice ha comunicato I'avvenuto invio in patata del Link alla cartella informatica
contenente gli ASBuilt impiantistici, meccanici edlettrici, dell’intera opera a valle
dell'ultimazione lavori dell’Asilo e della ri-colttazione dei documenti gia precedentemente
trasmessi;

- nel corso dei lavori, per effetto dei Certificdtipagamento emessi dai vari R.U.P. pro tempore
avvicendatisi, I'A.T.l. finanziatrice ha corrispostll’A.T.l. di Imprese Costruttrici somme per
complessivi € 223.500.000,00 o.f.e. (come da ult@aotificato di pagamento n. 25 del 10.8.2022
del S.A.L. n. 25 per lavori a tutto il 16.6.2022);

- in attesa dell’'emissione del Conto Finale deiolae delle relative risultanze, a fronte della
ridefinizione dellammontare dell'appalto di lavani complessivi € 229.405.067,77 o.f.e. approvata
con la citata D.D. n. 1277/A11000 del 28.12.2028 pagamenti effettuati dall’A.T.I. finanziatrice
all’A.T.I. di Imprese Costruttrici per lavori coriidizzati al 25° SAL per totali € 223.500.000,00
o.f.e. resterebbero, allo stato, lavori autorizeatentualmente ancora contabilizzabili sino ad un
importo di € 5.905.067,77 o.f.e. pari a € 7.204,682.f.c.;

- a conclusione degli adempimenti per la contabalzzone finale dei lavori allo Stato Finale (adutt

il S.A.L. Finale n. 26 da emettere) verra rilasziaial Direttore dei Lavori il Conto finale che
determinera i lavori eseguiti e, al netto degli adt corrisposti a tutto l'ultimo Certificato di



pagamento n. 25 del 10.8.2022 per lavori a tutl®i6.2022, il credito per il saldo finale dei lavo
eseguiti spettante all’A.T.I. CMB — IDROTERMICA tfa salve le ulteriori valutazioni e detrazioni
apportabili, ai sensi dell’art. 197 del D.P.R. B4B999 s.m.i., in sede di emissione del Certificat
di collaudo dal credito dell’Appaltatore per evaiudifetti e mancanze nell’esecuzione che
venissero riscontrate;
- l'art. 25 del contratto d’appalto di lavori dd).5.2011, stipulato fra la Regione Piemonte e IA. T
di Imprese costruttrici, prevede che la rata ddsdinale dei lavori venga corrisposta dall’A.T.I.
Finanziatrice all’A.T.I di Imprese Costruttrici eatil termine stabilito dopo I'emissione del
Certificato di Collaudo, di regolare fatturazioneswbordinatamente all’emissione delle Polizze di
legge (artt. 129, co. 2 e 141, co. 9 del D.Ig9.68/2006 e artt. 102, co. 3 e 104 D.P.R. n. 554199
s.m.i. ;
- l'art. 1 del contratto di locazione finanziarial 80.5.2011 stipulato dalla Regione Piemonte eon |
Concedente A.T.l. finanziatrice nelle cd&finizioni inizialiriporta:
. con riguardo alldData di inizio della Locazione Finanziari“‘indica la data di emissione del
Certificato di collaudo provvisorio o la data di €sa in Consegna anticipata”.

. con riguardo all&Data di pagamento Canone: "Data di pagamento cagiandica la data in cui
I Utilizzatore dovra corrispondere i canoni basevsstrali ................ !
- essendo intervenuta, ai sensi della succitateiptiisa, la consegna anticipata dell'opera alla
Regione in data 31.01.20Z38d eccezione di parte del fabbricato c.d. ex Agilesso il qual erano
all’epoca in corso di ultimazione, nellambito ditra appalto, lavori di rimozione vizi e non
conformita di opere eseguite in cat OS18), nel cgecifico il primo semestre di locazione
finanziaria € venuto a maturazione il 31.07.2028ipeonseguente pagamento geimo canone
base semestrale posticipato, computabile ai sexist@mbinato disposto degli artt. 8, 9, 11 e 13 del
contratto di locazione finanziaria sull’importo &ie dei lavori;
- ai sensi dell'art. 11 del Contratto di Locazidimanziaria € stabilito ch#Alla Data di inizio della
locazione finanziaria le Parti provvederanno allmleterminazione a consuntivo dell’importo di
lavori tenendo conto di tutti i pagamenti in Fase @ostruzione effettuati dalla Concedente.
Eventuali somme non ancora determinate e pagadelaia di inizio della Locazione Finanziaria,
qguali ad esempio per riserve e transazioni in comita agli artt. 239 e 240 del Codice dei
Contratti Pubblici, non saranno ricomprese nelliorp dei Lavori e, pertanto, qualora
risultassero dovute, saranno direttamente corrispakall’'Utilizzatore al Soggetto Realizzatore o0 a
terzi, a seconda dei casi.”;
- l'art. 18, lett. b) del contratto di locazionadinziaria del 30.5.2011 testualmente recita:
“L’Utilizzatore e la Concedente si impegnano sinrd’ad acconsentire il perfezionamento delle
eventuali scritture integrative e modificative geésente Contratto che si rendessero necessarie per
il buon fine delloperazione di Locazione Finanzaéae per I'eventuale cessione dei diritti della
Concedenté.

Preso atto altresi che, in attuazione delle sueldatvisioni contrattuali, nel corso del 2023 a
seguito della presa in consegna anticipata deltsoopa parte della Regione e delle interlocuziaai fr
la Direzione Risorse Finanziarie e Patrimonio e.TA Finanziatrice, € venuta in evidenza
'esigenza di modificare e/o specificare le paituiz in precedenza sottoscritte del contratto di
locazione finanziaria.

Tenuto conto di tutto quanto sopra, sono statiatyvcon il supporto dell’Avvocatura Regionale,
contatti fra la Regione Piemonte Direzione Risdfs®nziarie e I'A.T.l. Finanziatrice preordinati

all’esame dei contenuti di possibile bozza di secoAtto contrattuale di parziale modifica ed
integrazione di alcune clausole del contratto diafone finanziaria del 30.5.2011, integrato
dal’Addendum del 22.7.2021, approvabile previaodazazione dei rispettivi Organi di vertice e
pertanto per la Regione subordinatamente all’ach&zdi atto deliberativo di indirizzo della Giunta
Regionale.



Considerato che, nello specifico, le Parti, in @iane della previsione contrattuale dell'art. ¥l d
contratto di leasing sopra richiamato, a seguitbimieio della Locazione finanziaria intervenutno i
data 31.1.2023 hanno evidenziato:

- la necessita di dare contrattualmente atto chBdta di Inizio Locazione € intervenuta al 31
gennaio 2023 data della presa in consegna anticigal'Opera), come previsto all'art. 5 del
Contratto di Locazione Finanziaria come integraio atto Notaio Sormani del 22 luglio 2021, data
del 31.1.2023 alla quale cessa, ai sensi del dtmtrlaleasing, la maturazione di ulteriori oneri d
prelocazione;

- I'esigenza di introdurre clausole che prevedahe EUtilizzatore potra corrispondere entro il
20.01.2024 (dietro ricevimento di tempestiva regoléatturazione) il primo canone semestrale
posticipato degli Oneri di Prelocazione maturati @4.01.2023 fino al momento della Data di
Inizio della Locazione Finanziaria del 31.01.2028he per effetto dell'intervenuto pagamento di
tale mensilita si intendera estinta ogni obbligaeiali carattere pecuniario della Regione Piemonte
in merito al saldo degli oneri di prelocazione cenfronti della Concedente con riconoscimento in
via definitiva all'Utilizzatore dell'abbuono deglheri di prelocazione previsto dall’art. 5 lettexh)
per lI'importo di € 2.185.831,29;

- I'esigenza di rideterminare a consuntivo I'immodei lavori, di cui agli artt. 8 e 9 del contratto
rilevante ai fini del computo della rata del canseenestrale, di cui all’'art. 13 del contratto spess
nell'importo complessivo di € 223.500.000,00 o.tke tiene conto di tutti i pagamenti in Fase di
Costruzione effettuati dalla Concedente e, nellecggo fino al S.A.L. n. 25 (lavori a tutto il
16.6.2022) in coerenza con il citato art. 11 deltaito di leasing secondo cui eventuali somme non
ancora determinate e pagate &kta di inizio della Locazione Finanziari@n saranno ricomprese
nell'importo dei Lavori rilevante ai fini del caltmdelle rate di leasing.

Considerato inoltre che:

- tutte le suddette parziali modifiche e integrazidel contratto di leasing sono rispondenti
all'interesse dell’Ente di ridurre I'impatto finalazio del leasing in argomento sui Bilanci regional

- per quanto piu in particolare concerne l'ipotse, in coerenza con il citato art. 11 del contrdlit
leasing prevede di rideterminare a consuntivo lbm@ dei lavori, di cui agli artt. 8 e 9 del
contratto, rilevante ai fini del computo della ratel canone semestrale previsto dall'art. 13 del
contratto stesso, nellimporto complessivo di €.898.000,00 o.f.e. corrispondente al totale di tutt
i pagamenti in Fase di Costruzione effettuati d&ltacedente a tutto I'ultimo S.A.L. n. 25 emesso
(lavori a tutto il 16.6.2022), viene in rilievo cigpercorso prefigurato consente di calcolarealke r
semestrali del piano di ammortamento ventennal detazione finanziaria di opera pubblica di
cui trattasi su un importo certo in quanto defirdo pagamenti gia effettuati in fase di esecuzione
dall’A.T.l. Finanziatrice anziché sull'importo déavori approvati dalla Stazione Appaltante per
complessivi € 229.405.067,77 o.f.e. ancora susdettdi variazioni in riduzione considerato che
solo il successivo Conto finale, a cura del Dinetttavori, nel dar atto dei lavori eseguiti e dei
pagamenti corrisposti sino al S.A.L. 25, quantiich il credito residuo dell’A.T.I. di Imprese
Costruttrici, fatte salve le ulteriori valutazioaidetrazioni apportabili, ex art. 197 del D.P.R. n.
554/1999 s.m.i., in sede di emissione del Certificdi collaudo dal credito dell’Appaltatore per
eventuali difetti e mancanze nell’esecuzione chr@ssgero riscontrate.

Preso atto dell’Analisi economica di ConvenienZéetiuata da Societa esterna (Finance Active
Italia S.r.I. con sede in Milano Piazza IV Novem@@re 20124), cosi come pervenuta agli atti della
Direzione competente in data 2.1.2024 e succesentrintegrata in data 8.1.2024, in base alla
guale, esaminata la possibilita che la Regione &nenconsenta ad avviare la locazione finanziaria
della Nuova Sede Unica regionale in Torino compddan canoni su un importo lavori di €

223.500.000,00 o.f.e. anziché di € 229.405.067,7.8.cha in particolare evidenziato, per effetto
dell'ipotizzata riduzione del debito del leasingr g 5.905.067,77 o.f.e. (pari a € 7.204.182,68



o.f.c.), maggiori risparmi attesi del’Ente quaiddti in € 10.959.074,41 inclusi interessi ed IVA
(come da un primo scenario con costanza di tasstufte la durata del leasing ad un livello pari al
fixing del 27.1.2023 pari al 2,942%) o in € 10.625.36%tlusi interessi ed IVA (come da secondo
scenario con rideterminazione semestrale del taga base dei tassi attesi di mercato a tassi
forward), rispetto invece al caso che la rata di saldo fiteleri presunta di € 5.905.067,77 o.f.e.
(pari ad € 7.204.182,68 o.f.c.) venga sostenutBAdall. Finanziatrice entrando a far parte del
debito regionale.

Preso atto, inoltre, che, per quanto riepilogatsulta rispondente alle esigenze e all'interesse
dellEnte Regione Piemonte che la rata di saldaléitavori, che potra emergere dal Conto Finale e
che risultera eventualmente dovuta dopo I'emissierepprovazione del Certificato di Collaudo
(dietro emissione delle polizze di legge e regolareissione di fatturazione delle Imprese
dellA.T.I. Costruttrice alla Concedente), nel agst esclusa dall'importo lavori sul quale computare
i canoni di leasing venga corrisposta dalla ConcexdA.T.I. di Banche Finanziatrici al Soggetto
Realizzatore A.T.l. di Imprese Costruttrici a segulel trasferimento di tali risorse finanziaridlaa
Regione Piemonte Utilizzatrice dell’opera alla seitidd Concedente al ricorrere delle predette
condizioni.

Vista la D.G.R. n. 1-8085 del 15.01.2024 con lalgugenuto conto di tutto quanto esposto in
narrativa, per il buon fine dell'operazione di lie@sin costruendo regionale nel perseguimento del
superiore interesse pubblico dellEnte all’esecoeiodella locazione finanziaria dell’Opera

regionale di rilevanza strategica, € stato deliioera

1. di approvare l'adozione, a cura della DirezidRsorse Finanziarie, di un secondo Atto
integrativo di contratto di locazione finanziarioalii a scrittura privata del 30.5.2011 autenticata
rep. 21962, Atti n. 14425, Notaio Andrea GanelliTdrino a suo tempo stipulato con 'A.T.l. di
Banche finanziatrice e successivo Atto di cui aliGAscrittura privata autenticata del 22.7.2021
repertorio n. 6535 Raccolta n. 4575 Notaio Dott.rddaSormani in Milano registrato in data
26.7.2021 presso I'Agenzia delle Entrate Direzi®nevinciale Milano Il al n. 81721 Serie 1T
stipulati con I'A.T.I. Finanziatrice ora A.T.l. BAGIA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p.A. con
sede in Siena, Piazza Salimbeni, 3 (Capogruppo Mtarid) - INTESA SANPAOLO S.p.A.
(mandante), BCC LEASING S.p.A. (mandante), CREDEMBENG S.p.A. (mandante),
SARDALEASING S.p.A. (mandante), CREDIT AGRICOLE LEMNG ITALIA S.rl (mandante)
(soggetto finanziatore) per la realizzazione, madideasing in costruendo ex art. 160 bis del D.lgs
n. 163/2006 s.m.i., del nuovo complesso amministragd istituzionale della Regione Piemonte in
Torino, Piazza Piemonte, 1 (codice CUP:J19106000Q26G- codice CIG: 0386453F16), sulla base
dei seguenti indirizzi:

Data di inizio della locazione finanziaria

° Introduzione di previsione contrattuale che dia ahe la Data di Inizio Locazione € intervenuta
al 31 gennaio 2023 data della presa in consegneipata dell'Opera, come previsto all'art. 5 del
Contratto di Locazione Finanziaria come integrato atto Notaio Sormani del 22 luglio 2021;

Importo Lavori

° Rideterminazione a consuntivo tra le Parti, anssedell'art. 11 Consegna dell'operayel
Contratto di Locazione finanziaria a seguito deifio della locazione finanziaria e tenuto conto di
tutti i pagamenti in Fase di Costruzione effettuddilla Concedente, dell'Importo dei Lavori
finanziato dalla Concedente (inizialmente individuaell'importo di € 208.299.215,87 oltre IVA
dall'art. 8 del contratto del 30.5.2011 e indi tefeninato in € 236.639.901,64 oltre IVA dall’art. 8
novellato dall’Atto integrativo del 22.7.2021 sulkese della perizia di variante n. 9 in allora
approvata e finanziabile, ai sensi degli artt. Br@vellati dal suddetto Atto integrativo, sino @ad



massimo di € 249.959.000,00 oltre IVA) in € 223.8900,00 oltre IVA (pari a complessivi €
272.670.000 o.f.c.) a parziale modifica degli aBtte 9 del contratto del 30.5.2011 e successivo
Addendum del 22.7.2021;

° Integrazione dell’art. 11 del contratto di leagimediante introduzione di previsione che precisi
che dopo I'approvazione del certificato di collaymtovvisorio e dopo il rilascio delle polizze diicu
agli artt. 141 comma 9 del D.Lgs. 163/2006 s.mi28 comma 2 del D.Lgs. 163/2006 s.m.i e 104
del D.P.R. 554/99, a ricevimento delle fatture datg dell’A.T.I. Costruttori, I'A.T.l. Finanziaria
Concedente provvedera al pagamento della ratddb gai lavori che a seguito del Collaudo risulti
dovuta entro il termine di cui all’art. 25 del cratto di lavori, previo trasferimento a suo favore
delle risorse necessarie da parte della Regionge®togUtilizzatore.

° Integrazione dell’art. 11 del contratto di le@smediante introduzione di previsione che spedifich
che la Regione Piemonte, in conformita all’art.dEl contratto di locazione finanziaria, conferma
'impegno a corrispondere al Soggetto Realizza®somme a titolo di riserve e transazioni ex artt.
239, 240 e 240 bis del D.Lgs. n. 163/2006 s.m.idegerminazioni pronunciate dal Collegio
Consultivo Tecnico ai sensi degli artt. 215 a 2122 comma 1 D.Lgs. n. 36/2023, e/o qualsiasi
altra somma riconosciuta come dovuta dallAmmimisione, accertate a seguito di sentenza
definitiva od esecutiva emessa dall’Autorita Giugliia.

Oneri di prelocazione

° Ridefinizione dellart. 5 lett. e.2) del Contratto di Locazione fin@n@, integrato con atto Notaio
Sormani del 22 luglio 2021, con introduzione, azde modifica, delle seguenti previsioni:

° la Regione Piemonte Utilizzatrice dell'opera tspondera alla Concedente, entro e non oltre il 20
gennaio 2024 (subordinatamente al tempestivo meento delle fatture), gli Oneri di Prelocazione
maturati dal 01.01.2023 fino al momento della Ddianizio della Locazione Finanziaria del
31.01.2023 pari a € 807.324,33 oltre IVA e cosi pertotale di € 984.935,69 e che per effetto
dell'intervenuto pagamento si intendera estintai agvbligazione di carattere pecuniario della
Regione Piemonte in merito al saldo degli onepréiocazione nei confronti della Concedente.

° ai sensi dell'art. 5 lett. f) del Contratto didazione Finanziaria, come integrato con atto Notaio
Sormani del 22 luglio 2021 ed in ragione dell'austandata di Inizio della Locazione Finanziaria
entro il termine del 31 gennaio 2023, la Concedeit@nosce in via definitiva all'Utilizzatore
I'abbuono degli oneri di prelocazione previsto &desimo ex art. 5 lettera el) per I'importo di €
2.185.831,29.

Canoni di locazione finanziaria

° A parziale modifica dell'art. 13 lett. b) del Catto di Locazione Finanziaria, introduzione di
clausola che preveda che la Regione Pimonte UHiliwe dovra corrispondere il primo Canone
Base Semestrale entro e non oltre il 20 gennaid,20#bordinatamente al tempestivo ricevimento
delle fatture, mentre i successivi Canoni Base Sawmleverranno corrisposti al 30 giugno e 31
dicembre di ogni anno successivo al 2023.

2. di dare atto che, sulla base delle disposiziomateria di pagamenti previste dal contratto di
locazione finanziaria ridefinibili dal secondo Atiotegrativo secondo gli indirizzi richiamati in
premessa e del principio della competenza finalz@stenziata di cui al D.lgs. n. 118/2011 s.m.i.
in relazione all’esigibilita delle obbligazioni gerionabili:

A alla copertura finanziaria della spesa presuntdigdibria delle spese per oneri di prelocazione
(ultima rata) e canoni semestrali di leasing derivalal suddetto secondo Atto integrativo al
contratto di leasing si fara fronte con le risogsa stanziate sul Bilancio finanziario gestionale
regionale 2023-2025 (anni 2023 — 2024 - 2025) ser@zio provvisorio ai sensi della L.R. n. n. 35
del 19.12.2023, come segue:

Oneri di prelocazione:

- per 'anno 2023 € 807.324,33 (oltre IVA soggettscissione dei pagamenti ex art 17 ter D.P.R. n.



633/1972 s.m.i.) pari a totali € 984.935,69 o.per ultima rata oneri di prelocazione (Mese di
Gennaio 2023) a totale estinzione di ogni obbligagipecuniaria in materia con i fondi del Cap.
133680/2023 (I. n. 245/2023);

Canoni semestrali di leasing (calcolati sull'imporb finale corrisposto dall’A.T.I finanziatrice
allA.T.l. di Imprese Costruttrici a tutto il S.A.L . n. 25 per complessivi € 223.500.000,00 oltre
IVA pari a complessivi € 272.670.000,00 o.f.c.):

- per I'anno 2023 € 8.443.885,45 (oltre IVA soggedtscissione dei pagamenti ex art 17 ter D.P.R.
n. 633/1972 s.m.i.) pari a complessivi € 10.301,38®.f.c. per canone semestrale di leasing (Il.
25614/2023 e 25617/2023);

- per 'anno 2024 € 16.887.770,90 (oltre IVA sogget scissione dei pagamenti ex art 17 ter D.P.R.
n. 633/1972 s.m.i.) pari a complessivi € 20.603,88®.f.c. per due canoni semestrali di leasing,
con le risorse stanziate nellambito della Missidfe- Programma 5001 e Programma 5002 del
suddetto Bilancio regionale;

- per 'anno 2025 € 16.887.770,90 (oltre IVA sogget scissione dei pagamenti ex art 17 ter D.P.R.
n. 633/1972 s.m.i.) pari a complessivi € 20.603,88®.f.c. per due canoni semestrali di leasing,
con le risorse stanziate nellambito della Missidife- Programma 5001 e Programma 5002 del
suddetto Bilancio regionale;

per le annualita successive con annotazioni cdntabi

A alla copertura della spesa presunta di € 5.90%/060.f.e. pari ad € 7.204.182,68 o.f.c. per ssor
da trasferire, dopo I'approvazione del certificaiocollaudo provvisorio e dopo il rilascio delle
polizze di cui agli artt. 141 comma 9 del D.Lgs.3M®06 s.m.i. e 129 comma 2 del D.Lgs.
163/2006 s.m.i. e 104 del D.P.R. 554/1999, all’A.Banca Monte Paschi di Siena per il pagamento
del saldo finale lavori all’A.T.l. di Imprese Costirici sino alla concorrenza di tale somma si fa
fronte con i fondi del Cap. 203450/2024 stanziatiBilancio finanziario gestionale regionale 2023-
2025;

3. di dare atto che le spese relative all’eser@g®4 non rientrano nel limite dei dodicesimi aise
dell'art. 1 comma 3 della L.R. n. 35/2023 di awpazione all’esercizio provvisorio;

4. di autorizzare il Direttore della Direzione Rise Finanziarie e Patrimonio all'approvazione con
Determinazione dirigenziale, alla stipula e sottaszne del suddetto Atto integrativo al contratto
di locazione finanziaria ex art. 160 bis D.lgs163/2006 s.m.i., in essere con I'A.T.l. Finanzzdri

e all’'adozione di tutti gli atti a tal fine occontee conseguenti;

5. di autorizzare la Direzione Risorse Finanziade Patrimonio all’assunzione degli atti
amministrativi e contabili per la copertura finaarz del contratto di locazione finanziaria in
argomento sul Bilancio regionale;

Ritenuto di procedere ad approvare, in conformigfi andirizzi della D.G.R. n. 1-8085 del

15.01.2024 richiamata in premessa, lo schema di, Attegato al presente provvedimento a valere
guale parte integrante e di cui si autorizzano xanmodifiche non sostanziali che si rendessero
necessarie prima della sottoscrizione, lo schensgatndo atto integrativo al suddetto contratto di
leasing, allegato al presente provvedimento, areatpiale parte integrante e sostanziale del
presente provvedimento e di cui si autorizzano ®ain modifiche non sostanziali che si

rendessero necessarie prima della sottoscriziomestidulare fra la Direzione regionale Risorse
Finanziarie e Patrimonio e I'A.T.l. di Banche Figairice della locazione finanziaria di opera
pubblica, ex art. 160 bis del D.lgs. n. 163/2008.5s, del nuovo complesso amministrativo ed
istituzionale della Regione Piemonte (codice CURId6000100002 — codice CIG: 0386453F16);



dato atto che il suddetto Atto integrativo sargugtito mediante atto notarile ai sensi dell'art, 11
comma 13, del D.Lgs. n. 163/2006 s.m.i. a spedAdEl. di Banche finanziatrici in conformita al
disposto dell’art. 25 del contratto principale;

dato atto che sulla base delle disposizioni in meath pagamenti previste dal contratto di locagion
finanziaria ridefinibili dal secondo Atto integrabi secondo gli indirizzi richiamati in premessa e
del principio della competenza finanziaria poteta&i@i cui al D.Igs. n. 118/2011 s.m.i. in relazione
all'esigibilita delle obbligazioni perfezionabili:

A alla copertura finanziaria della spesa presuntdigdibria delle spese per oneri di prelocazione
(ultima rata) e canoni semestrali di leasing derivalal suddetto secondo Atto integrativo al
contratto di leasing si fara fronte con le risogsa stanziate sul Bilancio finanziario gestionale
regionale 2023-2025 (anni 2023 — 2024 - 2025) ser@zio provvisorio ai sensi della L.R. n. n. 35
del 19.12.2023, come segue:

Oneri di prelocazione:

- per 'anno 2023 € 807.324,33 (oltre IVA soggettscissione dei pagamenti ex art 17 ter D.P.R. n.
633/1972 s.m.i.) pari a totali € 984.935,69 o.per ultima rata oneri di prelocazione (Mese di
Gennaio 2023) a totale estinzione di ogni obbligagipecuniaria in materia con i fondi del Cap.
133680/2023 (I. n. 245/2023);

Canoni semestrali di leasing (calcolati sull'import finale corrisposto dall’A.T.I finanziatrice
all’A.T.I. di Imprese Costruttrici a tutto il S.A.L . n. 25 per complessivi € 223.500.000,00 oltre
IVA pari a complessivi € 272.670.000,00 o.f.c.):

- per 'anno 2023 € 8.443.885,45 (oltre IVA soggetdtscissione dei pagamenti ex art 17 ter D.P.R.
n. 633/1972 s.m.i.) pari a complessivi € 10.301,38®.f.c. per canone semestrale di leasing (ll.
25614/2023 e 25617/2023);

- per 'anno 2024 € 16.887.770,90 (oltre IVA sogget scissione dei pagamenti ex art 17 ter D.P.R.
n. 633/1972 s.m.i.) pari a complessivi € 20.603,58m.f.c. per due canoni semestrali di leasing,
con le risorse stanziate nell’ambito della Missi&ie- Programma 5001 e Programma 5002 del
suddetto Bilancio regionale;

- per 'anno 2025 € 16.887.770,90 (oltre IVA sogget scissione dei pagamenti ex art 17 ter D.P.R.
n. 633/1972 s.m.i.) pari a complessivi € 20.603,58m.f.c. per due canoni semestrali di leasing,
con le risorse stanziate nell'ambito della Missi&tie- Programma 5001 e Programma 5002 del
suddetto Bilancio regionale;

per le annualita successive con annotazioni cditabi

N alla copertura della spesa presunta di € 5.90%/060.f.e. pari ad € 7.204.182,68 o.f.c. per g8or
da trasferire, dopo I'approvazione del certificaiocollaudo provvisorio e dopo il rilascio delle
polizze di cui agli artt. 141 comma 9 del D.Lgs.3M®06 s.m.i. e 129 comma 2 del D.Lgs.
163/2006 s.m.i e 104 del D.P.R. 554/1999, all’'A.Banca Monte Paschi di Siena per il pagamento
del saldo finale lavori all’A.T.I. di Imprese Costirici sino alla concorrenza di tale somma si fa
fronte con i fondi del Cap. 203450/2024 stanziakiBilancio finanziario gestionale regionale 2023-
2025 che si impegnano in favore dellA.T.l. di Bhec Finanziatrice Classe ATl Banche
finanziatrici Palazzo variazione 2023 la cui trameae elementare € rappresentata nell’allegato
contabile parte integrante e sostanziale del pteggovvedimento ;

dato atto che il suddetto impegno é assunto secibpdiocipio della competenza potenziata di cui
al D.lgs. n. 118/2011 ss.mm.ii. (allegato n. 4.2he le relative obbligazioni sono imputate
all'esercizio nel quale esse vengono a scadeneasuttpredetto capitolo 203450 /2024 risulta alla
data del presente provvedimento una sufficienteézisone contabile di cassa e che tale spesa
relativa all’esercizio 2024 non rientra nel limdei dodicesimi ai sensi dell'art. 1 comma 3 della
L.R. n. 35/2023 di autorizzazione all’'esercizio\pngorio;

vista la L. 6 novembre 2012, n. 190 “Disposiziomr ga prevenzione e la repressione della



corruzione e dell'illegalita’ nella pubblica ammsinazione e s.m.i.”;

vista la D.G.R. n. 3-6447 del 30/01/2023 "Approeas del Piano integrato di attivita e
organizzazione (PIAO) della Giunta regionale deinkRante per gli anni 2023-2025 e della tabella di
assegnazione dei pesi degli obiettivi dei Direttt#i ruolo della Giunta regionale per I'anno 2023"
che disciplina altresi, nell'apposita sezione, ikune della prevenzione della corruzione;

attestata l'avvenuta verifica dell'insussistenzache potenziale, di situazioni di conflitto di
interesse;

attestata la regolarita amministrativa del prespm@vedimento ai sensi della D.G.R. n. 1-4046 del
17/10/2016, come modificata dalla D.G.R. 1-33611degiugno 2021,

tutto cio premesso,

IL DIRETTORE
Richiamati i seguenti riferimenti normativi:

e gliartt. 4, 16 e 17 del D.Lgs. n. 165/2001 "Norgenerali sull'ordinamento del lavori a
dipendenza delle amministrazioni pubbliche" e s;m.i

e gliartt. 17 €18 della L.R. n. 23/2008 "Disciplina dell'organizeme degli uffici regional
e disposizioni concernenti la dirigenza ed il paede” e s.m.i.;

il D.P.R. 21.12.1999, n. 554: Regolamento d'attwazidella legge quadro in materia
lavori pubblici, 112.1994, n. 109, e ss.mm.ii., applicabile all'appalk! leasing regiona
in costruendo della Regione Piemonte;

e il D.M. n. 145/2000 e s.m.i.: Regolamento recahtapitolato generale d'appalto dei la\
pubblici e ss.mm.ii., applicabile all'appaltoldeasing regionale in costruendo d¢
Regione Piemonte;

e il D.Lgs. 12.4.2006, n. 163: Codice dei contrattibplici relativi a lavori, servizi
forniture in attuazione delle direttive 2004/17/&E2004/18/CE, e ss.mm.i. applicalk
all'appalto del leasing regionale in costruendéadeegione Piemonte.;

 Jla L. n. 136/2010 "Piano straordinario contro lefimanonché delega al Governo
materia di normativa antimafia";

e il D.Lgs. n. 118/2011 "Disposizioni in materia dim@nizzazione dei sistemi contabd
degli schemi di bilancio delle regioni, degli eltcali e dei loro organismi, a norma de
articoli 1 e 2 della legge 5 maggio 2009, n. 4®1.5;

e al.6.11.2012, n. 190 "Disposizioni per la prevene e la repressione della corruzior
dell'illegalita’ nella pubblica amministrazione.mg.";

e il D.Lgs. n. 33/2013 "Riordino della disciplina ugrdante gli obblighi di pubblicit
trasparenza e diffusione informazioni da parteedelibbliche amministrazioni” e s.m.i.;

* la D.GR. n. 7-411 del 180.2014 "Criteri per l'individuazione del respdnta dei
procedimenti di progettazione, affidamento ed ezsece dei contratti pubblici di lavol
servizi e forniture ai sensi dell'art. 10 del D.L$63/2006";

* la D.GR. n. 1-4046 del 17.10.2016 "Appazione della "Disciplina del sistema
controlli interni”. Parziale revoca della D.G.R28910 del 13/4/2000" come modific:
dalla D.G.R. 1- 3361 del 14 giugno 2021,



la D.G.R. n. 12-5546 del 29.8.2017 "Linee guidaaituazione della D.G.R. 1-404&Id
17.10.2016 in materia di rilascio del visto prewamtdi regolarita’ contabile e alt
disposizioni in materia contabile” e la circolam®tpn. 30568/A1102A del 2 ottobre 20
"Istruzioni operative in materia di rilascio desto preventivo di regolarita contabile";

la D.G.R. n. 28515 del 09.07.2021 Realizzazione, mediante learigstruendo ex ai
160 bis del D.lgs. n. 163/2006 s.m.i., del nuovenptesso amministrativo istituzione
della Regione Piemonte: Indirizzi per l'adoziondladeschaena di Atto integrativo &
contratto di locazione finanziaria fra la Regionenfonte e I'A.T.I. di Banche finanziatrici;

la D.G.R. n. 43 -3529 in data 09.07.2021 Regolamento regionaleodiabilita delle
Giunta regionale. Abrogazione del regolamento mgj®5 dicembre 2001, n. 18/R;

a D.G.R. n. 38 6152 del 2.12.2022 "Approvazione Linee guida peattivita di ragioneri
relative al controllo preventivo sui provvedimedirigenziali. Revoca allegati A, B,
della dgr 12-5546 del 29/08/2017";

2-5546 del 29/08/2017";

. la D.G.R. n. 3447 del 30.01.2023 "Approvazione del Piano integmi attivita €
organizzazione (PIAO) della Giunta regionale deinfinte per gli anni 2023025 e dell:
tabella di assegnazione dei pesi degli obiettivideettori del ruolo della Giunta regione
per lI'anno 2023" che disciplina altresi, nell'apf@osezione, le misure della prevenzi
della corruzione;

la L.R. n. 5 del 24.04.2023 "Disposizioni per lanfi@azione del bilancio annuale
previsione 2023-2025 (Legge di stabilita regiorz023)";

la L.R. n. 6 del 24.04.2023 "Bilancio annuale dipsione finanziario 2023-2025";

la D.G.R. 16763 "Legge regionale 24 aprile 2023, n. 6 "Bilandi previsione finanziari
2023-2025". Approvazione del Documento TecnitdAccompagnamento e del Bilanc
Finanziario Gestionale 2023- 2025";

la L.R. 31.07.2023, n. 14 "Assestamento al bilawiciprevisione finanziario 2023-2025";

la D.G.R. n. 177391 del 03.08.2023 "Variazione al Documento Texnidi
Accompagnamento e al Bilancio Finanziario Gestier#023-2025 di cui alla D.G.R. 1-
6763 del 27 aprile 2023.";

la L.R. n. 33 del 30.11.2023 "Disposizioni finam@ae variazione del bilancio
previsione finanziario 2023-2025";

la D.G.R. n. 5-7818 del 30.11.2023 Bilancio di psene finanziario 2022025.
Attuazione della Legge regionale 30 novembre 202333 "Disposizioni finanziarie
variazione del bilancio di previsione 2023-2025";

la L.R. n. 35 del 19.12.2023 (Vigente dal 21/12@202Autorizzazione all'eserciz
provvisorio del bilancio della Regione per I'anr@®?2 e disposizioni finanziarie. (B.U. .
dicembre 2023, 3° suppl. al n. 51);

il Decreto del Presidente della Giunta Regional@ MR Regolamento regionale recal
"Modifiche al regolamento regionale 16glio 2021, n. 9/R (Regolamento regionale
contabilita della Giunta regionale)".;

la D.G.R. n. 128082 del 15.01.2024 "Esercizio Provvisorio del Bdi& di previsione
finanziario per I'anno 2024, in attuazione delzgke regionale 19 dicembre 2023, n. 35"

la D.G.R. n. 18085 del 15.01.2024 Realizzazione, mediante leasirugpstruendo ex al



160 bis del D.lgs. n. 163/2006 s.m.i., del nuovenplesso amministrativo istituzione
della Regione Piemonte in Torino, Piazza Piemofiteindirizzi per l'aozione dellc
schema di secondo Atto integrativo al contrattdodazione finanziaria fra la Regio
Piemonte e I'A.T.I. di Banche finanziatrici.;

determina

per le motivazioni in premessa esposte relativaenahteasing in costruendo, ex art. 160 bis del
D.lgs. n. 163/2006 s.m.i., per la realizzazione migbvo complesso amministrativo istituzionale
della Regione Piemonte (codice CUP: J1910600010600&dice CIG: 0386453F16) aggiudicato
con Determinazione n. 1355 del 30.12.2020 n. 13853d.12.2010 all’A.T.l. mista COOPSETTE
Societa Cooperativa (Capogruppo Mandataria A.mprese Costruttrici con sede in Castelnovo di
Sotto - Via San Biagio n. 75) - C.M.B — Societa @eativa Muratori e Braccianti di Carpi,
UNIECO Soc. Coop., DE-GA s.p.a. —- KOPA ENGINEERIN®.a. - IDROTERMICA COOP. Soc.
Coop. in seguito A.T.l. C.M.B — Societa CooperatiMaratori e Braccianti di Carpi (Mandataria
Capogruppo A.T.l. Imprese Costruttrici) - IDROTERBA COOP. Soc. Coop. e MONTE DEI
PASCHI DI SIENA LEASING & FACTORING S.p.A. (Mandaia Capogruppo A.T.l. Banche
Finanziatrici) - UBI LEASING S.p.A., AGRILEASING 8.A., CREDEMLEASING S.p.A., ABF
Leasing S.p.A. - CREDITO PIEMONTESE in seguito A . BANCA MONTE DEI PASCHI DI
SIENA S.p.A. con sede in Siena, Piazza Salimbeni{C8pogruppo Mandataria) - INTESA
SANPAOLO S.p.A. (mandante), BCC LEASING S.p.A. (dante), CREDEMLEASING S.p.A.
(mandante), SARDALEASING S.p.A. (mandante), CREBIGRICOLE LEASING ITALIA S.r.|
(mandante) (soggetto finanziatore): ATI BANCHE FINAIATRICI PALAZZO

1. di approvare, in conformita agli indirizzi delaAG.R. n. 1-8085 del 15.01.2024 richiamata in
premessa, lo schema di Atto, allegato al presemme/pdimento a valere quale parte integrante e di
cui si autorizzano eventuali modifiche non sostainzihe si rendessero necessarie prima della
sottoscrizione, integrativo al contratto di locamofinanziaria di cui a scrittura privata del
30.5.2011 autenticata rep. 21962, Atti n. 14425tadoAndrea Ganelli di Torino a suo tempo
stipulato con 'A.T.l. di Banche finanziatrice ecseassivo Atto di cui all’Atto scrittura privata
autenticata del 22.7.2021 repertorio n. 6535 R&@col 4575 Notaio Dott. Marco Sormani in
Milano registrato in data 26.7.2021 presso I'Agerdelle Entrate Direzione Provinciale Milano |l
al n. 81721 Serie 1T in fra la Direzione Risorsegfziarie e Patrimonio e I'A.T.l. Finanziatrice ora
A.T.. BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p.A. conesle in Siena, Piazza Salimbeni, 3
(Capogruppo Mandataria) - INTESA SANPAOLO S.p.A.afidante), BCC LEASING S.p.A.
(mandante), CREDEMLEASING S.p.A. (mandante), SARBEASING S.p.A. (mandante),
CREDIT AGRICOLE LEASING ITALIA S.rl (mandante) (ggetto finanziatore) per la
realizzazione, mediante leasing in costruendo ©x.60 bis del D.Igs. n. 163/2006 s.m.i., del nuovo
complesso amministrativo ed istituzionale della iBreg Piemonte in Torino, Piazza Piemonte, 1
(codice CUP:J19106000100002 — codice CIG: 0386463F1

2. di dare atto che il suddetto Atto integrativoasstipulato mediante atto notarile ai sensi dell'a
dell'art. 11, comma 13, del D.Lgs. n. 163/2006 s.mspese dell’A.T.I. di Banche finanziatrici in
conformita al disposto dell’art. 25 del contrattmpipale;

3. di dare atto che, tenuto conto di quanto espastarrativa in ordine alla locazione finanziadia
opera pubblica di cui trattasi (codice CUP: J19(BID0002 — codice CIG: 0386453F16), sulla
base delle disposizioni in materia di pagamentvigte dal contratto di locazione finanziaria
ridefinibili dal secondo Atto integrativo secondib igdirizzi richiamati in premessa e del principio
della competenza finanziaria potenziata di cui &9 n. 118/2011 s.m.i. in relazione all'esigitaili



delle obbligazioni perfezionabili:

A alla copertura finanziaria della spesa presuntdigdibria delle spese per oneri di prelocazione
(ultima rata) e canoni semestrali di leasing dettivalal suddetto secondo Atto integrativo al
contratto di leasing si fara fronte con le risogi& stanziate sul Bilancio finanziario gestionale
regionale 2023-2025 (anni 2023 — 2024 - 2025) ser@zio provvisorio ai sensi della L.R. n. n. 35
del 19.12.2023, come segue:

Oneri di prelocazione:

- per I'anno 2023 € 807.324,33 (oltre VA soggettscissione dei pagamenti ex art 17 ter D.P.R. n.
633/1972 s.m.i.) pari a totali € 984.935,69 o.per ultima rata oneri di prelocazione (Mese di
Gennaio 2023) a totale estinzione di ogni obbligagipecuniaria in materia con i fondi del Cap.
133680/2023 (I. n. 245/2023);

Canoni semestrali di leasing (calcolati sull'imporb finale corrisposto dall’A.T.I finanziatrice
allA.T.l. di Imprese Costruttrici a tutto il S.A.L . n. 25 per complessivi € 223.500.000,00 oltre
IVA pari a complessivi € 272.670.000 o.f.c.):

- per I'anno 2023 € 8.443.885,45 (oltre IVA soggedtscissione dei pagamenti ex art 17 ter D.P.R.
n. 633/1972 s.m.i.) pari a complessivi € 10.301,38®.f.c. per canone semestrale di leasing (ll.
25614/2023 e 25617/2023);

- per 'anno 2024 € 16.887.770,90 (oltre IVA sogget scissione dei pagamenti ex art 17 ter D.P.R.
n. 633/1972 s.m.i.) pari a complessivi € 20.603,88m.f.c. per due canoni semestrali di leasing,
con le risorse stanziate nellambito della Missidfe- Programma 5001 e Programma 5002 del
suddetto Bilancio regionale;

- per 'anno 2025 € 16.887.770,90 (oltre IVA sogget scissione dei pagamenti ex art 17 ter D.P.R.
n. 633/1972 s.m.i.) pari a complessivi € 20.603,88m.f.c. per due canoni semestrali di leasing,
con le risorse stanziate nellambito della Misside- Programma 5001 e Programma 5002 del
suddetto Bilancio regionale;

per le annualita successive con annotazioni cdntabi

A alla copertura dellspesa presunta di € 5.905.067,77 o.f.e. pari ad £04.182,68 o.f.cper
risorse da trasferire, dopo I'approvazione delifteato di collaudo provvisorio e dopo il rilascio
delle polizze di cui agli artt. 141 comma 9 del L 163/2006 s.m.i. e 129 comma 2 del D.Lgs.
163/2006 s.m.i e 104 del D.P.R. 554/1999, all’A.Banca Monte Paschi di Siena per il pagamento
del saldo finale lavori all’A.T.I. di Imprese Costruttrici sino alla conegenza di tale somma si fa
fronte con i fondi del Cap. 203450/2024 stanziatiBilancio finanziario gestionale regionale 2023-
2025 che si impegnano in favore dellA.T.l. di Bhec Finanziatrice Classe ATl Banche
finanziatrici Palazzo variazione 2023 la cui trameae elementare e rappresentata nell’allegato
contabile parte integrante e sostanziale del pteggnvvedimento ;

4. di dare atto che il suddetto impegno € asswetorglo il principio della competenza potenziata di
cui al D.lgs. n. 118/2011 ss.mm.ii. (allegato R2)4che le relative obbligazioni sono imputate
all'esercizio nel quale esse vengono a scadengssutlpredetto capitolo 203450 /2024 risulta alla
data del presente provvedimento una sufficientézistie contabile di cassa e che detta spesa non
rientra nel limite dei dodicesimi ai sensi dell'drtcomma 3 della L.R. n. 35/2023 di autorizzazione
all’esercizio provvisorio.

La presente Determinazione sara pubblicata sul Bdlla Regione Piemonte ai sensi dell'art. 61
dello Statuto e dell’art. 5 della L.R. n. 22/20b0nché nel sito istituzionale del’Ente, nella se&
Amministrazione Trasparente, ai sensi dell’artd8¥D.lgs. n. 33/2013 s.m.i.



IL DIRETTORE (A11000 - RISORSE FINANZIARIE E
PATRIMONIO)
Firmato digitalmente da Giovanni Lepri

Si dichiara che sono parte integrante del presemtevedimento gli allegati riportati a seguite
archiviati come file separati dal testo del provueehto sopra riportato:

[I°_Atto_int._contr_leasing.pdf e

L Allegato =%

1 L'impronta degli allegati rappresentata nel timbro digitale QRCode in elenco e quella dei file pre-esistenti
alla firma digitale con cui e stato adottato il provvedimento



II° ATTO INTEGRATIVO AL CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA (LEASING) DEL
NUOVO COMPLESSO AMMINISTRATIVO ED ISTITUZIONALE DELLA REGIONE PIEMONTE
(SCRITTURA PRIVATA AUTENTICATA NOTAIO ANDREA GANELLI IN TORINO DEL 30
MAGGIO 2011 REP. N. 21962 )

BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p.A., con sede legale in Siena, Piazza Salimbeni n. 3,
capitale sociale Euro 7.453.450.788,44 i.v., codice fiscale e n. iscrizione al Registro Imprese di Arezzo-
Siena 00884060526, Gruppo IVA MPS P. IVA 01483500524 - Gruppo Bancario Monte dei Paschi di
Siena aderente al Fondo Interbancario di Tutela dei Depositi - Codice Banca 1030.6, Codice Gruppo
1030.6, in persona del Dott. LISI FRANCESCO, nato a Empoli (FI) il 16 agosto 1976, domiciliato agli
effetti del presente atto in Siena, Piazza Salimbeni n. 3 presso la sede della Banca Monte dei Paschi di
Siena S.p.A., quale procuratore speciale della stessa e pertanto autorizzato alla stipula del presente atto -
in ragione del ruolo rivestito (Livello di Procura B3) - con atto ai rogiti Notaio Zanchi di Siena in data 17
aprile 2023, repertorio n. 42.423 raccolta n. 21.712, registrato a Siena il 18 aprile 2023 al n. 2.021 serie
IT e depositato presso il Registro delle Imprese di Arezzo-Siena il 21 aprile 2023 protocollo n. 17.598, a
sua volta mandataria dell'A.T.I. Finanziatori (come infra precisata), in forza di mandato speciale con
rappresentanza conferito con atto Notaio Alfonso Ajello di Milano in data 03.02.2011 rep. n. 552341 e
rep. n. 552343/82762, registrata all’Ufficio delle Entrate di Milano in data 07.02.2011 (in prosieguo anche
"BMPS " o “Concedente” o "ATI Finanziatori")
e

REGIONE PIEMONTE, con sede in Torino, piazza Castello n. 165, codice fiscale 80087670016, in
persona del Dott. Giovanni LEPRI nato a Verona (VR) il 18 marzo 1964, domiciliato per la sua carica in
Torino, Piazza Piemonte n. 1, nella sua qualitd di Direttore Risorse finanziarie e Patrimonio, tale
nominato con Deliberazione della Giunta Regionale 09.10.2023, n. 16-7512 (pubblicata sul Bollettino
Ufficiale della Regione Piemonte n. 42 in data, 19.10.2023) di proroga al 31.12.2024 della nomina
disposta con D.G.R. n. 2-4538 del 21.01.2022, autorizzato alla stipulazione del presente Atto in
esecuzione della Legge Regionale n. 23 del 28 luglio 2008 ( in prosieguo anche “Utilizzatore” o "Stazione
Appaltante”) e conformemente alla D.G.R.n. 1-8085 del 15.01.2024 e allaD.D.n. ... del....... ,

congiuntamente, le “Parti”).
Premesso che :

i) con bando pubblicato in data 30 ottobre 2009 la Regione Piemonte indiceva un gara aperta per
I’affidamento dei lavori per la realizzazione del nuovo complesso amministrativo e istituzionale della
Regione Piemonte (di seguito 1’"Opera"), mediante locazione finanziaria di opere pubbliche, ai sensi
dell’art. 160 bis del Decreto Legislativo 12 aprile 2006, n. 163 e s.m.i.;

ii) la Gara veniva aggiudicata all’associazione temporanea di imprese con mandataria COOPSETTE
Societa Cooperativa ¢ mandanti C.M.B. Societa Cooperativa Muratori ¢ Braccianti di Carpi, UNIECO
Societa Cooperativa, DE-GA S.p.A., KOPA ENGINEERING S.p.A., IDROTERMICA COQP - Societa
Cooperativa (i "Soggetti Realizzatori"), che si costituivano quindi in associazione temporanea di tipo
misto (I' "ATI Costruttori"), nonché Monte dei Paschi di Siena Leasing & Factoring, Banca per i Servizi
Finanziari alle Imprese S.p.A (oggi BANCA MPS S.p.A.), UBI Leasing S.p.A. (oggi INTESA
SANPAOLO), Agrileasing — Banca per il Leasing delle Banche di Credito Cooperativo/Casse Rurali ed
Artigiane S.p.A. (oggi BCC LEASING S.P.A), CREDEMLEASING S.p.A., ABF Leasing S.p.A. (oggi
SARDALEASING s.p.a.), Credito Piemontese S.p.A. (oggi CREDIT AGRICOLE LEASING ITALIA
S.p.A.) (i "Soggetti Finanziatori") i quali si costituivano in associazione temporanea di imprese di tipo
orizzontale (I' "ATI Finanziatori"), conferendo mandato speciale con rappresentanza a Monte dei Paschi
di Siena Leasing & Factoring, Banca per 1 Servizi Finanziari alle Imprese S.p.A. ("MPS Leasing &
Factoring");

iii) in data 30 maggio 2011 veniva stipulato tra la Stazione Appaltante e MPS Leasing & Factoring - quale
mandataria dell’ATI Finanziatori - il contratto di locazione finanziaria dell’Opera (il "Contratto di
Locazione Finanziaria") con atto Notaio Andrea Ganelli in Torino del 30 Maggio 2011 Rep. n. 21962, ed



in pari data ’ATI Finanziatori conferiva a Regione Piemonte mandato con rappresentanza per il
compimento da parte della mandataria di tutte le attivita necessarie per la realizzazione e la presa in
consegna dell’Opera da parte della stessa, nei termini contrattualmente previsti nel Contratto di Locazione
Finanziaria;

iv) sempre in data 30 maggio 2011, la Stazione Appaltante sottoscriveva con 1I’ATI Costruttori il contratto
d’appalto per la realizzazione dell’Opera (codice CUP: J19106000100002 — codice CIG: 0386453F16) (il
"Contratto d’Appalto");

v) a seguito di procedure concorsuali apertesi nei confronti di DE-GA S.p.A. (in data 16 giugno 2015),
COOPSETTE Societa Cooperativa (in data 30.10.2015), KOPA ENGINEERING s.p.a. (in data 10
febbraio 2016), UNIECO Societa Cooperativa (in data 07 aprile 2017), si scioglieva il contratto di
mandato tra COOPSETTE Societa Cooperativa e le societa mandanti dell'ATI Costruttori, venendo
quindi conferito in data 10 aprile 2017 (con atto Notaio Vincenzi di Modena Rep. 278061 Racc. 45168),
mandato speciale dalla IDROTERMICA COOP - Societa Cooperativa alla societa C.M.B. Societa
Cooperativa Muratori e Braccianti di Carpi, per la costituzione di una ATI di tipo misto per il
completamento dell'Opera (la "Nuova ATI Costruttori");

vi) con delibera del 08 maggio 2017 n. 34-4998 la Regione Piemonte approvava lo schema di addendum
contrattuale per il subentro della Nuova ATI Costruttori nel Contratto d’Appalto per la realizzazione
dell’Opera ed in data 09 maggio 2017 MPS Leasing & Factoring, quale mandataria dell'ATI Finanziatori,
accettava il nuovo Soggetto Realizzatore come selezionato dall'Utilizzatore;

vii) in data 08 giugno 2017 (con atto Notaio Andrea Ganelli rep. n. 36.750 Racc. n. 24.631) veniva
sottoscritto I'atto aggiuntivo al contratto di appalto per la realizzazione dell'Opera tra Regione Piemonte e
C.M.B. Societa Cooperativa Muratori e Braccianti di Carpi quale mandataria della Nuova ATI Costruttori
(I' "Atto Aggiuntivo al contratto di appalto");

viii) in data 22 luglio 2021 (con atto Notaio Marco Sormani Rep. n. 6535 Racc. n. 4575,) Regione
Piemonte ¢ MPS Leasing & Factoring quale mandataria dell'ATI Finanziatori, sottoscrivevano atto
integrativo al Contratto di Locazione Finanziaria con il quale, tra 1'altro, stabilivano al 31 gennaio 2022 la
nuova Data di Inizio della Locazione Finanziaria, con possibilita di differimento automatico di 36 mesi da
tale termine in caso di ritardi nella Presa in Consegna Anticipata o nel Collaudo Provvisorio dell’Opera;

ix) il Contratto d’Appalto (art. 44, comma 9) ed il Contratto di Locazione Finanziaria, prevedono che la
Stazione appaltante possa richiedere la consegna anticipata di parte o di tutta I' Opera ultimata;

x) Regione Piemonte dichiara altresi che :

e con D.D. n. 296 del 20/05/2022 ¢ stato, fra le diverse cose, disposto di prendere atto della determi-
nazione del Collegio Consultivo Tecnico, ex art. 6 D.L. 76/2020 convertito con L. n. 120/2020, n.
2a e di approvare la conseguente maggiore spesa d’appalto a definizione di disputa tra le parti per
I’esecuzione di lavori di sostituzione delle piastrelle Monotile - Serie Tecnika “Le Pietre” con pia-
strelle Marazzi, nelle zone degli sbarchi ascensori e nei c.d. connettivi della torre, ad esclusione dei
locali tecnici, in esecuzione della determinazione del Collegio Consultivo Tecnico ex artt. 6 del
D.L. n. 76/2020 convertito con L. n. 120/2020 e s.m.i. e 808 ter c.p.c. arbitrato irrituale ivi richia-
mato, con conseguente rideterminazione dell’importo contrattuale dei lavori in complessivi €
237.362.996,86, di cui € 228.906.305,82 per lavori al netto del ribasso, € 631.943,84 per Liste in
Economia (da n. 1 a n. 46) e € 7.824.747,20 per oneri di sicurezza non soggetti a ribasso, restando
salvi gli effetti economici che la c.d. ex Perizia suppletiva e di variante n. 5/Atto ricognitivo pro-
durra sul contratto d’appalto di cui trattasi;

e in data 04/06/2018 ¢ stato emesso il Certificato di Collaudo strutturale delle strutture principali — a
firma del Collaudatore Statico, Ing. Luigi Spina — depositato presso il Settore Tecnico Regionale
dell’Area Metropolitana di Torino in data 09/08/2018 e conservato agli atti;



e in data 29/07/2022, con nota prot. 320/22 AR, la Nuova ATI Costruttori/Appaltatrice comunicava a
RUP e DL il sostanziale completamento dei lavori riguardanti la nuova sede regionale, a meno del
fabbricato denominato “Ex Asilo”, i cui lavori prioritari (afferenti alle strutture principali dell’edifi-
cio) erano stati in allora stralciati dall’appalto in oggetto ed affidati ad altro appaltatore, posto che
quest’ultimo appaltatore era in ritardo e non aveva ancora ultimato le attivita previste nel proprio ap-
palto, denominato “Lavori di eliminazione di vizi e non conformita delle opere gia eseguite in Cat.
OS18 — non afferenti le pareti vetrate difettose — nell ‘appalto dei lavori di costruzione del nuovo Pa-
lazzo Unico della Regione Piemonte”, che condizionavano le attivita della Nuova ATI Costruttori e le
impedivano di finire i lavori dell’ Asilo. La Nuova ATI Costruttori, quindi, ha potuto completare le re-
siduali attivita di competenza solo successivamente all’ultimazione dei lavori dell’altro appalto, i cui
interventi sono stati avviati in data 26/10/2020 da parte dell’Impresa risultata aggiudicataria dell’altro
appalto;

e in data 26/08/2022 il DL ha redatto il Certificato di Ultimazione dei Lavori relativi alla nuova sede
regionale, che, come detto, comprendeva tutte le opere a meno del fabbricato “Ex Asilo”, per le moti-
vazioni nello stesso e gia riportate. Lo stesso certificato attesta che, per il corpo Torre, “le lavorazioni
da ultimare risultavano qualificabili di piccola entita, marginali e non incidenti sull’uso e sulla fun-
zionalita dei lavori”. 11 DL richiamava la Nuova ATI Costruttori ad adempiere celermente alla siste-
mazione dei difetti rilevati nel corso dei numerosi sopralluoghi finalizzati alla verifica conclusiva dei
lavori, sulla base delle “snag list” appositamente redatte dalla DL stessa, conservate agli atti. I1 DL ri-
chiamava inoltre, nello stesso documento, la necessita di effettuare alcuni interventi di dettaglio di-
sposti dallo stesso DL nei confronti della Nuova ATI Costruttori con appositi Ordini di Servizio, pre-
ventivamente autorizzati dal RUP. In tale contesto la DL disponeva che i lavori di dettaglio dovessero
compiersi entro il mese di settembre 2022;

e in data 25/11/2022 ¢ stato emesso il Certificato di Collaudo strutturale delle strutture secondarie — a
firma del Collaudatore Statico, Ing. Luigi Spina — depositato presso il Settore Tecnico Regionale
dell’ Area Metropolitana di Torino in data 25/11/2022 e conservato agli atti;

e indata 19/12/2022, il Comando Prov.le dei VVF di Torino, con prot. 49550, ha preso in carico il de-
posito della Segnalazione Certificata di Inizio Attivita, ex DPR 151/2011, e dei relativi allegati, tra-
smessa dall’ Asseveratore della SCIA antincendio, Ing. Giuseppe Amaro, professionista incaricato da
Regione Piemonte che, in relazione alla complessita dell’opera e del processo realizzativo, ha altresi
indicato le presunte date di avvio delle attivita soggette al controllo dei VVF;

e indata 30/12/2022 il RUP ha depositato, tramite la piattaforma informatica a servizio dei competenti
uffici del Comune di Torino, la Segnalazione Certificata di Agibilita (Istanza MUDE — “SCIA-AGI
con Titolo cartaceo — parziale”, codice istanza 01-001272-0000816562-2022);

® ha preso anticipatamente in consegna 1’Opera da parte della Nuova ATI Costruttori, con verbale del
31.01.2023 - ad eccezione del fabbricato denominato “Ex Asilo” - conforme sia al capitolato, che
urbanisticamente e catastalmente, provvista di agibilita e idonea per 1’uso e I’esercizio cui sara
destinato dalla Utilizzatrice;

e che la consegna anticipata ¢ intervenuta pendente la detrazione contabile riferita alle attivita previste
da contratto, non ancora ultimate dall’ Appaltatore, delle opere costituenti la nuova Sede regionale, ad
eccezione del fabbricato “ex Asilo™;

e che al momento della stipula del presente accordo (i) le lavorazioni relative all’”’ex Asilo” sono state
eseguite e Regione procedera alla presa in consegna del corpo di fabbrica, ex art. 200 del D.P.R.
554/1999 e che (ii) ¢ stata disposta una revisione tecnico contabile delle lavorazioni eseguite dal
Soggetto Realizzatore;

e il Conto Finale dei lavori verra comunicato all’ATI Finanziatori non appena formalizzato dalla
Direzione Lavori alla Stazione Appaltante;

xi) con atto Notaio Zanchi di Siena del 20.04.2023 rep. n. 42437, Racc. n. 21719, Banca Monte Dei
Paschi Di Siena Leasing e Factoring, Banca per 1 Servizi Finanziari alle Imprese S.p.A. si ¢ fusa per
incorporazione in Banca Monte dei paschi di Siena S.p.A., con sede legale in Siena, Piazza Salimbeni n.



3, codice fiscale e n. iscrizione al Registro Imprese di Arezzo-Siena 00884060526, Gruppo IVA MPS P.
IVA 01483500524, la quale ¢ subentrata in tutti 1 rapporti della incorporata;

xii) dal 5 maggio 2023 ICCREA BANCA IMPRESA S.p.A (Mandante dell’A.T.I. Finanziatrice del
contratto di locazione finanziaria di cui trattasi, ha variato la propria denominazione sociale in BCC
LEASING S.p.A.

xiii) le Parti, a seguito della presa in consegna anticipata e delle interlocuzioni e confronti intervenuti
negli ultimi mesi, intendono modificare e/o specificare le pattuizioni in precedenza sottoscritte;

Tanto premesso,

1) Regione Piemonte dichiara :

- di aver preso in consegna da parte della Nuova ATI Costruttori quanto indicato nell'atto sottoscritto in
data 31.1.2023;

- che I'Opera ¢ ultimata, ¢ conforme urbanisticamente e catastalmente ed ¢ stata depositata la pratica di
agibilita ex D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i. e che procedera agli adempimenti amministrativi ai fini della presa
in consegna del corpo di fabbrica ex Asilo;

2) I’Utilizzatore dichiara altresi a Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. di aver ricevuto la
certificazione energetica dell'Opera - APE (attestato di prestazione energetica), ai sensi della L. n. 90/2013
di conversione del D.L. n. 63/2013, prendendo atto che detta certificazione APE:

- ha validita massima di dieci anni a partire dal rilascio in data 27.12.2022;

- deve essere aggiornata ad ogni intervento di ristrutturazione o riqualificazione che modifichi la classe
energetica dell’edificio, compresa 1’eventuale esecuzione di adeguamenti degli impianti termici,

e si impegna pertanto ad acquisire, a sue cure e spese, il rinnovo di detta certificazione ogni qual volta si
renda necessario durante 1’esecuzione del contratto di locazione finanziaria, inviandone copia autentica
alla Concedente e manlevandola da qualsiasi obbligo, onere e responsabilita in proposito.

3) Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A., preso atto della ultimazione dei lavori e della consegna
dell’Opera, concede quest'ultima in locazione finanziaria alla Regione Piemonte, ai termini ed alle
condizioni stabilite nel Contratto di Locazione Finanziaria.

4) La Data di Inizio Locazione Finanziaria viene fissata al 31 gennaio 2023 data della presa in consegna
anticipata dell'Opera), come previsto all'art. 5 del Contratto di Locazione Finanziaria come integrato con
atto Notaio Sormani del 22 luglio 2021.

5) Ai sensi dell'art. 11 del Contratto di Locazione finanziaria e tenendo conto di tutti i pagamenti in Fase
di Costruzione effettuati dalla Concedente, le Parti rideterminano a consuntivo 1’Importo dei Lavori
finanziato (inizialmente pari ad € 208.299.215,87 oltre IVA), in € 223.500.00,000 (in Ilettere
duecentoventitremilionicinquecentomila//00), oltre IVA.

6) Dopo I’approvazione del certificato di collaudo provvisorio e dopo il rilascio delle polizze di cui agli
artt. 141 comma 9 del D.Lgs. 163/2006 s.m.i. ¢ 129 comma 2 del D.Lgs. 163/2006 s.m.i e 104 del D.P.R.
554/99, al ricevimento delle fatture da parte dell’A.T.I. Costruttori, I’A.T.I. Finanziatori provvedera al
pagamento della rata di saldo dei lavori entro il termine di cui all’art. 25 del contratto di lavori, previo
trasferimento a suo favore delle risorse necessarie da parte del Soggetto Utilizzatore.

7) La Regione Piemonte, in conformita all’art. 11 del contratto di locazione finanziaria, si impegna a
corrispondere al Soggetto Realizzatore le somme a titolo di riserve e transazioni ex artt. 239, 240 e 240
bis del D.Lgs. n. 163/2006 s.m.i., determinazioni pronunciate dal Collegio Consultivo Tecnico ai sensi
degli artt. 215, 219 e 224 comma 1 D.Lgs. n. 36/2023, e/o qualsiasi altra somma riconosciuta come
dovuta dall’Amministrazione, accertate a seguito di sentenza definitiva od esecutiva emessa dall’ Autorita
Giudiziaria.



8) A parziale modifica dell'art. 13 lett. b) del Contratto di Locazione Finanziaria, 1’Utilizzatore dovra
corrispondere il primo Canone Base Semestrale entro e non oltre il 20 gennaio 2024, subordinatamente al
ricevimento delle fatture entro e non oltre la data della sottoscrizione del presente Atto, ed i successivi
Canoni Base Semestrali al 30 giugno e 31 dicembre di ogni anno successivo al 2023.

9) L’art. 5 lett. e.2) del Contratto di Locazione finanziaria, integrato con atto Notaio Sormani del 22 luglio
2021, si intende ulteriormente modificato e sostituito dal seguente:

“e.2) I’Utilizzatore si obbliga a corrispondere alla Concedente gli ulteriori Oneri di Prelocazione maturati
e maturandi a decorrere dal 01 gennaio 2021 fino al momento della Data di Inizio della Locazione
Finanziaria, anche nell'ipotesi questa fosse differita ai sensi del punto (d), che saranno determinati
semestre per semestre e dovranno essere corrisposti entro il 31 luglio di ogni anno, per quelli maturati dal
1 gennaio al 30 giugno di ogni anno, salvo gli Oneri di Prelocazione maturati nel primo semestre 2021
che saranno pagati entro il 10 settembre 2021 come sopra pattuito al punto e.1), ed entro il 31 gennaio
dell'anno successivo a quello di maturazione, per quelli maturati dal 01 luglio al 31 dicembre di ogni
anno. Per il periodo intercorrente tra l'ultimo semestre contabilizzato e la data di inizio locazione
finanziaria, ove quest'ultima cada in una data antecedente al 30 giugno od al 31 dicembre, gli oneri di
prelocazione verranno determinati imputando al relativo calcolo i1 giorni di calendario intercorrenti tra
l'ultimo semestre contabilizzato e una delle due date; 1'Utilizzatore corrispondera alla Concedente, entro e
non oltre il 20 gennaio 2024 (subordinatamente al ricevimento delle fatture entro e non oltre la data della
sottoscrizione dell’Atto Integrativo, gli Oneri di Prelocazione maturati dal 01.01.2023 fino al momento
della Data di Inizio della Locazione Finanziaria del 31.01.2023 pari a € 807.324,33 (euro
ottocentosettemilatrecentoventiquattro/33) oltre IVA per € 177.611,36 (euro centosettantasettemilasei-
centoundici/36 e cosi per un totale di € 984.935,69 (euro novecentoottantaquattromilanovecento-
trentacinque/69) e per effetto dell’intervenuto pagamento si intendera estinta ogni obbligazione di
carattere pecuniario della Regione Piemonte in merito al saldo degli oneri di prelocazione nei confronti
della Concedente. ”

10) Ai sensi dell'art. 5 lett. f) del Contratto di Locazione Finanziaria, come integrato con atto Notaio
Sormani del 22 luglio 2021 ed in ragione dell'avvenuta data di Inizio della Locazione Finanziaria entro il
termine del 31 gennaio 2023, la Concedente riconosce in via definitiva all'Utilizzatore 'abbuono degli
oneri di prelocazione previsto al medesimo ex art. 5 lettera el) per l'importo di € 2.185.831,29 (euro
duemilionicentoottantacinquemilaottocentotrentuno//29).

Torino, li c...uvvveeeeeennn.

p- ATI Finanziatori Regione Piemonte
Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A.
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APPENDICE A — ELENCO REGISTRAZIONI CONTABILI

REGISTRAZIONI CONTABILI DELLA DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE
ATTO DD 4/A11000/2024 DEL 15/01/2024

Impegno N.: 2024/6269

Descrizione: SOMMA DA TRASFERIRE ALL'A.T.I. BANCHE LEASING SEDE UNICA REGIONE
PIEMONTE PER SALDO LAVORI.

Importo (€): 7.204.182,68

Cap.: 203450/ 2024 - SPESE PER LA PROGETTAZIONE E LA REALIZZAZIONE DEL NUOVO
PALAZZO DEGLI UFFICI REGIONALI IN TORINO, IVI COMPRESE QUELLE PER LA BONIFICA,
L'URBANIZZAZIONE, LE OPERE PROVVISIONALI E DI MESSA IN SICUREZZA E, IN
GENERALE, LA SISTEMAZIONE DELL'AREA.

Macro-aggregato: Cod. 2020000 - Investimenti fissi lordi e acquisto di terreni

CIG: 0386453F16

CUP: J19106000100002

PdC finanziario: Cod. U.2.02.01.09.019 - Fabbricati ad uso strumentale

COFOG: Cod. 01.3 - Servizi generali

Tipo finanziamento: Cod. R - FONDI REGIONALI

Trans. UE: Cod. 8 - per le spese non correlate ai finanziamenti dell'Unione europea

Natura ricorrente: Cod. 4 - Non ricorrente

Perimetro sanitario: Cod. 3 - per le spese delle gestione ordinaria della regione

Debito SIOPE: Cod. CO - Commerciale

Titolo: Cod. 2 - Spese in conto capitale

Missione: Cod. 01 - Servizi istituzionali, generali e di gestione

Programma: Cod. 0106 - Ufficio tecnico






