REGIONE PIEMONTE BU3 18/01/2024

Deliberazione della Giunta Regionale 15 gennaiat2621-8085

Realizzazione, mediante leasing in costruendo extaf60 bis del D.Igs. n. 163/2006 s.m.i., del
nuovo complesso amministrativo istituzionale dellaRegione Piemonte in Torino, Piazza
Piemonte, 1: indirizzi per I'adozione dello schemali secondo Atto integrativo al contratto di
locazione finanziaria fra la Regione Piemonte e I'A.l. di Banche finanziatrici.

WS REGIONE
B W PIEMONTE

Seduta N423 Adunanzd5 GENNAIO 2024

Il giorno 15 del mese di gennaio duemilaventiquattro alle ore 10:35 in modalita telematica, ai sensi
della D.GR. n. 1-4817 del 31 marzo 2022 s e riunita la Giunta Regionale con l'intervento di
Alberto Cirio Presidente , Fabio Carosso Vice Presidente e degli Assessori Chiara Caucino, Marco
Gabusi, Luigi Genesio Icardi, Matteo Marnati, Maurizio Raffaello Marrone, Vittoria Poggio, Marco
Protopapa, Fabrizio Ricca, Andrea Tronzano con l'assistenza di Guido Odicino nelle funzioni di
Segretario Verbalizzante.

Assenti, per giustificati motivi: gli Assessori Elena CHIORINO

DGR 1-8085/2024/XIl

OGGETTO:

Realizzazione, mediante leasing in costruendo &x1&0 bis del D.lgs. n. 163/2006 s.m.i.,
nuovo complesso amministrativo istituzionale d&kgione Piemonte in To, Piazza Piemon
1: indirizzi per I'adozione dello schema di secornbo integrativo al contratto di locazic
finanziaria fra la Regione Piemonte e I'A.T.l. daihe finanziatrici.

A relazione di: Tronzano

Premesso che:

- la Regione Piemonte € proprietaria dell’Area sghComune di Torino, Via Nizza 312, ricadente
nel piu vasto ambito denominato “zona urbana diftraazione ambito 12.32 AVIO — OVAL”
(denominata “ZUT")”;

- a far data dal 2007 con D.G.R. n. 41-6188 ded@.2007 la Giunta regionale conferiva mandato
alla Direzione Patrimonio e Tecnico di porre inegsede azioni necessarie per la progettazione del
nuovo palazzo della Regione con annessi serviareomfrastrutturali e di urbanizzazione, tenuto
conto che il progetto edilizio vincitore del consora suo tempo espletato avrebbe dovuto essere
adeguato al nuovo quadro esigenziale del’Ammiastne e al disegno urbanistico esecutivo, e di
procedere all’Accordo di programma di cui all'é84 del D.Lgs. n. 267/2000 s.m.i. d’intesa con |l
Comune di Torino e con R.F.,

-con D.G.R. n. 1-1310 del 29.12.2010 la Giuntai®®gle confermava la volonta di procedere alla
realizzazione del Palazzo della Giunta e deglicuffegionali nel’ambito della Zona Urbana di
Trasformazione denominata “ambito 12.32 Avio-Ovalédiante locazione finanziaria di opere
pubbliche ex art. 160.bis del D.Lgs.vo n. 163/20€f conseguente adozione dei relativi atti da
parte della Direzione Regionale Risorse Umane enfRatio”.

Dato atto che:
- con Determinazione della Direzione regionale RisoUmane e Patrimonio n. 1355 del



30.12.2010, in attuazione dei provvedimenti soptaticin esito a procedura di gara pubblica
aperta, veniva aggiudicato in via definitiva alllA. mista di Imprese Costruttrici e di Banche
finanziatrici COOPSETTE Societa Cooperativa (Cappgo Mandataria con sede in Castelnovo di
Sotto - Via San Biagio n. 75) - C.M.B — Societa @eativa Muratori e Braccianti di Carpi,
UNIECO Soc. Coop., DE-GA s.p.a. —- KOPA ENGINEERING.a. - IDROTERMICA COOP. Soc.
Coop. - Monte dei Paschi di Siena Leasing & Faotpis.p.A. - Ubi Leasing S.p.A., Agrileasing
S.p.A., Credemleasing S.p.A., ABF Leasing S.p.ACredito Piemontese S.p.A la locazione
finanziaria di opera pubblica per la realizzazidet nuovo complesso amministrativo istituzionale
della Regione Piemonte avendo proposto, con ritambmall’importo dei lavori, il prezzo piu basso
guantificato in € 202.312.132,58, al netto degliendella sicurezza quantificati in Euro
5.987.083,29 e cosi per complessivi € 208.299.Z16|8e IVA, e uno spread di 1,485 % oltre
all'Euribor;

- in esecuzione del suddetto provvedimento venivianmalizzati dalla suddetta Direzione alcuni
atti tra cui:

» Atto rogito Notaio Andrea Ganelli di Torino Rep. 21961, Atti n. 14424 del 30.5.2011,
registrato in data 23.6.2011 al n. 15995, seriefrAlla Regione Piemonte — Direzione Risorse
Umane e Patrimonio e I'A.T.I. finanziatrice — distibuzione sull’area di proprieta regionale
(cosi come identificata nell’atto medesimo) di agpm diritto di superficie di durata
trentennale, per la realizzazione dell'opera, wrofa di tale A.T.1,;

 scrittura privata autenticata rep. 21962, Atti 4425 del 30.5.2011, Notaio Andrea Ganelli di
Torino, inerente contratto fra I'A.T.l. finanziaté (Concedente) e la Regione Piemonte
(Utilizzatore), cui il contratto di concessione di#itto di superficie e direttamente collegato,
disciplinante i termini e le modalita della locazéo finanziaria del nuovo complesso
amministrativo ed istituzionale dell’Ente di durat@ntennale dall'inizio della locazione
finanziaria coincidente con I'emissione del Cectito di Collaudo o con la consegna anticipata
dell’opera;

 scrittura privata autenticata Notaio Andrea GandilliTorino, repertorio n. 21963/14426 del
30.5.2011, tra la Regione Piemonte — Direzione ResdJmane e Patrimonio e I'A.T.I.
finanziatrice inerente contratto di conferimentonai@o con rappresentanza alla Regione
Piemonte per la stipula del contratto di appalto EA.T.I. di Imprese costruttrici realizzatrici
dell’opera;

 scrittura privata autenticata n. 21964 Atti n. 144Rotaio Andrea Ganelli di Torino del
30.5.2011, registrata in data 27.06.2011 al n. A1 inerente contratto di appalto di lavori
tra la Regione Piemonte - Direzione Risorse UmaRatemonio (Committente) e I'A.T.I. di
Imprese costruttrici costituita per la realizzagodel nuovo complesso amministrativo ed
istituzionale dell'Ente.

. in data 8.6.2017, in esecuzione delle Deliberazio Giunta Regionale n. 34-4998 del 08.05.2017
e n. 2-5141 del 7.6.2017 per le motivazioni rip@rtaei provvedimenti di Giunta Regionale cui si
fa rinvio, veniva sottoscritto tra la Regione Pien®e I'A.T.l. di Imprese Costruttrici - C.M.B.
Societa Cooperativa Muratori e Braccianti di Cgiandataria) - Societa IDROTERMICA COOP.
Soc. Coop. (Mandante) - ricostituita fra le regtdmprese dell’AT.l. aggiudicataria, per la
realizzazione della nuova Sede Unica Atto contadétuRep. n. 36819 — Atti n. 24683 -
dell'8.6.2017 Notaio Andrea Ganelli di Torino, rsfgato a Torino il 30.06.2017 al n. 13409 serie
1T per la prosecuzione del contratto d'appalto 3®b.2011 per il completamento dell'opera
regionale ex art. 37, comma 18 del D.lgs n. 163B3230mm.ii.;

- nel corso degli anni venivano adottati vari dttapprovazione di perizie suppletive e di variante
tra cui, da ultimo, la Determinazione Dirigenziale342/XST024 del 07.06.2021 di approvazione
della perizia suppletiva e di variante n. 9, ereddtivo cronoprogramma dei lavori, con cui veniva
rideterminato il termine dell’'ultimazione dell’oere I'importo contrattuale in complessivi euro



236.639.901,64, di cui euro 228.183.210,60 perrlagbnetto del ribasso, euro 631.943,84 per
Liste in Economia (da n. 1 a n. 46) e euro 7.8ZA 2B per oneri di sicurezza non soggetti a ribasso,
restando salvi gli effetti economici dalla c.d. Rerizia suppletiva e di variante n. 5 in realtéoAtt
ricognitivo di assestamento tecnico contabile saltkatto d’appalto di cui trattasi.

Dato atto, inoltre che:

- con D.G.R. n. 28-3515 del 9.7.2021, per le maiwai esposte e richiamate nella deliberazione
cui si fa rinvio per relationem, veniva adottatmypredimento deliberativo con il quale veniva
disposto di approvare gli indirizzi per 'adoziorsecura della Direzione Risorse Finanziarie, di un
Atto integrativo di contratto di locazione finand@a di cui a scrittura privata del 30.5.2011
autenticata rep. 21962, Atti n. 14425, Notaio Ard@anelli di Torino a suo tempo stipulato con
'A.T.l. di Banche finanziatrice per la realizzan® mediante leasing in costruendo ex art. 160 bis
del D.Igs. n. 163/2006 s.m.i., del nuovo complegsoninistrativo ed istituzionale della Regione
Piemonte, sulla base delle seguenti indicazioni:

Inizio locazione finanziaria

° Ridefinizione del termine stabilito dell’art. ®ldContratto di locazione finanziaria per I'inizio
della locazione stessa mediante indicazione diiternindividuato nella data del 31.1.2022,
entro il quale far decorrere I'inizio del contrattblocazione finanziaria con relativo pagamento
dei canoni, fermo restando che, come gia previgitbad. 5 del contratto di locazione
originario, la Data di Inizio della Locazione Firmaria sara differita automaticamente in caso
di ritardi nella Presa in Consegna Anticipata o @ellaudo Provvisorio dell’Opera rispetto al
termine sopra previsto a qualunque causa dovudiyuso per causa di forza maggiore o per
cause attribuibili al Soggetto Realizzatore o dilizatore. In tal caso, la Concedente non avra
diritto di risolvere il Contratto e ad ottenere emthizzi o risarcimenti, salvo I'incremento
dell'importo degli Oneri di Prelocazione. Come paehti previsto dal contratto originario,
gualora a causa dei suddetti ritardi la Presa ins€gna Anticipata o il Collaudo Provvisorio
dellOpera avvengano oltre la data che cade 36 mescessivi alla data sopra indicata,
I'Utilizzatore avra il diritto di negoziare con f2oncedente entro 120 (centoventi) giorni nuovi
termini e condizioni della Locazione Finanziaria.caso di esito negativo di tale negoziazione
le Parti avranno la facolta di risolvere il Contoat

Oneri di prelocazione

° Definizione di metodo di computo degli oneri delpcazione che, onde ridurre nel corso
della locazione finanziaria il relativo impatto &inziario sui Bilanci regionali, stabilisca il loro
scorporo dalle formule del canone semestrale iredgenza della previsione di corresponsione
da parte della Regione, in via anticipata all'irozdella locazione finanziaria (da intendersi
guale presa in consegna dell’opera) mediante alctate a determinate scadenze a partire
dalla prima rata inerente gli Oneri di Prelocaziomeaturati fino al 31 dicembre 2020 da
pagare entro il 31.7.2021 per I'importo di € 15.3809,81 (quale differenza tra il totale degli
oneri di prelocazione maturati fino al 31 dicemi2@20 pari ad € 17.517.241,10 e la somma di
€ 2.185.831,29 quale parziale “abbuono” sugli oneti prelocazione stessi, maturati nel
periodo di fermo cantiere verificatosi nel corsareializzazione dell’Opera.

La Regione Piemonte si impegna a corrispondere @ancedente gli ulteriori Oneri di
Prelocazione maturati e maturandi a decorrere dall.2021 fino al momento della Data di
Inizio della Locazione Finanziaria, anche nell'ipst questa fosse differita come
contrattualmente previsto, Oneri che saranno deiieath semestre per semestre e dovranno
essere corrisposti entro il 31 luglio di ogni annmer quelli maturati dal 01 gennaio al 30
giugno di ogni anno, ed entro il 31 gennaio deliarsuccessivo a quello di maturazione, per
quelli maturati dal 01 luglio al 31 dicembre di aganno. Per il periodo intercorrente tra
l'ultimo semestre contabilizzato e la data di inifacazione finanziaria, ove quest'ultima cada
in una data antecedente al 30 giugno od al 31 diorerngli oneri di prelocazione verranno



determinati imputando al relativo calcolo i giormii calendario intercorrenti tra I'ultimo
semestre contabilizzato e una delle due date eatlovr essere corrisposti entro l'ultimo giorno
del mese successivo alla data di inizio locazidonankiaria; gli Oneri di Prelocazione cosi
calcolati non matureranno a loro volta interessn@n saranno considerati Pagamenti in Fase
di Costruzione;

nel caso di differimento del termine del 31.1.2Qp2evisto per l'inizio della locazione
finanziaria /collaudo provvisorio) oltre la data d81.1.2023, la Regione Piemonte non avra
diritto all’'abbuono degli oneri di prelocazione, pagnandosi al rimborso alla Concedente
entro la data del 28.2.2023, restando salvi gltiediitrattative a condizioni migliorative per la
Regione Piemonte che la Direzione Risorse FinareafPatrimonio é autorizzata sul punto a
intrattenere con il Soggetto Finanziatore.

Canoni di locazione finanziaria

° Conferma che nessuna rata del Canone Base SeteeBtrsticipato potra essere corrisposta
dalla Regione Piemonte sino al Collaudo o all'evet presa in Consegna Anticipata del
bene.

Importo Lavori e Aumento Importo lavori

° L'art. 8 (Importo Lavori ) del contratto riportae I'importo dei lavori d’appalto finanziati
verra ridefinito con indicazione del corrispettigtobale pattuito nel Contratto di Appalto pari
ad Euro 228.815.154,44 (lavori in economia inclugte da 1 a 46) oltre IVA, aumentato
dellimporto di Euro 7.824.747,20 oltre IVA, relati agli oneri per la sicurezza e la salute nel
cantiere non soggetto a ribasso, e cosi per un ropcomplessivo di euro 236.639.901,64
oltre IVA come aumentato e rideterminato per edffetegli importi derivanti e determinati
nelle varianti n. 6, 7, 8 e 9 approvate. In ognsealimporto complessivo finanziato non
potra superare I'importo di Euro 249.959.000,00@ItVA.

° L’art. 9 (Aumento Importo Lavori) del contratteerva formulato riportando, come gia
previsto dal contratto del 30.5.2011, che I'Utiktare €& contrattualmente autorizzato a
concordare con il Soggetto Realizzatore aumenti’laglorto dei Lavori, conseguenti
all’adozione di varianti in corso d'opera nelle ifmsi di cui allart. 132 del Codice dei
Contratti Pubblici, ovvero altri aumenti dellimptr dei Lavori a qualunque titolo, a
condizione che siano comunque inerenti 'Opera.

L’Utilizzatore € anche autorizzato ad effettuaregg@menti rientranti nel quadro economico di
gara, anche se a soggetti diversi dal Soggetto iRestbre, sempre a condizione che siano
inerenti Pag 24 all’Opera, restando inteso che tpligamenti si intenderanno comunque
rientranti nellimporto dei Lavori.

A modifica dellart. 9 lo stesso verra riformulatmdicando che qualunque aumento
delllmporto dei Lavori si intendera contrattualnten espressamente approvato dalla
Concedente, entro tuttavia il limite massimo delorto dei lavori finanziato di Euro
249.959.000,00 oltre IVA, riportato al precedentdic®lo 8 del contratto come sopra
ridefinito. Eventuali aumenti dell'lmporto dei Lavmltre tale somma (a qualunque ragione
dovuti) dovranno essere espressamente concordatiac&@oncedente prima dell’esecuzione
dei lavori stessi. La Concedente non neghera imagvolmente il proprio consenso a tali
aumenti. L'Utilizzatore avra comunque facolta, qural la Concedente non sia disposta ad
autorizzare tali aumenti, di obbligarsi a versalenporto necessario alla Concedente a titolo
di Canone Iniziale alla Data di Inizio della Locane Finanziaria. In tal caso I'lmporto dei
Lavori si intendera aumentato in misura corrispontde la Concedente effettuera
regolarmente i Pagamenti in Fase di Costruzione ¢adi importi matureranno regolarmente
gli Oneri di Prelocazione.

Modifiche al contratto e Patti integrativi
Riformulazione dell’art. 18 del contratto secondmntenuti volti ad assicurare il rispetto di



guanto previsto all'art. 6 lettera c), del Contmattcon impegno dell’Utilizzatore e del
Concedente, qualora fosse prorogata la durata deht@atto ai sensi dell’articolo 5 o per
gualsiasi altra ragione, a partecipare e consentak perfezionamento degli atti anche
notarili, le cui spese saranno ripartite tra le piarche si rendessero necessari ad adeguare la
durata del diritto di superficie concesso alla

Concedente sull'area indicata nello stesso art.aba effettiva Data di Scadenza della
Locazione Finanziaria in conseguenza della ridefome del termine stabilito per l'inizio
della locazione finanziaria;”.

- in data 22.7.2021 veniva stipulato fra la DiredRisorse Finanziarie e Patrimonio e 'A.T.I. di
Banche Finanziatrici del leasing in costruendo ktamdataria Capogruppo MONTE DEI PASCHI
DI SIENA LEASING & FACTORING S.p.A. I'Atto contrattale (approvato con Determinazione n.
427/A11000/2021 del 15.7.2021 in recepimento dieglirizzi della succitata D.G.R. n. 28- 3515
del 9.7.2021), mediante scrittura privata autetdiaiel 22.7.2021 rep. n. 6535 Raccolta n. 4575,
Notaio Dott. Marco Sormani in Milano, registratodata 26.7.2021 presso I'Agenzia delle Entrate
Direzione Provinciale di Milano Il al n. 81721 SerdT, integrativo del Contratto di locazione
finanziaria di cui a scrittura privata autenticalel 30.5.2011 repertorio n. 21962, Atti n. 14425,
Notaio Andrea Ganelli di Torino;

. con Determinazione n. 296/XSTO030 del 20.5.2028w fra le diverse cose, disposto di prendere
atto della determinazione del Collegio Consultivecriico n. 2a e di approvare la conseguente
maggiore spesa d’appalto, al netto del ribassatal’@s complessivi € 723.095,22, oltre IVA di €
159.080,95 o.f.e. pari a € 882.176,17 o.f.c., gqusdema riconoscibile alla suddetta A.T.I.
Appaltatrice dei lavori a definizione di disputa te parti per I'esecuzione di lavori di sostitumo
delle piastrelle Monotile - Serie Tecnika “Le Pétcon piastrelle Marazzi, nelle zone degli sbarchi
ascensori e nei c.d. connettivi della torre, adussmne dei locali tecnici in esecuzione di lodo
contrattuale ex artt. 6 del D.L. n. 76/2020 conterton L n. 120/2020 e s.m.i. e 808 ter c.p.c.
Arbitrato irrituale ivi richiamato con conseguenteeterminazione dell'importo dei lavori in
complessivi € 237.362.996,86 di cui € 228.906.3D.&r lavori al netto del ribasso, € 631.943,84
per Liste in Economia (da n. 1 a n. 46) e € 7.82420 per oneri di sicurezza non soggetti a
ribasso, restando salvi gli effetti economici checld. ex Perizia suppletiva e di variante n. ®Att
ricognitivo produrra sul contratto d’appalto di ¢rattasi.

Dato atto, altresi, che:

- i lavori del nuovo complesso regionale venivattonati in data 29.07.2022 (ad eccezione di una
parte del fabbricato Centro Servizi denominato gloaa causa di lavori da parte di altra impresa
appaltatrice nell'ambito dell’appalto dei lavoririinozione vizi e non conformita di opere eseguite
in cat OS18) cosi come riportato dal CertificatdJitimazione Lavori della Direzione Lavori datato
26.08.2022;

- in data 31.1.2023 veniva sottoscritto verbaleahsegna anticipata del complesso regionale, ex
art. 200 del Regolamento sui LL.PP. di cui al D.BB4/1999 e ex art. 44 del Contratto d’Appalto
del 30.5.2011 (ad eccezione di una parte del faatariCentro Servizi denominato ex asilo) che ha
dato conseguentemente seguito agli adempiment @eikzione Lavori per la contabilizzazione
finale dei lavori e le attivita della Stazione Appate preordinate al collaudo tecnico e
amministrativo dell’opera;

- con nota A.R. 214/23 del 6.12.2023 e relativautioentazione tecnica allegata, acclarata al prot. n.
00075986 del 07/12/2023, I'A.T.l. Appaltatrice CMiBa comunicato l'ultimazione dei lavori
dellEx Asilo per le conseguenti attivita di aceamento di competenza della D.L. in ordine
all’'avvenuto completamento di tali lavori;

- con nota prot SCR n. U.0009612.12-12-2023, adquéd prot. n. 76725/A11000 del 13.12.2023,
il Direttore dei lavori ha trasmesso all’A.T.l. Aglpatrice dei lavori per la restituzione con debita
sottoscrizione, e per conoscenza al R.U.P. il yerdaconstatazione dei luoghi per la fine attivita



presso il fabbricato Ex Asilo;

- con Determinazione n. 1277/A11000 del 28.12.2@28,le motivazioni riportate e richiamate nel
provvedimento, € stato disposto di approvare lauch@ntazione, agli atti della Direzione Risorse
Finanziarie e Patrimonio, recante i risultati dedtéivita di Revisione tecnico contabile a seguito
della quale I'importo dell’appalto viene ad essemmplessivamente ridotto e rideterminato in
complessivi € 229.405.067,77 o.f.e. di cui € 8.860,45 o.f.e. per oneri per la sicurezza non
soggetti a ribasso;

- sono in corso gli adempimenti della Direzione da\per la contabilizzazione finale dei lavori e
'emissione del Conto finale che determinera ildi@ per il saldo finale dei lavori eseguiti
spettante allA.T.I. CMB — IDROTERMICA, fatte salvke ulteriori valutazioni e detrazioni
apportabili, ai sensi dell’art. 197 del D.P.R. B4B999 s.m.i., in sede di emissione del Certificat
di collaudo dal credito dell’Appaltatore per evaiudifetti e mancanze nell’esecuzione che
venissero riscontrate;

- con vari provvedimenti dirigenziali tra cui, d#imo, la Determinazione n. 1284/A11000 del
28.12.2023 é stato disposto di prendere atto, X B8 del D.lgs. n. 163/2006 s.m.i., di variazioni
di Societa Mandanti e della variazione della Saciéflandataria Capogruppo dell’A.T.I.
finanziatrice e, conseguentemente, della nuova osrppne dellA.T.l. relativa al Soggetto
finanziatore del contratto, di cui all’Atto scrittu privata autenticata del 22.7.2021 repertorio n.
6535 Raccolta n. 4575 Notaio Dott. Marco SormaniMilano, integrativo del Contratto di
locazione finanziaria del 30.5.2011 di cui a sgrétprivata autenticata del 30.5.2011 repertorio n.
21962, Atti n. 14425, Notaio Andrea Ganelli in Tarifra la Regione Piemonte e I'A.T.l. di Banche
Finanziatrici per il leasing in costruendo del nod&alazzo della Regione Piemonte come di seguito
riportato: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p.A. EBhdataria Capogruppo (con sede in
Siena, Piazza Salimbeni, 3, INTESA SANPAOLO S.p(fmandante), BCC Leasing S.p.A.
(mandante), CREDEMLEASING S.p.A. (mandante), SARBEASING S.p.A. (mandante),
CREDIT AGRICOLE LEASING ITALIA S.r.I (mandante) (ggetto finanziatore).

Preso atto che, come da documentazione agli #ii dgezione Risorse Finanziarie e Patrimonio:

- con riguardo alle lavorazioni relative al fablatic denominato “Ex Asilo” (non oggetto della presa
in consegna anticipata dell’opera del 31.1.2028uddetto verbale di constatazione dei luoghi per
la fine attivita presso il fabbricato Ex Asilo ajkgo alla nota del D.L. prot SCR n. U.0009612.12-
12-2023, acquisita al prot. n. 76725/A11000 del22023, riporta che:

“ Sulla scorta delle riunioni verbalizzate agli atfj € reso necessario un sopralluogo in data
30/11/2023 per poter verificare lo stato dell’adelle attivita di completamento del fabbricato Ex
Asilo. Pertanto, in data odierna, alla presenzalel@ersone indicate nella tabella su riportatagsi
svolto — sul posto — un sopralluogo con I'obiettdioverificare il termine delle attivita contrattlia

di completamento del fabbricato Ex Asilo.

“Relativamente alle attivita edili, tra cui l'ultizéone della posa della pavimentazione (parti
speciali), delle pareti vetrate interne e dei sariitdei servizi igienici si € potuto verificare il
termine delle attivita.

Posto che in data 06/12/2023 avverranno le proveudzionamento a cura della DL — tramite la
DO specialistica parte impiantistica — a garanzial @orretto esercizio degli impianti, a seguito
della comunicazione — da parte dell’Appaltatore i-aster gia effettuato le prove preventive di
propria competenza; durante l'ispezione odierna giotuto osservare l'installazione degli impianti
per i quali si effettuera I'accertamento in pardisedere elenco). .....omissis";

- con nota prot CMB 231/23 del 28.12.2023, acaaisitpari data al prot. n. 79021/A11000, 'A.T.I.
Appaltatrice ha comunicato I'avvenuto invio in patata del Link alla cartella informatica
contenente gli AS-Built impiantistici, meccanici edlettrici, dell'intera opera a valle
dell'ultimazione lavori dell’Asilo e della ri-colttazione dei documenti gia precedentemente
trasmessi;

- nel corso dei lavori, per effetto dei Certificdii pagamento emessi dai vari R.U.P. pro tempore



avvicendatisi, I'A.T.l. finanziatrice ha corrispostall’A.T.l. di Imprese Costruttrici somme per
complessivi € 223.500.000,00 o.f.e. (come da ult@aotificato di pagamento n. 25 del 10.8.2022
del S.A.L. n. 25 per lavori a tutto il 16.6.2022);
- in attesa dell’emissione del Conto Finale deiotave delle relative risultanze, a fronte della
ridefinizione dell’lammontare dell’appalto di lavani complessivi € 229.405.067,77 o.f.e. approvata
con la citata D.D. n. 1277/A11000 del 28.12.2028 pagamenti effettuati dall’A.T.I. finanziatrice
all’A.T.I. di Imprese Costruttrici per lavori coriddizzati al 25° SAL per totali € 223.500.000,00
o.f.e. resterebbero, allo stato, lavori autorizestentualmente ancora contabilizzabili sino ad un
importo di € 5.905.067,77 o.f.e. pari a € 7.204,68d.f.c.;
- a conclusione degli adempimenti per la contabéizzone finale dei lavori allo Stato Finale (adutt
il S.A.L. Finale n. 26 da emettere) verra rilasziatal Direttore dei Lavori il Conto finale che
determinera i lavori eseguiti e, al netto degli axc corrisposti a tutto l'ultimo Certificato di
pagamento n. 25 del 10.8.2022 per lavori a tutl®i6.2022, il credito per il saldo finale dei lavo
eseguiti spettante all’A.T.I. CMB — IDROTERMICA tfa salve le ulteriori valutazioni e detrazioni
apportabili, ai sensi dell’art. 197 del D.P.R. B4B999 s.m.i., in sede di emissione del Certificat
di collaudo dal credito dell’Appaltatore per evaliudifetti e mancanze nell’esecuzione che
venissero riscontrate;
- l'art. 25 del contratto d’appalto di lavori dd).5.2011, stipulato fra la Regione Piemonte e IA. T
di Imprese costruttrici, prevede che la rata ddsdinale dei lavori venga corrisposta dall’A.T.I.
Finanziatrice all’A.T.I di Imprese Costruttrici eatil termine stabilito dopo I'emissione del
Certificato di Collaudo, di regolare fatturazioneswbordinatamente all’emissione delle Polizze di
legge (artt. 129, co. 2 e 141, co. 9 del D.Ig9.68/2006 e artt. 102, co. 3 e 104 D.P.R. n. 554199
s.m.i. ;
- l'art. 1 del contratto di locazione finanziarial 80.5.2011 stipulato dalla Regione Piemonte eon |
Concedente A.T.l. finanziatrice nelle cd&finizioni inizialiriporta:
. con riguardo alldData di inizio della Locazione Finanziari“‘indica la data di emissione del
Certificato di collaudo provvisorio o la data di €a in Consegna anticipata”.

. con riguardo all&Data di pagamento Canone: "Data di pagamento cagiandica la data in cui
I Utilizzatore dovra corrispondere i canoni basevsstrali ................
- essendo intervenuta, ai sensi della succitateiptiisa, la consegna anticipata dell'opera alla
Regionein data 31.01.2028ad eccezione di parte del fabbricato c.d. ex Agilesso il qual erano
all’epoca in corso di ultimazione, nellambito ditra appalto, lavori di rimozione vizi e non
conformita di opere eseguite in cat OS18), nel cgecifico il primo semestre di locazione
finanziaria € venuto a maturazione il 31.07.2028ipeonseguente pagamento geimo canone
base semestrale posticipato, computabile ai sexist@mbinato disposto degli artt. 8, 9, 11 e 13 del
contratto di locazione finanziaria sull’importo &ie dei lavori;
- ai sensi dell'art. 11 del Contratto di Locazidimanziaria € stabilito ch#Alla Data di inizio della
locazione finanziaria le Parti provvederanno allmleterminazione a consuntivo dell’importo di
lavori tenendo conto di tutti i pagamenti in Fase @ostruzione effettuati dalla Concedente.
Eventuali somme non ancora determinate e pagaéelaita di inizio della Locazione Finanziaria,
guali ad esempio per riserve e transazioni in comita agli artt. 239 e 240 del Codice dei
Contratti Pubblici, non saranno ricomprese nelliorp dei Lavori e, pertanto, qualora
risultassero dovute, saranno direttamente corrispakall’'Utilizzatore al Soggetto Realizzatore o a
terzi, a seconda dei casi.”;
- l'art. 18, lett. b) del contratto di locazionadinziaria del 30.5.2011 testualmente recita:
“L’Utilizzatore e la Concedente si impegnano sinrd’ad acconsentire il perfezionamento delle
eventuali scritture integrative e modificative geésente Contratto che si rendessero necessarie per
il buon fine delloperazione di Locazione Finanzaae per I'eventuale cessione dei diritti della
Concedenté.

Preso atto altresi che, in attuazione delle sueldatvisioni contrattuali, nel corso del 2023 a



seguito della presa in consegna anticipata delfaoda parte della Regione e delle interlocuziami fr
la Direzione Risorse Finanziarie e Patrimonio e.TA Finanziatrice, é venuta in evidenza
'esigenza di modificare e/o specificare le paftuiz in precedenza sottoscritte del contratto di
locazione finanziaria.

Tenuto conto di tutto quanto sopra, sono statiayvcon il supporto dell’Avvocatura Regionale,
contatti fra la Regione Piemonte Direzione Risdfs®nziarie e I'A.T.l. Finanziatrice preordinati

al’esame dei contenuti di possibile bozza di selcoAtto contrattuale di parziale modifica ed
integrazione di alcune clausole del contratto diaimone finanziaria del 30.5.2011, integrato
dal’Addendum del 22.7.2021, approvabile previaodaazazione dei rispettivi Organi di vertice e
pertanto per la Regione subordinatamente all’asgwzah atto deliberativo di indirizzo della Giunta
Regionale.

Considerato che, nello specifico, le Parti, in @iane della previsione contrattuale dell'art. ¥l d

contratto di leasing sopra richiamato, a seguitbimieio della Locazione finanziaria intervenutno i

data 31.1.2023 hanno evidenziato:
- la necessita di dare contrattualmente atto cheal@ di Inizio Locazione € intervenuta al 31
gennaio 2023 data della presa in consegna antcigelt'Opera), come previsto all'art. 5 del
Contratto di Locazione Finanziaria come integraia atto Notaio Sormani del 22 luglio 2021,
data del 31.1.2023 alla quale cessa, ai sensiagtatto di leasing, la maturazione di ulteriori
oneri di prelocazione;
- 'esigenza di introdurre clausole che prevedahne IUtilizzatore potra corrispondere entro il
20.01.2024 (dietro ricevimento di tempestiva regolfatturazione) il primacanone semestrale
posticipato degli Oneri di Prelocazione maturati @h01.2023 fino al momento della Data di
Inizio della Locazione Finanziaria del 31.01.202¢he per effetto dell'intervenuto pagamento di
tale mensilita si intendera estinta ogni obbligagiodi carattere pecuniario della Regione
Piemonte in merito al saldo degli oneri di prelocae nei confronti della Concedente con
riconoscimento in via definitiva all'Utilizzatoreefabbuono degli oneri di prelocazione previsto
dall’art. 5 lettera el) per I'importo di € 2.1851339;
- 'esigenza di rideterminare a consuntivo I'impodei lavori, di cui agli artt. 8 e 9 del contratto
rilevante ai fini del computo della rata del can@®mestrale, di cui all’art. 13 del contratto
stesso, nell'importo complessivo di € 223.500.00@®0d.e. che tiene conto di tutti i pagamenti in
Fase di Costruzione effettuati dalla Concedenteetlp specifico fino al S.A.L. n. 25 (lavori a
tutto il 16.6.2022) in coerenza con il citato dri. del contratto di leasing secondo cui eventuali
somme non ancora determinate e pagate e di inizio della Locazione Finanziariaon
saranno ricomprese nell’'importo dei Lavori rilevaat fini del calcolo delle rate di leasing.

Considerato inoltre che:

- tutte le suddette parziali modifiche e integrazidel contratto di leasing sono rispondenti
all'interesse dell’lEnte di ridurre l'impatto finalazio del leasing in argomento sui Bilanci
regionali;

- per quanto piu in particolare concerne lipotse, in coerenza con il citato art. 11 del contratt
di leasing prevede di rideterminare a consuntivimgdorto dei lavori, di cui agli artt. 8 e 9 del
contratto, rilevante ai fini del computo della rak@l canone semestrale previsto dall’'art. 13 del
contratto stesso, nell'importo complessivo di € .828.000,00 o.f.e. corrispondente al totale di
tutti i pagamenti in Fase di Costruzione effettuttiia Concedente a tutto l'ultimo S.A.L. n. 25
emesso (lavori a tutto il 16.6.2022), viene inenb che il percorso prefigurato consente di
calcolare le rate semestrali del piano di ammortamegentennale della locazione finanziaria di
opera pubblica di cui trattasi su un importo cémtquanto definito dai pagamenti gia effettuati in
fase di esecuzione dall’A.T.I. Finanziatrice angichullimporto dei lavori approvati dalla
Stazione Appaltante per complessivi € 229.405.066,7.e. ancora suscettibile di variazioni in



riduzione considerato che solo il successivo Céintde, a cura del Direttore lavori, nel dar atto
dei lavori eseguiti e dei pagamenti corrispostosah S.A.L. 25, quantifichera il credito residuo
dellA.T.I. di Imprese Costruttrici, fatte salve idteriori valutazioni e detrazioni apportabili, ex
art. 197 del D.P.R. n. 554/1999 s.m.i., in sedendiissione del Certificato di collaudo dal credito
dell’Appaltatore per eventuali difetti e mancanedi’'asecuzione che venissero riscontrate.

Preso atto dell’Analisi economica di ConvenienZéetiuata da Societa esterna (Finance Active
Italia S.r.I. con sede in Milano Piazza IV Novem@@re 20124), cosi come pervenuta agli atti della
Direzione competente in data 2.1.2024 e succesentrintegrata in data 8.1.2024, in base alla
guale, esaminata la possibilita che la Regione &nenconsenta ad avviare la locazione finanziaria
della Nuova Sede Unica regionale in Torino compddan canoni su un importo lavori di €
223.500.000,00 o.f.e. anziché di € 229.405.067,7.@.cha in particolare evidenziato, per effetto
dell'ipotizzata riduzione del debito del leasingr g 5.905.067,77 o.f.e. (pari a € 7.204.182,68
o.f.c.), maggiori risparmi attesi dellEnte quaitti in € 10.959.074,41 inclusi interessi ed IVA
(come da un primo scenario con costanza di tasstutta la durata del leasing ad un livello pari al
fixing del 27.1.2023 pari al 2,942%) o in € 10.625.36%tlusi interessi ed IVA (come da secondo
scenario con rideterminazione semestrale del tagla base dei tassi attesi di mercato a tassi
forward), rispetto invece al caso che la rata di saldo fiteberi presunta di € 5.905.067,77 o.f.e.
(pari ad € 7.204.182,68 o.f.c.) venga sostenutBAdall. Finanziatrice entrando a far parte del
debito regionale.

Preso atto, inoltre, che, per quanto riepilogaisuylta rispondente alle esigenze e all'interesse
dellEnte Regione Piemonte che la rata di saldaléitavori, che potra emergere dal Conto Finale e
che risultera eventualmente dovuta dopo I'emissierepprovazione del Certificato di Collaudo
(dietro emissione delle polizze di legge e regolareissione di fatturazione delle Imprese
dell’A.T.I. Costruttrice alla Concedente), nel aest esclusa dall'importo lavori sul quale computare
i canoni di leasing venga corrisposta dalla ConctdA.T.I. di Banche Finanziatrici al Soggetto
Realizzatore A.T.l. di Imprese Costruttrici a segulel trasferimento di tali risorse finanziaridlaa
Regione Piemonte Utilizzatrice dell’opera alla settidd Concedente al ricorrere delle predette
condizioni.

Ritenuto, pertanto, per tutto quanto esposto inatiga, per il buon fine dell’operazione di leasing
in costruendo regionale nel perseguimento del sugeinteresse pubblico dell’Ente all’esecuzione
della locazione finanziaria dell’Opera regionaleritivanza strategica, di autorizzare I'adozione, a
cura della Direzione Risorse Finanziarie e Patrimodi secondo Atto integrativo al contratto di
locazione finanziaria del 30.5.2011, e successitto & cui all’Atto scrittura privata autenticatald
22.7.2021 repertorio n. 6535 Raccolta n. 4575 NoBott. Marco Sormani in Milano registrato in
data 26.7.2021 presso I'Agenzia delle Entrate rezProvinciale Milano Il al n. 81721 Serie 1T,
a suo tempo sottoscritti tra la Regione Piemont8A€l.l. di Banche Finanziatrici per la
realizzazione, mediante locazione finanziaria dereppubbliche ex art. 160 bis del D.lgs. n.
163/2006 s.m.i., del nuovo complesso amministragvastituzionale della Regione Piemonte, sulla
base dei seguenti indirizzi:

Data di inizio della locazione finanziaria

° Introduzione di previsione contrattuale che dito ache la Data di Inizio Locazione é
intervenuta al 31 gennaio 2023 data della presamsegna anticipata dell'Opera), come previsto
all'art. 5 del Contratto di Locazione Finanziar@ne integrato con atto Notaio Sormani del 22
luglio 2021;

Importo Lavori



° Rideterminazione a consuntivo tra le Parti, aissalell'art. 11 Consegna dell’operapel
Contratto di Locazione finanziaria a seguito deifio della locazione finanziaria e tenuto conto
di tutti i pagamenti in Fase di Costruzione effatiwdalla Concedente, delllImporto dei Lavori
finanziato dalla Concedente (inizialmente indivigluaellimporto di € 208.299.215,87 oltre IVA
dall’art. 8 del contratto del 30.5.2011 e indi teleninato in € 236.639.901,64 oltre IVA dall’art.
8 novellato dall’Atto integrativo del 22.7.2021 lsubase della perizia di variante n. 9 in allora
approvata e finanziabile, ai sensi degli artt. 8 movellati dal suddetto Atto integrativo, sino ad
un massimo di € 249.959.000,00 oltre IVA) in € Z28.000,00 oltre IVA (pari a complessivi €
272.670.000,00 o.f.c.) a parziale modifica deglt.a8 e 9 del contratto del 30.5.2011 e
successivo Addendum del 22.7.2021;

° Integrazione dell’art. 11 del contratto di le@gimediante introduzione di previsione che precisi
che dopo I'approvazione del certificato di collayztovvisorio e dopo il rilascio delle polizze di
cui agli artt. 141 comma 9 del D.Lgs. 163/2006 5.en129 comma 2 del D.Lgs. 163/2006 s.m.i
e 104 del D.P.R. 554/1999, a ricevimento delleufattda parte dellA.T.l. Costruttori, 'A.T.I.
Finanziaria Concedente provvedera al pagamenta datth di saldo dei lavori che a seguito del
Collaudo risulti dovuta entro il termine di cui 'alt. 25 del contratto di lavori, previo
trasferimento a suo favore delle risorse necesdarparte della Regione Soggetto Utilizzatore.

° Integrazione dell'art. 11 del contratto di leasimediante introduzione di previsione che
specifichi che la Regione Piemonte, in conformitBard. 11 del contratto di locazione
finanziaria, conferma I'impegno a corrispondereSaggetto Realizzatore le somme a titolo di
riserve e transazioni ex artt. 239, 240 e 240 blsidLgs. n. 163/2006 s.m.i., e determinazioni
pronunciate dal Collegio Consultivo Tecnico ai selegli artt. 215 a 219 e 224 comma 1 D.Lgs.
n. 36/2023, e/o qualsiasi altra somma riconosaiotae dovuta dal’Amministrazione, accertate
a seguito di sentenza definitiva od esecutiva eanéall’ Autorita Giudiziaria.

Oneri di prelocazione

° Ridefinizione dellart. 5 lett. e.2) del Contratto di Locazione finana, integrato con atto
Notaio Sormani del 22 luglio 2021, con introduzipree parziale modifica, delle seguenti
previsioni:

° la Regione Piemonte Utilizzatrice dell'opera tspondera alla Concedente, entro e non oltre il
20 gennaio 2024 (subordinatamente al tempestiveviritento delle fatture), gli Oneri di
Prelocazione maturati dal 01.01.2023 fino al mometella Data di Inizio della Locazione
Finanziaria del 31.01.2023 pari a € 807.324,33dMA e cosi per un totale di € 984.935,69 e
che per effetto dell'intervenuto pagamento si idEma estinta ogni obbligazione di carattere
pecuniario della Regione Piemonte in merito al saldgli oneri di prelocazione nei confronti
della Concedente.

° ai sensi dell'art. 5 lett. f) del Contratto didazione Finanziaria, come integrato con atto Notaio
Sormani del 22 luglio 2021 ed in ragione dell'auwtardata di Inizio della Locazione Finanziaria
entro il termine del 31 gennaio 2023, la Concedeictnosce in via definitiva all'Utilizzatore
I'abbuono degli oneri di prelocazione previsto adesimo ex art. 5 lettera el) per lI'importo di €
2.185.831,29.

Canoni di locazione finanziaria

° A parziale modifica dell'art. 13 lett. b) del Gatto di Locazione Finanziaria, introduzione di



clausola che preveda che la Regione Pimonte Wiliwe dovra corrispondere il primo Canone
Base Semestrale entro e non oltre il 20 gennaid,20#bordinatamente al tempestivo ricevimento
delle fatture, mentre i successivi Canoni Base Samleverranno corrisposti al 30 giugno e 31
dicembre di ogni anno successivo al 2023.

Visto il piano finanziario di ammortamento del le@s regionale della Societa Mandataria
Capogruppo dell’A.T.I. Finanziatrice Banca Monte Baschi di Siena inviato in data 2.1.2024 alla
Direzione Risorse Finanziarie e Patrimonio (acquial prot. n. 623/A11000 del 5.1.2024) da tale
Societa Mandataria Capogruppo dell’A.T.I. Finankiat (partecipante all’A.T.l. nella misura del

40%), cosi come verificato dai competenti ufficiladdirezione Risorse Finanziarie e Patrimonio
tenuto conto delle previsioni del contratto di legsn materia di computo dei canoni semestrali,
che evidenzia le quote di sua competenza di casemestrali di locazione maturabili a decorrere
dall'inizio della locazione finanziaria per € 3,33%4.180 o.f.e. pari a € 4.120.616,10 o.f.c.
corrispondenti a canoni semestrali fatturabili elalbrie Banche componenti I'A.T.l. finanziatrice

(100%) per € 8.443.885,45 o.f.e. pari a € 10.301, 21 0.f.c.

Dato atto che, sulla base delle disposizioni inematdi pagamenti previste dal contratto di
locazione finanziaria ridefinibili dal secondo Atiotegrativo secondo gli indirizzi richiamati in
premessa e del principio della competenza finalz@stenziata di cui al D.lgs. n. 118/2011 s.m.i.
in relazione all’esigibilita delle obbligazioni gerionabili:
- alla copertura finanziaria della spesa presubtaigatoria delle spese per oneri di prelocazione
(ultima rata) e canoni semestrali di leasing derivalal suddetto secondo Atto integrativo al
contratto di leasing si fara fronte con le risogsa stanziate sul Bilancio finanziario gestionale
regionale 2023-2025 (anni 2023 — 2024 - 2025) ser@zio provvisorio ai sensi della L.R. n. n. 35
del 19.12.2023, come segue:
Oneri di prelocazione:
- per I'anno 2023 € 807.324,33 (oltre IVA soggedtacissione dei pagamenti ex art 17 ter
D.P.R. n. 633/1972 s.m.i.) pari a totali € 984.8385.f.c. per ultima rata oneri di prelocazione
(Mese di Gennaio 2023) a totale estinzione di @iptiligazione pecuniaria in materia con |
fondi del Cap. 133680/2023 (I. n. 245/2023);
Canoni semestrali di leasing (calcolati sull'impord finale corrisposto dall’A.T.l
finanziatrice all’A.T.I. di Imprese Costruttrici a tutto il S.A.L. n. 25 per complessivi €
223.500.000,00 oltre IVA pari a complessivi € 272.6.000,00 o.f.c.):
- per I'anno 2023 € 8.443.885,45 (oltre IVA soggedtscissione dei pagamenti ex art 17 ter
D.P.R. n. 633/1972 s.m.i.) pari a complessivi €300.540,25 o.f.c. per canone semestrale di
leasing (ll. 25614/2023 e 25617/2023);
- per 'anno 2024 € 16.887.770,90 (oltre IVA sog@get scissione dei pagamenti ex art 17 ter
D.P.R. n. 633/1972 s.m.i.) pari a complessivi €28.080,50 o.f.c. per due canoni semestrali
di leasing, con le risorse stanziate nellambitdladéissione 50 - Programma 5001 e
Programma 5002 del suddetto Bilancio regionale;
- per 'anno 2025 € 16.887.770,90 (oltre IVA sogget scissione dei pagamenti ex art 17 ter
D.P.R. n. 633/1972 s.m.i.) pari a complessivi €28.080,50 o.f.c. per due canoni semestrali
di leasing, con le risorse stanziate nellambitdladéissione 50 - Programma 5001 e
Programma 5002 del suddetto Bilancio regionale;
per le annualita successive con annotazioni cditabi

- alla copertura della spesa presunta di € 5.90%/060.f.e. pari ad € 7.204.182,68 o.f.c. per
risorse da trasferire, dopo I'approvazione delifteato di collaudo provvisorio e dopo il rilascio

delle polizze di cui agli artt. 141 comma 9 del §L163/2006 s.m.i. e 129 comma 2 del D.Lgs.
163/2006 s.m.i e 104 del D.P.R. 554/1999, all’A.Blanca Monte Paschi di Siena per il
pagamento del saldo finale lavori al’A.T.I. di In@se Costruttrici sino alla concorrenza di tale



somma si fa fronte con i fondi del Cap. 203450/26@+ziati sul Bilancio finanziario gestionale
regionale 2023-2025.

Dato atto che le spese relative all’esercizio 2084 rientrano nel limite dei dodicesimi ai sensi
dell'art.1 comma 3 della L.R. n. 35/2023 di autnasizzone all’esercizio provvisorio.

Ritenuto:

- di autorizzare il Direttore della Direzione RiserFinanziarie e Patrimonio all’approvazione con
Determinazione dirigenziale, alla stipula e sottaszne del suddetto Atto integrativo al contratto
di locazione finanziaria ex art. 160 bis D.lgs163/2006 s.m.i., in essere con I'A.T.l. Finanzizdri

e all’'adozione di tutti gli atti a tal fine occontee conseguenti;

- di autorizzare la Direzione Risorse Finanziarie Patrimonio all’assunzione degli atti
amministrativi e contabili per la copertura finaarz del contratto di locazione finanziaria in
argomento sul Bilancio regionale.

Visti:

- il D.P.R. 21.12.1999, n. 55Regolamento d’attuazione della legge quadro irtena di lavori
pubblici, 11.2.1994, n. 10® ss.mm.ii., applicabile all'appalto del leashegionale in costruendo
della Regione Piemonte;

- il D.M. n. 145/2000 e s.m.iRegolamento recante il capitolato generale d’appalei lavori
pubblici e ss.mm.ii., applicabile all’appalto del leasingjiomale in costruendo della Regione
Piemonte;

- il D.Lgs. 12.4.2006, n. 163odice dei contratti pubblici relativi a lavori, sgzi e forniture in
attuazione delle direttive 2004/17/CE E 2004/18/@Es.mm.i. applicabile all'appalto del leasing
regionale in costruendo della Regione Piemonte.

Visti altresi:

gli artt. 4, 16 e 17 del D.Lgs. n. 165/200Mdrme generali sull’ordinamento del lavori alle
dipendenza delle amministrazioni pubbliche” e s;m.i

gli artt. 17 e 18 della L.R. n. 23/200®isciplina dell’'organizzazione degli uffici regiolnae
disposizioni concernenti ldirigenza ed il personale” e s.m.i.;

la L. n. 136/2010 "Piano straordinario contro lefimanonché delega al Governo in materia di
normativa antimafia”;

D.Lgs. n. 118/2011 "Disposizioni in materia di amizazione dei sistemi contabili e degli schemi
di bilancio delle regioni, degli enti locali e dero organismi, a norma degli articoli 1 e 2 della
legge 5 maggio 2009, n. 42" s.m.i,;

la L. 6.11.2012, n. 190 “Disposizioni per la prexieme e la repressione della corruzione e
dell'illegalita’ nella pubblica amministrazione.mg.”;

il D.Lgs. n. 33/2013 Riordino della disciplina riguardante gli obbliglii pubblicita, trasparenza e
diffusione informazioni da parte delle pubblicheramistrazionf e s.m.i.;

la D.G.R. n. 7-411 del 13.10.2014 "Criteri perdiniduazione del responsabile dei procedimenti di
progettazione, affidamento ed esecuzione dei dinrbblici di lavori, servizi e forniture ai sens
dell'art. 10 del D.Lgs. 163/2006";



la D.G.R. n. 1-4046 del 17.10.2016 "ApprovaziondladéDisciplina del sistema dei controlli
interni”. Parziale revoca della D.G.R. 8-29910 H&4/2000" come modificata dalla D.G.R. 1- 3361
del 14 giugno 2021;

la D.G.R. n. 12-5546 del 29.8.2017 "Linee guidatiuazione della D.G.R. 1-4046 del 17.10.2016
in materia di rilascio del visto preventivo di rég@ta’ contabile e altre disposizioni in materia
contabile” e la circolare prot. n. 30568/A1102A debttobre 2017 "Istruzioni operative in materia
di rilascio del visto preventivo di regolarita cabtle";

la D.G.R. n. 28-3515 del 09.07.2021 Realizzazionedgiante leasing in costruendo ex art. 160 bis
del D.lgs. n. 163/2006 s.m.i., del nuovo compleasuministrativo istituzionale della Regione
Piemonte: Indirizzi per l'adozione dello schemaAdio integrativo al contratto di locazione
finanziaria fra la Regione Piemonte e I'A.T.l. diri®he finanziatrici;

la D.G.R. n. 43 - 3529 in data 09.07.2021 Regolameagionale di contabilita della Giunta
regionale. Abrogazione del regolamento regionadee&mbre 2001, n. 18/R;

la D.G.R. n. 38 - 6152 del 2.12.2022 "Approvazitimeee guida per le attivita di ragioneria relative
al controllo preventivo sui provvedimenti dirigealzi Revoca allegati A, B, D della dgr 12-5546
del 29/08/2017";

la D.G.R. n. 3-6447 del 30.01.2023 "ApprovazioneRiano integrato di attivita e organizzazione
(PIAO) della Giunta regionale del Piemonte peragini 2023-2025 e della tabella di assegnazione
dei pesi degli obiettivi dei Direttori del ruolo lteeGiunta regionale per I'anno 2023" che discigplin
altresi, nell'apposita sezione, le misure dell@gmeione della corruzione;

la L.R. n. 5 del 24.04.2023 "Disposizioni per lani@zione del bilancio annuale di previsione 2023-
2025 (Legge di stabilita regionale 2023)";

la D.G.R. 1-6763 "Legge regionale 24 aprile 20236 riBilancio di previsione finanziario 2023-
2025". Approvazione del Documento Tecnico di Accagmmamento e del Bilancio Finanziario
Gestionale 2023-2025",

la L.R. n. 6 del 24.04.2023 "Bilancio annuale dipsione finanziario 2023-2025";
la L.R. 31.07.2023, n. 14 "Assestamento al bilawiciprevisione finanziario 2023-2025";

la D.G.R. n. 17-7391 del 03.08.2023 "Variazion®atumento Tecnico di Accompagnamento e al
Bilancio Finanziario Gestionale 2023-2025 di cla&.G.R. 1-6763 del 27 aprile 2023.";

la L.R. n. 33 del 30.11.2023isposizioni finanziarie e variazione del bilancai previsione
finanziario 2023-2025"

la D.G.R. n. 5-7818 del 30.11.20B38ancio di previsione finanziario 2023-2025. Atniane della
Legge regionale 30 novembre 2023, n. 33 "DispogiZiinanziarie e variazione del bilancio di
previsione 2023-2025";

la L.R. n. 35 del 19.12.2023 (Vigente dal 21/12@202Autorizzazione all'esercizio provvisorio del
bilancio della Regione per I'anno 2024 e disposizibnanziarie. (B.U. 21 dicembre 2023, 3°
suppl. al n. 51);



la D.G.R. n. 12-8082 del 15.01.2024sercizio Provvisorio del Bilancio di previsiofi@anziario
per I'anno 2024, in attuazione della legge regi@nd® dicembre 2023, n.35;

il Decreto del Presidente della Giunta Regionale 1&/R Regolamento regionale recante:
“Modifiche al regolamento regionale 16 luglio 20211,9/R (Regolamento regionale di contabilita
della Giunta regionale)”.

Attestata la regolarita amministrativa del presema/vedimento ai sensi della D.G.R. n. 1-4046
del 17/10/2016, come modificata dalla D.G.R. 1-386lL14 giugno 2021.

Tutto cio premesso, considerato e ritenuto la GilRggionale, unanime
delibera

1. di approvare l'adozione, a cura della DirezidRsorse Finanziarie, di un secondo Atto
integrativo di contratto di locazione finanziarioadii a scrittura privata del 30.5.2011 autenticata
rep. 21962, Atti n. 14425, Notaio Andrea GanelliTdrino a suo tempo stipulato con 'A.T.l. di
Banche finanziatrice e successivo Atto di cui alibAscrittura privata autenticata del 22.7.2021
repertorio n. 6535 Raccolta n. 4575 Notaio Dott.rddaSormani in Milano registrato in data
26.7.2021 presso I'Agenzia delle Entrate Direzi®nevinciale Milano Il al n. 81721 Serie 1T
stipulati con I'A.T.I. Finanziatrice ora A.T.l. BAGIA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.p.A. con
sede in Siena, Piazza Salimbeni, 3 (Capogruppo Btarid) - INTESA SANPAOLO S.p.A.
(mandante), BCC LEASING S.p.A. (mandante)), CREDEMBENG S.p.A. (mandante),
SARDALEASING S.p.A. (mandante), CREDIT AGRICOLE LEMNG ITALIA S.rl (mandante)
(soggetto finanziatore) per la realizzazione, madideasing in costruendo ex art. 160 bis del D.lgs
n. 163/2006 s.m.i., del nuovo complesso amministragd istituzionale della Regione Piemonte in
Torino, Piazza Piemonte, 1 (codice CUP:J19106000Q26G- codice CIG: 0386453F16), sulla base
dei seguenti indirizzi:

Data di inizio della locazione finanziaria

° Introduzione di previsione contrattuale che dito eche la Data di Inizio Locazione é
intervenuta al 31 gennaio 2023 data della presmmsegna anticipata dell'Opera, come previsto
all'art. 5 del Contratto di Locazione Finanziar@ne integrato con atto Notaio Sormani del 22
luglio 2021;

Importo Lavori

° Rideterminazione a consuntivo tra le Parti, aissalell'art. 11 Consegna dell’operapel
Contratto di Locazione finanziaria a seguito deifio della locazione finanziaria e tenuto conto
di tutti i pagamenti in Fase di Costruzione effatiwdalla Concedente, delliImporto dei Lavori
finanziato dalla Concedente (inizialmente indivigluaellimporto di € 208.299.215,87 oltre IVA
dall’art. 8 del contratto del 30.5.2011 e indi teleninato in € 236.639.901,64 oltre IVA dall’art.
8 novellato dall’Atto integrativo del 22.7.2021 lsubase della perizia di variante n. 9 in allora
approvata e finanziabile, ai sensi degli artt. 8 movellati dal suddetto Atto integrativo, sino ad
un massimo di € 249.959.000,00 oltre IVA) in € Z28.000,00 oltre IVA (pari a complessivi €
272.670.000,00 o.f.c.) a parziale modifica deglt.a8 e 9 del contratto del 30.5.2011 e
successivo Addendum del 22.7.2021;

° Integrazione dell’art. 11 del contratto di le@gimediante introduzione di previsione che precisi



che dopo I'approvazione del certificato di collayztovvisorio e dopo il rilascio delle polizze di
cui agli artt. 141 comma 9 del D.Lgs. 163/2006 5.e1129 comma 2 del D.Lgs. 163/2006 s.m.i
e 104 del D.P.R. 554/99, a ricevimento delle fattda parte dell’A.T.I. Costruttori, I'A.T.I.
Finanziaria Concedente provvedera al pagamenta dath di saldo dei lavori che a seguito del
Collaudo risulti dovuta entro il termine di cui 'alt. 25 del contratto di lavori, previo
trasferimento a suo favore delle risorse necesdarparte della Regione Soggetto Utilizzatore.

° Integrazione dell'art. 11 del contratto di leagsimediante introduzione di previsione che
specifichi che la Regione Piemonte, in conformitbah. 11 del contratto di locazione
finanziaria, conferma I'impegno a corrispondereSaggetto Realizzatore le somme a titolo di
riserve e transazioni ex artt. 239, 240 e 240 blsidLgs. n. 163/2006 s.m.i., e determinazioni
pronunciate dal Collegio Consultivo Tecnico ai selegli artt. 215 a 219 e 224 comma 1 D.Lgs.
n. 36/2023, e/o qualsiasi altra somma riconosaatae dovuta dall Amministrazione, accertate
a seguito di sentenza definitiva od esecutiva eanéall’ Autorita Giudiziaria.

Oneri di prelocazione

° Ridefinizione dellart. 5 lett. e.2) del Contratto di Locazione finana, integrato con atto
Notaio Sormani del 22 luglio 2021, con introduzipree parziale modifica, delle seguenti
previsioni:

° la Regione Piemonte Utilizzatrice dell'opera tgpondera alla Concedente, entro e non oltre il
20 gennaio 2024 (subordinatamente al tempestivevirieento delle fatture), gli Oneri di
Prelocazione maturati dal 01.01.2023 fino al momestlla Data di Inizio della Locazione
Finanziaria del 31.01.2023 pari a € 807.324,33%dNMA e cosi per un totale di € 984.935,69 e
che per effetto dell'intervenuto pagamento si idea estinta ogni obbligazione di carattere
pecuniario della Regione Piemonte in merito al saldgli oneri di prelocazione nei confronti
della Concedente.

° ai sensi dell'art. 5 lett. f) del Contratto didazione Finanziaria, come integrato con atto Notaio
Sormani del 22 luglio 2021 ed in ragione dell'awtardata di Inizio della Locazione Finanziaria
entro il termine del 31 gennaio 2023, la ConcedeictEnosce in via definitiva all’'Utilizzatore
I'abbuono degli oneri di prelocazione previsto adesimo ex art. 5 lettera el) per lI'importo di €
2.185.831,29.

Canoni di locazione finanziaria

° A parziale modifica dell'art. 13 lett. b) del Caatto di Locazione Finanziaria, introduzione di
clausola che preveda che la Regione Piemonte kétitize dovra corrispondere il primo Canone
Base Semestrale entro e non oltre il 20 gennaio4,2@2bordinatamente al tempestivo
ricevimento delle fatture, mentre i successivi GarBase Semestrali verranno corrisposti al 30
giugno e 31 dicembre di ogni anno successivo aB202

2. di dare atto che, sulla base delle disposizimmateria di pagamenti previste dal contratto di
locazione finanziaria ridefinibili dal secondo Atiotegrativo secondo gli indirizzi richiamati in
premessa e del principio della competenza finalz@otenziata di cui al D.lgs. n. 118/2011 s.m.i.
in relazione all’esigibilita delle obbligazioni gezionabili:

A alla copertura finanziaria della spesa presuntdigdibria delle spese per oneri di prelocazione
(ultima rata) e canoni semestrali di leasing dettivalal suddetto secondo Atto integrativo al
contratto di leasing si fara fronte con le risogi& stanziate sul Bilancio finanziario gestionale
regionale 2023-2025 (anni 2023 — 2024 - 2025) ser@zio provvisorio ai sensi della L.R. n. n. 35



del 19.12.2023, come segue:

Oneri di prelocazione:

- per I'anno 2023 € 807.324,33 (oltre IVA soggettscissione dei pagamenti ex art 17 ter D.P.R. n.
633/1972 s.m.i.) pari a totali € 984.935,69 o.per ultima rata oneri di prelocazione (Mese di
Gennaio 2023) a totale estinzione di ogni obbligagipecuniaria in materia con i fondi del Cap.
133680/2023 (I. n. 245/2023);

Canoni semestrali di leasing (calcolati sull'import finale corrisposto dall’A.T.I finanziatrice
all’A.T.I. di Imprese Costruttrici a tutto il S.A.L . n. 25 per complessivi € 223.500.000,00 oltre
IVA pari a complessivi € 272.670.000,00 o.f.c.):

- per 'anno 2023 € 8.443.885,45 (oltre IVA soggetdtscissione dei pagamenti ex art 17 ter D.P.R.
n. 633/1972 s.m.i.) pari a complessivi € 10.301,38®.f.c. per canone semestrale di leasing (ll.
25614/2023 e 25617/2023);

- per 'anno 2024 € 16.887.770,90 (oltre IVA sogget scissione dei pagamenti ex art 17 ter D.P.R.
n. 633/1972 s.m.i.) pari a complessivi € 20.603,58m.f.c. per due canoni semestrali di leasing,
con le risorse stanziate nell’lambito della Missi&ie- Programma 5001 e Programma 5002 del
suddetto Bilancio regionale;

- per 'anno 2025 € 16.887.770,90 (oltre IVA sogget scissione dei pagamenti ex art 17 ter D.P.R.
n. 633/1972 s.m.i.) pari a complessivi € 20.603,58m.f.c. per due canoni semestrali di leasing,
con le risorse stanziate nell’lambito della Missi&ie- Programma 5001 e Programma 5002 del
suddetto Bilancio regionale;

per le annualita successive con annotazioni cditabi

N alla copertura della spesa presunta di € 5.90%/060.f.e. pari ad € 7.204.182,68 o.f.c. per g8or
da trasferire, dopo l'approvazione del certificaiocollaudo provvisorio e dopo il rilascio delle
polizze di cui agli artt. 141 comma 9 del D.Lgs.3E®06 s.m.i. e 129 comma 2 del D.Lgs.
163/2006 s.m.i e 104 del D.P.R. 554/1999, all’'A.Banca Monte Paschi di Siena per il pagamento
del saldo finale lavori all’A.T.I. di Imprese Costirici sino alla concorrenza di tale somma si fa
fronte con i fondi del Cap. 203450/2024 stanziakiBilancio finanziario gestionale regionale 2023-
2025;

3. di dare atto che le spese relative all’'eser@gi®4 non rientrano nel limite dei dodicesimi aise
dell'art. 1 comma 3 della L.R. n. 35/2023 di awpazione all'esercizio provvisorio;

4. di autorizzare il Direttore della Direzione Ris® Finanziarie e Patrimonio all’approvazione con
Determinazione dirigenziale, alla stipula e sottaszne del suddetto Atto integrativo al contratto
di locazione finanziaria ex art. 160 bis D.lgs163/2006 s.m.i., in essere con I'A.T.l. Finanzidri

e all’'adozione di tutti gli atti a tal fine occontee conseguenti;

5. di autorizzare la Direzione Risorse Finanziade Patrimonio all’assunzione degli atti
amministrativi e contabili per la copertura finaarz del contratto di locazione finanziaria in
argomento sul Bilancio regionale;

La presente deliberazione sara pubblicata sul 8ella Regione Piemonte ai sensi dell’art. 61 dello
Statuto e dell’art. 5 della L.R. n. 22/2010, noncie? sito istituzionale dellEnte, nella sezione
Amministrazione Trasparente, ai sensi dell’artd8¥D.lgs. n. 33/2013 s.m.i.



