REGIONE PIEMONTE BU27 07/07/2022

1.
Deliberazione della Giunta Regionale 21 giugno 20225-5248

2.L.R. 16/2012 art. 22. Autorizzazione all'esperimento di procedura ad evidenza pubblica per
la ricerca di unita' immobiliare in locazione passiva da destinare ad uso regionale magazzino
autorimessa in Comuni della Provincia di Verbania per il ricovero delle attrezzature e dei
mezzi delle squadre forestali gestite dal Settore regionale A1824A e regime di occupazione
magazzino in Baceno (VB). .

A relazione dell'’Assessore Tronzano:

Premesso che:

- la L.R. n. 16/2012 s.m.i. all’art.. 22, comma rgyede che le sottoscrizioni di nuovi contratti di

locazione passiva, ai sensi dell'articolo 3, contimdel decreto-legge 95/2012 , aventi ad oggetto

immobili ad uso istituzionale regionale di propaieti terzi, sono autorizzate con deliberazioni dei
competenti organi regionali;

- ai sensi di quanto, tra le diverse cose, prewsita normativa nazionale e regionale in materia d

locazioni passive delle pubbliche amministrazi@@condo il combinato disposto dell’art. 3 del

D.L. 6.7.2012 n. 95, convertito con modifiche igde 7.8.2012 n. 135, e s.m.i., e dell’'art. 22 della

L.R. n. 16/2012, la stipulazione di nuovi contratii locazione €& consentita, sussistendo la

disponibilita delle risorse finanziarie necessgee il pagamento dei canoni, degli oneri e deiicost

d’'uso, qualora permangano le esigenze allocativelarione ai fabbisogni espressi agli esiti dei
piani di razionalizzazione di cui all’art. 2, comrda2, della L. 23.12.2009, n. 191, ove gia definiti
nonché di quelli di riorganizzazione ed accorpameidle strutture previste dalle norme vigenti

- dallanno 2012 sono state emanate una pluralitanarmative nazionali in materia di

razionalizzazione della spesa per gli immobili tockalla pubblica amministrazione, fra le quali

lart. 3, comma 1, del D.L. 6.7.2012, n. 95, cotiwercon modifiche con L. 7.8.2012 n. 135, e

s.m.i. che ha introdotto, fra il resto, il bloccellthdeguamento ISTAT per i canoni contrattuali per

'anno 2012, blocco reiterato sino a tutto I'an@®2 invirtu di successivi interventi legislativi (cfr.

in ultimo per I'anno 2022 l'art. 3, co. 3 del D.h. 228 del 30 dicembre 202bnvertito con L. 25

febbraio 2022, n. 15, nonché l'art. 24 del D.L.G2414, n. 66, convertito con L. 23.6.2014, n. 89 e

s.m.i. e I'art. 1 co. 388 della Legge 27 dicemd&2 n. 147;

- con Deliberazione n. 37 — 5377 del 21.2.2013ilsn@ Regionale ha approvato, ai sensi dell’art.

22 della L.R. n. 16/2012, dell’art. 9 della L.R. 512012 e dell’art 3, del D.L. 6.7.2012, n. 95,

convertito, con modificazioni, dalla L. 7.8.2012,1185, i criteri per la razionalizzazione degli zpa

destinati ad uffici ed archivi del’ Amministraziomegionale e la riduzione dei costi per le locazion

passive nonché il procedimento per le autorizzazdooui all’art. 22, commi 2, 3 e 4 della L.R. n.

16/2012.

Dato atto che, come da istruttoria svolta dal settegionale Patrimonio Immobiliare Beni
Mobili, Economato e Cassa Economale articolaziomfladdirezione Risorse Finanziarie e
Patrimonio, risulta quanto segue:

- € stata riscontrata con comunicazione via pdstir@nica del 9.2.2022 del Dirigente responsabile
dell'allora Settore Tecnico regionale Novara e ‘@b, trasmessa agli Uffici del Settore
regionale Patrimonio Immobiliare, Beni Mobili, Ea@mato e Cassa Economale, I'esigenza di
reperire locali da adibire a magazzino, autorimgssail ricovero di materiali, automezzi e
attrezzature regionali, gia in uso al suddettodseftecnico regionale, in seguito in uso al Settore
regionale A1824A - Lavori in amministrazione diretta di sisgzione idraulico-forestale, di
tutela del territorio e vivaistica forestalen sostituzione di locali attualmente in uso nella
Provincia di Verbania (Comune di Baceno) in relaeioai quali la relativa proprieta ha
manifestato la volonta di recedere dal contratto;




- con nota 12653/A1800A del 22.3.2022 (acquisitgrat. n. 19930/A11000 del 23.3.2022) , il
suddetto Settoreavori in amministrazione diretta di sistemaziodeaulico-forestale, di tutela
del territorio e vivaistica forestalan esito a quanto domandato dal Settore regiddatamonio
con nota prot. n. 17222/A11000 del 10.3.2022, wéato al predetto Settore comunicaziatie
conferma circa la necesta di reperire una nuova sede ad uso magazzinofanimessa nella
Provincia di Verbania per il ricovero delle attrezzature e dei mezzi delle squadre forestali
operanti in zona, in sostituzione del magazzindizaito nel Comune di Baceno. Con la
medesima nota il suddetto Settore ha confermatesalthe i Comuni di Baceno, Crodo e
Crevoladossola, gia individuati a tal fine dal S8edtPatrimonio di concerto con il Settore Tecnico
regionale Novara e Verbania, e le relative zorererfti tali Comuni determinate dal Settore
Patrimonio nella Tabella allegata alla nota deBI®22, risultano i piu funzionali alle necessita
di tale Settore;

- in attuazione dellaitata normativa e delle_direttivenpartite dalla Giunta regionale con la
deliberazione sopra richiamata in materia di raaliamazione e riduzione della spesa pubblica e
ai sensi dell’art. 1 co. 388 della Legge 27 dicean®d13, n. 147, da parte del Settore regionale
Patrimonio Immobiliare, beni Mobili, Economato e sSa Economale, con nota prot. 17552
dell’11.3.2022,inviata presso varie Amministrazioni Pubbliche, quali I'Ageé del Demanipi
Comuni di Baceno, Crodo e Crevoladossola, 'INP&ieénda Sanitaria Locale stata ancora in
ultimo verificata 'assenza di immobili idonei ddikire in uso gratuito alla Regione Piemonte
per le finalita sopra descritte;

- stante gli esiti infruttuosi della ricerca di irotili in uso gratuito non transitorio per le firtali
della Regione Piemonte evidenziateds parte del Settore Patrimongo stata riscontratda
perdurante necessita di provvedere al reperimantiodea sede presso i Comuni sopra indicati
per il ricovero di automezzi, di materiale e atmamre regionali in sostituzione dell'unita
immobiliare in locazione passiva in Comune di Bacealla Provincia di Verbania;

- l'art. 4 (Principi relativi all’affidamento di adratti pubblici esclusi) del Codice dei Contratti

Pubblici approvato con D.Lgs. n. 50/2016 e s.restualmente recita:

“L"affidamento dei contratti pubblici aventi ad ogtto lavori, servizi e forniture, dei contratti

attivi, esclusi, in tutto o in parte, dall'ambito applicazione oggettiva del presente codice, awie

nel rispetto dei principi di economicita, efficacianparzialita, parita di trattamento, trasparenza,
proporzionalita, pubblicita, tutela dell'ambientd efficienza energetica.”;

- il suddetto Decreto legislativo all’'art. 17, cdelt. a) esclude dall’ambito di applicazione del

Codice, tra gli altri, gli appalti aventi per ogigeta locazione di beni immobili, tra i quali rieatil

contratto di locazione passiva di magazzino adregmnale oggetto della presente deliberazione;

nel parere ANAC, di cui alla Delibera n. 1085 dél &tobre 2016, reso in materia di locazioni

passive di Enti pubblici, tra il resto, si leggeecH.....omissis ancorché si tratti di contratti di

locazione passiva, (in parte) esclusi ex art. D®nma 1, lettera a) del D.Lgs. n. 163/2006 dal

campo di applicazione del medesimo D.Lgs. 163/2Qf6,ora citati artt. 4 e 17 D.Lgs. n. 50/2016

e s.m.i.) la_scelta del locatore dellimmobile despirarsi al rispetto dei principi di economicita,

efficacia, imparzialitaparita di trattamento, trasparenza, proporzionalitieve essere preceduta da

invito ad almeno cinque concorrente sompatibile con l'oggetto del contratto (cfr. ant del
medesimo decreto 163). Questi principi, tra I'gltsono contenuti in linea generale anche nella

legge sullamministrazione del patrimonio e sullant@bilita dello Stato (cfr. art. 3 R.D. n.

2440/1923 e R.D. n. 827/1924), ai sensi del quaie contratto da cui derivi un’entrata o una spesa

deve essere preceduto da una gatap sa@ne non ricorrano le ipotesi eccezionali in eypossibile

fare ricorso alla procedura negoziata.” ;

- nelle Linee Guida ANAC n. 4, di attuazione delcBo Legislativo 18 aprile 2016, n. 50, recanti

“Procedure per l'affidamento dei contratti pubbldii importo inferiore alle soglie di rilevanza

comunitaria, indagini di mercato e formazione etigags degli elenchi di operatori economici” ,

approvate dal Consiglio dell’Autorita con deliberal®97 del 26 ottobre 2016 e ss.mm.ii. al punto

5.1.2. é riportato chél’indagine di mercato épreordinata a conoscere gli operatori interessati a




partecipare alle procedure di selezione per lo $iEx affidamento. Tale fase non ingenera negli
operatori alcun affidamento sul successivo invita procedura.”;

- per le finalitd sopra descritte di locazione passli immobile ad uso magazzino regionale, la
Regione Piemonte pud dunque procedere, rilevatguldsistenza di immobili di Enti Pubblici
idonei all'uso ai sensi della disciplina vincolestiin materia di riduzione della spesa pubbliceud
..al combinato disposto dell’'art. 3 del D.L. 612 n. 95, convertito con modifiche in legge
7.8.2012 n. 135, e s.m.i, e dell'art. 22 della LnR16/2012, alla ricerca di immobile in locazione
passiva ad uso diverso da quello abitativo procdalén tal caso “iure privatorum”, ovvero al di
fuori delllambito di applicazione delle disposizigui contratti di appalto e di concessione aventi
ad oggetto I'acquisizione di servizi, fornitureyda ed opere, trattandosi di contratto ricondueibi
al novero dei contratti c.d. esclusi ai sensi dghbinato disposto dei sopra richiamati artt. 4 e 17
del D.Lgs. n. 50 del 18.4.2016 e ss.mm.ii. bencdsb@gettabili ai principi di cui all’art. 4 del
Codice dei Contratti Pubblici come evidenziatoesiimel parere ANAC sopra citato;

- pertanto, trattandosi, come nel caso di speciecdzione di immobili ad uso di Amministrazione
Pubblica e pertanto di contratto pubbliceesta ferma la necessita di svolgggmcedura
comparativa di scelta del contraenteédonea a selezionare I'esistenza delle migliopatunita
sul mercato, secondo le regole dell’evidenza pehbtiel rispetto dei sopra richiamati principi, ai
sensi del combinato disposto dei richiamati ard. & del D.Lgs. n. 50 del 18.4.2016 e ss.mmii., i
linea con gli obiettivi di raggiungimento di conterento della spesa pubblica in coerenza con la
D.G.R. n. 37 — 5377 del 21.2.2013;

- la procedura comparativa ad evidenza pubblica fiedividuazione di immobile/unita
immobiliare in locazione passiva ad uso della Regi®iemonte nella Provincia di Verbania, nei
Comuni di Baceno, Crodo e Crevoladossola, potraealeecaratteristiche sotto indicate, nonché le
seguenti condizioni essenziali e principi generali:

Oggetto e destinazione del bene da assumere iridmeaimmobile di circa 300,00. mg ad uso
magazzino con conformita catastale;

» Stato di fatto del benebuon stato di fatto tale da garantire I'idonedtliuso senza la
necessita di interventi immediati di manutenziomévisgli ordinari adeguamenti per le
postazioni di lavoro; impianti in completa efficien realizzati in modo da minimizzare i
costi di gestione e manutenzione, sostenibilitaiantale complessiva;

» Stato di diritto del beneconforme alla disciplina vigente in materia uriséina ed edilizia,
antisismica, igienico-sanitaria, di tutela delltusae della sicurezza nei luoghi di lavoro, di
prevenzione incendi, di abbattimento delle barriaaechitettoniche, rispetto delle
destinazioni previste; rispondenza dell'edificio tarmini di sovraccarico ai requisiti di
legge; conformita alla vigente normativa in termiirisparmio energetico; inesistenza di
pesi, gravami, oneri e vincoli non compatibili darso regionale;

» lavviso pubblico dovra avere come finalita quetla porre in essere una procedura di
evidenza pubblica comparativa per l'acquisizione |latazione di immobile ad uso
magazzino regionale, ai sensi degli artt. 4 e 1Ddegs. 18 aprile 2016, n. 50 nel rispetto
delle Linee Guida ANAC n. 4di attuazione del D.Lgs. n. 50/2016 citate;

e Durata il contratto di locazione dell’'unita immobiliaad uso regionale avra una durata di
anni 6 ai sensi degli artt. 27, 28, 29, 32 e 42adel 27.7.1978, n. 392 s.m.i., decorrenti
dalla data della stipula del contratto o dalla egma se successiva, con previsione della
facolta della Regione del rinnovo del contratto pkeriori anni sei anni con possibilita di
rinegoziazione del contratto tenuto conto dei prezedi di mercato; il possibile rinnovo
dovra, essendo escluso il tacito rinnovo, esseteriamato con Deliberazione di Giunta
regionale sussistendo le condizioni di cui al DA.7.2012, n. 95 convertito con L. n.
135/2012 e s.m.i., e di cui alle LL.RR. n. 5/2012.46 /2012 e s.m.i. e di cui alla D.G.R. n.
37 — 5377 del 21.2.2013; ai sensi dell’art. 28aléll n. 392/1978 e ss.mm.ii.; alla prima
scadenza contrattuale il Locatore potra esercitaréacolta di diniego di rinnovazione
soltanto per i motivi di cui allart. 29 del richmaato provvedimento normativo con le




modalita e i termini ivi previsti;

Previsione della facolta di recesso da parte dekaione Piemonteper sopravvenute
esigenze di interesse pubblico o di pubblica né@esa qualsiasi momento con preavviso
di sei mesi prima della data in cui il recesso sg@rativo, termine minimo di preavviso di
recesso previsto all'art. 27, co. 7 della L. n. /3928 s.m.i., termine ritenuto ragionevole
per la locazione di immobile ad uso magazzino megjey;_previsione della facolta di disdetta
delle particon preavviso di dodici mesi prima della scaderagdacdntratto, termine minimo
di preavviso di disdetta prima della scadenza ettotale previsto all'art. 28, co. 1 della L.
n. 392/1978 s.m.i. termine ritenuto ragionevole lpelocazione di cui trattasi; in caso di
recesso/disdetta/risoluzione anticipata del cawtraton potra essere riconosciuto al
Locatore alcun risarcimento o indennizzo;

Il canone proposto alla Regione Piemoirtesede di procedura ad evidenza pubblica, al
netto dell'lVA ove dovuta, non potra risultare stpee ai valori medi di locazione validi per
il Comune, per la fascia/zona di riferimento dia#zione e per la tipologia in rapporto alle
caratteristiche dellimmobile, cosi come indicatalld Banca dati delle quotazioni
immobiliari dell’Osservatorio del Mercato Immobilea (OMI) disponibile sul sito
Istituzionale dellAgenzia delle Entrate (www.ag&entrate.gov.it) (ex Agenzia del
Territorio), corrispondenti a €/mqg x mese per pologia magazzini per il Comune di Crodo
1,4 zona centrale B1, 1,2 zona periferica D1, @Bazextraurbana R1; per il Comune di
Baceno 1,4 zona centrale Bl, 1,3 periferica D1, 49ba suburbana E3, 0,8 zona
extraurbana R1; per il Comune di Crevoladossolaztifa centrale B1, 0,9 zona periferica
D1, 0,8 zona extraurbana R1 cosi come determinaftgli dUffici tecnici del Settore
Patrimonio. Il canone rideterminato in esito all@gedure di evidenza pubblica esperite
dalla Regione Piemonte per l'assunzione in locazioel bene ad uso regionale sara
sottoposto alla valutazione di congruita degli tiftecnici della Regione Piemonte e sara
sottoposto a congruita dell’Agenzia del Demanioaituazione della Circolare Agenzia
Demanio 16155/DGPS/-PF-PA-PL dell’11.6.2014; il @a& nell'importo congruito
dal’Agenzia del Demanio quale canone contrattuaera corrisposto, per esigenze di
modulazione della spesa regionale coerenti conakara di contratto “ad esecuzione
continuata” di locazione di immobile) rate trimestrali;

Rivalutazione ISTAT del canone contrattuadepartire dal secondo anno di locazione nella
misura massima del 75% della variazione, accedatdlSTAT dell'indice dei prezzi al
consumo, per famiglie di operai e impiegati vedfasi nellanno precedente, previa
espressa richiesta del Locatore, restando salvprdaecuzione del vigente regime di
sospensione dell’adeguamento ISTAT di cui all’'&tdel D.L. n. 95/2012 e successive
modifiche e integrazioni apportate, fra le quadiuitimo, con I'art. 3, co. 3 del D.L. n. 228
del 30 dicembre 202tonvertito con L. 25 febbraio 2022, n. 15) nonckéulteriori
disposizioni _normative vincolanti di contenimentelld spesa pubblica che dovessero
intervenire nel corso del rapporto contrattugi previsioni verranno inserite nell’Avviso
della procedura di evidenza pubblica rendendo edsiti i potenziali Operatori Economici
interessati che il contratto di locazione passigga sassoggettabile anche alle possibili
sopravvenute normative vincolanti di contenimergldadspesa pubblica);

tenuto conto dei valori medi di locazione validir g@ Provincia di Verbania nei comuni
sopra indicati per immobili da destinare ad usdomge magazzino autorimessa per il
ricovero delle attrezzature e dei mezzi delle sgpddrestali operanti in zona, gestite dal
Settore regionale A1824A Lavori in amministrazione diretta di sistemazioeaulico-
forestale, di tutela del territorio e vivaisticaréstale per la fascia/zona di riferimento di
ubicazione e per la tipologia in rapporto alle tarsstiche dellimmobile, indicati dalla
Banca dati delle quotazioni immobiliari del’'Ossatorio del Mercato Immobiliare (OMI),
le spese presunte derivanti dall'assunzione inzioce del bene, quali il canone di
locazione annuo, ammontano a presunti € 5.04010€ A, pari a complessivi € 6.148,80




o.f.c. , stimato per il caso del maggior costo pnés da eventuale locazione di magazzino

in zona centrale dei Comuni di Baceno, Crodo e @legiossola;

» la stipulazione del contratto di locazione saracsdinata al nulla osta degli Organismi
competenti del’Agenzia del Demanai sensi delle norme vigenti in materia locazioni
passive delle Pubbliche Amministrazioni richiamateattuazione di quanto previsto dalla
Circolare Agenzia Demanio 16155 dell’11.6.2014, ohasede di valutazione di congruita
del canone potra comunicare altresi I'eventualeréutlisponibilita di immobili di proprieta
statale o pubblica potenzialmente idonei alle eggalell’ Amministrazione interessata,

* Manutenzioni e riparazionia carico del conduttore saranno le spese di reamigne
ordinaria, mentre a carico del locatore le spesmalutenzione straordinaria ai sensi del
combinato disposto degli artt. 1576 e 1609 C.C.

Richiamata la D.G.R. n. 37-5377 del 21.2.2013jUale, tra le diverse cose, prevede che la
sottoscrizione di nuovi contratti di locazione peasia subordinata a provvedimento autorizzativo
della Giunta Regionale, tenuto conto dei critedividuati nella medesima D.G.R..

Ritenuto pertanto, alla luce di quanto sopra dspas autorizzare la procedura ad evidenza
pubblica per lindividuazione di immobile/unitimmobiliare in locazione passiva ad uso della
Regione Piemonte nella Provined Verbania, nei sopra indicati Comuni di Baceno, Crodo e
Crevoladossola, avente le caratteristiche, condizessenziali e principi generali come sopra
delineati;

ritenuto inoltre di demandare alle Direzione regid Risorse Finanziarie e Patrimonio e alla
Direzione della Giunta Regionale — Settore ConjrRtilizia Locale e Sicurezza Integrata, secondo
le rispettive competenze, lo svolgimento dellevattirelative alla procedura ad evidenza pubblica
in esame e di tutti gli atti necessari a dare attuee al presente provvedimento;

ritenuto altresi di autorizzare la Direzione regie Risorse Finanziarie e Patrimonio alla
prosecuzione del regime di occupazione dei loa#ibia a magazzino ricovero attualmente in uso
presso il Comune di Baceno (VB) ai sensi della R.G. 37-5377 del 21.2.2013, a seguito del
recesso dal contratto di locazione del locatore sita stipulazione di nuova locazione degli spazi
di cui trattasi mediante procedura comparativavitienza pubblica.

Dato atto che le spese derivanti dalla prosecezaei regime di occupazione dei suddetti
locali quali la relativa indennita di occupaziomeraontante ad annui € 7.777,52 e, successivamente
al termine dell’occupazione, le spese presdetévanti dall’assunzione in locazione del benaliqu
il canone di locazione annuo ammontante a pre€uritio40,00 oltre IVA pari a complessivi €
6.148,80 o.f.¢.stimato per il caso del maggior costo presuntevamtuale locazione di magazzino
in_zona centrale dei Comuni di Baceno, Crodo e Gleslossola , trovanoopertura sul capitolo di
spesa 143419, del Bilancio gestionale 2022-2024;

dato atto altresi che per le spese di locaziotsive ai periodi successivi a quello sopra
indicato si dara copertura con le risorse dei ssgigebilanci regionali;

dato atto che potra essere effettuato il prelgaiofondo di riserva per le spese obbligatorie
delle eventuali somme occorrenti all'integrazioregld stanziamenti dei suddetti capitoli che si
rendessero necessarie per far fronte a spese atavlegnon prevedibili all’atto della sottoscrizeon
del contratto di nuova locazione passiva di loadliuso magazzino nella Provincia di Verbania nei
comuni suddetti, secondo le modalita stabilite’aidll 15 del Regolamento di contabilita regionale
approvato con D.G.R. n. 43 - 3529 in data 09/0712&=golamento regionale di contabilita della
Giunta regionad.”.

Visti:

- il R.D. n. 2440/1923, Nuove disposizioni sull’anmistrazione del patrimonio e sulla contabilita

generale dello Stato;

- il R.D. n. 827/1924 Regolamento per 'amminisioaz del patrimonio e della contabilita generale
dello Stato;

- il D.L. 6.7. 2012, n. 95 recante “Disposizioniganti per la revisione della spesa pubblica con
invarianza dei servizi ai cittadini” convertito,reenodifiche, con L. n. 7.8.2012, n. 135 e s.m.i.;




-laL.R. 4 .5. 2012, n. 5 recante “Legge finanaiger 'anno 20127,

-la L.R. 27.12. 2012, n. 16 recante “Norme digamizzazione della Regione Piemonte ai fini della
trasparenza e della riduzione dei costi” e ss.nym.ii

- la D.G.R. n. 37-5377 del 21.2.2013 avente ad tigde riduzione dei costi per locazioni passive,
razionalizzazione degli spazi destinati ad uffid archivi dellAmministrazione regionale e
procedimento per le autorizzazioni ex art. 22, InR16/2012;

-gliartt. 4 e 17 D.Lgs n. 50/2016 il D.Lgs. n/2016 Codice dei Contratti Pubblici e s.m.i.;

- la L. n. 190/2012 “ Disposizioni per la prevenmoe la repressione della corruzione e
dell'illegalita nella pubblica amministrazione”;

- la D.G.R. 1-3361 del 14 giugno 2021 “Parziale fical della disciplina del sistema dei controlli
interni approvata con D.G.R. 17 ottobre 2016 nO4€&4;

- la D.G.R. n. 1-3082 del 16.04.2021 di approvagialel Piano Triennale di Prevenzione della
Corruzione 2021-2023;

-la L. n. 241/1990 e ss.mm.ii. “Nuove Norme sudgadimento amministrativo”;

- il D.Lgs. n. 165/2001 “Norme generali sullordmanto del lavori alle dipendenza delle
amministrazioni pubbliche” e s.m.i.;

- la L.R. n. 23/2008 “Disciplina dell’organizzazenlegli uffici regionali e disposizioni concernenti
la dirigenza ed il personale” e s.m.i.;

- il D.Lgs. n. 33/2013 “Riordino della disciplinagnardante gli obblighi di pubblicita, trasparerza
diffusione informazioni da parte delle pubblicheramistrazioni” e s.m.i.;

- il D.Lgs. n. 118/2011 “Disposizioni in materia drmonizzazione dei sistemi contabili e degli
schemi di bilancio delle Regioni, degli enti localdei loro organismi” e s.m.i.;

- la D.G.R. n. 12-5546 del 29.8.2017 “Linee guidaituazione della D.G.R. 1-4046 del 17.10.2016
in materia di rilascio del visto preventivo di régyita contabile e altre disposizioni in materia
contabile” e la circolare prot. n. 30568/A1102A @10.2017 “Istruzioni operative in materia di
rilascio del visto preventivo di regolarita contali

- la D.G.R. n. 43 - 3529 in data 09/07/2021 “Regwato regionale di contabilita della Giunta
regionale. Abrogazione del regolamento regionale&mbre 2001, n. 18/R.”;

- la Legge regionale n. 5 del 29/04/2022 "Dispasiziper la formazione del bilancio annuale di
previsione 2022-2024 (Legge di stabilita regiorzz0g2).";

- la Legge regionale n. 6 del 29 aprile 2022 "Biiardi previsione finanziario 2022-2024.";

- la D.G.R. 1-4970 del 4 maggio 2022: "Legge regler29 aprile 2022, n. 6 "Bilancio di previsione
finanziario 2022-2024". Approvazione del Documemganico di Accompagnamento e del Bilancio
Finanziario Gestionale 2022-2024.

Attestata la regolarita amministrativa del presemwtavvedimento, ai sensi della D.G.R. n. 1-
4046 del 17.10.2016, come modificata dalla D.G.R.-8361 del 14.06.2021.

Tutto cio premesso e considerato
la Giunta Regionale unanime,

delibera

- di autorizzare I'avvio di una procedura compaatad evidenza pubblica per l'individuazione di
immobile/unita immobiliare in locazione passival wso della Regione Piemonte nella Provincia
di Verbania, nei Comuni di Baceno, Crodo e Crevadsodla, da destinare a magazzino
autorimessa per il ricovero delle attrezzatureientezzi delle squadre forestali, operanti in zona,



gestite dal Settore regionale A1824Avente le caratteristiche,condizioni essenzialriecpi
generali sotto indicati:

* Oqggetto e destinazione del bene da assumere inidoeaimmobile di circa 300,00 mqg ad
uso magazzino con conformita catastale;

» Stato di fatto del benebuon stato di fatto tale da garantire l'idonedtiliuso senza la
necessita di interventi immediati di manutenzioaévisgli ordinari adeguamenti per le
postazioni di lavoro; impianti in completa efficien realizzati in modo da minimizzare i
costi di gestione e manutenzione, sostenibilitaiantble complessiva;

» Stato di diritto del beneconforme alla disciplina vigente in materia uriséina ed edilizia,
antisismica, igienico-sanitaria, di tutela delltusae della sicurezza nei luoghi di lavoro, di
prevenzione incendi, di abbattimento delle barriaaechitettoniche, rispetto delle
destinazioni previste; rispondenza dell'edificio tarmini di sovraccarico ai requisiti di
legge; conformita alla vigente normativa in termiirisparmio energetico; inesistenza di
pesi, gravami, oneri e vincoli non compatibili darso regionale;

e Durata il contratto di locazione dell’'unita immobiliaad uso regionale avra una durata di
anni 6 ai sensi degli artt. 27, 28, 29, 32 e 4lade 27.7.1978, n. 392 s.m.i. di cui Blolo
| (del Contratto di locazionelCapo Il Locazione di immobili urbani adibiti ad uso diverso
da quello di abitazionedli detta Legge, decorrenti dalla data della stipdeél contratto o
dalla consegna se successiva, con previsione fiatdta della Regione del rinnovo del
contratto per ulteriori anni sei anni con posdiaildi rinegoziazione del contratto tenuto
conto dei prezzi medi di mercato; il possibile bmo dovra, essendo escluso il tacito
rinnovo, essere autorizzato con Deliberazione din@i regionale sussistendo le condizioni
di cui al D.L. 6.7.2012, n. 95 convertito con L.185/2012 e s.m.i., e di cui alle LL.RR. n.
5/2012 e n. 16 /2012 e s.m.i. e di cui alla D.@R37 — 5377 del 21.2.2013; ai sensi dell’art.
28 della L. n. 392/1978 e ss.mm.ii.; alla primadsrea contrattuale il Locatore potra
esercitare la facolta di diniego di rinnovaziondtasdo per i motivi di cui all'art. 29 del
richiamato provvedimento normativo con le modaditaermini ivi previsti;

» Previsione della facolta di recesso da parte dekmione Piemonteper sopravvenute
esigenze di interesse pubblico o di pubblica né@esa qualsiasi momento con preavviso
di sei mesi prima della data in cui il recesso sgparativo;_previsione della facolta di
disdetta delle partton preavviso di dodici mesi prima della scadergdacdntratto; in caso
di recesso/disdetta/risoluzione anticipata del radtt non potra essere riconosciuto al
Locatore alcun risarcimento o indennizzo;

» |l canone proposto alla Regione Piemomesede di procedura ad evidenza pubblica, al
netto dell'IVA ove dovuta, non potra risultare stpee ai valori medi di locazione validi per
il Comune, per la fascia/zona di riferimento dia#zione e per la tipologia in rapporto alle
caratteristiche dellimmobile, cosi come indicatalld Banca dati delle quotazioni
immobiliari dell’Osservatorio del Mercato Immobilea (OMI) disponibile sul sito
Istituzionale dellAgenzia delle Entrate (www.age&rentrate.gov.it) (ex Agenzia del
Territorio), corrispondenti a €/mq x mese per plogia magazzini per il Comune di Crodo
1,4 zona centrale B1, 1,2 zona periferica D1, @Bazextraurbana R1; per il Comune di
Baceno 1,4 zona centrale Bl, 1,3 periferica D1, 49ba suburbana E3, 0,8 zona
extraurbana R1; per il Comune di Crevoladossolazifa centrale B1, 0,9 zona periferica
D1, 0,8 zona extraurbana R1 cosi come determinatgi dUffici tecnici del Settore
Patrimonio. Il canone rideterminato in esito allegedure di evidenza pubblica esperite
dalla Regione Piemonte per l'assunzione in locazioel bene ad uso regionale sara
sottoposto alla valutazione di congruita degli tiftecnici della Regione Piemonte e sara
sottoposto a congruita dell’Agenzia del Demanioaituazione della Circolare Agenzia
Demanio 16155/DGPS/-PF-PA-PL dell’11.6.2014; il @a& nell'importo congruito
dall’Agenzia del Demanio quale canone contrattualea corrispostin rate trimestrali

» Rivalutazione ISTAT del canone contrattuadepartire dal secondo anno di locazione nella




misura massima del 75% della variazione, accedatdSTAT dell'indice dei prezzi al

consumo, per famiglie di operai e impiegati vedfasi nelllanno precedente, previa

espressa richiesta del Locatore, restando salvardaecuzione del vigente regime di

sospensione dellladeguamento ISTAT di cui all'&tdel D.L. n. 95/2012 e successive

modifiche e integrazioni apportate fra le qualiuitimo, con l'art. 3, co. 3 del D.L. n. 228

del 30 dicembre 202Tonvertito con L. 25 febbraio 2022, n. 15, nonckéulteriori

disposizioni _normative vincolanti di contenimentelld spesa pubblica che dovessero
intervenire nel corso del rapporto contrattuale;

* _le spese presunte derivanti dall’assunzione iradmme del bene, quali il canone di
locazione annuo, ammontano a presunti € 5.040108 A, pari a complessivi € 6.148,80
o.f.c. , stimato per il caso del maggior costo pnés da eventuale locazione di magazzino
in zona centrale dei Comuni di Baceno, Crodo e @le#lossola;

» la stipulazione del contratto di locazione saraosdimata al nulla osta degli Organismi
competenti del’Agenzia del Demanahe in sede di valutazione di congruita del canone
potra comunicare altresi I'eventuale futura dispoitd di immobili di proprieta statale o
pubblica potenzialmente idonei alle esigenze detiinistrazione interessata;

* Manutenzioni e riparazionia carico del conduttore saranno le spese di reamigine
ordinaria, mentre a carico del locatore le spesmalutenzione straordinaria ai sedsi
combinato disposto degli artt. 1576 e 1609 C.C;

- di demandare alle Direzione regionali RisorseaRmarie e Patrimonio e alla Direzione della
Giunta Regionale — Settore Contratti, Polizia Lecal Sicurezza Integrata, secondo le rispettive
competenze, lo svolgimento delle attivita rela@ia procedura ad evidenza pubblica e 'adozione
degli atti e dei provvedimenti occorrenti all’asgiome in locazione ad uso regionale del bene
esame e di tutti gli atti necessari a dare attungzad presente provvedimento;

- di autorizzare la Direzione regionale RisorseaRimiarie e Patrimonio alla prosecuzione del
regime di occupazione dei locali adibiti a magaazicovero attualmente in uso presso il Comune
di Baceno (VB) a seguito del recesso del locatatecdntratto di locazione sino alla stipulazione di
nuova locazione degli spazi oggetto di proceduraparativa di evidenza pubblica di cui sopra;

- di dare atto che le spese derivanti dalla prageoe del regime di occupazione dei suddetti locali
qguali la relativa indennita di occupazione ammotgaad annui € 7.777,52 e, successivamente al
termine dell’occupazione, le spese presunte deiidati’assunzione in locazione del bene, quali il
canone di locazione annuo ammontante a presuntO£€0®0 oltre IVA pari a complessivi €
6.148,80 o.f.c., stimato per il caso del maggi@stagresunto da eventuale locazione di magazzino
in zona centrale dei Comuni di Baceno, Crodo e @eslossola, trovano copertura sul capitolo di
spesa 143419 del Bilancio gestionale 2022-2024;

- di dare atto altresi che le spese di locaziofedive ai periodi successivi a quello sopra indicat
troveranno copertura sui capitoli citati nei suspadilanci regionali;

- di dare atto che potra essere effettuato il @velidal fondo di riserva per le spese obbligatorie
delle eventuali somme occorrenti all'integrazioregld stanziamenti dei suddetti capitoli che si
rendessero necessarie per far fronte a spese atavlegnon prevedibili all’atto della sottoscrizeon
del contratto di nuova locazione passiva di loadliuso magazzino nella Provincia di Verbania nei
comuni suddetti, secondo le modalita stabilite’aidll 15 del Regolamento di contabilita regionale
approvato con D.G.R. n. 43 - 3529 in data 09/0712&=golamento regionale di contabilita della
Giunta regionag.

Il canone passivo annuo della locazione e dekimdta di occupazione dei locali di cui in
premessa saranno pubblicati ai sensi dell’art. d0DdLgs. n. 33/2013 s.m.i. sul sito istituzionale
dell’Ente, nella Sezione “Amministrazione Trasp&eén

La presente deliberazione verra pubblicata suleBoio Ufficiale della Regione Piemonte
ai sensi dell’art. 61 dello Statuto e dell’art.éld L.R. n. 22/2010.

(omissis)






