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D.D. 21 giugno 2022, n. 1104

Fondazione "Casa di Riposo Ospedale San GiuseppeONLUS" con sede in Caramagna
Piemonte (Cn). Provvedimenti in merito all'autorizzazione di cui all'art. 29, comma 1 bis
lettera e) della L.R. n. 12 del 02/08/2017.
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ATTO DD 1104/A1421A/2022 DEL 21/06/2022

DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE
A1400A - SANITA' E WELFARE
Al1421A - Programmazione socio-assistenziale e ses@nitaria; standard di servizio e qualita’

OGGETTO: Fondazione “Casa di Riposo Ospedale San Giusep@NEUS” con sede |
Caramagna Piemonte (Cn). Provvedimenti in meritawabrizzazione di cui all'ar
29, comma 1 bis lettera €) della L.R. n. 12 deD8Z017.

Premesso che la Fondazione “Casa di Riposo Osp&aaieGiuseppe — ONLUS” con sede in
Caramagna Piemonte (Cn), Via Ospedale n° 6 e ursope giuridica privata sorta a seguito di
trasformazione da I.P.A.B. in virtu della disci@iall’epoca in vigore ed in forza della D.G.R. 6. 5
— 22725 del 10/02/1993, gia iscritta, ex previgemti 33 e 34 C.C., nel Registro delle Persone
Giuridiche Private all’epoca tenuto dai Tribunalbngpetenti per materia e territorio e nello
specifico presso il Registro tenuto dal Tribunal€dneo;

rilevato che a seguito dell’entrata in vigore dePIR. 361/00 e della conseguente istituzione del
Registro regionale centralizzato provvisorio dgirsone giuridiche private con D.G.R. n. 39 -
2648 del 02/04/2001, la Fondaziothe quoé stata trascritta al n. 1210 del suddetto registidata
08/10/2015 assumendo l'attuale denominazione ia @6f06/2016 come da D.D. di autorizzazione
datata 23/05/2016;

posto che, a seguito della recente modifica opedatacomma 1 dell’articolo 93 della legge
regionale 25 del 2021 dell'articolo 29, comma 1, kétera e) della L.R. 12/2017, le realta divenute
persone giuridiche private a seguito di trasformmagida IPAB hanno il:.". divieto di procedere,
anche in forma parziale, senza espressa autorianazdella struttura regionale competente, ad
alienazioni o trasformazioni di beni immobili, akzssione di titoli, alla costituzione di diriteali

di godimento o di garanzia sugli stessi in relagca beni costituenti patrimonio indisponibile
dell'ente, salvo che cio risulti indispensabile frenteggiare effettive esigenze di reperimentdedel
risorse finanziarie occorrenti per il mantenimentiomiglioramento del patrimonio indisponibile e
per il potenziamento delle attivita istituzionatei casi e secondo le modalita ed i termini définit
dal provvedimento della Giunta regionale di cui'aflicolo 16, comma 5, con esclusione di
destinare i proventi al finanziamento delle spes@atte corrente o alla copertura di eventuali
disavanzi di bilancid. e con successiva D.G.R. n. 9 — 4883 del 14/0428Xtato declinato il



relativo procedimento amministrativo di acquisiaordell’autorizzazione di cui sopra, la
Fondazione con istanza via PEC agli atti datat@58022, successivamente integrata come da note
PEC datate 10/06/2022 e 17/06/2022 agli atti, lesentato istanza di autorizzazione ex art. 29,
comma 1 bis lettera e) della L.R. 12/17 alla cosidne di garanzia sui beni costituenti patrimonio
indisponibile della Fondazione;

rilevato che il bene oggetto dellistanza di awpaizione e costituito dall'immobile ubicato in
Caramagna Piemonte (Cn), via Ospedale 6, censittasto fabbricati al foglio 23, particella n.
1152, sub 2, categoria B/2, classe U, consiste328 Tnc, rendita € 1323,16 — casa di riposo —
piani S1-T-1 e che l'istanza € finalizzata allatitagione di un mutuo ipotecario quindicinnale sui
medesimi al fine di fronteggiare le esigenze finane straordinarie dell’'ente derivanti
dall'applicazione del business plan datato 11/0222@onché per il reperimento delle risorse
finanziarie occorrenti per il mantenimento, il maghmento del patrimonio indisponibile e per il
potenziamento delle attivita istituzionali megliesdritte anche nel verbale del Consiglio di
Amministrazione della Fondazione datato 09/06/2022;

vista la documentazione prodotta a corredo dedliza e costituita da:

a) verbali del consiglio di amministrazione dellanBazione datati 09/03/2022, 24/05/2022 e
09/06/2022;

b) business plan 2022/2025 datato 11/02/2022 greslis dal Dott. Riccardo Petrignani;

visti i verbali di approvazione dei bilanci consuntelativi agli esercizi 2019 e 2020 nonché il
verbale datato 26/04/2022 relativo al rinvio deirti di approvazione del bilancio 2021 agli atti;

considerato che in virtu dell'intera documentazipoe’anzi dettagliata emerge che:

1) 'immobile costituente patrimonio indisponibiul quale la Fondazione chiede di apporre un
mutuo ipotecario ha un valore pari ad € 1.476.954@me da perizia di stima datata 27/03/2021
redatta dal Geom. Walter ALESSIO all’'uopo incaricdalla Fondazione;

2) il complesso dei beni patrimoniali immobiliansdonibili ha un valore pari ad € 268.070,00
come da perizie di stima datate 27/03/2021 reattt€&seom. Walter ALESSIO all’'uopo incaricato
dalla Fondazione;

3) l'importo del mutuo ipotecario € per un valoie€b50.000,00, ha una durata complessiva di 15
anni, prevede un’eventuale inclusione di preammueteto di mesi 6 e attribuisce una apertura di
credito in conto corrente temporanea (bridge Igem)un importo di 100.000,00;

4) il business plan presentato ha I'obiettivo fiiano di provvedere inizialmente (nei primi anni)
al soddisfacimento delle esigenze finanziarie detk in termini di liquidita, anche straordinaria,
mentre nei successivi anni alla realizzazione degkstimenti e delle manutenzioni straordinarie
finalizzati al miglioramento patrimoniale del fondgalisponibile;

5) il ricorso al mutuo ipotecario per reperire rsmper le finalita sopra espresse si rende nagessa
per l'awio dei lavori di manutenzione dellimmobilmedesimo per difficolta di liquidita e
limpossibilita di ricorrere ad altri strumenti déperimento delle medesime posto che l'alienazione
della quota patrimoniale disponibile ad oggi e ’mathediato sarebbe anti-economica in quanto il
mercato di riferimento presenta valori al di satedla media degli ultimi anni;

Cio premesso:

ritenuto che ricorrano i presupposti per concetlatgorizzazione richiesta ex art. 29, comma 1 bis,
lettera e) della L.R. 12/17 e che il divieto diliaiare i proventi del mutuo per spese correnti, ne



caso specifico, non solo é relativo ad una comptenparcentualmente estremamente minoritaria
rispetto agli investimenti volti alla manutenziomeiglioramento ed adeguamento del patrimonio
ma, sopratutto, € comungue rispettato in virtuadebnsiderazione e dell'impegno formalmente
assunto dalla Fondazione, come da verbale del 2®PB, ad essere integralmente “coperto”
dall'alienazione a prezzo di mercato dei restammnibimmobili (o di quella parte a tal fine
necessaria) costituenti il patrimonio disponibiéla Fondazione entro il termine di conclusione del
mutuo per la liberazione della garanzia (o0 sua itsagine) o definitiva estinzione del
finanziamento e, conseguentemente e quantomenbinmeorto in questione;

verificato I'esatto ammontare dell'integrale dotam patrimoniale (quota indisponibile e quota
disponibile) della Fondazione come da documentazamhi atti;

Dato atto che la presente determinazione non campaeri a carico del bilancio regionale.

Rilevato che la presente determinazione & assart@nformita con i criteri e le procedure disposti
dalla D.G.R. n. 9 — 4883 del 14/04/2022 in mateiigrocedimenti amministrativi ai sensi degli
art.li 16, comma 5 e 29,comma 1 bis, lett. d edlad..R. 12/17,

Attestata la regolarita amministrativa della présedeterminazione, in conformita a quanto
disposto dalla D.G.R. n. 1-4046 del 17/10/2016.

IL DIRIGENTE

Richiamati i seguenti riferimenti normativi:

e |{ID.P.R.n. 616 del 1977;
« il D.P.R. 361 del 10/02/2000:;

« la D.GR. n. 39 -2648 del 02/04/2001 con cui € stato istituito g&gistro regional
centralizzato provvisorio delle persone giuridighivate;

* laD.GR.n.1-3615del 31/07/2001,

» il decreto legislativo n. 207 del 04/05/2001;

* la Legge regionale n. 1 del 08/01/2004;

* la Legge regionale n. 12 del 02/08/2017;

* laD.GR.n.9-4883 del 14/04/2022;

* lart. 25 del Codice Civile;

e il D. Lgs. n. 165 del 30/03/2001;

» Jlart. 17 della legge regionale n. 23 del 28/07800

determina

di autorizzare l'apposizione sul bene immobiliarestdtuente patrimonio indisponibile della
Fondazione ubicato in Caramagna Piemonte (Cn)Qsgj@edale 6 e catastalmente cosi individuato:
foglio 23, particella n. 1152, sub 2, categoria,Blasse U, consistenza 7320 mc, rendita € 1323,16
— casa di riposo — piani S1-T-1, di mutuo ipotexarelle modalita, termini, condizioni e limiti di
cui al verbale del C.d.A. della Fondazione data®d06/2022 per il reperimento delle risorse



finanziarie occorrenti per il mantenimento, il maghmento del patrimonio indisponibile e per il
potenziamento delle attivita istituzionali dellanféazione.

Avverso la presente determinazione € ammesso oiogitgisdizionale avanti al T.A.R. entro il
termine di 60 giorni dalla data di comunicaziongiena conoscenza dell'atto, ovvero ricorso
straordinario al Capo dello Stato entro 120 giafaila suddetta data, ovvero I'azione innanzi al
Giudice Ordinario, per tutelare un diritto soggetdti entro il termine di prescrizione previsto dal
Codice Civile.

La stessa sara pubblicata sul B.U. della Regiomeémte ai sensi dell’art. 61 dello statuto e
dell'art. 5 della L. R. n. 22/2010

IL DIRIGENTE (A1421A - Programmazione socassistenziale
socio-sanitaria; standard di servizio e qualita’)
Firmato digitalmente da Livio Tesio



