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Codice A1111C

D.D. 23 novembre 2021, n. 791

Legge regionale n. 22/2021.Cessione in proprieta'Akzienda Ospedaliera Universitaria Citta
della Salute e della Scienza di Torino di aree dirpprieta regionale del Comprensorio 1
dell'ambito ZUT 12.32 (ex Avio-Oval) per la realizazione del Parco della Salute, della Ricerca
e dell'Innovazione di Torino e contestuale acquisi@ane in proprieta alla Regione Piemonte
della porzione dell'immobile di via Giolitti n. 36.
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DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE
A11000 - RISORSE FINANZIARIE E PATRIMONIO
A1111C - Patrimonio immobiliare, beni mobili, econmato e cassa economale

OGGETTO: Legge regionale n. 22/2021. Cessione in proprieldAzeenda Ospedliere
Universitaria Citta della Salute e della Scienzaatino di aree di proprieta region
del Comprensorio 1 dellambito ZUT 12.32 (ex Aviival) per la realizzazione (
Parco della Salute, della Ricerca e delllnnovagiodi Torino e contestue
acquisizione in proprieta alla Regione Piemontealptbrzione dellimmobile di v
Giolitti n. 36 in Torino di proprieta dell’A.O.Usede del Museo regionale di Scie
Naturali. Spesa di euro 37.220.963,13 (cap. 21@824)), di euro 1.870.963,13 (c
210392/2022) e di euro 1.870.963,14 (cap. 21039&R0ZEntrata di eul
35.350.000,00 (cap. 44970/2021).

Premesso che:

e con D.P.G.R. n. 75 del 27.12.2017 é stato apprdtatcordo di Programma sottoscritto in data
15.11.2017 tra la Regione Piemonte, il Comune dindo I'Azienda Ospedaliera Universitaria
Citta della Salute e della Scienza di Torino, I'tbrsita degli Studi di Torino, la F.S. Sistemi
Urbani S.rl. e la F.S. Italiane S.p.A., recantedifica allA.d.P. approvato con D.P.G.R. n.
8/2010, per la realizzazione del Parco della Saké#ia Ricerca e dell'lnnovazione di Torino
nell’ambito Parco della Salute e sede Regione Riden(ex ambito Avio-Oval), nonché per la
definizione di un programma di natura urbanistiealfambito dei Presidi Ospedalieri della Citta
della Salute e della Scienza di Torino;

* |’Accordo di Programma sottoscritto il 15.11.201éyede che il nuovo Parco della Salute, della
Ricerca e dell'lnnovazione sia parte del piu ampmiogetto di trasformazione dell’ambito ZUT
12.32 (ex Avio-Oval) e sia localizzato su areeadienti nel Comprensorio 1, attualmente di
proprieta della Regione Piemonte;



con D.G.R. n. 12-6322 del 28.12.2017 e stata pmeVés cessione a titolo oneroso all’Azienda
Ospedaliera Universitaria Citta della Salute eadl@&ktienza di Torino delle aree di proprieta
regionale destinate alla realizzazione del nuovacd’adella Salute, della Ricerca e
dell'lnnovazione, che dovranno essere sottopostémnap dell’avvio degli interventi di
edificazione, ad interventi di bonifica della megrisuolo, da parte del’Azienda medesima;

la citata D.G.R. n. 12-6322 del 28.12.2017, nekdaandato alla Direzione Risorse Finanziarie e
Patrimonio di eseguire la perizia di stima dei besgionali di cui & prevista la cessione
all’A.0.U., ha inoltre previsto la possibilita dddivenire, in esito alla valutazione di stima e
all'importo risultante, ad un contratto di permotpermuta mista a vendita,

I'Azienda Ospedaliera Universitaria, in consideosiz della presumibile rilevante entita del
corrispettivo della cessione delle aree, ha dacubanifestato nella corrispondenza intercorsa e
nelle interlocuzioni avviate I'intendimento di addnire al pagamento del corrispettivo del valore
delle aree oggetto di cessione mediante trasfetongella proprieta di immobile nella titolarita
della medesima, di interesse per la Regione allistzjone al proprio patrimonio;

in esito alla proposta dell’Azienda, la Regioneividliava come oggetto di possibile interesse
all'acquisizione al patrimonio regionale, fermataeslo la necessita di previa deliberazione
autorizzativa della Giunta regionale, a titolo dditio in solutum per il pagamento del debito
dell’Azienda per il corrispettivo della cessiondlelearee e fatto salvo eventuale conguaglio in
denaro, la porzione di immobile di proprieta deflidnda medesima sito in Torino, via Giolitti n.
36, attualmente adibita a Museo regionale di Seiddaturali, in concessione novantennale alla
Regione a decorrere dal 1979, senza previsionardire e con gli oneri manutentivi, ordinari e
straordinari, a carico della Regione medesima,;

* l'interesse della Regione all’acquisizione deltal#irita della suddetta porzione immobiliare che
ospita il Museo regionale di Scienze Naturali traiv@roprio fondamento nell'opportunita di
consolidare nel tempo in capo alla Regione medesianditolarita del bene mediante
formalizzazione di un diritto di natura reale, @lef di garantire la prosecuzione nel tempo
dell’'attuale destinazione d’'uso e anche dell'@ildi non disperdere gli investimenti realizzati
dalla Regione a partire dagli anni Ottanta sullazjpme immobiliare oggetto attualmente di
concessione, cui consegue l'attuale stato manutedel bene, che per la maggior parte risulta
ottimo proprio in ragione degli investimenti regabin finalizzati all’'iniziale ristrutturazione toka
e successivamente al mantenimento in efficienzdele. Dei suddetti investimenti realizzati la
Regione ha tuttavia richiesto all’Azienda la vataazione mediante scomputo del loro valore dal
valore di mercato della porzione immobiliare;

* le perizie predisposte dai professionisti incaridatla Regione, per le aree di proprieta regionale
e dall’Azienda Ospedaliera Universitaria per lazoame dell'immobile sede del Museo hanno
individuato, rispettivamente, in euro 35.350.000jD0/alore delle aree regionali e in euro
46.100.000,00 il valore della porzione immobiliahe ospita il Museo;

* entrambe le perizie sono state inviate per 'esoee del parere di congruita all’Agenzia del
Demanio. A seguito di chiarimenti e integraziondammissione dell’Agenzia del Demanio per
la verifica di congruita delle valutazioni tecniecenomico-estimative, attese le finalita
pubbliche delle aree regionali e della porzione ohillare oggetto di valutazione e, per quanto
riguarda quest’ultima, la sua particolare destiolagj ha ritenuto in linea di massima
sostanzialmente accettabile la metodologia etiéiga estimale adottati dai tecnici valutatori;

i costi scorporabili dal valore della porzione imi@mre di proprieta dell’Azienda, per gli



investimenti effettuati dalla Regione, ammontanceatb 5.137.110,60, con riferimento a quelli
oggettivamente indispensabili per I'agibilita stanale dell'immobile, a prescindere da quelli
correlati alla destinazione d'uso;

* in considerazione della sottoposizione a tutela,semsi del D.Lgs. n. 42/2004 e s.m.i,
dell'immobile “Ospedale Maggiore San Giovanni Bg#f’, sito in Torino, via Giolitti n. 36, di
cui fa parte la porzione immobiliare destinata desdel Museo regionale di Scienze Naturali,
I’Azienda Ospedaliera Universitaria ha richiestta éoprintendenza Archeologia, Belle Arti e
Paesaggio per la Citta Metropolitana di Torino,amiy del Ministero della Cultura, il rilascio
dell'autorizzazione, ai sensi dell’art. 56 del DsLgn. 42/2004 e s.m.i., all’alienazione della
porzione immobiliare sede del Museo. In data 9@¥12la Soprintendenza Archeologia, Belle
Arti e Paesaggio per la Citta Metropolitana di Mmoriha rilasciato parere endoprocedimentale
favorevole, con prescrizioni;

* in data 2 agosto 2021 il Segretario regionale datidtero della Cultura per il Piemonte/
Presidente della Commissione regionale per il Paimio culturale del Piemonte ha rilasciato,
con prescrizioni, l'autorizzazione ai sensi ddll'&6 del D.Lgs. n. 42/2004 all’alienazione della
porzione dell’Ospedale Maggiore San Giovanni Battisorrispondente all'odierno Museo
regionale di Scienze Naturali — via Giolitti n. 36atastalmente identificata al Foglio 1281,
particella 143 subalterno 4 e particella 247 selatt 4, graffate;

» con legge regionale n. 22 del 29.07.2021 e stapodta la cessione in proprieta all’Azienda
Ospedaliera Universitaria Citta della Salute ead@&ktienza di Torino delle aree di proprieta
regionale del Comprensorio 1 dell’'ambito ZUT 12(8% Avio-Oval), destinate alla realizzazione
del Parco della Salute, della Ricerca e dellInrzomae di Torino, per la somma di euro
35.350.000,00 e la contestuale acquisizione inrmt@Epalla Regione Piemonte, nello stato di
fatto e di diritto in cui si trova, della porziowle ospita il Museo regionale di Scienze Naturali
dell'immobile di via Giolitti n. 36 in Torino, di prieta dell’Azienda Ospedaliera Universitaria
Citta della Salute e della Scienza di Torino. Ltatei legge regionale assicura la copertura
finanziaria dell'operazione mediante iscrizioneleledomme occorrenti nel bilancio finanziario
gestionale 2021-2023 (annualita 2021, 2022 e 2023);

» con deliberazione della Giunta regionale n. 29-33&183.09.2021 & stata:

a. autorizzata, ai sensi dell’art. 1 della L.R2a.del 29.07.2021, la stipula e sottoscrizione aléep
del Direttore della Direzione Risorse FinanziariePatrimonio o del Dirigente del Settore
Patrimonio Immobiliare, Beni Mobili, Economato, GasEconomale, del contratto per la
cessione in proprieta all’Azienda Ospedaliera Ursitaria Citta della Salute e della Scienza di
Torino, con sede in Torino, corso Bramante n. 88r@lo stato di fatto e di diritto in cui si
trovano, delle aree di proprieta regionale del Camgorio 1 del’ambito ZUT 12.32 (ex Avio-
Oval) destinate alla realizzazione del Parco ds8hldute, della Ricerca e dell'lnnovazione di
Torino, di cui allAccordo di Programma sopra adatapprovato con D.P.G.R. n. 75 del
27.12.2017, al prezzo di euro 35.350.000,00, coomgruito dalla Commissione dell’Agenzia
del Demanio, previo frazionamento a cura ed onexka dRegione, al fine della corretta
individuazione dei confini catastali del Compremsat da cedere previo scorporo delle aree
destinate alla viabilitd, contratto con il qualerraedisposta la contestuale acquisizione in
proprieta alla Regione Piemonte, nello stato dofatdi diritto in cui si trova e in conformita all
prescrizioni del Segretario regionale del Ministdedla Cultura per il Piemonte/Presidente della
Commissione regionale per il Patrimonio culturaéd Biemonte, della porzione che ospita il
Museo regionale di Scienze Naturali del’'immobilevéa Giolitti n. 36 in Torino, di proprieta
dellAzienda Ospedaliera Universitaria, per un velai euro 40.962.889,40 (quale risultante



dallo scorporo dal valore di euro 46.100.000,0(gecoito dalla Commissione dell’Agenzia del

Demanio, del valore degli investimenti strutturasieguiti dalla Regione, quantificato in euro
5.137.110,60);

. disposto che una quota del valore di cessiofia sieddetta porzione immobiliare, pari ad euro
35.350.000,00, sia imputata a titolodditio in solutum per il pagamento del prezzo di cessione
delle suddette aree di proprieta regionale da m®tial Parco della Salute, della Ricerca e
dell'Innovazione di Torino, senza esborso in deppey tale quota, da parte della Regione per
l'acquisizione in proprieta della suddetta porziamenobiliare;

. dato atto che, ai sensi dell'art. 2 della L.R28 del 29.07.2021, trattandosi di immobili con
valori differenti e al fine di assicurare linte¢gariconoscimento all’Azienda Ospedaliera
Universitaria Citta della Salute e della Scienzdatino del valore di euro 40.962.889,40 della
suddetta porzione dellimmobile di via Giolitti 86 in Torino, verra corrisposto un conguaglio a
favore dellAzienda medesima dell'importo di eurd®6B®2.889,40, da versarsi dalla Regione
Piemonte mediante pagamento in tre rate annuaprilaa e la seconda di euro 1.870.963,13
ciascuna e la terza dell'importo di euro 1.870.283a decorrere dal 2021,

. dato atto che lI'impegno di spesa di euro 4088240 per I'acquisizione in proprieta da parte
della Regione della suddetta porzione dell'immobil@orino, via Giolitti n. 36, sara disposto:

- per euro 37.220.963,13 mediante utilizzo dei fostdinziati sul capitolo 210392 del bilancio

finanziario gestionale 2021-2023 (annualita 202h§ presenta la necessaria disponibilita, di cui
euro 35.350.000,00 da incassare con mandato dirpparto versato in quietanza d’entrata nel
bilancio regionale, previo accertamento in entdateari importo, afferente al valore delle aree di
proprieta regionale oggetto di cessione all’Azief@gpedaliera Universitaria, accertamento da
disporsi sul capitolo 44970 del bilancio finanziagestionale 2021-2023 (annualita 2021), ed
euro 1.870.963,13 per il pagamento, nel corso @22 della prima rata del conguaglio da

corrispondersi all’Azienda medesima,;

- per euro 1.870.963,13 per I'annualita 2022 e peo 4u870.963,14 per I'annualita 2023, per il
versamento all’Azienda Ospedaliera Universitarifledelteriori rate del conguaglio, mediante
utilizzo dei fondi stanziati sul capitolo 210392I d#lancio finanziario gestionale 2021-2023
(annualita 2022 e 2023), che presenta la necestigpanibilita;

. preso atto che gli oneri notarili ed ogni imposttassa connessi al trasferimento della proprieta
delle aree regionali e della porzione dell'immoliievia Giolitti n. 36 in Torino che ospita il
Museo regionale di Scienze Naturali saranno a ecal&l’Azienda Ospedaliera Universitaria
Citta della Salute e della Scienza di Torino, claephovveduto al conferimento dell'incarico
notarile;

. autorizzato l'avvio delle procedure per ricommere nella proprieta della Regione Piemonte
anche la Chiesa e la relativa sacrestia facente il complesso storico dell’antico Ospedale
Maggiore di San Giovanni Battista, rinviando alifesiell’istruttoria e delle trattative tra le Piart
le decisioni in ordine ai tempi e alle modalitaadguisizione in proprieta alla Regione dei beni in
guestione;

. autorizzata nell'immediato, solo nei limiti deltlotazioni finanziarie disponibili ed a seguito di
trasferimenti statali a tal fine deputati, la stgmione di un contratto di comodato/concessione
d’'uso gratuito alla Regione della Chiesa e relatigerestia facenti parte del complesso storico
dell'antico Ospedale Maggiore di San Giovanni Bedti rinviando all’esito dellistruttoria e



delle trattative tra le Parti le decisioni in orelimai tempi e alle modalita di acquisizione in
proprieta alla Regione dei beni in questione;

h. demandata alla Direzione Risorse FinanziariatarRonio I'adozione di tutti gli atti necessari a
dare attuazione al provvedimento.

Ritenuto di impegnare, per l'acquisizione in prepii da parte della Regione della suddetta
porzione dellimmobile in Torino, via Giolitti n.& sul capitolo 210392 del bilancio finanziario
gestionale 2021-2023 (annualita 2021, essendoipalaione dell'atto pubblico che disporra i
suddetti trasferimenti immobiliari prevista entrb 2021) a favore dellAzienda Ospedaliera
Universitaria Citta della Salute e della Scienzdatino, con sede in Torino, corso Bramante n. 88
(C.F. 10771180014, cod. ben. 261231) la sommardi 810.220.963,13, di cui euro 35.350.000,00,
afferente al valore delle aree di proprieta regeraggetto di cessione all’Azienda Ospedaliera
Universitaria, da incassare con mandato di paromapversato in quietanza d’entrata nel bilancio
regionale, previo accertamento in entrata di papdrto, ed euro 1.870.963,13 per il pagamento,
nel corso del 2021, della prima rata del conguadgi@orrispondersi all’Azienda medesima,;

ritenuto di impegnare a favore dell’Azienda medessul capitolo 210392 del bilancio finanziario

gestionale 2021-2023 (annualita 2022 e 2023) lensondi euro 1.870.963,13 e di euro

1.870.963,14, occorrenti per il versamento all’Aria Ospedaliera Universitaria, rispettivamente
nel corso del 2022 e del 2023, della seconda a tmika rata del conguaglio per I'acquisto della
proprieta della porzione dell'immobile di via Giiilin. 36 in Torino;

ritenuto di accertare sul capitolo 44970 del bilaninanziario gestionale 2021-2023 (annualita
2021) la somma di euro 35.350.000,00 da incassamentandato di pari importo versato in
guietanza d’entrata nel bilancio regionale, affezeal valore delle aree di proprieta regionale
oggetto di cessione all’Azienda Ospedaliera Univanis,;

dato atto che gli impegni di cui sopra sono asssetondo il principio della competenza finanziaria
potenziata di cui al D.Lgs. n. 118/2011 e s.mlie¢ato n. 4.2), che le relative obbligazioni sono
imputate agli esercizi nei quali esse vengono alestea e che sul predetto capitolo 210392
(annualita 2021, 2022 e 2023) risulta alla datgpdesente provvedimento una sufficiente iscrizione
contabile di cassa,;

dato atto che l'accertamento assunto con il prespriivvedimento non € stato gia assunto con
precedenti atti;

ritenuto di demandare ad un successivo provvedingdingenziale I'approvazione dello schema di
atto pubblico che sara predisposto dal notaio ioatr dall’Azienda Ospedaliera Universitaria Citta
della Salute e della Scienza di Torino, per la ioessin proprieta all’Azienda medesima delle
suddette aree di proprieta regionale destinateredlizzazione del Parco della Salute, della Racerc
e dell'lnnovazione di Torino e per la contestuatgasizione in proprieta alla Regione della
porzione, attualmente di proprieta dell’A.O.U., li@imobile di via Giolitti n. 36 in Torino, sede
del Museo regionale di Scienze Naturali;

attestata la regolarita amministrativa del presesite ai sensi della D.G.R. n. 1-4046 del
17.10.2016, come modificata dalla D.G.R. n. 1-38él114 giugno 2021;

tutto cido premesso,
IL DIRIGENTE
Richiamati i seguenti riferimenti normativi:



o gliartt. 4,16 e 17 del D.Lgs. n. 165 del 30.082@ s.m.i.;
e gliartt. 17 e 18 della L.R. n. 23 del 28.07.20C8ra.i.;

e il D.Lgs. n. 118 del 23.06.2011 e s.m.i.;

* laL.R.n.7del 12.04.2021;

* laL.R.n.8del 15.04.2021;

* laL.R.n.21del 29.07.2021;

* il Regolamento regionale n. 9 del 16.07.2021;

* la D.G.R. n. 1-4046del 17.10.2016 Approvazione della "Disciplina dedtesma de
controlli interni. Parziale revoca della D.G.R8r29910 del 13.4.2000";

* la D.G.R. n. 13082 del 16 aprile 2021 "Approvazione del pianenmnale di prevenzior
della corruzione per gli anni 2021-2023 della Ragi®iemonte";

* la D.GR. n. 13155 del 19.04.2021 "Legge regionale 15 aprile 2028 "Bilancio di
previsione finanziario 2022023". Approvazione del Documento Tecnico
Accompagnamento e del Bilancio Finanziario Gest®n2021-203. Disposizioni d
natura autorizzatoria ai sensi dell'art. 10, con2nalel D.Lgs. 118/2011 s.m.i.";

 la D.GR. n. 28386 del 4.6.2021 "Legge regionale 15 aprile 20218 "Bilancio di
previsione finanziario 2021-2023". Disposizioni imerito all'impegnhilita’ degli
stanziamenti di competenza del bilancio finanzigastionale 2021-2023";

 Jla D.GR. n. 13361 del 14.06.2021 "Parziale modifica della dic#g del sistema d
controlli interni approvata con D.G.R. 17.10.2014.#046";

determina

 di impegnare a favore dell’Azienda Ospedaliera Esivaria Citta della Salute e della Scienza di
Torino, con sede in Torino, corso Bramante n. 83.(QC0771180014, cod. ben. 261231), per
I'acquisizione in proprieta da parte della Regialetla porzione dellimmobile in Torino, via
Giolitti n. 36, sede del Museo regionale di Scieagurali, sul capitolo 210392 del bilancio
finanziario gestionale 2021-2023 la complessivarsandi euro 40.962.889,40 (quale risultante
dallo scorporo dal valore di euro 46.100.000,00adebrzione immobiliare, congruito dalla
Commissione dell’Agenzia del Demanio, del valorgldewvestimenti strutturali eseguiti dalla
Regione, quantificato in euro 5.137.110,60), comseduito dettagliato:

a. euro 37.220.963,13 sul capitolo 210392 (anruelid21l, essendo la stipulazione dell’'atto
pubblico che disporra i suddetti trasferimenti iniifiari prevista entro il 2021) di cui
35.350.000,00, afferente al valore delle aree dippeta regionale oggetto di cessione
all’Azienda Ospedaliera Universitaria da incasseo@ mandato di pari importo versato in
guietanza d’entrata nel bilancio regionale, preagoertamento in entrata di pari importo, ed euro
1.870.963,13 per il pagamento, nel corso del 2afdla prima rata del conguaglio da
corrispondersi all’Azienda medesima;

b. euro 1.870.963,13 sul capitolo 210392 (annuai®22) ed euro 1.870.963,14 sul capitolo
210392 (annualita 2023), per il versamento all’Adi@ Ospedaliera Universitaria,
rispettivamente nel corso del 2022 e del 2023admonda e della terza rata del conguaglio per
I'acquisto della proprieta della porzione dell’imbile di via Giolitti n. 36 in Torino;



« di accertare sul capitolo 44970 del bilancio finarnp gestionale 2021-2023 (annualita 2021) la
somma di euro 35.350.000,00 da incassare con nmamilgiari importo versato in quietanza
d’entrata nel bilancio regionale, afferente al valdelle aree di proprieta regionale oggetto di
cessione all’Azienda Ospedaliera Universitaria;

 di dare atto che le transazioni elementari sonpregentate nell’ “Appendice A” parte integrante
e sostanziale del presente provvedimento;

» di dare atto che gli impegni di cui sopra sono agssecondo il principio della competenza
finanziaria potenziata di cui al D.Lgs. n. 118/2041s.m.i. (allegato n. 4.2), che le relative
obbligazioni sono imputate agli esercizi nei quedse vengono a scadenza e che sul predetto
capitolo 210392 (annualita 2021, 2022 e 2023) tasalla data del presente provvedimento una
sufficiente iscrizione contabile di cassa,

« di dare atto che I'accertamento assunto con ilgmtesprovvedimento non é stato gia assunto con
precedenti atti;

» di demandare ad un successivo provvedimento dizigknl'approvazione dello schema di atto
pubblico, che sara predisposto dal notaio incaricall’Azienda Ospedaliera Universitaria Citta
della Salute e della Scienza di Torino, per laioessin proprieta all’Azienda medesima delle
suddette aree di proprieta regionale destinate ralidizzazione del Parco della Salute, della
Ricerca e dell’'lnnovazione di Torino e per la ceti@le acquisizione in proprieta alla Regione
della porzione, attualmente di proprieta dell’A.Q.tell'immobile di via Giolitti n. 36 in Torino,
sede del Museo regionale di Scienze Naturali.

La presente determinazione sara pubblicata sul 8dlla Regione Piemonte ai sensi dell’art. 61
dello Statuto e dell’art. 5 della L.R. n. 22/20h0nché sul sito istituzionale del’Ente nella sezo
“Amministrazione Trasparente” ai sensi dell’art, 28mma 1, lett. d) del D.Lgs. n. 33/2013.

IL DIRIGENTE (A1111C - Patrimonio immobiliare, beni mobi
economato e cassa economale)
Firmato digitalmente da Alberto Siletto



