REGIONE PIEMONTE BU41 10/10/2019

Codice A1903A

D.D. 6 agosto 2019, n. 472

L.R. n. 56/77 - art. 26 comma 7- Comune di BRA (CN) Autorizzazione regionale preventiva
al rilascio dei titoli abilitativi edilizi per la r ealizzazione di un centro commerciale classico (M-
CC) - Societa' Domus & Domus Srl - AUTORIZZAZIONE IN SANATORIA.

Vista l'istanza presentata dalla Societa Domus &Ds Srl con sede in Corso Luigi Einaudi n. 30 -
Torino — Partita Iva n. 03037000043 tramite il SUA& Comune di Bra, in data 19.03.2019 (prot.
Regione Piemonte nn. 26416/A1903A e 26453/A190R)laiva documentazione conservata agli
atti di questo ufficio, tendente ad ottenere I'asguone dell’autorizzazione regionale ai sensi
dell’art. 26, comma 7 e seguenti, della l.r. n.75%6per I'edificio ad uso commerciale realizzato nel
Comune di Bra, in Strada San Matteo 1F, con sugperorda di pavimento complessiva pari a mq
5.843,59 e superficie di vendita complessivameategpmq 2.342,23.

Premesso che:

. ai sensi dell’'art. 5 del decreto legge n. 70/20Dkcreto Sviluppo” convertito in legge
106/2011, commi dal 9 al 14, al fine di incentivdaerazionalizzazione del patrimonio edilizio
esistente nonché di promuovere e agevolare lalifigazione di aree urbane degradate in presenza
di funzioni eterogenee e tessuti edilizi disorgaaimmcompiuti nonché di edifici a destinazione non
residenziale dismessi, introduce la possibilitamimettere il rilascio del Permesso di Costruire in
deroga ai sensi dell’art. 14 del D.P.R. n. 380/2@&k tali tipi di intervento € anche espressamente
consentito il mutamento di destinazione d’uso #liazo di specifiche premialita edificatorie;

. in data 7.08.2012 la Societa Domus & Domus ha ptasgal Comune di Bra istanza diretta
all’'ottenimento del permesso di costruire in der@iaensi della sopraccitata normativa, avente per
oggetto il recupero dellimmobile produttivo e dellaree di sua pertinenza del complesso
denominato “ex Faber” sito in Bra, strada San MattelF,;

. in data 20.12.2012 con D.C.C. n 88 il Comune di IBaaaccolto 'istanza sopraccitata e in
data 18.02.2013 ha rilasciato il Permesso di Cwstiin deroga n. 1368 alla Societa Domus &
Domus Srl per “ristrutturazione edilizia del congde ex Faber con recupero delle volumetrie
esistenti dell’'ex blocco uffici in 10 alloggi e &figi e recupero della volumetria del fabbricato ex
fabbrica in locali da destinare ad attivita artigifi, direzionali e commerciali”;

. in data 11.02.2013 é stata stipulata Convenziome @1.135, racc. 3.337) a rogito notaio
Dott. Antonino Portera in Bra, tra il Comune di B¥da Societa Domus & Domus Srl relativa al
permesso di costruire sopraccitato;

. in data 7.01.2015 la Societa Domus & Domus Srldegagntato al Comune di Bra istanza di
Variante al Permesso di Costruire n. 1368/2013;
. in data 11.03.2015 con D.C.C. n. 10 del 11.03.20C®mune di Bra ha accolto I'istanza

sopraccitata e in data 18.03.2015 ha rilasciateeilmesso di Costruire in deroga n. 1555/2015
Variante sostanziale al Permesso di Costruire 63/2813,;

. in data 13.03.2015 e stata stipulata Convenziape (r. 21.615, racc. 3.721) a rogito notaio
Dott. Antonino Portera in Bra, tra il Comune di Brda Societa Domus & Domus Srl relativa alla
Variante al permesso di costruire n. 1368/2013;

. il Comune di Bra ha rilasciato autorizzazione amstiativa n. 4679 del 18.03.2015 e le
conseguenti autorizzazioni per gli esercizi commadirpresenti nel centro commerciale n. 4681,
4682, 4680, 4686, 4702, 4703 del 18.03.2015 aldeBoDomus & Domus Srl per l'attivazione di
un centro commerciale classico, sito nel ComunBrdj strada San Mattero 1F, in Localizzazione
L1, settore alimentare ed extralimentare, tipolodistributiva M-CC, con superficie di vendita
complessiva pari a 1.827,39 mq, composto da unaansédittura MSE-1 di mq 344,42, una media



struttura MSE-1 di 345,54, una media struttura MSE- 769,00 e n. 3 esercizi di vicinato per
complessivi mq 368,43 e con superficie complesgelaentro pari a mq 6228,17.

Rilevato che il Comune di Bra ha rilasciato i Pesgiai Costruire sopraccitati per la realizzazione
di fabbricato ad uso commerciale, oggetto del prieseatto, e la relativa autorizzazione
commerciale sopraccitata, dopo I'entrata in vigbe#a |.r. n. 70/91 modificativa dell’art. 26 della

l.r. n. 56/77 senza la prescritta acquisizione @néiva dell’autorizzazione regionale prevista dal
suddetto articolo ai commi 7, 8, 9, 10 e 11.

Atteso che:

. ai sensi dell'art. 26 della I.r. n. 56/77, commané| caso di insediamenti commerciali con
superficie lorda di pavimento compresa tra mq. 400dg. 8000, come nel caso in specie, i relativi
titoli abilitativi edilizi sono subordinati allaigula di una convenzione o atto di impegno unikdter

e a preventiva autorizzazione regionale, rilasdiateonformita agli indirizzi e ai criteri di cuila
normativa regionale sulla disciplina del commerdiale autorizzazione é rilasciata in conformita
agli indirizzi ed ai criteri di cui all'art. 3 delllegge regionale n. 28 del 12 novembre 1999 s.m.i.
ovvero la D.C.R. n. 563-13414 del 29.10.1999 eis.m.

. ai sensi del comma 9 del citato art. 26 dellanl.i56/77, nel titolo abilitativo edilizio e nella
convenzione o atto di impegno unilaterale che dis@no I'intervento dovranno essere precisate:
o la superficie lorda di pavimento dell'insediameotonmerciale;

o la superficie di vendita ripartita per tipologia strutture distributive limitatamente alle
medie e grandi strutture di vendita;

o le superfici a magazzino e deposito;

o le superfici destinate alle attivita accessorie;

o le superfici destinate ad altre attivita, ad esenapiigianali di servizio;

o le superfici destinate ai servizi pubblici (parchieg verde pubblici) a norma dell’art. 21
della l.r. n. 56/77;

o le superfici destinate a soddisfare il fabbisogngatcheggi previsti dall’art. 25 della
D.C.R. n. 563-13414 del 29.10.1999 s.m.i.;

o I parcheggi privati ai sensi della legge 24 mar289 n. 122, le superfici destinate a
carico e scarico merci;

o in particolare devono essere adeguatamente det&agk soluzioni che risolvono i

problemi di impatto con la viabilita, verificati aensi dell’'art. 26 della D.C.R. n. 563-13414 del
29.10.1999 e s.m.i. e deve essere definita l'aizitne dei relativi costi di realizzazione;
o ogni ulteriore elemento previsto dalla D.C.R. n388414 del 29.10.1999 e s.m.i..

. l'art. 6, comma 2 della I.r. n. 28 del 12.11.1998vede che l'autorizzazione commerciale
gia rilasciata per I'esercizio dell'attivita siavoeata in pendenza dell’autorizzazione regionale
prevista dall'art. 26 comma 7 e seguenti dellanl.56/77.

Rilevata quindi l'opportunita sulla base di un’adeta ponderazione degli interessi pubblici
coinvolti, con particolare riferimento alla salvagdia dell’occupazione nella struttura gia
realizzata, attiva e operante e al rispetto deigpio di economia dei procedimenti, di preferire
un’azione di conservazione degli atti amministiatiyja assunti, fra i quali l'autorizzazione
commerciale, anziché di rimozione totale degliiffeedesimi, in ossequio al disposto dell’art. 21-
nonies della legge 241/1990.



Preso atto che la Societa Domus & Domus, in dat@312019, ha altresi presentato domanda di
autorizzazione, ai sensi dell’art. 26 comma 7 dellan. 56/77, con il preciso scopo di rimuovdre i
vizio di legittimita derivato dalla mancanza dedlzccitata prescritta autorizzazione relativameite a
permessi di costruire gia rilasciati e nel conterapquisire I'autorizzazione regionale preventiva al
rilascio della variante al permesso di costruir@@noga, per lavori di ristrutturazione urbanistica
per ampliamento della superficie di vendita delticecommerciale classico in esame, con cambio
di destinazione d’'uso delle superfici interne reta al Comune di Bra in data 18.12.2017.

Verificata quindi I'opportunita di procedere allask istruttoria e valutativa onde eliminare
esclusivamente il vizio di legittimita riguardo alinancata acquisizione dell’autorizzazione di cui
all'art. 26, comma 7 e seguenti, della l.r. n. F6pfeliminarmente al rilascio dei titoli abilitativ
edilizi gia concessi e consentire il rilascio deceessivi titoli abilitativi edilizi, fatte salvelteriori
eventuali verifiche da parte del Comune di Bra acampete la vigilanza in materia urbanistico-
edilizia, si evidenzia quanto segue:

. in data 8.05.2019 con nota prot. n. 43359, il $ettGommercio e Terziario, nel corso
dell'iter istruttorio, ha sospeso i termini del peaimento avviati in data 19.03.2019, per segnalare
che, come disposto al comma 3 dell'articolo 28 addl).C.R. n. 563-13414/1999 e s.m.i.,
I'autorizzazione regionale richiesta per 'ampliarteee la variazione del numero esercizi del centro
commerciale classico in esame, non puo essereiatas prima dell’avvenuto rilascio da parte del
Comune di Bra dell’autorizzazione commerciale, enss dell’'art. 8 del d.lgs. n. 114/98, per
I'attivazione della media struttura di vendita m@iamento con superficie di vendita complessiva
pari a mq 2.342,23. E’ stato fatto inoltre presaitite a decorrere dal 26 aprile 2015, data di entrat
in vigore del D.M. 30 marzo 2015, n. 52, anche ogetti dei centri commerciali di medie
dimensioni di cui all’art. 8 del d.Igs. n. 114/3fr effetto delle nuove disposizioni statali, rianb

da sottoporre direttamente alla fase di verifichaderocedura di VIA, secondo le modalita di cui
all'art. 10 della l.r. n. 40/98. In consideraziockee il centro commerciale classico & gia attivo e
operante in forza di un’autorizzazione commerciallasciata in data 18 marzo 2015,
antecedentemente quindi all’entrata in vigore deltamativa suddetta, € stato richiesto di
presentare, per il progetto di ampliamento dellpesiicie di vendita complessiva del centro
commerciale, formale richiesta di valutazione pnatiare, secondo i disposti dell'art. 6, comma 9
del d.Igs. n. 152/2006, alla Regione Piemonte efdime Ambiente, Governo e Tutela del territorio
al fine di individuare I'eventuale necessita ditgporre il progetto in esame alla fase di verifica
ambientale di cui all’art. 10 della I.r. n. 40/98;

. in data 4.07.2019 i termini del procedimento sotati siavviati a seguito del ricevimento,
nelle date 22.05.2019 (ns. prot. n. 48571), 30@MER2(ns. prot.nn. 51804 e 51741) e 31.05.2019
(ns. prot. n. 52225) della documentazione integmatichiesta e a seguito dell’'esito favorevole dei
due procedimenti sopra richiamati.

. secondo il P.R.G.C. vigente nel Comune di Bra, eyggo con D.G.R. n. 27-7294 del
24.03.2014 e successive varianti parziali, I'imnldistinto al Catasto Terreni al foglio n. 35,
particelle n. 1152, 1153, 1173, 1174, e 1176 ricad®na “TT2061 — Aree di riqualificazione con
finalita preminentemente terziaria” le cui normatsono riportate all’art. 35 delle Norme Tecniche
di Attuazione e nella relativa Scheda d’Area;

. in data 18.12.2017, la Societa Domus & Domus Spiesentato al Comune di Bra istanza
di un ulteriore variante all’originario Permessaddistruire;
. in data 21.03.2018 con D.C.C. n. 10/2018 il Comdn8ra ha dato il proprio assenso al

rilascio del Permesso di Costruire in deroga, twestte Variante al Permesso di Costruire n.
1368/2013 e di approvare pertanto l'intervento eltupero dellimmobile e delle aree di sua
pertinenza sito in Strada San Matteo n. 1 Bra reldtivo schema di Convenzione allegato alla
Deliberazione;



. con nota del 15.03.2018 il Comune di Bra ha conatniche la Commissione Edilizia, nella
seduta del 14.03.2018, ha espresso parere faveralbistanza di “Variante a Permesso di
Costruire n. 1368/2013 e successiva Variante n5/P835 per lavori di ristrutturazione del

Complesso ex Faber”;

. in data 28.05.2019 il Comune di Bra ha rilasciattbazzazione amministrativa n. 4896 alla
Societa Domus & Domus Srl per 'ampliamento e laiamone del numero esercizi del centro
commerciale classico in Bra, strada San MatteoctR, superficie di vendita complessiva pari a
2.342,23 mq, composto da una media struttura MSIE280 mqg, una media struttura MSE-1 di
371,33 mqg, una media struttura di 769 mq, una msuligtura di 516,63 mqg e n. 18 esercizi di
vicinato per complessivi mg 405,27 e con superficmplessiva del centro pari a mq 5.843,59;

. in data 4.07.2019 con nota prot. n. 64672 il Set@Gommercio e Terziario, individuato
quale struttura regionale competente, ha comuniaidoSocietd Domus & Domus Srl, che sulla
base delle risultanze delle valutazioni effettudad’Organo tecnico nella riunione del 27 giugno
2019, in merito alla domanda di valutazione prefiane, ai sensi dell’articolo 6, comma 9, del d.
lgs. n. 152/2006, l'intervento oggetto del preseat® non deve essere sottoposto alla fase di
verifica di VIA ex art. 10 della I.r. n. 40/98.

. Secondo le tavole progettuali trasmesse in datd522019, nella versione piu aggiornata,
sulla base delle quali é stata fatta la valutazistrattoria, il progetto in esame e caratterizzdao
un immobile al cui interno e attivo e operante antm commerciale classico denominato “Galleria
Fiori d'inverno” e presenta le seguenti caratteins:

o la superficie lorda di pavimento relativa al falshtd a destinazione d’'uso commerciale
e complessivamente pari a mq 5.843,59;

o la superficie destinata alla vendita &€ complessar@mpari a mq 2.342,23 tutta situata al
piano terra e cosi suddivisa:

= una media struttura di vendita (M-SE1) con supierfic vendita pari a mq 280 ;

. una media struttura di vendita (M-SE1) con supieriilt vendita pari a mq 371,33;

= una media struttura di vendita (M-SEZ2) con supierfit vendita pari a mq 516,63;

. una media struttura di vendita (M-SE2 con supearftivendita pari a mq 769;

= complessivi mq 405,27 di superficie di vendita thegt a n 18 esercizi di vicinato

o la superficie destinata a magazzini € complessinéngari a mq 388,26 tutta situata al
piano terra;

o la superficie destinata ad attivita accessorievigeigienici, ecc.) e complessivamente

pari a mg 239,35 tutta situata al piano terra;

o la superficie destinata ad attivita di servizio ngoinistrazione, paracommerciale,

artigianato di servizio e svago) e complessivampatea mq 1095,82 tutta situata al piano terra;

o la superficie destinata a servizi e parti comucogplessivamente pari a mq 42,36;

o la superficie destinata a hall pedonale e inggessimplessivamente pari a mq 1501,70;

o la superficie destinata a carico/scarico merciragessivamente pari a mq 600;

o la superficie destinata ad area ecologica e comigkasente pari a mq 24;

o la superficie destinata a servizi pubblici o di psiblico € complessivamente pari a mq

4.682,94 pari a n. 99 posti auto, tutti situatpeno di campagna afferenti al centro commerciale
classico;

o la superficie destinata a parcheggi privati € paricomplessivi mq 2.252,81
corrispondenti a n. 100 posti auto, tutti situépiano di campagna, afferenti al centro commeecial
classico.

Atteso che:



. ai sensi dell'art. 21, comma 2, della l.r. n. 56/@gér le attivita commerciali al dettaglio di
cui all’articolo 4 del d. Igs. n. 114/98, con supze di vendita superiore a mg 400 devono anche
essere osservati gli standard relativi al fabbisognparcheggi pubblici stabiliti all'art. 25 degli
indirizzi e dei criteri previsti all'art. 3 dellarIn. 28/99 in attuazione del d. Igs. n. 114/980R. n.
563-13414 del 29.10.1999 e s.m.i.), applicandoabgiore tra quelli previsti dallo stesso art. 21 al
numero 3) del primo comma e al comma secondo;

. ai sensi dell’'art. 25 della D.C.R. n. 563-13414 2@110.1999 e s.m.i., il fabbisogno totale
minimo di posti a parcheggio e di superficie rigytertanto complessivamente pari a n. 198 posti
auto corrispondenti a mq 5.148, afferenti al ceminonmerciale e la sua osservanza, cosi come
specificato nello stesso articolo, € obbligatonayero si deve intendere come un fabbisogno
minimo inderogabile rispetto al quale qualsiasi idimione, anche realizzata in tempi successivi,
comporta una proporzionale riduzione della superfidi vendita autorizzata, e pertanto
I’Amministrazione Comunale é tenuta alla piena pssgza e vigilanza,

. il sopra indicato fabbisogno di posti a parcheggh superficie, in funzione della superficie
di vendita delle tipologie di strutture distribugiveé obbligatorio e non derogabile ai fini delsdm
delle autorizzazioni commerciali e ai fini del g@o dei titoli abilitativi edilizi, e ai sensi del
comma 2 dell'art. 25 della D.C.R. n. 563-13414 2@/10.1999 e s.m.i., lo standard relativo al
fabbisogno totale di posti a parcheggio pubbliettof salvo il rispetto dell’art. 21 comma 1 sub 3),
e determinato nella misura del 50% e conseguemterfitie, corrispondente pertanto a n. 99 posti
auto corrispondenti a 2.574 mq;

. la dotazione obbligatoria di aree per attrezzafirgervizio degli insediamenti commerciali
prevista dall'art. 21 comma 1 sub 3) della l.r.56/77, in relazione alla superficie lorda di
pavimento afferente al centro commerciale, deveressari a mq 4.674,87, corrispondente all’80%
della superficie lorda di pavimento, e la dotaziam&énima obbligatoria di aree destinate a
parcheggio pubblico o di uso pubblico non deveresséeriore al 50% del fabbisogno di cui all’art.
25 della D.C.R. n. 563-13414 del 29.10.1999 e s.poirispondente a complessivi mq 2.574 e an.
99 posti auto in quanto superiore a mq 2.337,4%(80mq 4.674,87);

. la dotazione obbligatoria di parcheggi privati @ensi della L.122/89, in relazione al volume
del fabbricato commerciale, deve essere pari a.2sp288.

Verificato che:

. in progetto la dotazione di parcheggi pubblici oudb pubblico risulta complessivamente
pari a n. 99 posti auto, corrispondenti a mg 4 $82utti situati al piano di campagna afferenti il
centro commerciale classico e cio soddisfa la pene dell’art. 21 comma 1 sub 3) della I.r. n.
56/77 e soddisfa altresi il dettato dell’'art. 2Hal®.C.R. n. 563-13414 del 29.10.1999 e s.m.i.;

. sono inoltre indicati nel progetto mqg 2.252,81 gmondenti a n. 100 posti auto tutti situati
al primo piano del fabbricato con ingresso a raatladviabilita pubblica destinati a parcheggi
privati afferenti il centro commerciale classicoc® soddisfa il dettato della L.122/89 e le
prescrizioni dell’art. 25, comma 7 della D.C.R563-13414 del 29.10.1999 e s.m.i. e tale quota e
da considerarsi aggiuntiva alla dotazione di pagghpubblici o di uso pubblico;

. la superficie destinata a servizi pubblici o di psiblico secondo le previsioni progettuali e
pari a mq 4.682,9dlestinati a parcheggi pubblici o di uso pubblicoi@ soddisfa la prescrizione



dellart. 21 comma 1 sub 3) della I.r. n. 56/77 rétazione alla dotazione obbligatoria di aree per
attrezzature al servizio degli insediamenti commadirc

. in relazione a quanto previsto dall’art. 26 della&CIR. n. 563-13414 e s.m.i. e ai contenuti
specifici dell’art. 26 comma 10 della L.r. n. 56/1& soluzioni progettuali previste in funzione di
un’idonea organizzazione delle intersezioni viadel, movimento indotto di veicoli commerciali e
di vetture private, di traffico e dell'organizzamme portata degli accessi, secondo quanto cootenut
nello studio di impatto sulla viabilita datato mag@019 a firma Societa Geomark Srl rispondono
ai requisiti minimi richiesti in termini di regolaentazione della viabilita circostante alla media
struttura di vendita.

Dato atto che nel rispetto della procedura di az¢azione cosi come stabilito dal paragrafo 4 della
Circolare del P.G.R. n. 13/CAE/URE del 03/5/1998i guanto prescritto dagli artt. 21 e 26 della
l.r. n. 56/77, il procedimento istruttorio, finatiato alla verifica della conformita del progetto
oggetto del presente atto, agli indirizzi e aiegridi cui all’art. 3 della legge regionale n. 28 d2
novembre 1999 ovvero della D.C.R. n. 563-1341428£1.0/1999 e s.m.i, & stato espletato dal
Settore Commercio e Terziario della Direzione Catitipééa del Sistema regionale.

Precisato che i permessi di costruire gia rilasdatvranno essere integrati, rispettando vincoli e
prescrizioni di cui alla presente determinazioladtj salvi gli atti gia approvati dal Comune di Bra
fatta salva la verifica, da parte dello stesso,ridgletto delle norme e prescrizioni degli strument
urbanistici generali e particolareggiati vigeng] &egolamento Igienico Edilizio, del Nuovo Codice
della Strada e relativo Regolamento di cui al 3@.4.1992 n. 285 e al D.P.R. 16.12.1992 n. 495 e
s.m.i. , delle norme relative all’eliminazione @ecliarriere architettoniche di cui alla L. 13/1988 e
D.M. 14.6.1989 n. 236 e s.m.i..

Precisato infine che ai sensi del comma 11 dell26tdella L.R. n. 56/77 un eventuale ulteriore
ampliamento della superficie lorda di pavimentgimaria o la modifica delle destinazioni d’'uso di
cui al comma 9 del citato art. 26, superiori alcdiger cento della superficie lorda di pavimento
originariamente autorizzata, comportano obbligatoente [I'acquisizione di una nuova
autorizzazione urbanistica e la modifica della @rmione e/o dello strumento urbanistico
esecutivo.

Visto I'art. 26 comma 7 e seguenti della I.r. n[756

visto il Decreto legislativo n. 114 del 31/03/19%8forma della disciplina relativa al settore del
commercio a norma dell’art. 4, comma 4, della Lni&zo 1997, n. 59" ;

vista la l.r. n. 28 del 12 novembre 1999 “Disciplirsviluppo ed incentivazione del commercio in
Piemonte, in attuazione del decreto legislativoriagtzo 1998, n. 114",

vista l'autorizzazione amministrativa n. 4896 riia¢a dal Comune di Bra alla Societa Domus &
Domus Srl per ampliamento e variazione numero &satel centro commerciale classico in Bra,
strada San Matteo 1F, con superficie di venditapgtessiva pari a 2.342,23 mq;

vista la nota prot. n. 64672/A1903A del 4.07.2018llad Regione Piemonte — Direzione
Competitivita del Sistema Regionale — Settore Coroime Terziario;

dato atto che il presente provvedimento concludeldtivo procedimento nei termini previsti dalla
legge;



attestata la regolarita amministrativa della preseleterminazione ai sensi della D.G.R. n. 1-4046
del 17/10/2016;

attestato che il presente atto non comporta aloeneca carico del bilancio regionale.

Tutto cid considerato, allo stato degli atti e éedloluzioni progettuali proposte, per quanto di
competenza di questa Direzione - Settore Commegcierziario, il progetto in esame risulta

conforme a quanto prescritto dalla D.C.R. n. 5631¥3del 29/10/1999 e s.m.i. e pertanto si ritiene
di autorizzare il Comune di Bra al rilascio deoliiabilitativi edilizi relativi.

Tutto cio premesso :
IL DIRIGENTE
visto I'art. 17 della I.r. n. 23 del 28 luglio 2008

in conformita con gli indirizzi, criteri e norme giosti nella materia del presente provvedimento
con D.C.R. n. 563-13414 del 29/10/1999 e s.m.i;

richiamati tutti i contenuti della premessa;
determina

. di rilasciare la prescritta e obbligatoria autoazione regionale prevista dal comma 7
dell'art. 26 della l.r. n. 56/77, con solo ed esolo riferimento all’eliminazione del vizio di
legittimita derivato dalla sua mancata acquisizipngliminarmente al rilascio dei titoli abilitativi
edilizi gia concessi e preventiva al rilascio diilit abilitativi edilizi per 'ampliamento con calio

di destinazione d'uso di fabbricato ad uso comnaégaiealizzato nel Comune di Bra in Strada San
Matteo 1F, con superficie lorda di pavimento corapilea pari a mq 5.843,59 e superficie di vendita
pari a mq 2.342,23 alla Societda Domus & Domus &nlsede in Corso Luigi Einaudi n. 30 - Torino
— Partita Iva n. 03037000043;

. di autorizzare il Comune di Bra al rilascio deiolfit abilitativi edilizi relativi
all'insediamento commerciale in oggetto subordimegate:

a) al rispetto, per i permessi di costruire gia rilascdelle norme di cui alla I.r. n. 56/77 e di

ogni altra norma vigente e/o sopravvenuta in matemfbanistica ed edilizia;

b) al rispetto di tutte le prescrizioni riportate nptesente dispositivo che dovranno
obbligatoriamente, ai sensi del comma 9 dell’atd2lla |.r. n. 56/77 essere oggetto di integrazion
alla Convenzione di modifica delle precedenti Carnveni del 11.02.1013 (rep. 21135, racc. 3337)
e del 13.03.2015 (rep. 21615, racc. 3721), da latigiuper il rilascio del permesso di costruire in
deroga richiesto in data 18.12.2017;

C) al rispetto di tutte le superfici, interne ed estegrdellinsediamento commerciale, in
particolare:

o la superficie lorda di pavimento relativa al falshtd a destinazione d’'uso commerciale
complessivamente pari a mq 5.843,59;

o la superficie destinata alla vendita complessivameari a mq 2.342,23 tutta situata al
piano terra e cosi suddivisa:

= una media struttura di vendita (M-SE1) con supierfic vendita pari a mq 280 ;

. una media struttura di vendita (M-SE1) con supieriilt vendita pari a mq 371,33;

= una media struttura di vendita (M-SEZ2) con supierfit vendita pari a mq 516,63;



= una media struttura di vendita (M-SE2 con supexfitiivendita pari a mqg 769;

= complessivi mq 405,27 di superficie di vendita ohedt a n 18 esercizi di vicinato

o la superficie destinata a magazzini complessivaenpati a mq 388,26 tutta situata al
piano terra;

o la superficie destinata ad attivita accessorie/igegienici, ecc.) complessivamente pari
a mg 239,35 tutta situata al piano terra;

o la superficie destinata ad attivita di servizio ngoinistrazione, paracommerciale,
artigianato di servizio e svago) complessivameategpmq 1095,82 tutta situata al piano terra;

o la superficie destinata a servizi e parti comumipkessivamente pari a mq 42,36;

o la superficie destinata a hall pedonale e ingEssiplessivamente pari a mq 1501,70;

o la superficie destinata a carico/scarico merci desgivamente pari a mq 600;

o la superficie destinata ad area ecologica compigssnte pari a mq 24;

o il fabbisogno totale minimo inderogabile di postpacheggio afferenti alla tipologia di

struttura distributiva pari a complessivi 198 p@atto per complessivi mq 5.148 (art. 21 comma 2
dellal.r. n. 56/77 e art. 25 D.C.R. n. 563-134&429.10.1999 e s.m.i.);

o il totale dei parcheggi pubblici o di uso pubblisecondo la definizione progettuale pari
a n. 99 posti auto, corrispondenti a mq 4.682,8#dituati al piano di campagna, afferenti al cent
commerciale classico, che non dovra mai essereardeal 50% del fabbisogno di cui all’art. 25
della D.C.R. n. 563-13414 del 29.10.1999 e s.gorrispondente a complessivi n. 99 posti auto e a
mq 2.574, in quanto detta quota risulta superibfatdisogno previsto dall'art. 21 comma 1 sub 3);
o il totale della superficie destinata a parcheggigtr risulta complessivamente pari a mq
2.252.94 corrispondente a n. 100 posti auto affeeg¢rcentro commerciale classico, tutti situati al
primo piano del fabbricato con ingresso a rasoadathbilita pubblica, che non dovra mai essere
inferiore a mq 2.250,88 nel rispetto della L.122/89

d) allintegrazione dello schema di Convenzione a ficalidelle precedenti Convenzioni gia
stipulate, allegato alla richiesta di permessoogtrtire del 18.12.2017, in cui siano individuattit

gli elementi elencati al precedente punto c);

e) al rispetto della piena conformita dell'interverditie prescrizioni delle norme dei piani
urbanistici generali e degli strumenti edilizi vigieed adottati e del Regolamento Igienico Edilizio
del Comune di Bra;

f) al rilascio dal parte del Comune di Bra delle aazazioni commerciali relative agli esercizi
presenti allinterno del centro commerciale classlccui all'autorizzazione amministrativa n. 4896
del 28 maggio 2019;

9) al rispetto delle norme relative all’eliminazionelld barriere architettoniche, di cui alla L.
118/1971 e al D.P.R. 27.4.1978 n. 384 per gli ugrti su aree pubbliche o ad uso pubblico, e alla
L. 13/1989 e al D.M. 14/06/1989 per i restanti ménti;

h) al rispetto delle norme dettate dal Nuovo Codideadstrada e relativo regolamento di cui al
D.L. 30.4.1992 n. 285 e al D.P.R. 16/12/1992 n., 4951 come modificato dal D.P.R. 26/04/1993
n. 147,

i) al rispetto delle norme in materia di commercio teante nel Decreto legislativo del
31/03/1998 n. 114.
)] alla verifica che qualsiasi variazione della supefdi vendita o modifica di settore

merceologico sia sottoposta a preventiva acquisezidell’autorizzazione commerciale come
previsto del decreto legislativo n. 114 del 31.98,%ella L.R. n. 28 del 12.11.1998 e della D.C.R.
n. 563-13414 del 29.10.1999 e s.m.i.;

k) alla verifica, nell’eventualita del rilascio di m autorizzazioni amministrative
commerciali relative all'insediamento oggetto de¢gente provvedimento, del rispetto del comma
11, art. 26 della l.r. n. 56/77.



L’inosservanza dei contenuti della presente Detesmone Dirigenziale causa la revoca
dell’Autorizzazione oggetto della presente Deteamione, nonché la revoca dell’autorizzazione
commerciale rilasciata, cosi come precisato dalBadella I.r. n. 28/99.

La revoca dell’autorizzazione commerciale per ldgnaon realizzata determina I'annullamento o la
modifica dell'autorizzazione oggetto della presééerminazione cosi come previsto dal comma 4
dell’'art. 5 della I.r. n. 28/99 .

La responsabilitd dei contenuti progettuali deinpessi di costruire in deroga gia concessi e del
rilascio dei successivi titoli abilitativi edilizihonché della vigilanza sugli stessi e sulle opbre
viabilita interne ed esterne all'insediamento conmuiae, cosi come previste in sede di progetto
esaminato e convenzionate, spetta al Comune dn8lraispetto delle norme della I.r. n. 56/77,
nonché di ogni altra norma urbanistica ed edilagente e/o sopravvenuta e nel rispetto di tutte le
prescrizioni di cui alla presente Determinazione.

La documentazione a corredo dell’autorizzazione etigg della presente determinazione, Si
compone dei seguenti atti:

1. Autorizzazione commerciale n. 4896 del 28 maggito20

2. Nota Regione Piemonte — Direzione Competitivita @&$tema Regionale — Settore
Commercio e Terziario prot. n. 64672 del 4 luglgi Q.

Una copia degli atti elencati al precedente cammvemitamente alla presente Determinazione
saranno trasmessi al Suap del Comune di Bra, padgmpimenti di competenza, e alla Societa
richiedente.

Avverso la presente Determinazione € ammesso ocomsanzi al Tribunale Amministrativo
Regionale del Piemonte entro il termine di 60 giermlecorrere dalla pubblicazione sul Bollettino
Ufficiale della Regione o in alternativa ricorseasirdinario al Capo dello Stato entro 120 giorni
dalla suddetta data, ovvero l'azione innanzi algie ordinario per tutelare un diritto soggettivo,
entro il termine prescritto dal Codice Civile.

La presente Determinazione sara pubblicata sukBimib Ufficiale della Regione Piemonte ai sensi
dell’'art. 61 dello Statuto e dell’art. 5 della kr.22/2010.

Il Dirigente del Settore Commercio e Terziario
Dott. Claudio Marocco
Diego Manglaviti
Marinella Mosso
Allegati n. 2
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CENTRI COMMERCIALI
AUTORIZZAZIONE

da cempilarsi esclusivamente quando il soggetto richiedente intenda ottenere un’unica autorizzazione per I'intere centro
Ai sensi del decreto legislativo 24.4.98 n. 114 e dell’art. 3 della legge regionale 12.,11.99 n, 28 e della D.C.R. n. 191-43016 del
20 novembre 2012

11 COMUNE di: BRA

AUTORIZZA
DATI DEL RICHIEDENTE: DOMIS & DOMUS SRL in persona del L.r. sig. MILANG Andrea nato a Bra il
05/02/1978. e Ivi residente in Via Visconti Vepostan, 81 - C i FRBOSBI1IW - PIVA/C F.: 03037000043

-, sede legale in Torino C.so Luigi Einaudin, 30

all’apertura| | all’ampliamento{X] al trasferimento|_| all’estensione del settore merceologico
i_| alla variazione n, esercizi | X]

del CENTRO COMMERCIALE sito in: Strada Sa tteo n, 1/

SUPERFICIE DI VENDITA TOTALE DEL CENTRO mq. 2/3(4/2.|12|3

SUPERFICIE COMPLESSIVA DEL CENTRO mq._|3[8/4/3.[59
(comprensiva di galleria, servizi, attivita paracommerciali, etc.)

Provvedimento della Conferenza dei Servizi per grandi strutture (art. 9 D.lgs 114/98): n. === del
Eventuale provvedimento della Conferenza dei Servizi (1. 127/97) per medie strutture: n ===del

ZONA DI ADDENSAMENTO COMMERCIALE ADDENSAMENTO: |Al| |A2] |A3| [A4] ]AS]|
LOCALIZZAZIONE: ™| [L2| L3

TIPO CENTRO COMMERCIALE CLASSICO |X|
CENTRO COMMERCIALE SEQUENZIALE | |
TIPOLOGIA |¥eC]

iG-CCl] |G-CC2| |G-CC3| |G-CC4|
DETTAGLIO DELLE SINGOLE TIPOLOGIE:
ESERCIZI CON SUPERFICIE DI VENIHTA < A MQ. 150 <A MQ. 250 X
n. complessivo 18|superficie compiessiva [4]0]5.]217]

ESERCIZI CON SUPERFICIE DI VENDITA > A MQ. 150 > A MQ. 250

M-SAM . |123(4| mq. |_|_[_|_|_ G-SM.... [123|4{ mq. |_|_|_|_LI
M-SE .... [H2]3/4] mq. |2/8/0,j00| G-SE-... [112|3|4| mq. |_|_]_|_|_|
M-SE .... H2|3}4| mq. 3]7]1,3]3] G-SE-... 112134 mgq. |_|_|_|_|_|
M-SE .... [1|2/3]4] mq. |7]6}9,00| G-SE-... [1123|4| mq. |_|_|_|_{_|
M-SE .... {12134 mq. |5]1}6,/6/3]| G-SE-... [1]2(3(4| mq. |_|_|_|_I_|
M-SE ... [112[3|4] mq. |_|__|_|_| G-SE-... [1]213]4| mq. |_|_|_|_|_|

¢ lapresente dispieghera i propri effetti ali’avvenuta acquisizione dell’autorizzazione regionale ex art. 26 L.R.
56/77.

AUTORIZZAZIONE N.4896 DEL 28 MAGGIO 2019
Bra 28 Maggio 2019 IL DIRIGENTE
RIPARTIZIONE URBANISTICA, AMBIENTE,
TERRITORIOQ ED ATTIVITA® PRODUTTIVE
DOTT. STEFANO TEALDI
Il presente documento é sottoscritto con firma digitale ai
sensi dell'art. 21 del d.lgs. 82/2005.

Modulistica approvata ai sensi dei d. Igs. n. 114/1998 art. 10 ¢. 5, della L.R. n, 28/1999, arl. 11 e della D.G.R. n. 32-2642 del 2.4.2001

Digitally signed by TEALDI STEFANO
Date: 2019.05.28 17:16 09 +02:00
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Direzione Com petitivita del Sistema Regionale

Settore Commercio e Terziario

commarei Telal memonte. i
W#an i

patar Ohe 9 F QOIS
P::)trocolio YIS ?»r:’// ﬂ /805 A

*segnatura di protocollo riportata nei metadati di Dogui ACTA

Classi feazione 9.50.20,2,249/2019C.

Societa Domus & Domus Srl

ngusdomus@oec:_ it

Direzione Ambiente, Governo e Tutela del territorio
Settore Valutazioni ambientali e procedure integrate

¢.a. geom. Roberto Righero
c.a. arch. Mario Longhin
Nucleo centrale del’'Organo Tecnico regionale

roberto.righero@regione. piemonte . it
mario_lonahin@reaione_piemonte. it

Direzione Opere Pubbliche, Difesa de! suolo, Montagna,
Foreste, Protezione Civile, Trasporti e Logistica

Settore Investimenti Trasporti e Infrastrutture
c.a. ing. Monica Amadori

monica amadori@regione.piemonte. jt

Direzione Agricoltura

Arpa Piemonte - Agenzia regionale per la Protezione
Ambientale

Area Funzionale Tecnica — Struttura semplice Ambiente e
natura

c.a, Dott.ssa Lara Berta

dip.valutazioni.ambientali@pec arpa.piemonte. it

lara berta@arpa, piemonte. it

0GGETTO: D. Igs. n. 152/2006, art. 6, comma 9 — Valutazione preliminare inerente il
progetto: “Variante al permesso di costruire in deroga per lavori di
ristrutturazione urbanistica ex Faber con cambio destinazione d'uso da centro
commerciale classico — Media struttura di vendita. Superficie interna in variante
mq 515 per aumento superficie di vendita da mq 1.827 a 2.342.” sito nel Comune
di Bra — strada San Matteo 1.

Comunicazione esito valutazione preliminare.

Re grente- Marinella Mosso
Tel 011 4324667

via Pisano, ¢
10132Torino
tel (1 4321498
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Con riferimento alla nota della Direzione Ambiente, Governo e Tutela dei Territorio,
prot. n. 15664 del 14.06.2019, con cui & stata inoltrata presso la Direzione
Competitivita dei Sistema regionale, Settore Commercio e Terziario, individuata quale
struttura regionale competente, la domanda di valutazione preliminare, ai sensi
dellarticolo 6, comma 9 del d. igs. n. 152/2006, presentata dalla Societa Domus &
Domus Srl in data 7 giugno 2019, finalizzata all'espressione del parere in merito
allindividuazione delleventuale procedura da avviare relativamente al progetio in

oggetto, localizzato nel Comune di Bra, si fa presente quanto segue.

In data 27 giugno 2019, alle ore 10,00, presso la sede della Direzione Competitivita del
sistema regionale, Settore Commercio e Terziario, via Pisano 6, si e svolta la riunione
del'Organo Tecnico, nel corso della quale & stata esaminata la documentazione
trasmessa dal proponente in allegato alla domanda, come previsto dal sopraccitato art.
6, comma 9, del d.Igs. 152/2006,

Sulla base degli elaborati progettuali presentati e secondo quanto dichiarato dal
proponente nella “Lista di controllo per la valutazione preliminare” risulta che “ 'area su cui
insiste il centro commerciale classico — media struttura di vendita & classificata nel nuovo
P.R.G.C. vigente in zona urbanistica “TT-2061" quali aree di riqualificazione con finalita
preminentemente terziaria, soggette alla presentazione di progetti di riordino dell'area con
il recupero delle strutture esistente appartententi all’azienda Faber, la legge 106/2011,
legge di conversione del cosidetto “decreto sviluppo™ n. 70/11, legittima allart. 5 comma 9

lintervento di “riqualificazione e rifunzionalizzazione” dellimmobile.

Uintervento in esame & relativo al progetto di ampliamento del centro commerciale
classico in oggetto, gia attivo e operante in forza di un'autorizzazione commerciale
rilasciata in data 18 marzo 2015, antecedentemente quindi al 26 aprile 2015, data di
entrata in vigore del D.M. 30 marzo 2015, n. 52, recante: “l inee guida per la verifica di
assoggettabilita a valutazione di impatto ambientale dei progetti di competenza delle
regioni e province autonome, previsto dall‘articolo 15 del decreto-legge 24 giugno
2014, n. 91, convertito, con modificazioni, dalla legge 11 agosto 2014, n. 116", per
effetio del quale anche i progetii dei centri commerciali di medie dimensioni di cui alfart. 8
del d.gs. n. 114/98, risultano da sottoporre direttamente alla fase di verifica della

procedura di VIA, secondo le modalita di cui all'art. 10 della 1.r. n. 40/98.
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il progetto prevede la modifica di alcune partizioni interne dell’edificio gia realizzato e

nuove destinazioni d'uso dei locali allinterno del centro commerciale gia in esercizio, con

contestuale aumento della superficie di vendita da mqg 1.800 a mq. 2.342, localizzato in

ambito urbanizzato.

Secondo le risultanze delle valutazioni effettuate dail'Organo tecnico nella riunione del 27
giugno 2019 e preso atto delle considerazioni formulate dal Arpa Piemonte — Dipartimento
di Cuneo, a titolo di istruttoria preliminare ai sensi dellart. 6 comma 9 del dlgs. n.
152/2006, & emerso che:

- dal punto di vista procedurale, ai sensi della L.r. n. 40/98, lintervento in esame rientra
nella categoria progettuale n. 28 dell'Allegato B1 “modifiche o estensioni di progetti di cui
all’allegato A1 o alf'allegato B1 (nel caso in specie allegato B1.17 “costruzione di centri
commerciali classici o sequenziali e di grandi strutture di vendita di cui all'allegato A alla
D.C.R. n. 583-13414/1999) gia autorizzati, realizzati o in fase di realizzazione, che

possono avere notevoli ripercussioni negative sull ambiente”,

- dal punto di vista progettuale, sulla base della configurazione sopra rappresentata, non si
prefigurano evidenti e significativi impatti ambientali sulle matrici ambientali di riferimento
{es. consumo di suolo, qualita dell'aria e traffico indotto, acque sotterranee e superficiali

per infrastrutturazione dell’edificio).

Pertanto, alla luce delle considerazioni sopra espresse, dato atto che il progetto di
ampliamento del centro commerciale classico in oggetto, ancorché si configuri come
modifica di opera esistente, non presenta elementi significativi tali da ritenere che possa
avere notevoli ripercussioni negative sullambiente, con la presente si comunica che il
progetto “Variante al permesso di costruire in deroga per lavori di ristrutturazione
urbanistica ex Faber con cambio destinazione d'uso da centro commerciale classico —
Media struttura di vendita. Superficie interna in variante mq 515 per aumento superficie di
vendita da mq 1.827 a 2.342.” sito nel Comune di Bra — strada San Maiteo 1" non
necessita di essere sottoposto a procedura di fase di verifica di VIA ex art. 10 della Lr. n.
40/98.

Distinti saluti.

Il Dirigente del Settore
Doftf. Claudio Marocco

{1l presente documento & solfoscritta con firma digitale
ai sensi delf'art. 21 del d.fgs. 82/2005)



iinformativa sul trattamento dei dati personali ai sensi dellart. 13 GDPR 2016/679

Si informa che i dati personali forniti alla Regione Piemonte sono frattati secondo quanto
previsto dal “Regolamento UE 2016/679 relativo alla protezione delle persone fisiche con riguardo al
trattamento dei dati personali, nonché alla libera circolazione di tali dati e che abroga la direttiva 95/46/CE
(regolamento Generale sulla Protezione dei dati, di seguito GDPR)".

| dati personali a Lei riferiti sono raccolti e trattati nel rispetto dei principi di correttezza, liceita e tutela
defia riservatezza, anche con modalita informatiche ed esclusivamente per le finalita relative al
processo/procedimento in oggetto.

Il conferimento dei dati ed il relativo trattamento sono obbligatori in relazione alle finalita sopra
descritte; ne consegue che l'eventuale rifiuto a fornirli potra determinare fimpossibilita del Titolare del
trattamento ad erogare il servizio richiesto.

 dati di contatto def Responsabile della protezione dati (DPO) sono dpo@regione. piemonte. it

Il Titolare del trattamento dei dati personali & la Giunta regionale, il Delegato al trattamento dei dati &
il Dott. Claudio Marocco, Dirigente del Settore Commercio e Terziario della Direzione Competitivita del
Sistema Regionale.

Il Responsabile esterno del! trattamento ¢ il CS1 Piemonte

| Dati saranno trattati esclusivamente da soggetti incaricati e Responsabili esterni individuati dal
Titolare, autorizzati ed istruiti in tal senso, adottando tutte quelle misure tecniche ed organizzative adeguate
per tutelare i diritti, le liberta e i legittimi interessi che Le sono riconosciuti per legge in quafita di Interessato.

| dati personali:
resi anonimi, potranno essere utilizzati anche per finalita statistiche (d.Igs. 281/1999 e s.m.i.);
saranno conservati, per il periodo di conservazione previsto per il procedimento/processa in oggetio.

non saranno in alcun modo oggetto di trasferimento in un Paese terzo exira europeo, né di
comunicazione a terzi fuori dai casi previsti dalla normativa in vigore, né di processi decisionali autormatizzati
compresa la profilazione.

Linteressato potra esercitare i diritti previsti dagli artt. da 15 a 22 del regolamento UE 679/2016, quali: la
conferma dell'esistenza o meno dei suoi dati personali e la loro messa a disposizione in forma intellegibile;
avere la conoscenza delle finalita su cui si basa il trattamento; ottenere la cancellazione, la trasformazione in
forma anonima o la limitazione o il blocco dei dati trattati in violazione di legge, nonché F'aggiornamento, ia
rettifica o, se vi & interesse, lintegrazione dei dati; opporsi, per motivi legittimi, al trattamento stesso,
rivolgendosi al Titolare, al Responsabile della protezione dati (DPQ) o al Responsabile del trattarmento,
tramite i contatti di cui sopra o il diritto di proporre reclamo all'Autorita di controllo competente.

La presente informativa & resa esclusivamente per quanto di competenza della Regione Piemonte, senza
effetti sugli altri Enti istituzionali coinvolti nel procedimento.



