REGIONE PIEMONTE BU36 05/09/2019

Codice A1903A

D.D. 18 luglio 2019, n. 438

L.R. n. 56/77 s.m.i. - art. 26 comma 8 - Comune disti - Autorizzazione regionale preventiva
al rilascio dei titoli abilitativi edilizi per la r ealizzazione di un insediamento commerciale
"Comparto di intervento privato L4" via Maggiora, i n Asti - Societa’ Carrera Srl -
AUTORIZZAZIONE.

Premesso che:

. con nota del 6 agosto 2018, pervenuta in data ZQ8. (prot. n. 74991/A1903A) lo
Sportello Unico per le Attivita Produttive del Conau di Asti ha comunicato l'avvio del
procedimento ai sensi degli artt. 7 e 8 della legd&/90 e contestuale avviso di indizione di
conferenza dei servizi decisoria ex art. 14 comrdal legge 241/1990, in forma semplificata e in
modalita asincrona ex art. 14 bis della legge 260] relativa all'istanza presentata dalla societa
Carrera Srl, intesa ad ottenere il permesso dirwostper la realizzazione di un edificio a
destinazione commerciale in attuazione del Pianotiddtareggiato denominato “Carrera”,
approvato con D.G.C. n. 364 del 18.07.2017, in,Asi Maggiora;

. con stessa nota e successiva del 27.08.2018, mpeaveih 29.08.2018 (prot. n.
77169/A1903A) il Suap del Comune di Asti ha comatoc che, tenuto conto che listanza
presentata non e corredata dalla documentazioressesta per I'acquisizione dell’Autorizzazione
regionale ex art. 26 comma 7 e seguenti dellanl.66/77, della documentazione previsionale di
impatto acustico, della documentazione per le @#arioni commerciali e del parere della
Soprintendenza Archeologica Belle Arti e Paesagdiermini stabiliti dall’art. 14bis della legge n.
241/90 sono sospesi e cominceranno a decorreresselessivamente al completamento della
documentazione mancante;

. con nota del 22.01.2019, pervenuta in data 28.09.2prot. n. 7731/A1903A), il Suap del
Comune di Asti, a seguito della trasmissione ddlaumentazione necessaria al completamento
dell'istanza, ha comunicato I'attivazione dei temnstabiliti dall’art. 14 bis della legge 241/90;

. con nota del 12.02.2019 (prot. n. 13181/A1903A)uecsssivo sollecito del 25.03.2019
(prot. n. 28892/A1903A) il Settore Commercio e Tatip ha richiesto al Suap del Comune di Asti
l'integrazione documentale necessaria ai fini dcarretto iter istruttorio;

. in data 21.02.2019 (prot. n. 16966/A1903A) e irada04.2019 (prot. n. 34036/A1903A) il
Suap del Comune di Asti ha inviato al Settore Concinee Terziario la documentazione integrativa
richiesta;

. in data 10.04.2019 (prot. n. 35281/A1903A), il 8ett Commercio e Terziario, invitato
pertanto a rendere la propria determinazione &hmo della Conferenza dei Servizi decisoria
indetta dal Responsabile della Struttura UnicaSledp del Comune di Asti ai sensi dell’art. 14,
comma 2 della legge n. 241/1990 in forma semplidi@ in modalita asincrona ex art. 14 bis della
legge n. 241/1990 entro 90 giorni dalla data devimento della nota di avvio del procedimento
sopraccitata, ha trasmesso al Suap del Comunetidp/gprio parere di competenza, in cui si fa
presente quanto segue:

“Verificato nel corso dell’iter istruttorio per rilascio dell’autorizzazione regionale in oggettbe
'area di intervento é classificata, dal punto dita& geomorfologico, in Classe 3B1.2 e in Classe
3B1.3 “Aree urbanizzate o di espansione. In condizioreldvata pericolosita idrogeologica e di



rischio legato all’esondazione dei corsi d’acquaecrichiedono interventi di riassetto finalizzati
alla minimizzazione del rischio, attuabili mediaqimgetto”, a cui afferiscono le norme presenti
all'articolo 11 del vigente PRGC. Su dette arealtao inoltre presenti i seguenti vincoli: EbA e
EeA “Area coinvolgibile da fenomeni di esondazione cericplosita elevata’a cui afferiscono le
norme presenti all’articolo 10 del vigente PRGCpérticolare, come indicato all’articolo 24 delle
n.t.a. del PRGC vigente, che disciplina le trastmioni urbanistiche ed edilizie nell’area di
intervento in esame, dette aree, DI.2 e DI.3/Acaisiderano inedificabili le aree classificate a
pericolosita molto elevata (EeA, EbA) ricadenticlasse 3B1.2 e 3B1.3 fino al definitivo collaudo
delle opere relative agli interventi di riasseftwafizzati alla minimizzazione del rischio. Cio tigt
considerata la delicatezza della problematica atkevsi richiede di conoscere quali sono le
condizioni poste dal PRGC e dal PAI all'edificatéilidell’area di intervento in esame e lo stato di
avanzamento dei lavori di riassetto territorialecassari per la messa in sicurezza al fine
dell’eliminazione e/o minimizzazione del rischio.alDpunto di vista progettuale si chiede di
indicare le limitazioni di carattere costruttivaa i fabbricati previsti su dette aree devonorsdtsi

e la dimostrazione che il progetto presentato siafaeme alle prescrizioni poste dal piano
regolatore. Si comunica pertanto che allo statdi @ty, 'autorizzazione regionale preventiva al
rilascio dei titoli abilitativi edilizi richiesta gr I'intervento in oggetto non risulta assentit@lael
contempo si .chiede di documentare in merito a uaopra esplicitato al fine di accertare, prima
del rilascio dell’autorizzazione regionale, il retfo delle condizioni previste dal PRGC vigente.

In ogni caso l'autorizzazione regionale, poichévpreiva al rilascio dei titoli abilitativi edilizi,
potra essere rilasciata solamente al verificarfad®ndizione di edificabilitd dell’area e quindi
solo dopo che siano compiutamente realizzate eaumbdte tutte le opere previste inerenti la
regimazione idraulica della zona atte a garanéimaéssa in sicurezza dell’area di intervento.”

Atteso che in data 8.07.2019 (prot. n. 65918/A1903A Comune di Asti ha inviato la
documentazione richiesta attestante I'esecuzioni@ eertificazione delle opere di messa in
sicurezza.

Dato atto che:

. la conclusione positiva del procedimento, ai salegjli artt. 7 e 8 della legge 241/90 e
contestuale avviso di indizione di conferenza @evigi decisoria ex art. 14 comma 2 della legge
241/1990, in forma semplificata e in modalita asina ex art. 14 bis della legge 241/1990, inteso
al rilascio del permesso di costruire alla Societarera Srl, per la realizzazione di un edificio a
destinazione commerciale in attuazione del Pianotid®ireggiato denominato “Carrera”,
approvato con D.G.C. n. 364 del 18.07.2017, in ,A¢th Maggiora, € subordinata al rilascio
dell'autorizzazione regionale prevista dall’art. 2lla I.r. n. 56/77, comma 8, rilasciata in
conformita agli indirizzi ed ai criteri di cui adlit. 3 della legge regionale n. 28 del 12 novembre
1999 ovvero la D.C.R. n. 563-13414 del 29.10.1989ei..

. lart. 26, comma 8 della I.r. n. 56/77 prevede, cabo di insediamenti commerciali con
superficie lorda di pavimento superiore a mq. 800 il rilascio dei titoli abilitativi edilizi sia
subordinato alla preventiva approvazione di unansénto urbanistico esecutivo e a preventiva
autorizzazione regionale; tale autorizzazione a&scilta in conformita agli indirizzi e ai criteri d
cui all'art. 3 della legge regionale n. 28 del X@&mbre 1999 ovvero la D.C.R. n. 563-13414 del
29.10.1999 e s.m.i.;

. il Settore Commercio e Terziario, responsabile pgelcedimento istruttorio di cui al

precedente capoverso, convocato ad esprimersitimonaé progetto in esame in sede di Conferenza
dei Servizi decisoria in forma semplificata ed iodalita asincrona ex art. 14 bis della legge n.
241/1990, procede al rilascio dell'autorizzaziorggetito del presente atto ancorché non siano



ancora state rilasciate, da parte del Comune dj Astsensi dell’art. 8 del d.lgs. n. 114/98, le
autorizzazioni commerciali per le quattro medieitsire di vendita, richieste dalla Societa Carrera
Srl in data 8/08/2019 (prot. Comune di Asti n. 7897

. ai sensi del comma 9 del citato art. 26 dellanl.56/77, nel titolo abilitativo edilizio e nella

convenzione o atto di impegno unilaterale che gis@no l'intervento dovranno essere precisate:

o la superficie lorda di pavimento dell'insediameotmmmerciale;

o la superficie di vendita ripartita per tipologia strutture distributive limitatamente alle
medie e grandi strutture di vendita;

o le superfici a magazzino e deposito;

o le superfici destinate alle attivita accessorie;

o le superfici destinate ad altre attivita, ad esengpiigianali di servizio;

o le superfici destinate ai servizi pubblici (parcbeg verde pubblici) a norma dell'art. 21
della l.r. n. 56/77,

o le superfici destinate a soddisfare il fabbisognatcheggi previsti dall’art. 25 della

D.C.R. n. 563-13414 del 29.10.1999 e s.m.i,;

o i parcheggi privati ai sensi della legge 24 mar@89, n. 122, le superfici destinate a
carico e scarico merci;

o in particolare devono essere adeguatamente det&adk soluzioni che risolvono i

problemi di impatto con la viabilita, verificati aensi dell’art. 26 della D.C.R. n. 563-13414 del
29.10.1999 e s.m.i. e deve essere definita 'attidne dei relativi costi di realizzazione;
o ogni ulteriore elemento previsto dalla D.C.R. n3-88414 del 29.10.1999 e s.m.i..

Vista I'istanza del 17.01.2019 pervenuta in modaiiematica tramite il SUAP del Comune di Asti
in data 28.01.2019 (prot. n. 7731/A1903A) dalla i8@c Carrera Srl, in qualita di proprietaria
dell'area di intervento, con sede in Torino, vidlB®&occa n. 45 - P.IVA n. 03376140046, tendente
a ottenere la preventiva autorizzazione regionlafim@ del rilascio dei titoli abilitativi edilizper la
realizzazione di un fabbricato a destinazione cormiake denominato “Comparto di intervento
privato L4” destinato a ospitare 4 medie strutwirgendita, in Addensamento commerciale A3, nel
Comune di Asti — corso Alessandria, con superflorgla di pavimento complessiva pari a mq
9.837.

Rilevato che:

. secondo le tavole progettuali trasmesse in data12819 (prot. n. 7731/A1903A) sulla
base delle quali é stata fatta la valutazionetistria, I'intervento in esame é costituito da uricon
fabbricato a destinazione commerciale formato dattgu unitd, con ingressi separati e
indipendenti, che si affacciano sul fronte printpsud dell’edificio, su area asservita a parcheggi
pubblico, destinato a ospitare 4 medie struttureedidita, in Addensamento A3, nellAmbito B,
Comparto di intervento privato L4, del Piano Palaceggiato denominato “Carrera”. La superficie
lorda di pavimento del fabbricato € complessivameatri a mq 9.837 e risulta cosi suddivisa:
UNITA 01

o la superficie lorda di pavimento e pari a mq. 1.82k superfici interne risultano cosi
articolate:

o la superficie di vendita € complessivamente pama 1.014 destinati ad una media
struttura di vendita (M-SE3) con offerta extralirtene;

o la superficie destinata a magazzino e depositorglEssivamente mq 137;

o la superficie destinata alle attivita accessogemplessivamente pari a mq. 102;

UNITA' 02



o la superficie lorda di pavimento & pari a mg. 2.28@ superfici interne risultano cosi
articolate:

o la superficie di vendita € complessivamente pam@ 900 destinati ad una media
struttura di vendita (M-SAM2) con offerta alimerdgad extralimentare ;

o la superficie destinata a magazzino e depositoriplEssivamente pari a mq 906;

o la superficie destinata alle attivita accessoemplessivamente pari a mq 475;

UNITA 03

o la superficie lorda di pavimento e pari a mg. 3.@72 superfici interne risultano cosi
articolate:

o la superficie di vendita € complessivamente pama 2.480 destinati ad una media
struttura di vendita (M-SE4) con offerta extralirteze ;

o la superficie destinata a magazzino e depositariplEssivamente pari a mq 183;

o la superficie destinata alle attivita accessoemplessivamente pari a mq 341;

UNITA 04

o la superficie lorda di pavimento e pari a mq. 3.£52 superfici interne risultano cosi
articolate:

o la superficie di vendita e complessivamente pama 2.498 destinati ad una media
struttura di vendita (M-SE4) con offerta extralirteze ;

o la superficie destinata a magazzino e depositoriplEssivamente pari a mq 210;

o la superficie destinata alle attivita accessoemplessivamente pari a mq 341;

la superficie destinata a carico e scarico mectraplessivamente pari a mq 2.815 di cui:

o complessivi mq 676 afferenti all’'Unita 01,

o complessivi mq 460 afferenti all’'Unita 02;

° complessivi mq 180 afferenti all’'Unita 01 e 02;

o complessivi mq 589 afferenti all’'Unita 03,

o complessivi mq 910 afferenti all’'Unita 04;

. 'area di intervento, censita al Catasto al foglio82, mappali n. 233, 253, 951, 952, 953,

954, 955, 956, 958, 959, 960, 961, 962, 964, 978, 982, 984, 986, 988, secondo le prescrizioni
del vigente P.R.G.C. del Comune di Asti approvaio D.G.R. n. 30-71 del 24.05.2000 e successive
varianti, risulta classificata come “Aree produttia prevalente destinazione industriale artigianale
di nuovo impianto DI2”, disciplinate dall’art. 24Me n.t.a del PRGC vigente;

. in data 18.07.2017 con D.G.C. n. 364 e stato agpooda parte del Comune di Asti il Piano
Particolareggiato denominato “Carrera” e relatighesna di Convenzione;

. in data 2 agosto 2019 e stata presentata al SUXPoteune di Asti la richiesta di permesso
di costruire relativa all’edificio commerciale isa@me (Pratica SUAP n. 363 del 2/08/2019 prot. n.
77333);

. il Suap del Comune di Asti ha comunicato, con raeh18.02.2019, che la Commissione
Igienico Edilizia non € costituita presso il Comustesso;

. in data 7 agosto 2018 sono state presentate dallat& Carrera Srl al Comune di Asti le
istanze per I'attivazione dei seguenti esercizi carciali:
o una media struttura di vendita di mqg 2.480 — setéxtralimentare;



o una media struttura di vendita di mq 2.498 — setéxtralimentare;

o una media struttura di vendita di mg 900 — setddiraentare;

o una media struttura di vendita di mqg 1.014 — setéxtralimentare.

Atteso che:

. sulla base delle soluzioni progettuali propostei ejubnto formalizzato, le tipologie di

strutture distributive previste in Addensamento A8pnosciuto con D.C.C. n. 31 del 8.07.2015,
risultano coerenti con la Tabella di compatibilita 1 “Centro metropolitano e poli della rete
primaria con popolazione superiore a 60.000 ahitadi cui all’art. 17 della D.C.R. n. 563-
13414/1999 e s.m.i.;

. per le tipologie distributive proposte, ubicatéimiérno di un Addensamento A3, secondo
guanto disposto dal comma 5 dell’art. 25 della B.(563-13414/1999 e s.m.i., non € richiesto il
soddisfacimento del fabbisogno totale minimo ditpagparcheggio e di superficie, da computare in
relazione alla superficie di vendita della tipokgli strutture distributive, previsto dal comma 3
dello stesso articolo;

. la dotazione obbligatoria di aree per attrezzaflirgervizio degli insediamenti commerciali
al dettaglio di cui allart. 21 comma 1 sub 3) dellr. n. 56/77, corrispondente al 100% della
superficie lorda di pavimento delle strutture comeiadi, nei casi di intervento di nuovo impianto,
deve essere complessivamente pari a mq 9.837@&daione minima obbligatoria di aree destinate
a parcheggio pubblico non deve essere inferior&Q8o della menzionata dotazione, pari a
4.918,50;

. la dotazione di parcheggi privati deve essere @atomplessivi mg 2.951 nel rispetto di
qguanto previsto dall’art. 3 della n.t.a. del P.R.Glel Comune di Asti che dispone un fabbisogno
pari al 30% della superficie lorda di pavimento f@ddbricato commerciale.

Verificato che:

. la dotazione minima obbligatoria di aree destiragearcheggio pubblico a servizio degli
insediamenti commerciali € assolta nell’ambito 'deélra area disciplinata dal P.P. “Carrera”,
secondo le previsioni progettuali, corrispondent®aplessivi mq 16.037 mq, pari a n. 461 posti
auto, destinati a parcheggi pubblici o di uso pigobiutti situati a raso;

. la dotazione di verde pubblico risulta pari a mgs83, riferita all'intera area disciplinata
dal P.P. “Carrera”;

e quanto sopra soddisfa la prescrizione dell’drtc@mma 1 sub 3) della l.r. n. 56/77, in relazione
alla dotazione obbligatoria di aree per attrezzatdiiservizio degli insediamenti commerciali;

. sono inoltre indicati nel progetto mq 3.706 coroisgenti a n. 146 posti auto tutti situati a
raso, destinati a parcheggi privati e cio soddisfabbisogno previsto dalle norme del PRGC del
Comune di Asti sui parcheggi privati. Tale quotala considerarsi aggiuntiva alla dotazione di
parcheggi pubblici o di uso pubblico;

. la superficie destinata a verde privato risulta panqg 2.579;

. in relazione ai contenuti specifici previsti detta26 comma 10 della l.r. n. 56/77 e alla
verifica dell'impatto sulla viabilita prevista datt. 26 della D.C.R. n. 563-13414 e s.m.i., per



assorbire il traffico viario in entrata ed uscitalotto dall'insediamento commerciale oggetto del
presente provvedimento, sono previste le opereiabilita di cui allo Studio di Impatto sulla
viabilita, datato agosto 2018 e precisamente:

o realizzazione del prolungamento di via Guido Maggie viabilita perimetrale;

o sistemazione degli accessi.

Dato atto che tali soluzioni progettuali, in funzéodi un’idonea organizzazione delle intersezioni
viarie, del movimento indotto di veicoli commercia¢é di vetture private, di traffico e
dellorganizzazione e portata degli accessi, dawaressere verificate dal Comune di Asti
nell'ambito della valutazione della viabilita relat all'intero comprensorio. Tale analisi, cosi @mm
previsto dallart. 27 della D.C.R. sopra menzionatavra essere inoltre estesa a verifiche di
compatibilita ambientale. A tal fine deve esseradditrata la sintonia dell'insediamento considerato
con gli obiettivi della l.r.n. 28/99 e della I.r. #0/98.

Dato atto che:

. con Determinazione Dirigenziale n. 1279 del 24.062il Comune di Asti ha preso atto che
i lavori di “Sistemazione idraulica dell’alveo d&rrente Versa tratto scorrente in territorio del
Comune di Asti — Intervento 1” sono stati eseg@tjolarmente come si evince dal CERTIFICATO
DI COLLAUDO emesso in data 30.05.2019 dal Collandaing. Renato Barra;

. con Determinazione Dirigenziale n. 1326 del 27.062il Comune di Asti ha preso atto del
CERTIFICATO DI COLLAUDO tecnico amministrativo riféo all'Intervento 3, relativo alla
sistemazione idraulica dell'alveo del Torrente ¥en®l tratto scorrente in territorio del Comune di
Asti, compreso tra il ponte autostradale A21 e inspimita del ponte ferroviario della linea
Torino/Genova, a firma dell'ing. Renato Barra, dath3 giugno 2019.

Preso atto che come certificato dall'ing. CollawdatRenato Barra “le opere ad oggi realizzate, pur
mancanti di alcuni interventi marginali e non saogtali, sono da ritenersi efficaci ed efficienti,
riguardo alla finalita di minimizzazione del risohidraulico e pertanto ritiene che possa essere
eliminato il vincolo di inedificabilita dei suoli”.Lo stesso ing. Barra certifica inoltre che
“L'esecuzione delle opere € stata svolta peralélopieno rispetto delle prescrizioni impartite dagl
Enti istituzionali partecipanti alle Conferenze &arvizi e in particolare di Aipo relativamente al
parere di compatibilita idraulica e alle altre régoni impartite nella Conferenza dei Servizi del
25.01.2018".

Precisato che:

. le nuove aperture di esercizi commerciali sono entie nelle zone di insediamento
commerciale - addensamenti e localizzazioni - cosihe definite dalla D.C.R. n. 563-13414 del
29.10.1999 e s.m.i. e, nel caso di medie strutlukendita, ai sensi dell’art. 8 del d.Igs. n. BB}/
compete al Comune il rilascio delle autorizzazioommerciali nel rispetto dei parametri e della
compatibilita territoriale dello sviluppo di cuilalD.C.R. succitata;

. secondo i disposti del comma 3 lett. ¢) dell'ardddla D.C.R. n. 563-13414/1999 e s.m.i.
nel caso di centro commerciale naturale, come gti@wiel progetto in esame, le autorizzazioni
commerciali sono separate, indipendenti e non ddmeo da un unico provvedimento generale e
pertanto la superficie complessiva non deve esssterminata. Le pertinenze private assoggettate,
di fatto o di diritto, alluso pubblico (marciapiedparcheggi, strade, piazze, ecc.) dovranno
consentire permanentemente e in modo indiscrimifetoesso a chiunque intenda avvalersene;



. i titoli abilitativi edilizi devono rispettare vimdi e prescrizioni di cui alla presente
Determinazione, e inoltre il Comune di Asti prelirarmente agli stessi, deve accertare il rispetto
delle norme e prescrizioni degli strumenti urbacisgenerali e particolareggiati vigenti, del
Regolamento Igienico Edilizio, del Nuovo Codice ldebtrada e relativo Regolamento di cui al
D.L. 30/4/1992 n. 285 e al D.P.R. 16/12/1992 n. 49b.i, le norme relative all’eliminazione delle
barriere architettoniche di cui alla L.13/1989 ®adi1. 14/6/1989 n. 236 e s.m.i.;

. ai sensi del comma 11 dell’art. 26 della I.r. n/736un eventuale ampliamento della
superficie lorda di pavimento originaria o un’uitee modifica delle destinazioni d’'uso di cui al
comma 9 del citato art. 26, superiori al dieci pento della superficie lorda di pavimento
originariamente autorizzata, comportano obbligatoente [I'acquisizione di una nuova
autorizzazione regionale e I'eventuale modificaladebnvenzione e dello strumento urbanistico
esecutivo.

Dato atto che, nel rispetto della procedura didz#azione cosi come stabilita dal paragrafo 4adell
Circolare del P.G.R. n. 13/CAE/URE del 03.05.95 quanto prescritto dagli artt. 21 e 26 della l.r.
n. 56/77, il procedimento istruttorio, finalizzaatla verifica della conformita del progetto oggetto
del presente atto, agli indirizzi e ai criteri diicall’art. 3 della legge regionale n. 28 del 12
novembre 1999 ovvero della D.C.R. n. 563-13414 1#10/1999 e s.m.i., € stato espletato dal
Settore Commercio e Terziario della Direzione Catitipi#d del Sistema regionale.

Dato atto che la presente autorizzazione € resae quevisto dall’art. 7 del d.p.r. n. 160/2010,
all'interno della conferenza dei servizi decisaiaart. 14 comma 2 della legge 241/1990 in forma
semplificata e in modalita asincrona ex art. 14 dédla legge 241/199Gulla base degli atti
verificati e le indicazioni assunte. E’ in ogni oafatto salvo il parere dell’'Ufficio Tecnico del
Comune di Asti, in mancanza della Commissione ig@ikdilizia, e le determinazioni rese dalle
altre amministrazioni coinvolte nel procedimento.

Visto 'art. 26 comma 8 della l.r. n. 56/77;

visto il Decreto legislativo n. 114 del 31/3/199Riforma della disciplina relativa al settore del
commercio a norma dell’art. 4, comma 4, della Lm&rzo 1997, n. 59”;

vista la I.r. n. 28 del 12 novembre 1999 “Disciplirsviluppo ed incentivazione del commercio in
Piemonte, in attuazione del decreto legislativoragtzo 1998, n. 114 7;

dato atto che il presente provvedimento concludeldtivo procedimento nei termini previsti dalla
legge;

attestata la regolarita amministrativa della preseleterminazione ai sensi della D.G.R. n. 1-4046
del 17/10/2016;

attestato che il presente atto non comporta alogneoa carico del bilancio regionale.

Tutto cio considerato, allo stato degli atti e eedloluzioni progettuali proposte, per quanto di
competenza di questa Direzione - Settore Commegciterziario, il progetto in esame risulta
conforme a quanto prescritto dalla D.C.R. n. 5631¥3del 29/10/1999 e s.m.i. e pertanto si ritiene
di autorizzare il Comune di Asti al rilascio defoti abilitativi edilizi relativi, sempre che le
autorizzazioni commerciali siano rilasciate nepeto di quanto indicato nei progetti allesame.
Ogni modifica di tipologia distributiva comportetina nuova verifica degli elementi di cui alla
D.C.R. n. 563-13414 del 29.10.1999 e s.m.i..



Tutto cio premesso :
IL DIRIGENTE
visto l'art. 17 della I.r. n. 23 del 28 luglio 2008

in conformita con gli indirizzi, criteri e norme giosti nella materia del presente provvedimento
con D.C.R. n. 563-13414 del 29.10.1999 e s.m.i;

richiamati tutti i contenuti della premessa;
determina

. di rilasciare, ai sensi del comma 8 dell’art. 28ader. n. 56/77, la prescritta autorizzazione,
preventiva al rilascio dei titoli abilitativi eddli, alla Societa Carrera Srl, in qualita di profai&
dell'area di intervento, con sede in Torino, viall@é&occa n. 45 - P.IVA n. 03376140046, per la
realizzazione di un fabbricato a destinazione comiake denominato “Comparto di intervento
privato L4” destinato a ospitare 4 medie strutwirgendita, in Addensamento commerciale A3, nel
Comune di Asti — corso Alessandria, con superflorgla di pavimento complessiva pari a mq
9.837;

. di autorizzare il Comune di Asti al rilascio ddbti abilitativi edilizi relativi al fabbricato a
destinazione commerciale in oggetto subordinatagent
a) al rilascio da parte del Comune di Asti, ai seted comma 8 del d.lgs. n. 114/98, delle

autorizzazioni commerciali per I'apertura delle fjiea medie strutture di vendita nel rispetto di
guanto indicato nei progetti esaminati. Ogni maadifidi tipologia distributiva comportera una
nuova verifica degli elementi di cui alla D.C.R563-13414 del 29.10.1999 e s.m.i;

b) al rispetto di tutte le prescrizioni riportatel presente dispositivo che saranno ai sensi del
comma 9 dell'art. 26 della L.r. n. 56/77, oggetto stipula dell’atto unilaterale d’obbligo a
integrazione dello schema di Convenzione urbamistilegato al Piano Particolareggiato “Carrera”
approvato con D.G.C. n. 364 in data 18.07.2017;

C) al rispetto dei contenuti progettuali in ordalka viabilita indicati in premessa;

d) al rispetto di tutte le superfici, interne edeese, dell'insediamento commerciale, in
particolare:

. la superficie lorda di pavimento del fabbricato gbdessivamente pari a mq 9.837 e cosi
suddivisa:

UNITA 01

o la superficie lorda di pavimento pari a mq. 1.32d superfici interne cosi articolate:

o la superficie di vendita complessivamente pari a @14 destinati ad una media
struttura di vendita (M-SE3) con offerta extralirteme;

o la superficie destinata a magazzino e deposito Esspamente mq 137;

o la superficie destinata alle attivita accessorimgessivamente pari a mq. 102;

UNITA 02

° la superficie lorda di pavimento pari a mq. 2.286 superfici interne cosi articolate:

o la superficie di vendita complessivamente pari a 90§ destinati ad una media struttura

di vendita (M-SAM2) con offerta alimentare ed ektreentare ;
o la superficie destinata a magazzino e deposito Esspamente pari a mq 906;



o la superficie destinata alle attivita accessorimgl@ssivamente pari a mq 475;

UNITA 03

o la superficie lorda di pavimento pari a mq. 3.072 superfici interne cosi articolate:

o la superficie di vendita complessivamente pari a 2480 destinati ad una media
struttura di vendita (M-SE4) con offerta extralirtee ;

o la superficie destinata a magazzino e deposito Esspamente pari a mq 183;

o la superficie destinata alle attivita accessormglessivamente pari a mq 341;

UNITA 04

o la superficie lorda di pavimento pari a mq. 3.138& superfici interne cosi articolate:

o la superficie di vendita complessivamente pari a 2498 destinati ad una media
struttura di vendita (M-SE4) con offerta extralirtee ;

o la superficie destinata a magazzino e deposito Esspamente pari a mq 210;

o la superficie destinata alle attivita accessorimglessivamente pari a mq 341;

. la superficie destinata a carico e scarico menecigiessivamente pari a mq 2.815 di cui:

o complessivi mq 676 afferenti all’'Unita 01,

o complessivi mq 460 afferenti all’'Unita 02;

° complessivi mq 180 afferenti all’'Unita 01 e 02;

o complessivi mq 589 afferenti all’'Unita 03,

o complessivi mq 910 afferenti all’'Unita 04;

. il totale della superficie destinata a parcheggblghei e di uso pubblico, secondo la

definizione progettuale pari a mq. 16.037, cormsfenti a n. 461 posti auto, assolta nell’ambito
dell'intera area disciplinata dal P.P. “Carreraliecnon dovra mai essere inferiore a mq 4.918,50
corrispondente al 50% della superficie lorda diipento del fabbricato commerciale, nel rispetto
dell'art. 21 comma 1 sub 3) della |.r. n. 56/77;

. il totale della superficie destinata a parcheggigtr corrispondente a mq. 3.706, pari a n.
146 posti auto, afferenti I'insediamento commemrgialhe non dovra mai essere inferiore a mq.
2.951 nel rispetto dell’art. 3 delle n.t.a. del IBI. del Comune di Asti;

. la superficie destinata a verde privato pari a "5q 2,

e) alla stipula, ai sensi del comma 9 dell’art.d2la I.r. n. 56/77, di atto unilaterale d’obbligo
a integrazione dello schema di Convenzione urbaaiséllegato al Piano Particolareggiato
“Carrera” approvato con D.G.C. n. 364 in data 1207Z7, in cui siano univocamente individuati
tutti gli elementi elencati al precedente punte @)oltre:

o 'obbligo che le pertinenze private assoggettatefatio o di diritto, all'uso pubblico
dovranno consentire permanentemente e in modocmuigato I'accesso a chiunque intenda
avvalersene;

o tutte le opere viarie in progetto devono esserdizezde, collaudate e/o consegnate
anticipatamente in attesa di collaudo, entro Vaizione delle medie strutture di vendita;
o I'obbligo di rispettare I'orario di carico e scavienerci come stabilito dal Comune di

Asti, che dovra avvenire fuori dall’orario di apad degli esercizi commerciali, tenuto conto che
non risultano previste in progetto le corsie dir@g$o e uscita riservate e viabilita dedicata azine
pesanti;

f) alla verifica che l'area destinata all’isola &mgica abbia dimensioni sufficienti ad
accogliere i contenitori per la raccolta differeatai dei vari materiali prodotti dagli esercizi
commerciali e permettere la manovra dei mezzi adibba raccolta rifiuti;

0) alla verifica della compatibilita ambientale éahilistica dell'insediamento in esame,
nellambito della valutazione della viabilita relat all'intero Piano Particolareggiato “Carrera”,



come previsto dall'art. 26 comma 10 della I.r. /7 e dagli articoli 26 e 27 della D.C.R. n. 563-
13414 e s.m.i.;

h) al rispetto della piena conformita dell'interteralle prescrizioni delle norme dei piani
urbanistici generali e degli strumenti edilizi vigieed adottati e del Regolamento Igienico Edilizio
del Comune di Asti;

i) al rispetto delle norme relative all’eliminazewlelle barriere architettoniche, di cui alla L.
118/1971 e al D.P.R. 27.4.1978 n. 384 per gli ugrti su aree pubbliche o ad uso pubblico, ed alla
L. 13/1989 e al D.M. 14.6.1989 per i restanti iaéarti;

) al rispetto delle norme dettate dal Nuovo Codiela Strada e relativo regolamento di cui al
D.L. 30.4.1992 n. 285 e al D.P.R. 16.12.1992 n., 485i come modificato dal D.P.R. 26.4.1993 n.
147,

k) al rispetto delle norme in materia di commercintenute nel Decreto legislativo del
31/3/1998 n. 114.

Linosservanza dei contenuti della presente Deteazione Dirigenziale causa la revoca
dell'autorizzazione oggetto della presente Deteazimne, nonché la revoca dell’autorizzazione
commerciale rilasciata, cosi come precisato dalBadella I.r. n. 28/99.

Si precisa altresi che la revoca dell’'autorizzagzicmommerciale per la parte non realizzata
determina I'annullamento o la modifica dell'autaezione oggetto della presente Determinazione
cosi come previsto dal comma 4 dell’art. 5 deHanl. 28/99.

Si rammenta infine che la responsabilita del ritasdei titoli abilitativi edilizi, nonché della
vigilanza sugli stessi e sulle opere di viabilitéerna ed esterna all'insediamento commercialg, cos
come previste in sede di progetto esaminato e caweate, spetta al Comune di Asti nel rispetto
delle norme della l.r. n. 56/77 nonché di ognialtrorma urbanistica ed edilizia vigente e/o
sopravvenuta e nel rispetto di tutte le prescrizibicui alla presente Determinazione.

Una copia della presente Determinazione sara tissamallo Sportello Unico per le Attivita
Produttive del Comune di Asti per gli adempimemit@mpetenza e alla societa richiedente.

Avverso la presente Determinazione € ammesso acormsanzi al Tribunale Amministrativo
Regionale del Piemonte entro il termine di 60 gi@recorrere dalla pubblicazione sul Bollettino
Ufficiale della Regione o in alternativa ricorseasirdinario al Capo dello Stato entro 120 giorni
dalla suddetta data, ovvero I'azione innanzi aldizie@ Ordinario, per tutelare un diritto soggettivo,
entro il termine prescritto dal Codice civile.

La presente Determinazione sara pubblicata sueBilb Ufficiale della Regione Piemonte ai sensi
dell’art. 61 dello Statuto e dell’art. 5 della hr.22/2010.

Il Dirigente del Settore Commercio e Terziario
Dott. Claudio Marocco

Diego Manglauviti
Marinella Mosso



