REGIONE PIEMONTE BU25 20/06/2019

Deliberazione della Giunta Regionale 16 maggio 201924-9031

Attribuzione in uso al Comune di Vignale Monferrato di alcuni locali del complesso
immobiliare in Vignale Monferrato denominato "Palazzo Callori". Costituzione a favore della

Regione Piemonte del diritto di superficie e di seftu’ di passaggio su alcune aree del
Giardino Callori di proprieta’ comunale.

A relazione del Vicepresidente Reschigna e dedb&sore Parigi:

Premesso che:

- la Regione Piemonte & proprietaria dell'immohldlenominato “Palazzo Callori” sito in
Vignale Monferrato (AL), distinto al Catasto Faldati al Foglio 7, particella 271, subalterni 7, 8,
9, 10, 11, 12, 13 (corrispondente al Catasto tealdroglio 7, particelle 271 e 694), appartenaite
patrimonio disponibile dellEnte;

- I'immobile é stato dichiarato di interesse aisafegli artt. 10-12 del D.Lgs. 22.01.2004, n.
42 e s.m.i. dal Ministero per i Beni e le Attivitalturali, Direzione regionale per i Beni Culturali
Paesagagistici del Piemonte con decreto in datalZB)06 e risulta pertanto sottoposto a tutte le
disposizioni di tutela di cui al richiamato attormativo;

- con contratto rep. n. 15190 del 9.03.2010 il @oendi Vignale Monferrato ha concesso in
comodato alla Regione una porzione del Giardinolo@aldi proprieta comunale, per la
realizzazione di locali e vani tecnologici a seiwidell’edificio, a fronte dell’attribuzione da par
della Regione di alcuni locali del'immobile da teare ad uffici comunali, da formalizzarsi,
guest’ultima, con apposito contratto di comodatestishazione che il Comune non ha tuttavia
successivamente inteso attuare, avendo mutatopriprintendimento circa il trasferimento, in una
porzione dell'immobile, degli uffici comunali;

- nel corso degli anni il Palazzo é stato oggetiotesa con la competente Soprintendenza, di
lavori di ristrutturazione, riqualificazione ed ggdemento finalizzati alla conservazione e ad una
migliore accessibilita e fruibilita dello stesso;

- nell'interrato della porzione del Giardino Callaggetto del comodato a favore della
Regione Piemonte e stato da quest'ultima realizaatmmanufatto edilizio in cemento armato, che
contiene i locali e vani tecnologici a servizio laglificio ed una batteria di servizi igienici,
utilizzati dal Comune in occasione delle manifeistazall’aperto che si svolgono nel c.d. “Giardino
basso”;

- successivamente alla stipula del sopra citataratia rep. n. 15190 del 9.03.2010 |l
Comune di Vignale Monferrato ha manifestato I'irtieme di ottenere in comodato una porzione
dellimmobile per I'esercizio di un ruolo attivo giromozione e valorizzazione, da attuarsi di
concerto con I’Assessorato regionale al Turismdla @ultura, mediante la programmazione di
manifestazioni ed eventi di carattere culturale ae promozione e diffusione della cultura
enogastronomia locale;

- con deliberazione n. 15190 del 9.03.2010 la GilRegionale, nell’intento di garantire le
caratteristiche di unicita del bene anche attravdsssua gestione unitaria e I'attuazione di un
programma di valorizzazione del Palazzo, restitoendilla sua funzione culturale e sociale,
nell'interesse non solo della cittadinanza locake dell’intera collettivita, valutata la disponilbdi
del Comune di Vignale Monferrato ad assumere in aiato la totalita dell'immobile, ne ha
autorizzato I'attribuzione in comodato al Comunedesmo per la durata di anni trenta decorrenti
dalla stipulazione del contratto;

- in considerazione dell'interesse culturale dehéoe dei vincoli imposti dalla legislazione
vigente in materia, dell'intendimento di addiverai&a stipula del contratto di comodato e stata dat
preventiva comunicazione alla Direzione Regionaé¥ p Beni Culturali e Paesaggistici del



Piemonte con nota prot. n. 10155/A11000 del 3 ma&@d5, per le finalita di vigilanza e di
ispezione di cui agli artt. 18 e 19 del D.Lgs. #2004 e s.m.i.;

- I'attribuzione in comodato al Comune del Palapeo la durata di cui sopra é stata, con la
citata D.G.R. n. 10-1240 del 30.03.2015, autorgzaisto I'art. 4 della legge regionale n. 1 del
27.01.2015, per le finalita sopra illustrate, mespetto della destinazione e delle condizioni
eventualmente impartite dall’Ente preposto allalaytcon I'obbligo del Comune di provvedere, nel
corso del rapporto contrattuale e con mezzi praie, necessarie opere di manutenzione, anche
straordinaria e di messa in sicurezza, previo ottento di tutti i necessari permessi, autorizzazion
e nulla osta e con la previsione, cessato il rappdr comodato, di acquisizione da parte della
Regione senza indennizzo di tutte le migliorie edovazioni apportate dal Comune su assenso
della Regione medesima, fatta salva la facoltéctiedere il ripristino dello stato dei luoghi;

- successivamente all'adozione della D.G.R. n.1240 del 30.03.2015 il Comune di Vignale
Monferrato, valutato I'onere economico che l'assane in comodato del bene alle condizioni
sopra esposte avrebbe comportato a carico delcmlacomunale, ha manifestato la propria
indisponibilita a formalizzare il contratto di codeto;

- su richiesta del Comune medesimo, in esecuzioseatessive deliberazioni autorizzative
della Giunta Regionale, € stato poi autorizzattlitazo temporaneo di limitate porzioni del Palazzo
in occasione delle manifestazioni turistico-cultungaatrocinate dall’Assessorato regionale alla
Cultura e al Turismo nell’ambito delle edizioni deignaleMonferrato Festival’;

- da ultimo il Comune ha espresso richiesta di ipdestinare alcuni ambiti del Palazzo a
finalita museali-espositive, chiedendo nel contermpa nuova regolamentazione dei rapporti in
sostituzione di quanto previsto dal contratto adnodato rep. n. 15190 del 9.03.2010;

- in riscontro all'istanza del Comune, nel rispettelle destinazioni d’'uso contenute nel
progetto esecutivo del Lotto Il di “Riqualificaziere adeguamento alle norme di sicurezza di
Palazzo Callori” a suo tempo stabilite dallAmmingzione regionale, con nota prot. n. 79730 del
14.12.2018 del Settore Patrimonio Immobiliare, Betabili, Economato e Cassa Economale, di
concerto con il Settore Tecnico e Sicurezza Ambdiriavoro e con la Direzione Promozione della
Cultura, del Turismo e dello Sport e stata espremissComune medesimo la possibilita,
subordinatamente all’adozione di apposita delibauntorizzativa della Giunta regionale e alla
preventiva comunicazione alla competente Soprirtena, di attribuzione in comodato, per la
durata di anni trenta decorrenti dalla sottoscneialel relativo atto, di alcuni ambiti del Palazzo,
costituiti, piu precisamente:

. dagli “spazi espositivi’ del piano terzo interradbcui al Progetto Lotto 2, con le relative
dotazioni impiantistiche necessarie alla funzidaatdi una cucina, ma senza attrezzature; dal locale
“Hall reception-spazi espositivi”, dal relativo @&sso autonomo sull’adiacente balcone
(comunicante con il giardino alto) e dal successoaale “Ufficio spazi espositivi’ da utilizzarsi
dal Comune come punto info-turistico, contestualimerad eventuali utilizzi da parte
dellAssessorato regionale alla Cultura. Dei servgienici interrati adiacenti alla centrale
tecnologica e stata manifestata dalla Regione &sipitita di fruizione da parte del Comune in
occasione di manifestazioni tenute nel giardinsbas

- con la sopra citata nota prot. n. 79730 del 1208 del Settore Patrimonio Immobiliare
sono state espresse allAmministrazione comunaleulteriori condizioni per [attribuzione
dell'utilizzo dei citati locali al Comune, consiste

. nell’'attribuzione da parte del Comune alla Regi®iemonte, senza esborsi in denaro da
parte di quest'ultima a titolo di corrispettivo,rpa durata di anni trenta decorrenti dalla stipula
dell'atto pubblico costitutivo, del diritto di sugieie sull’area del Giardino Callori di proprieta
comunale censita al Catasto terreni al Foglio ppake 783 di mq 415 che ospita nell’'interrato i
locali tecnologici a servizio del Palazzo e la &adt di servizi igienici, e, previo frazionamenta d



eseguirsi a cura degli uffici regionali, sulla peetla del giardino basso su cui ricadono le rarmhipe
accesso dello scalone principale. L'area del gmardsoprastante i suddetti locali rimarra nella
disponibilita del Comune;

. nell'attribuzione da parte del Comune alla Regiosenza esborsi in denaro da parte di
guest'ultima a titolo di corrispettivo, per la dtaali cui sopra, di una servitu di passaggio peldona
nel giardino basso, secondo il percorso individuktioSettore Tecnico regionale e condiviso con il
Comune, per consentire I'accesso ai locali interp&r la manutenzione. Contestualmente il
Comune autorizzera la realizzazione da parte de#gione di un accesso carraio diretto alla
sottocentrale, da aprirsi nel muro di proprieta ooaie di via Besso;

- con nota del 19.12.2018, agli atti del Settam&ifonio, il Sindaco del Comune di Vignale
Monferrato ha espresso l'accettazione dei contedatia suddetta nota prot. n. 79730 del
14.12.2018;

- con nota prot. n. 5943 del 10.05.2019, agli d&i Settore Patrimonio, la Direzione
Promozione della Cultura, del Turismo e dello Spartconfermato che dei locali sopra indicati e
prevista l'attribuzione al Comune;

- considerato che si rende necessario perveninrgnachuova regolamentazione dei rapporti
tra Regione Piemonte e Comune di Vignale Monferratosostituzione di quanto previsto dal
contratto di comodato rep. n. 15190 del 9.03.2@1&ui in premessa e di quanto disposto con la
D.G.R. n. 15190 del 9.03.2010, per tutelare gkenessi di entrambi gli Enti, nel perseguimento
dell'obiettivo di valorizzazione del bene di progia regionale;

ritenuto di autorizzare l'attribuzione in uso, iswecome diritto di natura non reale, al Comune di
Vignale Monferrato, senza esborsi in denaro daepdirtquest’ultimo, per la durata di anni trenta
decorrenti dalla sottoscrizione dell’atto pubblaiocui in appresso, dei suddetti ambiti del Palazzo
Callori in Vignale Monferrato, costituiti:

. dagli “spazi espositivi” del piano terzo imto di cui al Progetto Lotto 2, con le relative
dotazioni impiantistiche necessarie alla funzidaatdi una cucina, ma senza attrezzature; dal locale
“Hall reception-spazi espositivi”, dal relativo @&sso autonomo sull’adiacente balcone
(comunicante con il giardino alto) e dal successoaale “Ufficio spazi espositivi’ da utilizzarsi
dal Comune come punto info-turistico, contestualimerad eventuali utilizzi da parte
dell’Assessorato regionale alla Cultura. | seriggenici interrati adiacenti alla centrale tecnatzg
saranno fruibili dal Comune in occasione di man#ge®ni tenute nel giardino basso;

ritenuto di subordinare l'attribuzione in uso almme, per la durata di cui sopra, dei suddettilloca
alle seguenti ulteriori condizioni:

. all'attribuzione da parte del Comune alla Regiosenza esborsi in denaro da parte di
guest’ultima a titolo di corrispettivo, per la dtaali anni trenta decorrenti dalla stipula delbatel
diritto di superficie sull’area del Giardino Calilali proprieta comunale censita al Catasto Teraéni
Foglio 7 mappale 783 di mq 415 che ospita nelltirati® i locali tecnologici a servizio del Palazzo e
la batteria di servizi igienici, e, previo frazignanto a cura degli uffici regionali, sulla partieatiel
giardino basso su cui ricadono le rampe di accdsBo scalone principale, disponendo che l'area
del giardino soprastante i suddetti locali rimangHa disponibilita del Comune;

. all'attribuzione dal Comune alla Regione, senzaeshn denaro da parte di quest’ultima a
titolo di corrispettivo, per la durata di cui sopdth una servitu di passaggio pedonale nel giardino



basso, secondo il percorso individuato dal Seffemico regionale e condiviso con il Comune, per

consentire I'accesso ai locali interrati per la otenzione, con contestuale autorizzazione del
Comune alla realizzazione da parte della Regionandiccesso carraio diretto alla sottocentrale, da
aprirsi nel muro di proprieta comunale di via Besso

ritenuto conseguentemente di autorizzare la castibe a favore della Regione Piemonte, per la
durata di anni trenta decorrenti dalla stipula’dtt pubblico costitutivo, del diritto di superiis ali
sensi degli artt. 952 e seguenti del codice civilel’area del Giardino Callori di proprieta
comunale, individuata al Catasto Terreni al Fogliomappale 783 di mq 415 che ospita
nell'interrato i locali tecnologici a servizio délalazzo e la batteria di servizi igienici, e, poevi
frazionamento a cura degli uffici regionali, suplarticella del giardino basso su cui ricadono le
rampe di accesso dello scalone principale, nonahéoktituzione, per la medesima durata, di
apposita servitu di passaggio per consentire I'sgai locali interrati per la manutenzione;

ritenuto altresi di disporre che nell'atto cherra formalizzato per la regolamentazione dei
rapporti tra gli Enti siano, fra I'altro, dedoteeseguenti ulteriori condizioni:

. il Comune sara costituito custode degli ambitiflalazzo al medesimo attribuiti in uso, con
I'obbligo di provvedere ai necessari interventntinutenzione ordinaria, previo ottenimento di tutti
I necessari permessi, autorizzazioni e nulla osta;

. alla cessazione del contratto tutte le migliorigp@pate dal Comune su assenso della
Regione saranno da quest’ultima acquisite senznmmdzo, fatta salva la facolta della Regione di
richiedere il ripristino dello stato dei luoghi ara e spese del Comune medesimo;

. il Comune dovra utilizzare gli spazi al medesimuilatiti im modo da non arrecare danni
ad altri ed obbligarsi a tenere indenne la Regoimeualsiasi richiesta di risarcimento avanzata da
terzi per danni cagionati in occasione dell’'utibztegli spazi assegnati;

. il Comune dovra stipulare a proprie spese adegu@ierture assicurative per gli eventuali
danni arrecati alle porzioni immobiliari dal meduasi utilizzate nonché per i danni eventualmente
arrecati a terzi;

ritenuto di demandare alla Direzione Risorse Firare e Patrimonio la sottoscrizione dell’atto
che verra formalizzato tra gli Enti e 'adozionea @eovvedimenti per I'attuazione della presente
deliberazione, ivi compreso l'affidamento dell'imz@ per la stipula dell’atto notarile per la

costituzione a favore della Regione Piemonte dettalidi superficie, della servitu di passaggio e
per la contestuale attribuzione in uso al Comumtesp come diritto di natura non reale, dei suddett
locali, per la durata ed alle condizioni sopra espe;

ritenuto di autorizzare l'inserimento nell’atto golico da stipularsi tra le Parti di tutte le
integrazioni e precisazioni che si rendessero isaceso utili a definire in tutti i suoi aspetti lo
stipulando contratto, fatta salva la sostanza dgbnio stesso cosi come configurato nel presente
provvedimento;

ritenuto di porre a carico della Regione Piemomeconsiderazione della costituzione a favore
della medesima dei diritti reali di cui sopra, gheri notarili e le imposte e tasse dello stiputand
atto pubblico;

preso atto che i suddetti oneri notarili e le intpog tasse dello stipulando atto pubblico,
presuntivamente stimati nellimporto di euro 20.@I) alla cui regolarizzazione contabile si



provvedera con successiva determinazione dirigknzieovano copertura nei fondi stanziati sul

capitolo 113443 del bilancio finanziario gestion2@19-2021 (annualita 2019) che presenta la
necessaria disponibilita, mentre quelli per il fomamento e l'introduzione catastale dell'area che
verra frazionata, quantificati nell'importo preswot di euro 1.500,00, nei fondi stanziati sul

capitolo 114165 del bilancio finanziario gestion&619-2021 (annualita 2019) che presenta
anch’esso la necessaria disponibilita;

ritenuto altresi di subordinare il conferimentol'detarico notarile e la stipula dell’atto alla pia
comunicazione alla competente Soprintendenza 8dgietariato regionale del MiBAC,;

ritenuto di disporre che, per effetto della stigidae dell’atto pubblico di cui sopra, venga meno

I'efficacia del contratto repertorio n. 15190 ded®.2010 sottoscritto dalla Regione Piemonte e dal
Comune di Vignale Monferrato e altresi la revocasemuito della stipula del suddetto atto

pubblico,della D.G.R. n. 10-1240 del 30.03.2015;

attestata la regolarita amministrativa del presprdg@vedimento ai sensi della D.G.R. n. 1-4046 del
17 ottobre 2016;

tutto cio premesso, la Giunta Regionale, unanime
delibera

. di autorizzare I'attribuzione in uso, inteso comettd di natura non reale, al Comune di
Vignale Monferrato, senza esborsi in denaro deepdirjuest’ultimo a titolo di corrispettivo, per la
durata di anni trenta decorrenti dalla sottoscnigidell’atto pubblico di cui in premessa, di alcuni
ambiti del Palazzo Callori in Vignale Monferrat@stituiti:

- dagli “spazi espositivi’ del piano terzo inteoati cui al Progetto Lotto 2, con le relative
dotazioni impiantistiche necessarie alla funzidaadi una cucina, ma senza attrezzature; dal locale
“Hall reception-spazi espositivi”, dal relativo @&sso autonomo sull’adiacente balcone
(comunicante con il giardino alto) e dal successoaale “Ufficio spazi espositivi’ da utilizzarsi
dal Comune come punto info-turistico, contestualimerad eventuali utilizzi da parte
dell’Assessorato regionale alla Cultura. | seriggenici interrati adiacenti alla centrale tecnatzg
saranno fruibili dal Comune in occasione di man#ge®ni tenute nel giardino basso;

. di subordinare I'attribuzione in uso al Comuney, fa durata di cui sopra, dei suddetti locali
alle seguenti ulteriori condizioni:

- all'attribuzione da parte del Comune alla Regidtiemonte, senza esborsi in denaro da
parte di quest'ultima a titolo di corrispettivo,rpa durata di anni trenta decorrenti dalla stipula
dell'atto, del diritto di superficie sull’area d@iardino Callori di proprieta comunale censita al

Catasto Terreni al Foglio 7, mappale 783, di mqg dii& ospita nell'interrato i locali tecnologici a

servizio del Palazzo e la batteria di servizi igiene, previo frazionamento a cura degli uffici

regionali, sulla particella del giardino basso sul icadono le rampe di accesso dello scalone
principale, disponendo che l'area del giardino asfante i suddetti locali rimanga nella

disponibilita del Comune;

- all'attribuzione da parte del Comune alla Regjosenza esborsi in denaro da parte di
quest’ultima a titolo di corrispettivo, per la dtaali cui sopra, di una servitu di passaggio pelgona
nel giardino basso, secondo il percorso individuktioSettore Tecnico regionale e condiviso con il
Comune, per consentire l'accesso ai locali interpdr la manutenzione, con contestuale



autorizzazione del Comune alla realizzazione déep#ella Regione di un accesso carraio diretto
alla sottocentrale, da aprirsi nel muro di progriedmunale di via Besso;

. di autorizzare la costituzione a favore della iBeg Piemonte, per la durata di anni trenta
decorrenti dalla stipula dell’atto pubblico codtifvo, del diritto di superficie, ai sensi deglita@52

e seguenti del codice civile, sull’area del Giaod@allori di proprieta comunale, censita al Catast
Terreni al Foglio 7 mappale 783 di mqg 415 che aspéll'interrato i locali tecnologici a servizio
del Palazzo e la batteria di servizi igienici, egyio frazionamento a cura dei competenti uffici
regionali, sulla particella del giardino basso su cadono le rampe di accesso dello scalone
principale, nonché la costituzione, per la medestluata, di apposita servitu di passaggio per
consentire I'accesso ai locali interrati per la otenzione;

. di demandare alla Direzione Risorse Finanziarieatrimonio la sottoscrizione dell’atto
che verra formalizzato tra gli Enti e 'adozione geovvedimenti per I'attuazione della presente
deliberazione, ivi compreso l'affidamento dell'imc@ per la stipula dell’atto notarile per la
costituzione a favore della Regione Piemonte ddttalidi superficie, della servitu di passaggio e
per la contestuale attribuzione in uso al Comumtesbp come diritto di natura non reale, dei suddett
locali, per la durata ed alle condizioni sopra esge;

. di autorizzare linserimento nell’atto pubbliogda stipularsi tra le Parti di tutte le
integrazioni e precisazioni che si rendessero saceso utili a definire in tutti i suoi aspetti lo
stipulando contratto, fatta salva la sostanza dgbnio stesso cosi come configurato nel presente
provvedimento;

. di porre a carico della Regione Piemonte, insaigrazione della costituzione a favore
della medesima dei diritti reali di cui sopra, gheri notarili e le imposte e tassedello stipulando
atto pubblico;

. di prendere atto che i suddetti oneri notarilieeimposte e tasse dello stipulando atto
pubblico, presuntivamente stimati nell’importo dure 20.000,00, alla cui regolarizzazione
contabile si provvedera con successiva determinazairigenziale, trovano copertura nei fondi
stanziati sul capitolo 113443 del bilancio finamziagestionale 2019-2021 (annualita 2019) che
presenta la necessaria disponibilitd mentre qpelti il frazionamento e l'introduzione catastale
dell'area che verra frazionata, quantificati neifiorto presuntivo di euro 1.500,00, nei fondi
stanziati sul capitolo 114165 del bilancio finamiagestionale 2019-2021 (annualitd 2019) che
presenta anch’esso la necessaria disponibilita;

. di subordinare il conferimento dell’incarico nol@ e la stipula dell’atto alla previa
comunicazione alla competente Soprintendenza 8dgetariato regionale del MiBAC,;

. di disporre che, per effetto della stipulazia®d’atto pubblico di cui in premessa, venga

meno l'efficacia del contratto repertorio n. 1518%) 9.03.2010 sottoscritto dalla Regione Piemonte
e dal Comune di Vignale Monferrato e la revocaggugo della stipula del suddetto atto pubblico,

della D.G.R. n. 10-1240 del 30.03.2015.

La presente deliberazione sara pubblicata sul BoleUfficiale della Regione Piemonte ai sensi
dell'art. 61 dello Statuto e dell’art. 5 della L.R.22/2010.

(omissis)



