REGIONE PIEMONTE BU43 27/10/2016

Codice A1903A

D.D. 5 luglio 2016, n. 384

L.R. n. 56/77 s.m.i. - art. 26 comma 8 e seguentiGomune di Torino - Autorizzazione
regionale preventiva al rilascio dei titoli abilitativi edilizi per la realizzazione di un centro
commerciale classico (G-CC1) - Societa' NovacoopcS.AUTORIZZAZIONE.

Vista l'istanza presentata in data 24 dicembre 2Qit6t. Regione Piemonte n. 20941/A1903A)
dalla Societa Novacoop S.c. con sede in VercellC)(Wia Nelson Mandela, 4 — P.IVA n.
01314250034, tendente ad ottenere la preventivariazdizione regionale al fine del rilascio dei
titoli abilitativi edilizi per la realizzazione din centro commerciale classico, tipologia G-CCh co
superficie di vendita pari a mg. 4.400 e superfiorela di pavimento pari a mq 8.006, ubicato in
Torino, “ area di PRIN Ex Alfa Romeo”, Via Bottitellocalizzazione L2 “Botticelli”;

atteso che in data 19 aprile 2016, acquisita laith@ntazione necessaria e conservata agli atti di
questo ufficio, e stata avviata la fase istruttaiiacompetenza al fine del rilascio della presente
autorizzazione per la realizzazione del centro cenorale in oggetto.

Rilevato che:

- ai sensi dell'art. 26 della l.r. n. 56/77 s.mdggmma 8, nel caso di insediamenti di attivita
commerciali al dettaglio con superficie lorda dvipaento superiore a mq 8000, il rilascio dei titoli
abilitativi edilizi &€ subordinato alla preventivpmovazione di uno strumento urbanistico esecutivo
ed a preventiva autorizzazione regionale. Talereztazione e rilasciata in conformita agli inditizz
ed ai criteri di cui all’art. 3 della legge regid@a. 28 del 12 novembre 1999 s.m.i. ovvero la R.C.
n. 563-13414 del 29.10.1999 s.m.i.;

- ai sensi del comma 9 del citato art. 26 dellanl.r56/77 s.m.i., nei titoli abilitativi edilizi eella
convenzione che disciplinano l'intervento dovramssere precisate:

» la superficie lorda di pavimento dell'insediameatmmerciale;

» la superficie di vendita ripartita per tipologiastrutture distributive limitatamente alle medie e
grandi strutture di vendita;

 le superfici a magazzino e deposito;

le superfici destinate alle attivita accessorie;

* le superfici destinate ad altre attivita, ad esengpiigianali di servizio;

« le superfici destinate ai servizi pubblici (parchieg verde pubblici) a norma dell’art. 21 della I.
r.n.56/77 s.m.i,;

» le superfici destinate a soddisfare il fabbisognpaicheggi previsti dall’art. 25 della D.C.R. n.
563-13414 del 29.10.1999 s.m.i.;

* | parcheggi privati ai sensi della legge 24 mar289 n. 122, le superfici destinate a carico e
scarico merci;

e in particolare devono essere adeguatamente dat@add soluzioni che risolvono i problemi di
impatto con la viabilita, verificati ai sensi delit. 26 della D.C.R. n. 563-13414 del 29.10.1999
s.m.i. e deve essere definita l'attribuzione @&tivi costi di realizzazione;

* ogni ulteriore elemento previsto dalla D.C.R. n3883414 del 29.10.1999 s.m.i..

Preso atto che:
- dalle tavole progettuali trasmesse in data 22073 (prot. n. 20941/A1903A) e in data
07/03/2016 (prot. n. 4565/A1903A) sulla base dellmli € stata fatta la valutazione istruttoria,



I'intervento in esame consiste nella realizzaziaieun fabbricato commerciale ubicato in Via
Botticelli, localizzazione L2 “Botticelli” del Comme di Torino — “ area di PRIN Ex Alfa Romeo”.

Il fabbricato si sviluppa interamente su un piaoori terra e due piani interrati e presenta le
seguenti caratteristiche progettuali:

 la superficie lorda di calpestio &€ complessivameatréa mq8.006

» la superficie destinata alla vendita &€ complessergm pari a mg4.400, tutta situata al piano
terra di cui:

- mq 3.500 destinati a una grande struttura di ¥aradimentare ed extralimentare (G-SM1);

- mq 900 destinati a una media struttura di vershtaalimentare(M-SE2);

» la superficie destinata a riserve e lavoraziorommessivamente pari a Mcg66situata al piano
terra;

» la superficie destinata a locali accessori (seriginici sanitari, spogliatoi, uffici, ecc.) &
complessivamente pari a g0tutta situata al piano terra;

» la superficie destinata a banchina scarico mecongplessivamente pari a nizo;

 la superficie destinata a galleria € complessivaenpari a m@70situata al piano terra;

» la superficie destinata ad attivita di servizioefegzio di somministrazione) e complessivamente
pari a mgR20situata al piano terra;

* la superficie destinata ad area carico e scaricoingal area sosta mezzi pesanti € pari a
complessivi mg00ssituata a raso;

» la superficie destinata ai servizi pubblici o diouysubblico € pari a complessivi m@.570
corrispondenti 845 posti auto destinati a parcheggi di uso pubblféeranti il centro commerciale,
situata al primo e secondo piano interrato deltiabho;

» la superficie destinata a parcheggi privati € pamg.4.520 corrispondenti a49 posti auto,
situata al piano secondo interrato del fabbricato;

- l'area di intervento, di cui al Foglio n. 110@rpcelle n. 30, 157, 158, 159, e 32 parte, secdndo
PRGC vigente nel Comune di Torino approvato con.R.@. 3-45091 del 21/04/1995 e successive
varianti parziali approvate, in particolare la aate parziale n. 160 del 11/10/2010, ricade in ‘&on
Urbana di Trasformazione ambito 5.25”, normataidagl. 7 e 15 delle N.U.E.A., scheda n. 5.25;

l'area d’intervento e situata all'interno dell@dna Urbana di Trasformazione ambito 5.25",
come definita dal Programma Integrato in Variantd®&.G., approvato con Deliberazione del
Consiglio Comunale n. ord. 54 (mecc. 2012 01894iAQfxta 14 maggio 2012);

- in data 22/05/2013 e stato stipulato “Atto dichtavo di avveramento di condizione e
convenzione del PRIN in Variante al PRG Ambito 5RSétticelli” a rogito Prof. Avv. Paolo
Revigliono, notaio in Torino, tra il Comune di Tiooi la Societa Novacoop S.c. e Terna S.p.A. (rep.
N. 23918, racc. n. 17571);

- in data 07/04/2016 la Commissione lgienico Edilidel Comune di Torino ha espresso parere
favorevole in merito alla realizzazione del fabhtecin oggetto;

- indata 06/03/2013 (prot. n. 2930/DB1607) lafécenza dei Servizi, di cui all’art. 9 del D. Igs.
n. 114/98 s.m.i. e art. 3 della l.r. n. 28/99 s,nha deliberato positivamente sulla richiesta di
autorizzazione amministrativa della Societa Novacomc. per lattivazione di un centro
commerciale classico, tipologia G-CC1, con superfdi vendita di mg 4.400, composto da una
grande struttura di vendita, tipologia G-SM1 di M@50 e quattro esercizi di vicinato per



complessivi mg 150, settore alimentare e non aliaren ubicato a Torino in Via Botticelli in
localizzazione denominata “L2 Botticelli;

- come disposto al punto 4) della Deliberaziondad€lonferenza dei Servizi sopra citata, |l
rilascio dell'autorizzazione oggetto del present&o adovra essere subordinato alle seguenti
prescrizioni:

» sottoscrizione di un atto d'obbligo registrato mgiale € dettagliato I'impegno da parte della
Societa Novacoop S.c. alla corresponsione, quateccaiggiuntivo previsto dall’art. 3 c. 3bis della
l.r. n. 28/99 s.m.i. in applicazione dei criteppaovati dalla Giunta regionale con Deliberazione n
21-4844 del 24.3.2006, dell'importo di EU66.526,0Qlestinati al perseguimento degli obiettivi di
legge (art. 18 e 18bis della L.r. n. 28/99 s.npe) lo sviluppo e la qualificazione delle impresd d
commercio;

» sottoscrizione di un atto d’obbligo registrato,latlesa che la Giunta regionale approvi i criteri
di valutazione, ai sensi dell'art. 3 comma 3terladdlr. 28/99 s.m.i.,, nel quale e dettagliato
I'impegno da parte della Societa Novacoop S.c.@laesponsione di una quota di compensazione
ambientale degli oneri di urbanizzazione primariasecondari, da versare per il rilascio
dell'autorizzazione commerciale destinata alla ifieaizione della compatibilita energetica e
ambientale e all'indennizzo dell'irreversibilita m@ompensabile della trasformazione del suolo di
riferimento;

» [l'attivazione della struttura commerciale dovraegessubordinata alla realizzazione e collaudo di
tutte le opere viarie in progetto. Le opere dovmar@ssere oggetto di convenzione o di atto
unilaterale d’obbligo e dovranno essere autorizdatgi enti competenti;

* il centro commerciale dovra essere composto daglicizi autorizzati i quali dovranno essere
obbligatoriamente separati e distinti tra loro gareti continue prive di qualunque interruzione,
qguali porte, uscite di sicurezza e tornelli, edcsensi dell'art. 5 della D.C.R. n. 563-13414/99
s.m.i.. Tale obbligo deve permanere nel tempo edressottoposto a vigilanza e controllo ai sensi
dell'art. 19 della I.r. n. 28/99 s.m.i. e dell'a?2 del d. Igs. n. 114/98 s.m.i.;

* acquisizione della verifica di impatto ambientatevpsta dall’art. 10 della I.r. n. 40/98;

« alla condizione che l'insediamento commerciale degsere diviso da viabilita pubblica,
acquisita quale urbanizzazione primaria e secoadarsensi dell'art. 51 comma 1 lettera b) della
l.r. n. 56/77 s.m.i. dagli altri insediamenti conmmali, autorizzati e/o autorizzandi, all'internelth
stessa localizzazione L2;

- in data 28/09/2015 (prot. n. 14753/A1903A) lant&renza dei Servizi, di cui all’'art. 9 del d.
lgs. n. 114/98 s.m.i. e art. 3 della L.r. n. 28898.i., ha deliberato positivamente sulla richielta
autorizzazione amministrativa della Societa Novac&oc. relativa alla ridefinizione del centro
commerciale classico, tipologia G-CC1 di mq. 4.480torizzato con DCS n. 2930/DB1607 del
06/03/2013), tramite scomposizione della G-SM1 di # 250 in una G-SM1 di mq. 3.500 e una
M-SE2 di mg. 900 e modifica numero degli eserciammerciali, settore alimentare e non
alimentare, ubicato in Via Botticelli, nella locatiazione L2 (Botticelli) del Comune di Torino, in
applicazione dell’art. 15 comma 10 lett. ¢) dell&£DR. n. 191-43016 del 20/11/2012 che da ultimo
ha modificato la D.C.R. n. 563-13414 del 29/10/1999



Atteso che:

- ai sensi dell'art. 21, comma 2, della I.r. n.B65.m.i., per le attivita commerciali al dettagtio
cui all’articolo 4 del D. Igs. n. 114/98 s.m.i.,rceuperficie di vendita superiore a mqg 400 devono
anche essere osservati gli standard relativi disalgno di parcheggi pubblici stabiliti all’art. 25
degli indirizzi e dei criteri previsti all'art. 3alla I.r n. 28/99 s.m.i. in attuazione del D. Igs.
114/98 s.m.i. (D.C.R. n. 563-13414 del 29.10.198Qi¥ applicando il maggiore tra quelli previsti
dallo stesso art. 21 al numero 3) del primo comrabcemma 2;

- ai sensi dell'art. 25 della D.C.R. n. 563-1348420.10.1999 s.m.i., il fabbisogno totale minimo
di posti a parcheggio e di superficie, da computareelazione alla superficie di vendita delle
tipologie di strutture distributive sopra descrittalcolato secondo i parametri indicati in tahella
risulta essere pari & 485 posti auto corrispondentirag 13.580e la sua osservanza, cosi come
specificato nello stesso articolo, € obbligatonayero si deve intendere come un fabbisogno
minimo inderogabile rispetto al quale qualsiasi idimione, anche realizzata in tempi successivi,
comporta una proporzionale riduzione della superfidi vendita autorizzata, e pertanto
I’Amministrazione Comunale é tenuta alla piena pssgza e vigilanza;

- il sopraindicato fabbisogno di posti a parcheggidi superficie, in funzione della superficie di
vendita delle tipologie di strutture distributive,obbligatorio e non derogabile ai fini del rilasci
delle autorizzazioni commerciali ed ai fini delagtio dei titoli abilitativi edilizi, ed ai sensed
comma 2 dellart. 25 della D.C.R. n. 563-13414 #8/10.1999 s.m.i., lo standard relativo al
fabbisogno totale di posti a parcheggio pubbliettof salvo il rispetto dell’art. 21 comma 1 sub 3),
e determinato nella misura del 50% del suddett@lgali posti a parcheggio pari243 posti auto
corrispondenti &.790mq;

- la dotazione obbligatoria di aree per attrezzatlrservizio degli insediamenti commerciali di
cui allart. 21 comma 1 sub 3) della l.r. n. 56/3:m.i., in relazione alla superficie lorda di
pavimento della grande struttura di vendita deserespari anq 6.405,corrispondente all’'80%
della superficie lorda di paviment® la dotazione minima obbligatoria di aree destinat
parcheggio pubblico non deve essere inferiomeqab.79Q pari a n. 243 posti auto, corrispondente
al 50% del fabbisogno di cui all’art. 25 della DRCn. 563-13414 del 29.10.1999 s.m.i., in quanto
superiore a mqg. 6.405, cosi come espressamentistpravcomma 2 dello stesso articolo;

- la dotazione obbligatoria di parcheggi e autodseeprivate ai sensi della L.122/89 in relazione
al volume dell'insediamento commerciale deve esgarea m2.802

Verificato che:

- in progetto la dotazione di parcheggi pubblidiaiso pubblico risulta complessivamente pari a
n. 345 posti auto corrispondenti a M5 70situati al primo e secondo piano interrato debfatato
afferenti il centro commerciale classico e cio ssfddla prescrizione dell'art. 25 della D.C.R. n.
563-13414 del 29.10.1999 s.m.i. e soddisfa alteeprescrizione dell’art. 21 comma 1 sub 3) della
l.r.n. 56/77 s.m.i.;

- sono inoltre indicati nel progetto ndg520corrispondenti a nl49 posti auto situati al secondo
piano interrato del fabbricato, destinati a parghegrivati, afferenti il centro commerciale class

e cio soddisfa il dettato della legge 122/89 erksgrizioni dell’'art. 25, comma 7 della D.C.R. n.
563-13414 del 29.10.1999 s.m.i. e tale quota é asiderarsi aggiuntiva alla dotazione di
parcheggi pubblici o di uso pubblico;



- la superficie destinata a servizi pubblici o dioupubblico e pari a complessivi m§.570
corrispondenti a 345 posti auto destinati a parcheggi pubblici o di pgbblico situati al primo e
secondo piano interrato del fabbricato e cio sddde prescrizione dell'art. 21 comma 1 sub 3)
della I.r. n. 56/77 s.m.i. in relazione alla dota® obbligatoria di aree per attrezzature al serviz
degli insediamenti commerciali;

- in data 28/10/2015 il Comune di Torino, in segwtla Deliberazione del Conferenza dei Servizi
prot. n. 14753/A1903A del 28/09/2015, ha rilasciatla Societa Novacoop S.c. provvedimento
conclusivo n. 87/16 del 28/10/2015 con il qualeustiorizza la stessa Societa all’attivazione di un
centro commerciale classico, tipologia G-CC1, uloicen via Botticelli, in localizzazione L2
“Botticelli”, con le seguenti caratteristiche: sufpge complessiva di mq 8.500; superficie di
vendita di mq 4.400 cosi suddivisa: una Grandett8tau di Vendita - Tipologia G-SM1 di mq
3.500 e una Media Struttura di Vendita - TipoloMaSE2 di mq 900, di cui allautorizzazione
commerciale n. 87A/16 e n. 87.2A/16 del 28/10/26X®ntestuale restituzione delle autorizzazioni
commerciali rilasciate con il Provvedimento constos. 34/16 del 23/04/2013;

- in data 23 maggio 2013 e stato sottoscritto @atitaterale d’obbligqrep. n. 54701- Registrato a
Torino il 29 maggio 2013 n. 934 serie 1T atti) datp della Societa Novacoop S.c. in cui si
impegna:

* a corrispondere a titolo di onere amministrativgiagtivo previsto dall’art. 3, comma 3bis della
l.r. n. 28/99 s.m.i. una somma complessiva patira 66.526,00 relativa all'attivazione del centro
commerciale classico con superficie di vendita pamq. 4.400, secondo la ripartizione di cui alla
Deliberazione della Conferenza dei Servizi prot3@®B1607 del 06/03/2013 destinati al
perseguimento degli obiettivi di legge per la rifficazione e rivitalizzazione del tessuto
commerciale esistente a favore del Comune sedgeativento e dei Comuni contermini;

« alla corresponsione di una quota per le compensiaaiabientali computata in una percentuale
compresa tra il 5 e il 10 per cento, nell’attes@ ¢h Giunta Regionale approvi i criteri di
valutazione ai sensi dell'art. 3 comma 3ter delfa 28/99 s.m.i., degli oneri di urbanizzazione
primaria e secondaria, da versare per il rilas@ti’alitorizzazione commerciale destinata alla
certificazione della compatibilita energetica e @ntale e all'indennizzo dell’irreversibilita non
diversamente compensabili;

- in data 17 maggio 2013 la Societa Novacoop Sceffettuato bonifico bancario a favore della
Regione Piemonte dell'importo di 42.489,00 eurd pha quota prevista degli oneri aggiuntivi da
versare nel fondo regionale al rilascio dell’awtpazione commerciale;

- in data 04/07/2013 con Determinazione Dirigerezial 267 il progetto in esame € stato escluso
dalla fase di valutazione di cui all’art. 12 ddlla n. 40/1998 a condizione che il progetto resepi
tutte le prescrizioni e le raccomandazioni chet@ndono qui integralmente richiamate;

- in riferimento all’'adozione di misure idonee ditigazione e/o compensazione delle criticita
connesse alla realizzazione dell'insediamento imgettg, le soluzioni progettuali previste e

contenute negli elaborati progettuali, pervenutiendate 07/03/2016 (prot. n. 4565/A1903A) e

08/06/2016 (prot. n. 9912/A1903A) e nella relazioteenico-illustrativa pervenuta in data

24/12/2015 (prot. n. 20941/A1903A) e precisamente:

« Opere di compensazione ambientale esterne al peoirdePR.I.N. — Elaborato numero 004 —

revisione 01;

e Opere stradali in progetto esterne al PR.I.N. erssbne pista ciclabile fino a ingresso parco su
corso Giulio Cesare;



* Relazione tecnico illustrativa — numero 1 — revngi®0;

* Relazione energetico ambientale — numero 3 — mnesO;

* Relazione di valutazione revisionale d’'impatto dces— numero 6 — revisione 00;

» Valutazione revisionale di rispetto dei requisitustici passivi degli edifici- numero 2 —
revisione 00;

* Relazione opere di compensazione ambientale — muerrevisione 00;

» Integrazione verifica idrogeologica della viabilidord di via Basse di Stura ricadente nella
fascia C di inondazione della Stura — numero Odwsione 00;

assolvono le prescrizioni contenute nel dispositiella Determinazione Dirigenziale n. 267 del
04/07/2013 relative alla realizzazione del manofatsono da ritenersi obbligatorie ai fini del
rilascio dei titoli abilitativi edilizi.

Atteso che:

- in riferimento alla opere di viabilita a Nord-Edell’ambito ricadenti all'interno dell'area di
inondazione per piena catastrofica (fascia C)entesesecutiva dovranno essere adottate le misure
precauzionali indicate nella relazione geologicdirma dei Dott. Guasco e Fiussello datata
04/04/2014 e dovra comunque essere attentamerifeeater la persistenza su tutto il lotto della
situazione geologica descritta nella succitatazretee. Qualora sorgessero dubbi sulla situazione
geologica venuta alla luce dovra essere previsgopralluogo da parte di un geologo abilitato;

- le opere di compensazione ambientale individuateseguito dell’'esito del processo di
consultazione con I'Ente gestore del Parco del €locarso del tavolo tecnico presso la Citta di
Torino del 11 gennaio 2011, come da verbale debbintro, risultano le seguenti:

» creazione di una pista pedonale e ciclabile alténdiell'area protetta e collegamento con pista
ciclabile gia esistente; la pista € dunque di tipisto (ciclopedonale), uguale a quella a monte
prevista dal PRIN, e prosegue fino all'accessaat@ esistente;

» alato della pista ciclabile e previsto I'impiaroun filare alberato fino all'accesso al parcon co
la posa di esemplari di Populus Alba varieta “Batia”, e la posa di otto esemplari di “Fraxinus
ornus” nel parcheggio esistente con sesto d’'impianhcordato con il Settore Verde Gestione della
Citta di Torino ;

e per la manutenzione dell’area saranno effettuaé dfalci di erba all’anno fino all’area di
accesso al parco e quattro sfalci di erba all’afimom in Corso Giulio Cesare, per un totale di tre
anni. Sara inoltre effettuato un diserbo all’anoty@rea cosiddetta “piastra polifunzionale” pee tr
anni;

» gli accessi al parco saranno realizzati con dissuassbarre analoghi a quelli gia esistenti;

- in riferimento alla verifica dellimpatto sullaiabilita previsto dall’art. 26 della D.C.R. n. 563-
13414 s.m.i. e in relazione ai contenuti specdl’art. 26 comma 10 della l.r. n. 56/77 s.m.er p
assorbire il traffico viario in entrata ed uscitaotto dal centro commerciale classico oggetto del
presente provvedimento, sono previste le opere iahilita di cui agli elaborati progettuali
(Planimetria generale opere in progetto — Elabana@01 — revisione 02)

e sistemazione di via Basse di Stura, con la creazthruna nuova strada a carreggiata unica con
una corsia per senso di marcia, dotata di maraapie ambo i lati oltre che di una pista ciclabile
sul lato destro della carreggiata sul confine d#liiale proprieta Terna;

» completamento di via Basse di Stura sino al cofteg#o con via Ramazzini e con Corso Giulio
Cesare (tratta interna), con un nuovo tronco skegal@visto dal PRG;

* nuova rotatoria del diametro di 30 m circa, alBrgezione tra la nuova strada di PRG e via
Ramazzini;



e nuova rotatoria del diametro di 24 m circa, alkirgezione tra la nuova strada di PRG e l'accesso
da nord ai parcheggi del nuovo insediamento comalerc

e nuova rotatoria del diametro di 30 m circa, alkirgezione tra la nuova strada di PRG e l'attuale
viabilita a fondo cieco posta a servizio sia delfesso laterale all’area di Terna che a servizio di
un’area di proprieta comunale;

* ammodernamento dei due impianti semaforici di wvudtiBelli alle intersezioni con strada Basse
di Stura e via Monte Rosa, con installazione dinuovo sistema a gestione dinamica di piano e
coordinamento tra i due impianti;

« sistemazione di via Botticelli, nella tratta trapza Derna e strada Basse di Stura, che prevede:
- il mantenimento di una carreggiata centrale usicavia Botticelli con due corsie per senso di
marcia, interrotte solo all’altezza delle intersgezidi strada Basse di Stura e di via Monte Rosa co
spatrtitraffico centrale, avente la funzione di utdre e proteggere 'attraversamento pedonale;

- la creazione di due controviali laterali, deliatitsul lato sinistro da un’isola spartitraffico
alberata della dimensione media di 2,2 m, che aspithe le due isole di fermata bus per senso di
marcia,

- una corsia di marcia per ciascun controvialeladi&rghezza media di circa 4 m, a cui si
affiancano delle soste in linea e dei marciapietiadarghezza media di 2 m;

* nuova pista ciclopedonale in corrispondenza dellava tratte stradali previste, estesa sino alla
pista ciclabile esistente di corso Taranto;

 viabilita interna all'area commerciale con relatoannessioni alla rete viaria esistente.

Dato atto, sulla base delle soluzioni progettualbppste e di quanto formalizzato, che le
prescrizioni contenute nel dispositivo delle Deldmoni della Conferenza dei servizi del
06/03/2013 (prot. n. 2930/DB1607) e del 28/09/2(pbot. n. 14753/A1903A) si ritengono
soddisfatte.

Dato atto che, nel rispetto della procedura di@aze#azione cosi come stabilita dal paragrafo 4adell
Circolare del P.G.R. n. 13/CAE/URE del 3.5.95, ribgedimento istruttorio & stato espletato dal
Settore Commercio e Terziario, nel rispetto di qagmrescritto dagli artt. 21 e 26 della I.r. n. B6/
s.m.i. e dalla D.C.R. n. 563-13414 del 29.10.196%is

Precisato che i permessi di costruire devono tigpetvincoli e prescrizioni di cui alla presente
Determinazione, ed inoltre il Comune di Torino preéharmente agli stessi, deve accertare |l
rispetto delle norme e prescrizioni degli strumeniianistici generali e particolareggiati viged|
Regolamento Igienico Edilizio, del Nuovo Codiceldé&trada e relativo Regolamento di cui al D.L.
30.4.1992 n. 285 e al D.P.R. 16.12.1992 n. 495a s.le norme relative all’eliminazione delle
barriere architettoniche di cui alla L.13/1989 ®ad{l. 14.6.1989 n. 236 s.m.li. .

Precisato che ai sensi del comma 11 dell’'art. 2& dle. n. 56/77 s.m.i. un eventuale ampliamento
della superficie lorda di pavimento originaria arladifica delle destinazioni d’'uso di cui al comma
9 del citato art. 26, superiori al dieci per ced&dla superficie lorda di pavimento originariamente
autorizzata, comportano obbligatoriamente I'acquosie di una nuova autorizzazione urbanistica e
la modifica della convenzione e dello strumentcanrstico esecutivo.

Visto 'art. 26 comma 8 e seguenti della |.r. n[7&AGs.m.i. ;

visto il Decreto legislativo n. 114 del 31.3.199Biforma della disciplina relativa al settore del
commercio a norma dell'art. 4, comma 4, della Lni&zo 1997, n. 59” ;



vista la L.r. n. 28 del 12 novembre 1999 e s.nDistiplina, sviluppo ed incentivazione del
commercio in Piemonte, in attuazione del decrejcslativo 31 marzo 1998, n. 114",

richniamate le Deliberazioni della Conferenza daivige prot. n. (prot. n. 2930/DB1607) del
06/03/2013 e (prot. n. 14753/A1903A) del 28/09&@1le prescrizioni in esse contenute;

richiamate le prescrizioni contenute nella Deteamiane Dirigenziale n. 267 del 04/07/2013 di
esclusione dalla fase di valutazione di cui all’a& della I.r. n. 40/98;

tutto cido premesso :
IL DIRIGENTE
visto I'art. 17 della I.r. n. 23 del 28 luglio 2008

in conformita con gli indirizzi, criteri e norme giosti nella materia del presente provvedimento
con D.C.R. n. 563-13414 del 29.10.1999 s.m.i;

richiamati tutti i contenuti della premessa;
determina

- di rilasciare, ai sensi del comma 8 e segueniiade 26, I.r n. 56/77 s.m.i., la prescritta
autorizzazione, preventiva al rilascio dei titohildaativi edilizi per la realizzazione di un ceatr
commerciale classico, tipologia G-CC1 nel Comund&adalino in Via Botticelli, localizzazione L2
“Botticelli” - “Area di PRIN Ex Alfa Romeo”, con querficie di vendita complessiva pari a mq.
4.400 e superficie lorda di pavimento complesgiaa a mq 8.006 alla Societa Novacoop S.c. con
sede in Vercelli (VC), Via Nelson Mandela, 4 — FAIY. 01314250034,

- di autorizzare il Comune di Torino al rilascia tieoli abilitativi edilizi relativi all'insediameato
commerciale in oggetto subordinatamente:

a) al rispetto di tutte le prescrizioni riportatel presente dispositivo che saranno ai sensi del
comma 9 dell’art. 26 della I.r. n. 56/77 s.m.i.gego di integrazione alla Convenzione stipulata in
data 22 maggio 2013 tra il Comune di Torino, lai&acNovacoop S.c. e la Societa Terna Rete
Italia S.P.A., a rogito Notaio Prof. Avv. Paolo Rgiono in Torino (repertorio n. 23918 raccolta
15571);

b) al rispetto dei contenuti progettuali in ordadka viabilita richiamati in premessa;

c) al rispetto delle prescrizioni contenute nelleliberazioni della Conferenza dei Servizi del
06/03/2013 (prot. n. 2930/DB1607) e del 28/09/20@&ot. n. 14753/A1903A) e richiamate in
premessa;

d) al rispetto delle prescrizioni contenute nelletddminazione Dirigenziale n. 267 del 04/07/2013
di esclusione del progetto dalla fase di valutagidincui all’art. 12 della I.r. n. 40/1998;

e) al rispetto di tutte le superfici, interne etease, dell'insediamento commerciale, in partioelar

- la superficie lorda di calpestio complessivamerae a mq. 8.006;

- la superficie destinata alla vendita complessifat® pari a mq. 4.400 tutta situata al piano terra
di cui:

- mq 3.500 destinati a una grande struttura di ¥ar@dimentare ed extralimentare (G-SM1);

- mq 900 destinati a una medi struttura di veneltaalimentare (M-SE2);



- la superficie destinata a riserve e lavoraziotogplessivamente pari a mqg 1.266 situata al piano
terra;

- superficie destinata a locali accessori (senigienici sanitari, spogliatoi, uffici, ecc.)
complessivamente pari a mq 970 tutta situata alopierra,;

- la superficie destinata a banchina scarico noenciplessivamente pari a mqg 280;

- la superficie destinata a galleria complessivameari a mq 870 situata al piano terra;

- la superficie destinata ad attivita di servizésdrcizio di somministrazione) complessivamente
pari a mg 220 situata al piano terra;

- la superficie destinata ad area carico e scamevci ed area sosta mezzi pesanti pari a
complessivi mq 700 situata a raso;

- la superficie destinata a servizi pubblici o dioupubblico corrispondente a complessivi mq
9.570 pari a 345 posti auto destinati a parcheggsd pubblico situati al primo e secondo piano
interrato del fabbricato afferenti il centro comuiale classico;

- il fabbisogno totale minimo inderogabile di poatparcheggio afferenti la tipologia di struttura
distributiva pari a complessivi & 485 posti auto corrispondenti mq. 13.580(art. 21 comma 2
della l.r. n. 56/77 s.m.i. e art. 25 D.C.R. n. 36814 del 29.10.1999 s.m.i.);

- la dotazione totale minima di aree destinaterah@mgio pubblico o di uso pubblico secondo la
definizione progettuale pari a complessivi n. 345tpauto, corrispondenti a mq. 9.570 situati al
primo e secondo piano interrato del fabbricatoreffé il centro commerciale classico che non
dovra mai essere inferiore a n. 243 posti autong|a6.790 corrispondenti al 50% del fabbisogno di
cui allart. 25 della D.C.R. n. 563-13414 del 2211999 s.m.i. in quanto detta quota risulta
superiore al fabbisogno dell’art. 21 comma 1 syb 3)

- il totale della superficie destinata a parcheggiautorimesse private afferenti il centro
commerciale classico, pari a mq 4.520 corrisporedanh. 149 posti auto situati al secondo piano
interrato del fabbricato, che non dovra mai esseferiore a mq 2.802,10 nel rispetto della
L.122/89;

f) all'integrazione, ai sensi del comma 9 dell’d@6 della l.r. n. 56/77 s.m.i, della Convenzione
edilizia stipulata in data 22 maggio 2013 a rodjtataio Prof. Avv. Paolo Revigliono in Torino
(repertorio n. 23918 raccolta 15571) in cui siantvocamente individuati tutti gli elementi elencati
al precedente punto e) e inoltre:

- limpegno che tutte le opere viarie in progettans realizzate, collaudate e/o consegnate
anticipatamente in attesa di collaudo, entro Vattione del centro commerciale classico;

- siano specificatamente definiti tutti gli elemedella viabilita ed accessibilita, anche con la
definizione dei relativi costi di realizzazione ntenuti nel progetto, ai sensi dell’art. 26 comrfa 1
della l.r. n. 56/77 s.m.i.;

g) al rispetto dell’obbligo di separazione dei versediamenti commerciali insistenti all’interno
della stessa localizzazione L2 con viabilita putdgliai sensi dell'art. 51 comma 1 lett. b) delta I.
n. 56/77 s.m.i;

h) al rispetto del vincolo che il centro commereiala composto dagli esercizi autorizzati i quali
dovranno essere obbligatoriamente separati e tilisanoro con pareti continue prive di qualunque
interruzione, quali porte, uscite di sicurezzamedi, ecc. ai sensi dell’art. 5 della D.C.R. 1635
13414/99 s.m.i.. Tale obbligo deve permanere mepteed essere sottoposto a vigilanza e controllo
ai sensi dell’'art. 19 della l.r. n. 28/99 e del’&2 del d. Igs. n. 114/98;

i) al rispetto della piena conformita dellintentenalle prescrizioni delle norme dei piani
urbanistici generali e degli strumenti edilizi vigieed adottati e del Regolamento Igienico Edilizio
del Comune di Torino;

j) al rispetto delle norme relative all’eliminazerdelle barriere architettoniche, di cui alla L.
118/1971 e al D.P.R. 27.4.1978 n. 384 per gli ugrti su aree pubbliche o ad uso pubblico, ed alla
L. 13/1989 e al D.M. 14.6.1989 n. 236 s.m.i. pestanti interventi;



k) al rispetto delle norme dettate dal Nuovo Codiela Strada e relativo regolamento di cui al
D.L. 30.4.1992 n. 285 e al D.P.R. 16.12.1992 n. <é%i.;

[) al rispetto delle norme in materia di commercamtenute nel Decreto legislativo del 31.3.1998
n. 114.

L'inosservanza dei contenuti della presente Detesmone Dirigenziale causa la revoca
dell’Autorizzazione oggetto della presente Detedmione, nonché la revoca dell’autorizzazione
commerciale rilasciata, cosi come precisato dalBadella I.r. n. 28/99 s.m.i. .

Si precisa altresi che la revoca dell'autorizzagzimommerciale per la parte non realizzata
determina I'annullamento o la modifica dell'autaazione oggetto della presente Determinazione
cosi come previsto dal comma 4 dell’art. 5 detlanl. 28 /99 s.m.i..

Si rammenta infine che la responsabilitd del ritasdei titoli abilitativi edilizi, nonché della
vigilanza sugli stessi e sulle opere di viabilitéerna ed esterna all'insediamento commercialg, cos
come previste in sede di progetto esaminato e caweate, spetta al Comune di Torino nel
rispetto delle norme della I.r. n. 56/77 s.m.i. clwd di ogni altra norma urbanistica ed edilizia
vigente e/o sopravvenuta e nel rispetto di tutigréscrizioni di cui alla presente Determinazione.

I Comune di Torino € tenuto ad inviare entro 30rgi dalla data del rilascio dei permessi a
costruire, alla Regione Piemonte, Direzione Contpéfi del Sistema Regionale, Settore
Commercio e Terziario, una copia conforme all'orale del permesso di costruire, della
Convenzione debitamente sottoscritta dai soggetégrata e/o modificata secondo le prescrizioni
del presente atto e una dichiarazione che gli eddbprogettuali allegati al permesso di costruire
risultano conformi a quelli a corredo dell’auto@zmone in oggetto e di seguito elencati.

La documentazione a corredo dell’autorizzazione etigg della presente determinazione, Si
compone dei seguenti atti:

Autocertificazione compatibilita urbanistica /06/2016;

Relazione Asseverata — 22.12.2015;

Deliberazione del Consiglio Comunale del 30 m&@bl,

Norme Tecniche di Attuazione;

- Atto Dichiarativo di avveramento di CondizioneG®nvenzione del Programma Integrato in
Variante al PRG - Repertorio n. 23918 — Raccolth/b.71 del 22/05/2013;

- Atto unilaterale d’obbligo stipulato in data 13/2012 - Rep. N. 260.578/32.866;

- Atto Unilaterale d’Obbligo — Rep. N. 260.578/3268del 17/05/2012;

- Tav. 1 - Azzonamento Aree normative e destinazioso - scala 1:5000;

- Studio d'impatto sulla viabilita — Relazione Bhnativa — Giugno 2015;

- Elaborati Permesso di Costruire:

 REL 1 - Relazione Tecnico-lllustrativa — Ottobrel 20

* REL 2 — Valutazione previsionale di rispetto dejuisiti acustici passivi degli edifici — Ottobre
2015;

* REL 3 — Relazione Energetico/Ambientale — Ottol#i&3

* REL 4 — Relazione Geologica e Caratterizzazionet€dmica — Ottobre 2015;

 REL 5 — Relazione in riferimento alla normativalsddarriere architettoniche — Ottobre 2015;

* REL 6 — Relazione di Valutazione Previsionale dpatio Acustico — Ottobre 2015;

 REL 7 — Relazione opere di compensazione ambientglegno 2016;

e 1REL - Integrazione verifica idrogeologica- ap@l@l4;



* EG 01 - Inquadramento Territoriale Planimetria Galee— scala varie — Ottobre 2015;
 EG 02 — Documentazione Fotografica — Ottobre 2015;

* EG 03 - Individuazione UMI — scala 1:500 — OttoBp4.5;

* EG 04 — Pianta Piano Livello — 2 — scala 1:200 tel@e 2015,

* EG 05 - Pianta Piano Livello — 1 — scala 1:200 tel@e 2015;

* EG 06 — Pianta Piano Livello 0 — scala 1:200 — @&#®015;

 EG 07 — Pianta Piano Coperture — scala 1:200 -b¢{t2015;

 EG 08 — Prospetti — scala 1:200 — AggiornamentoeNdwe 2015;

e EG 09 — Sezioni — scala 1:200 — Aggiornamento Ndwera015;

e EG 10 — Particolari Costruttivi — scala 1:50 — Aggamento Novembre 2015;

* TAV 11 — Inserimento Ambientale dell'Intervento -ggiornamento Novembre 2015;
* EG 12A — Verifiche Edilizie — scala 1:500 — Ottol2@15;

* EG 12B - Verifiche Edilizie — scala 1:500 — OttoBf#5;

« EG 13 - Verifiche Standard a Parcheggio — scald01:50ttobre 2015;

* EG 14 — Verifica Superfici Merceologiche — scalalD — Ottobre 2015;

- 2PID n. 023 — Opere stradali in progetto intezaterne al PRIN — Novembre 2015;

- 2PID 004 — Opere di compensazione ambientalenesté PRIN — novembre 2015;

- 1 GEN 001 - Planimetria generale opere in progettovembre 2015;

- Atto d'obbligo degli oneri aggiuntivi e compezsane ambientale — Rep n. 54701 del
23/05/2013;

- Ricevuta pagamento oneri aggiuntivi del 17/05801

- Delibera Conferenza dei Servizi prot. n. 29301687 del 06/03/2013;

- Delibera Conferenza dei Servizi prot. n. 1475383A del 28/09/2015;

- Determinazione dirigenziale n. 267 del 04/07/2013

| seguenti elaborati, richiamati quale elementotitds/o del procedimento istruttorio, sono in
possesso di questo Ente poiché prodotti dal Condin€orino in data 27/01/2016 (prot. n.
1581/A1903A) e in data 19/04/2016 (prot. n. 7334B3A) ai sensi dell’art. 43 del D.P.R.
28.1.2000 n. 445:

- Provvedimento conclusivo n. 87/16 del 28/10/2015;

- Autorizzazione commerciale n. 87A/16 e n. 87.ZAdEl 28/10/2015,

- Comunicazione parere CIE pratica 2015-15-19654 Bétticelli 85 del 12/04/2016.

Una copia degli atti elencati al precedente cammedebitamente vistati, unitamente alla presente
Determinazione saranno trasmessi al richiedent€eraune di Torino.

Avverso la presente Determinazione é ammesso ocomsanzi al Tribunale Amministrativo
Regionale del Piemonte entro il termine di 60 giermlecorrere dalla pubblicazione sul Bollettino
Ufficiale della Regione o in alternativa ricorseasirdinario al Capo dello Stato entro 120 giorni
dalla suddetta data.

La presente Determinazione sara pubblicata sukBimib Ufficiale della Regione Piemonte ai sensi
dell’art. 8 della l.r. n. 51/97.

La presente Determinazione € soggetta a pubblisazaosensi dell’art. 23, comma 1, lettera a) del
D.lgs n. 33/2013.

Il Dirigente del Settore Commercio e Terziario
Dott. Claudio Marocco



