REGIONE PIEMONTE BU24 16/06/2016

Codice A1903A

D.D. 2 maggio 2016, n. 244

L.R. n. 40/98, art.10 - Fase di verifica della pradura di VIA inerente il progetto "Centro
Commerciale Classico Caselle Shopping & Leisure Vdge sito in Comune di Caselle Torinese
(TO)" - Societa' Satac Spa - Esclusione del progettdalla fase di Valutazione di Impatto
Ambientale di cui all'art. 12 della l. r. n. 40/98.

Vista I'istanza presentata in data 30 dicembre 2@&8a Societa Satac Spa, con sede nel Comune
di Milano, Via Morimondo 26 con la quale e statoiesto l'avvio della fase di verifica
relativamente al progetto “Centro Commerciale GtasSaselle Shopping & Leisure Villag#o in
Comune di Caselle Torinese (TO)” localizzato nehooe di Caselle Torinese, ai sensi dell’art. 10
della legge regionale 14.12.1998, n. 4Wsposizioni concernenti la compatibilita ambiertad le
procedure di valutazione”;

visti gli elaborati presentati, il progetto & spidsto alla fase di verifica in quanto rientra nella
categoria progettuale n. 17 dell’AllegaBd e, secondo quanto dichiarato dal proponente, lape
non ricade neppure parzialmente in area naturaletpa e le aree interessate non risultano gravate
da vincoli di natura idrogeologica e paesaggistica.

Preso atto che:

- lintervento in progetta@onsiste nella realizzazione di un centro commerakassico, tipologia
G-CC4 con superficie di vendita di mg 51.118, set@imentare e non alimentare, nel Comune di
Caselle Torinese, nellambito del piu ampio Parotifimzionale denominato “Caselle Shopping &
Leisure Village”, all'interno dell’area classifi@atdal Piano Regolatore vigente nel Comune di
Caselle Torinese quale Area Terziaria Aeroportualdmbito ATA — Subambito A-B, nello
specifico subambito B, riconosciuto quale zonandiediamento commerciale Localizzazione L3
successivamente convertiéx legein Localizzazione L2. Il progetto si articola su wh nucleo
centrale, denominato “village” o “cocoon”, costttuida distinti corpi di fabbrica sviluppati su due
piani fuori terra connessi da un ricco sistemapdizs e percorsi pedonali. Il progetto del centro si
sviluppa radialmente su un secondo anello periteetia“village” e separato dallo stesso mediante
un asse di distribuzione pedonale e veicolare ¢"jinla porzione nord/nord-ovest del suddetto
anello edilizio si articola, come il “village”, sdue piani fuori terra, mentre la porzione a sud e
distribuita su di un solo livello. Il centro € si#ovda n. 3 strutture a parcheggio multipiano,
denominate M1, M2 e M3: i parcheggi M1 e M2 sonatcaddistinti da un interrato e 5 piani fuori
terra, mentre la struttura M3 da 1 piano interraté piani fuori terra. La dotazione di aree a
parcheggio e perfezionata da parcheggi a raso.qBanto concerne l'accessibilita, il centro
commerciale classico e servito dalla strada praaiecS.P.2, dalla strada provinciale S.P.13 e dalla
viabilita in progetto che connette le arterie statei, attraverso la previsione di rotatorie e itines
raso;

- il progetto recepisce quanto accolto e prescdtita Deliberazione di Conferenza dei Servizi di
cui all'art. 9 del d. Igs. n. 114/98, prot. n. 1356B7.1 del 13/12/2005;

- il Nucleo Centrale dellOrgano Tecnico Regionatestituito con D.G.R. 21-27037 del
12.04.1999, cosi come previsto dall'art. 7 comnuelka L.R. n. 40/1998, ha individuato con nota
prot. n. 682/A16.05A del 12 gennaio 2016 la DireeioCompetitivita del Sistema regionale,
competente per il coordinamento dell’istruttorigiomale, individuando altresi le altre Direzioni
regionali competenti per l'istruttoria;



- a cura della Regione Piemonte - Direzione Amlgie@overno e Tutela del Territorio — Settore
Compatibilitd Ambientale e Procedure Integratejata 18 gennaio 2016 e stato pubblicato I'avviso
dell’'avvenuto deposito del progetto e I'individuaze della responsabilita del procedimento sul sito
web della Regione Piemonte, attivando la proceduraalla pagina:
http//www.regione.piemonte.it/ambiente/valutazi@mbientali/via.htm;

- in data 17 febbraio 2016, presso la Direzione Qefitivita del Sistema regionale, si € svolta la
prima Conferenza dei Servizi, alla presenza delgBite del Settore Commercio e Terziario,
nominato responsabile del procedimento con nota prd.3650/A19000 dell’8 settembre 2015, al
fine di effettuare, con i soggetti interessati, alii all’art. 9 della L.R. n. 40/1998, I'esame
contestuale degli interessi pubblici coinvolti pebcedimento amministrativo di cui alloggetto;

- nel corso della seduta della prima ConferenzaSs#gvizi, € stata evidenziata la necessita di
effettuare approfondimenti tecnici in particolaigpetto alle seguenti componenti ambientali: acque
irrigue e sotterranee, viabilita, biodiversita, gmnsazioni ambientali, acustica. Al fine quindi di
definire meglio le caratteristiche dell’'opera irag®, si € concordato di richiedere formalmente al
proponente, integrazioni alla documentazione ptogkt presentata per poter pervenire ad
un’esaustiva valutazione degli impatti riconducibila realizzazione dell'opera e, di conseguenza,
potersi compiutamente esprimere sulla sua compttiambientale;

- con nota del 1° marzo 2016 prot. n. 4133/A1908iAsensi dell'art. 20, comma 4 della d.Igs.

152/2006, come da ultimo modificato dal d.lgs. 2P80, il responsabile del procedimento ha
invitato il proponente a trasmettere i chiarimemcessari entro 30 giorni a far data dal 2 marzo
2016, termine dei 45 giorni dall’avvenuta pubblicaz sul sito web dell’autorita competente;

- a seguito della trasmissione da parte del prameneén data 31 marzo 2016 (prot. n.
6065/A1903A) della documentazione integrativa esha I'iter procedurale ha ripreso il suo corso,
facendo decorrere i 30 giorni previsti per la soaatusione;

- in data 19 aprile 2016 si e svolta la secondafé€@enza dei Servizi decisoria, finalizzata ad
effettuare con i soggetti interessati di cui atl'd® della L.R. 40/1998 I'esame delle integrazioni
trasmesse e valutare complessivamente il progee#esame;

- listruttoria € stata svolta con il supporto temscientifico dellARPA;

- entro quaranticinque giorni dall’avvio della pedltira, avvenuta con la pubblicazione sul
Bollettino Ufficiale della Regione Piemonte, nomeostate presentate osservazioni da parte del
pubblico.

Viste le note e osservazioni formulate dai part&aipall’istruttoria ed in particolare:

la nota prot. n. 15061 del 18.02.2016 della ASL FO4zienda Sanitaria Locale di Cirie, Chivasso
e Ivrea — Dipartimento di Prevenzione — Struttu@m@lessa Igiene e Sanita Pubblica in cui si
rileva che, vista la documentazione inerente igptto, sotto il punto di vista igienico-sanitario d
competenza, non si ha nulla da osservare in merito;

la nota prot. n. 36769/Ib8 del 22.03.2016 dellaaCietropolitana di Torino in cui si comunicano,
riguardo alle proposte di compensazioni ambientaliyvalutazioni conseguenti al sopralluogo



effettuato in data 17.03.2016 lungo litineraricclabile “Stouring” e le relative proposte di
compensative finalizzate a mitigare le criticit@vate lungo il percorso;

le note prot. n. 15425/A0T del 15.02.2016 e proB89v¥05/TOT del 15.04.2016 di Enac — Ufficio
Operazioni Torino, in cui si informa che le proassl autorizzative per la realizzazione di nuove
opere, ai sensi dellart. 707 del Codice della gazione, sono in capo allAmministrazione
comunale territorialmente competente dal momente, gier I'Aeroporto di Torino-Caselle,
risultano gia approvate le Mappe di Vincolo ed arRidi Rischio, in ottemperanza a quanto
richiesto dal Regolamento per la Costruzione edlfBigio degli Aeroporti (capp. 4 e 9), scaricabile
dal sito istituzionale del’Enac. Per eventualiagre ai Piani gia approvati, l'istanza dovra essere
indirizzata alle competenti centrali di Enac. Quasbpra fatte salve le valutazioni degli altri Enti
Aeronautici competenti (Aeronautica Militare ed Enper gli aspetti di propria competenza, a cui
si rimanda di far riferimento per le future convoioai delle Conferenze dei Servizi,

la nota prot. n. 40370-P del 18.04.2016 di Enaciredibne Pianificazione e Progetti — Sede di
Roma, in cui si evidenzia che “.... la recente exerdin. 1360 del 06/04/2016 ricorsi riuniti RG nn.
5965 e 6199/201%lel Consiglio di Stato ha accolto I'appello pres¢mtdallENAC avverso le
sentenze del TAR Lazio nn. 5696/15, 5500/15 e S&l5¢on le quali era stato abrogato
'Emendamento 7 del Regolamento per la CostruzienBEsercizio degli Aeroporti che ha
introdotto nel 2011 le fasce laterali C e D delnpiali rischio. La configurazione geometrica delle
aree di tutela € confermata secondo il lay-outenig nel 2011, che vede sia le zone A, B e C
(ubicate alle spalle della pista di volo) che lsck laterali C e D. Come noto i piani di rischio
espletano principalmente la propria funzione nehteoimento dei livelli di carico antropico
associati alle opere da realizzare. Il progettepgrafe risulta ubicato parzialmente in zona di
tutela D del piano di rischio dell’aeroporto di irar, sul quale la scrivente aveva espresso il parer
di competenza con nota prot.126889 del 08/11/20k8e parere, positivo con prescrizioni,
evidenziava la mancata condivisione delle valutaziel carico antropico condotte per I'ambito nel
quale ricade l'opera da realizzare. In tale ambitgiano di rischio in parola prevede la
realizzazione di uropen mallche, secondo quanto all’epoca dichiarato, risubteeecaratterizzato
da livelli edificatori e di concentrazione di cariantropico inferiori rispetto a quelli di un cemtr
commerciale a parita di superficie di interventwlire la prescrizione contenuta nel citato parere,
che si allega per pronto riferimento, richiede ancim riduzione dei livelli di carico antropico
previsti per 'ambito oggetto di intervento. Dalaame degli elaborati del progetto, presentato in
conferenza dei servizi, non e stata riscontratana@o/alutazione del carico antropico associato alla
realizzazione del cosiddetto centro commercialessot@, ne la sua distribuzione per la parte
ricadente nella zona di tutela D. Alla luce diduguanto sopra il parere della scrivente non p&o ch
essere al momento negativo.”;

la nota prot. n. 2016/1018 del 20.04.2016 di S&y in cui, a seguito della riunione tenutasi
presso la Regione Piemonte, in relazione al progetesame, si ritiene necessario formalizzare e
meglio puntualizzare la posizione ufficiale dellacieta Sagat: “Ad avviso della Sagat, la quale
gestisce I'Aeroporto di Torino Caselle in forzauwthia concessione rilasciata da Enac, € necessario
che venga tenuto nella dovuta considerazione qudentesso Enac rilevato e prescritto nei sopra
citati pareri. Con tali puntualizzazioni, si ribadé che la Sagat non ritiene che la tematica afiere
le aree di rischio aeronautico possa motivare l@a una procedura di VIA. Per quanto attiene il
tema piu generale oggetto principale della riunidneeri, vale a dire la necessita o0 meno di una
procedura di VIA per la totalitd delle aree intes@e dal progetto in esame, si evidenzia che la
Sagat, in quanto societa di gestione aeroporthalée competenze previste dall’art. 705 del Codice
della Navigazione. Tali competenze non riguarddnmgediamenti delle attivita commerciali al di
fuori del sedime aeroportuale, salvo che le stewse siano espressamente individuate negli



strumenti urbanistici come di “interesse aeropdefudn questo contesto la Sagat non ritiene di
poter esprimere alcun giudizio in merito alla nedésdi dare avvio alla procedura di VIA per il
progetto in esame. Per quanto attiene il tema pieale oggetto principale della riunione di ieri,
vale a dire la necessita 0 meno di una proceduNdAliper la totalita delle aree interessate dal
progetto in esame, si evidenzia che la Sagat,imtquaocieta di gestione aeroportuale, ha le
competenze previste dall'art. 705 del Codice ddbaigazione. Tali competenze non riguardano gli
insediamenti delle attivita commerciali al di fuokel sedime aeroportuale, salvo che le stesse non
siano espressamente individuate negli strumentiniskici come di “interesse aeroportuale”. In
guesto contesto la Sagat non ritiene di poter e&pa alcun giudizio in merito alla necessita diedar
awvio alla procedura di VIA per il progetto in esanTuttavia si sottolinea come la destinazione
urbanistica del Subambito A dovra essere rispetiietidanteresse aeroportuale, cosi come previsto
dallo strumento urbanistico vigente nel Comune aidlle Torinese.”;

la nota prot. n. 17841 del 18.04.2016 della Diregioegionale Opere Pubbliche, Difesa del suolo,
Montagna, Foreste, Protezione Civile, Trasportiogigtica in cui si rileva che la Direzione ha
valutato con i Settori di competenza gli aspetttrei alla viabilita, alle piste ciclabili, alleakce di
rispetto ferroviario e aeroportuali, al reticoloradrafico, al canale scolmatore e alle fasce di
rispetto, nonché al dissesto dell'area interesdaidavori. A seguito delle verifiche sopraccitdte
Settore Tecnico regionale Area Metropolitana Tored il Settore Investimenti Trasporti e
Infrastrutture ritengono che il progetto proposton debba essere assoggettato alla procedura di
VIA ai sensi della I.r. n. 40/98.

la nota prot. n. 17472/A1701A del 02.05.2016 dBlleezione regionale Agricoltura in cui si rileva
che “L’intervento si inserisce in un contesto aglac di periferia urbana, in cui la presenza
dell'aeroporto di Caselle e della relativa viakilii collegamento ha gia prodotto un ingente
consumo di suoli. L’area di intervento e infattrai#erizzata dalla presenza di suoli ricadentidrel

llI° classe di capacita d’'uso, ad oggi utilizzatingipalmente come prati stabili e subordinatamente
coltivati a mais. L’area risulta essere irriguah@duna buona dotazione di filari arborei. In meato
guesta tematica, si rimarca che il Piano TerriterRegionale approvato con D.C.R. n. 122-29783
del 21 luglio 2011 con gli art. 24, 25, 26 e 27devizia in linea generale la necessita di valorezzar
il ruolo dell'agricoltura, evitando variazioni diedtinazioni d'uso e mantenendo la conduzione
agricola dei fondi. Inoltre I'art. 31 del PTR ricmste la valenza strategica della risorsa suolo
promuovendo il contenimento del suo consumo. riscono di suoli ad elevata capacita d'uso e un
impatto irreversibile e non mitigabile, che producsuoi effetti, oltre che sull’attivita agricola,
soprattutto sulla risorsa ambientale suolo. La cigga’uso di un suolo e la sua fertilita sono ftifa

il frutto di un complesso processo di formazione decessita di periodi di tempo medio-lunghi e,
una volta alterate, non possono essere ripristinaempi “umani”. In Piemonte nel 1991 il suolo
disponibile alluso agricolo rientrante nelle printiee classi di capacita d'uso era pari a circa
770.000 ettari, ma di questi solo il 13% risultanravere alcuna limitazione all'utilizzo agricolo,
anche in quanto avente giacitura pianeggiante.pdgbdo compreso tra il 1991 ed il 2005 sono
stati consumati oltre 20.000 ettari e di questjlata piu consistente, circa 14.600 ettari, rigaard
suoli di prima, seconda e terza classe. In quederviallo temporale il consumo di suolo a carico
della prima classe di capacita d’'uso ha raggiuntsgi 2.000 ettari, con una riduzione pari a circa
il 2% del disponibile in tale classe nel 1991 etpado la dotazione regionale di suoli di prima
classe al di sotto della soglia dei 100.000 etfsfa luce di queste considerazioni e consider&t® ¢

il progetto in oggetto produce effetti irreversibdlifficilmente mitigabili e compensabili sulla
componente agricola, la Direzione Agricoltura noondivide la scelta effettuata a livello
pianificatorio di localizzare attivita a finalittommerciali nell’ambito di aree agricole che saranno
oggetto di trasformazione, ma rileva l'impossililiti porre rimedio a tale situazione, essendo



ormai in presenza di un intervento gia previstoRI&.G.C. e la cui realizzazione € stata sottaacrit
attraverso un accordo di programma.

Alla luce di quanto sopra esposto ed in considerezdi quanto emerso durante le riunioni della
Conferenza di Servizi e del’Organo Tecnico Regienai ritiene che il progetto non debba essere
assoggettato alla fase di Valutazione di ImpattdoAemtale di cui all’art. 12 della legge regionale n
40/98” e contestualmente viene richiesto il recegpita delle prescrizioni di natura progettuale e
gestionale riportate nel dispositivo del presetiie a

la nota prot. n. 12471 del 28.04.2016 della Diregidmbiente, Governo e Tutela del Territorio in
cui si ritiene che, sulla base degli approfondimesitettuati ed a quanto emerso nel corso
dellistruttoria svolta, non sussistano presupptadtida sottoporre il progetto in esame alla fdse
VIA a condizione che siano rispettate le prescrizigportate nel dispositivo del presente atto.

Viste le valutazioni con cui 'Arpa Piemonte — Dipmento Territoriale Piemonte Nord Ovest —
Struttura Semplice Produzione, ha contribuito rekc del procedimento all’individuazione delle
prescrizioni riportate nel dispositivo;

visto il verbale della riunione della ConferenzeSairvizi e valutato tutto quanto complessivamente
emerso nel corso dell’istruttoria svolta, tenutotoodegli elementi di verifica di cui all’Allegata
della L.R. n. 40/98.

In riferimento alla nota di Enac prot. n. 40370d4P 18.04.2014 succitata in cui viene formulato un
parere di competenza al momento negativo poichéeskaie degli elaborati di progetto presentati
non e stata riscontrata alcuna valutazione det@antropico associato alla realizzazione del centr
commerciale classico, né la sua distribuzione pgrakte ricadente nella zona di tutela D, si peecis
guanto segue:

premesso che con parere dell’8 novembre 2013 Bndereziava Uina generale condivisione delle
valutazioni relative al carico antropico previstelfiarea interessata dall’impronta del piano di
rischio e del conseguente adeguamento degli strtimepanistici vigenti, fatta eccezione per le
previsioni concernenti la quota parte del territoridlel Comune di Caselle Torinese relativa
all'area denominata ATA, Subambito A-B, ricadendanzona di tutela D del piano di rischio. In
tale area il Comune di Caselle prevede la realizzae di un cosiddetto Open Mall ed edifici
multiservizi, dichiarati di interesse pubblico m@nte, che risultano caratterizzati da significativ
livelli di affollamento, suddivisi tra addetti esuiatori.

Il Regolamento per la Costruzione e I'Esercizioldégroporti specifica che in zona di tutela D va
evitata la realizzazione di interventi puntuali atevato affollamento, quali centri commerciali,
congressuali e sportivi a forte concentrazione.

In tale ottica quindi il carico antropico massimoepisto in tutta I'area ATA andra contenuto nel
limite minimo di visitatori ed addetti dichiaratorportato nell’analisi di compatibilita del Comune
di Caselle, prevedendo inoltre un carico equamedigtribuito su tutta l'area interessata
dall'intervento, con indici di densita piu bassspetto a quelli riportati nella nota del 11 ottobre
2013. Conseguentemente la tipologia e la configarezdell’intervento dovranno essere adeguate
con le prescrizioni sopraccitdte

Alla luce di quanto sopra, Enac esprimeva parereré&vole per gli aspetti di competenza sul piano
di rischio, a condizione che venissero accolt@f@accitate prescrizioni.

Con il suo ultimo parere, in considerazione dek&isione del Consiglio di Stato che ha ridato
piena legittimita alle prescrizioni Enac riportatel parere dell’8 novembre 2013 sopra richiamate,



Enac evidenzia la mancata condivisione della valate del carico antropico condotte per I'ambito
nel quale ricade I'opera da realizzare.

Tenuto conto di quanto da Enac rilevato e prescniéi pareri sopraccitati e dato atto che il parere
favorevole di Enac € obbligatorio e vincolante @i fdella procedibilita del progetto per la
realizzazione delle opere previste nella zona shldauD, si ritiene che le criticita evidenziate da
Enac nei propri pareri dovranno essere risoltéase di progettazione definitiva, preliminarmente
al rilascio dell’autorizzazione regionale ex aré @ella I.r. n. 56/77 s.m.i. e dei permessi di
costruire, attraverso le opportune verifiche e tegioni rispetto alle previsioni del carico antm@pi
per ciascun ambito e fabbricato del progetto imesa

In riferimento al contributo Arpa in cui si sosteenhe “La realizzazione di quest’opera crea impatti
ambientali riferibili a molteplici componenti qualacustica, aria, acqua, suolo che meritano un
approfondimento ulteriore riconducibile ad una faBeVIA.” si precisa che, come emerso a
conclusione dei lavori in sede di Conferenza deivide del 19 aprile 2016, il livello di
approfondimento che é stato correttamente richiaktproponente, a fronte di un intervento di
grandi dimensioni e limitrofo all’Aeroporto di Tow - Caselle, abbia permesso a tutti i soggetti
interessati di avere le risposte sui temi di pmompetenza. Gli approfondimenti effettuati dal
proponente, in alcuni casi concordati con i funaiondegli enti competenti nelle diverse
componenti ambientali (Regione, Citta Metropolitadia Torino, Comune di Caselle) hanno
permesso di integrare e completare la documentazmanquegli aspetti ambientali che destavano
particolari criticita. In particolare sono stati egentati degli elaborati relativamente a:
cronoprogramma dei lavori, acque sotterranee, acgperficiali, impatto energetico, viabilita,
biodiversita, compensazioni/mitigazioni ambientabmponente agricola, avifauna, piste ciclabili,
elettromagnetismo, fascia aeroportuale D, pozzo tMopa. Le criticita rilevate, rispetto ai
potenziali impatti, sono state inoltre ampiamedraéate nel corso dei due tavoli tecnici e delie d
sedute di Conferenza dei Servizi e valutate dai f#amti competenti a cui ha fatto seguito
'espressione dei pareri di competenza sopra elierecaina serie di prescrizioni, riportate nel
dispositivo del presente atto.

Alla luce di quanto sopra riferito si ritiene chee problematiche sopra evidenziate possano essere

risolte con una serie di prescrizioni per la prpdgzione della progettazione definitiva, vincolant
ai fini della realizzazione dell'opera e dettagiail dispositivo del presente atto.

Dato atto che il presente provvedimento concludeldtivo procedimento nei termini previsti dalla
legge,

tutto cido premesso,
IL DIRIGENTE
vista la L.R. n. 40/1998,
vistala L.R. n. 28/1999 e la D.C.R. n. 563-13d4##429.10.1999 e s.m.i.,
vista la L.R. n. 56/1977 e s.m.i.,

attestata la regolarita amministrativa del presatttg



determina

per le considerazioni espresse in premessa, chietegralmente e sostanzialmente si richiamano,
di ritenere che il progetto “Centro Commerciale $8laoCaselle Shopping & Leisure Villaggto

in Comune di Caselle Torinese (TO)” localizzato oeinune di Caselle Torinese presentato dalla
Societa Satac Spa, con sede nel Comune di MilarroMdrimondo 26 possa essere escluso dalla
fase di valutazione di cui all’art. 12 della L.R.40/98 per le ragioni dettagliatamente espresse in
premessa, a condizione che vengano realizzateléuttgtigazioni di impatto ambientale proposte
nel progetto allegato all'istanza in oggetto e throgetto definitivo recepisca tutte le presaizi

e le raccomandazioni di seguito elencate.

Dal punto di vista tecnico-progettuale

Viabilita

- Relativamente alla viabilita di accesso, si mgl@ venga confermato il potenziamento
dell’attuale tracciato della S.P. 13 a scapito’aédirnativa che prevede la realizzazione di unvauo
ramo viario esterno, che ricadrebbe in aree ad aggcole causando ulteriore consumo di suolo, il
frazionamento delle proprieta agricole e interfeeecon il reticolo irriguo.

- Le opere di viabilita cosi come prescritte n@laliberazione della Conferenza dei Servizi prot.
n. 17533/17.1 del 13/12/2005 dovranno essere dsegtima dell’'attivazione dell'insediamento
commerciale ed in ogni caso, se realizzato pey &l&ttivazione della prima fase.

Progetto edilizio

- Al fine di limitare il piu possibile 'impermealizzazione del suolo, si richiede di orientare la
progettazione della pavimentazione delle aree rsterdei parcheggi verso I'utilizzo di materiali
drenanti, almeno nelle aree a basso rischio dimaento della falda superficiale.

- Nel caso in cui il centro commerciale presentparsuperfici vetrate, queste dovranno essere
realizzate con materiali opachi o colorati o sdtjnavitando materiali riflettenti o totalmente
trasparenti, in modo da risultare visibili all'aaifna ed evitare collisioni. A tale proposito si
raccomanda di fare riferimento alla pubblicaziori@o$truire con vetro e luce rispettando gli
uccelli”  (Stazione ornitologica svizzera Sempach,008), scaricabile dal sito
http://www.windowcollisions.info/public/leitfadeneegel-und-glas_it.pdf.

Dal punto di vista ambientale

Opere di compensazione

- Relativamente alle opere di compensazione peeyist il comparto agricolo, si richiede venga
potenziato l'intervento proposto lungo il canaleiBaldi, al fine di renderlo pienamente funzionale
alla risoluzione delle problematiche delle areigire del Comune di Caselle.

Acque superficiali

- Relativamente ai canali ad uso irriguo funzioraliirrigazione di terreni a monte ed a valle
dell'area oggetto d’intervento, si dovranno gamantion solo la perfetta funzionalita idraulica, ma
anche la possibilita di svolgere agevolmente tlgt@perazioni manutentive e ispettive che si
rendono necessarie per la gestione di tali infuétstre. Tutti gli eventuali interventi sul reticolo
irriguo dovranno essere preventivamente concoxdatiil Consorzio di II° Grado delle Valli di
Lanzo — C.so Martiri della Liberta 67, 10073 Ciriéel. 011/9214960



Verde

- | progetti definitivo ed esecutivo dovranno spihare la progettazione degli interventi di
inserimento paesaggistico, di ripristino, di midgae e di compensazione ambientale e il computo
metrico dovra comprendere le relative voci di spésaopere a verde dovranno essere eseguite
nelle stagioni idonee (primavera ed autunno), aztindo specie erbacee, arbustive ed arboree
autoctone adatte alle condizioni stazionali. Alefidi garantire l'attecchimento del materiale
vegetale utilizzato, il proponente dovra predispann piano di manutenzione di tali opere, che
preveda la risemina delle superfici ove si siafigaio un mancato o un ridotto sviluppo della
copertura erbacea e la sostituzione delle fallaretéambito delle formazioni arboree ed arbustive
ricostituite.

- Per quanto riguarda in particolare la sistemaziaverde delle aree esterne e del parcheggio, si
richiede di privilegiare la messa a dimora di esamp@ pronto effetto con specie ad accrescimento
rapido, quali il pioppo cipressin®@¢pulus nigra italicy, il frassino Fraxinus excelsigr e I'acero
montano Acer pseudoplatanisin modo da assicurare in tempi minori un buorbmygiamento

del parcheggio e delle aree verdi in generale.

- Il terreno agrario derivante dalle operazionsditico dovra essere adeguatamente accantonato e
conservato in modo da non alterarne le carattehistichimico-fisiche. Per quanto riguarda lo
stoccaggio, i cumuli dovranno avere forma trapealeidcon dimensioni che non superino i 2 metri
di altezza e i 3 metri di larghezza di base, in smdd non danneggiare la struttura e la fertilith de
suolo accantonato. Le modalitd di conservazioneaautenzione degli stessi (es. rinverdimento
tramite semina di un miscuglio di specie foraggieom presenza di graminacee e leguminose,
copertura con rete di juta) dovranno essere definitelazione ai tempi di stoccaggio del materiale
e di ripristino ambientale dei luoghi. Il terrenbsdotico dovra essere utilizzato nelle operazani
ripristino ambientale delle aree interessate datgirventi, le eventuali eccedenze potranno essere
utilizzate per altri ripristini ambientali da esési nel territorio comunale. Tutte le operaziomi d
movimentazione dovranno essere eseguite con mezmiodalita tali da evitare eccessivi
compattamenti del terreno.

- Per le aree destinate a verde, per le aree detld nuova viabilitd e per il verde previsto sulle
copertura degli edifici in copertura e all'interdel parcheggio del centro commerciale & necessario
prevedere un piano di gestione dove siano ancheidodti i soggetti responsabili a cui compete
tale attivita.

- Si ricorda che nelle aree pavimentate con gloloccanti non dovranno essere utilizzate
sostanze pericolose che possano infiltrarsi neerier e sostanze antigelive che impediscano il
mantenimento di uno strato vegetazionale anchemmoini

Acque sotterranee

- La valutazione dell'interazione della falda canrkalizzazione dei parcheggi interrati e stata
realizzata con una serie di misure della soggiaceletla falda molto limitata nel tempo in quanto
ricomprende dati a partire dal 08/04/2015 fino a/04/2016. Le valutazioni dovranno essere
effettuate su una serie di dati molto piu estesdaemepo. Inoltre per la parte cantieristica si dovr
garantire un franco di 1 metro per la quota deldfoscavo dalla massima escursione dalla falda
dedotta da una serie storica significativa, oppuedtere in atto modalita atte ad assicurare di non
avere interazione con la falda.

Elettromagnetismo

- Per guanto riguarda la progettazione dei nuositreldotti (cabine o linee elettriche aeree o
interrate), pur condividendo una parte dei chiantni®rniti, si ricorda I'obbligo di definire le fxe

di rispetto e di prevedere all'interno di esse dastinazione d'uso che non implichi permanenza
prolungata. Il DM 29/05/2008 stabilisce infatti ckee metodologia di calcolo contenuta al suo



interno si applichi agli elettrodotti esistentiroprogetto, con linee aeree o interrate. Sono esd&l
linee MT (aeree o interrate) sono nel caso in cuitdizzino cavi cordati ad elica. In fase di
progettazione sara dunque necessaria una valugagioresaustiva delle suddette fasce da parte del
richiedente (privato o ENEL Distribuzione), sia pedinee MT (aeree o interrate, escluse le linee
che utilizzano cavi cordati ad elica), sia peritgsle cabine.

- Inoltre sara necessario comunicare al Dipartime®RPA di Torino, territorialmente
competente, il termine dei lavori e la messa ima@z@, onde permettere il controllo dei rispete d
livelli di campo elettromagnetico stabiliti dal DR8/05/2008

Gestione degli inerti

- Si ricorda che per i materiali derivanti dall¢éhata di scavo il suolo non contaminato e altro
materiale escavato nel corso di attivita di costme, ove sia certo che esso verra riutilizzatmia f
di costruzione allo stato naturale e nello ste#soirs cui € stato escavato e escluso dalla novaati
di rifiuto ai sensi della normativa vigente, I'atB5, c. 1 let. ¢) del D. Lgs 152/06 e smi.

- Al di fuori del caso sopra citato il materialecagato se non supera i limiti indicatigolonna B-
Allegato parte IV Tabella 1 del 152/20qfi0 essere considerato sottoprodotto e il propgenen
dovra effettuare una dichiarazione ai sensi dell4itbis del D.Lgs. 98/2013 per il suo riutilizzo i
altro sito altrimenti dovra essere assoggettategiime di rifiuto come indicato dalla parte Quarta
del D.Lgs. 152/06 e in questo caso € auspicabiéevenga inviato ad un impianto di recupero
autorizzato.

Rumore

- In merito alla realizzazione del controviale lonig SP 13, separato da vegetazione rispetto al
viale centrale per il tratto indicato in progetéoprevista la realizzazione di una barriera acastic
(h= 3m) a protezione dei ricettori maggiormenteosip Al momento non risulta chiarito se sia
stata effettuata un’analisi di fattibilita di tail@ervento, che tenga conto anche della necessita d
minimizzare I'impatto visivo. Analogo discorso perbarriere a protezione dei ricettori lungo la
SP2 e la SP 10, nonché dell’ospedale di San Mauftanavese. Oltre alla posa delle barriere
acustiche previste, lungo le suddette infrastratistradali si suggerisce di attivare dei sistemi di
riduzione delle emissioni acustiche alla sorgeatgaverso la stesura di pavimentazioni stradali a
bassa emissione acustica e la realizzazione diverigé che garantiscano il contenimento della
velocita dei veicoli entro i limiti previsti, nonokanto con cartellonistica, ma ad esempio, con
attraversamenti pedonali rialzati, con semafoslligenti,ecc...

- Per una valutazione corretta dei punti sopragsposhiede di fornire ad ARPA di Torino, un
progetto acustico di dettaglio (quando verra def)nche permetta di effettuare valutazioni preeise
dare eventuali ulteriori indicazioni prima del p&sso a costruire.

Geotermico

- In progetto € stata valutata la necessita dizzale 10 pozzi di prelievo per I'utilizzo geoteoni

e la reimmissione delle acque emunte in un canalestinazione irrigua. Il progetto, di cui si
auspica il massimo sfruttamento di tale risorsaaibile, rientrante nella categoria progettuale n.
27 dell’allegato B2, dovra essere sottoposto atbegdura di fase di verifica di VIA di competenza
della Citta Metropolitana di Torino, in quanto n@compreso nel presente atto.

Rifiuti

- Il progetto prevede due aree ecologiche funzioaiéd gestione dei rifiuti prodotti nell’attivita
del centro commerciale. Occorre verificare con dgietd di gestione dei rifiuti operante sul
territorio che le aree siano accessibili ai mezzradcolta dei rifiuti.



- Visti i significativi quantitativi di rifiuti chesi produrranno in fase di esercizio, si suggerdice
collaborare con ’Amministrazione locale al fineiddividuare azioni di riduzione della produzione
di rifiuti.

- Per quanto riguarda i rifiuti inerti prodotti dunte la fase di cantiere € auspicabile, in alteraat
allo smaltimento in discarica, che vengano inadtun impianto di recupero autorizzato.

Fase di cantiere

- L’allestimento e la gestione del cantiere dev@ssere previsti nell'ottica di mitigare il piu
possibile I'impatto sul territorio: fatte salve flesponsabilita civili e penali previste dalla vitgen
normativa in caso di inquinamento ambientale, & fdi prevenire al massimo le possibilita di
incorrere in tali situazioni eventualmente connesdkeattivita del cantiere, I'impresa appaltatréece
tenuta al rispetto della normativa vigente in cangpmobientale e ad acquisire le autorizzazioni
ambientali necessarie allo svolgimento delle détiii'impresa sara, peraltro, tenuta a recepitte tut
le osservazioni che deriveranno dalle attivita dnitoraggio ambientale, apportando quanto prima
I necessari correttivi per la riduzione preventilegli impatti (ubicazione degli impianti rumorosi,
modalita operative nel periodo notturno, ecc..)olthe, lI'impresa dovra adottare tutti gli
accorgimenti atti a ridurre la produzione e la ggmione di polveri e rumore e, per quanto
riguarda I'organizzazione del cantiere, occorrey@alizzare gli impianti fissi piu rumorosi alla
massima distanza dai ricettori esterni. Dovranrsgmesadottati tutti i provvedimenti necessari per
evitare sversamenti accidentali di materiali, in dmoda eliminare tutte le possibilita di
inquinamento del suolo. Al termine dei lavori i tan dovranno essere tempestivamente
smantellati e dovra essere effettuato lo sgombelm smaltimento dei materiali utilizzati per la
realizzazione dell’opera, evitando la creazionaatiumuli permanenti in loco. Per quanto riguarda
le aree di cantiere, quelle di deponia temporageel)e utilizzate per lo stoccaggio dei materilali,
piste di servizio realizzate per I'esecuzione dwioti, nonché ogni altra area che risultasse
degradata e a seguito dell’esecuzione dei lavaoragetto, dovra essere effettuato quanto prima il
recupero e il ripristino morfologico e vegetativei giti.

Verifica delle prescrizioni e monitoraggi

- Fermo restando le competenze istituzionali inematdi vigilanza in capo ad altri Enti, si
prescrive di affidare ad Arpa Dipartimento di Tarjrterritorialmente competente, ai sensi dell’art.
8 dellal. r. n. 40/98 il controllo dell’effettivattuazione di tutte le prescrizioni ambientali addse
realizzativa dell’'opera.

- Dovranno essere valutate le indicazioni e le razidi compensazione e di mitigazione
individuate in progetto e prescritte nel presefiie @anche attraverso la predisposizione di opportun
piani di monitoraggio per la verifica degli impastille varie componenti ambientali sia per la fase
di cantiere che per la fase di esercizio anchengjote porzioni del centro commerciale classico e
anche per il Comparto B2. In particolare :

- dovra essere effettuato il monitoraggio del tcaffpost operam sui rami di viabilita interessati
dal progetto SP2 e SP13. Nel caso si rilevino merai significativi sara necessario provvedere
anche ad una verifica dei livelli sonori nei putitmaggior criticita, le cui modalita e tempistictiie
attuazione e di consegna dei risultati dovranneressoncordati con il Dipartimento ARPA di
Torino;

- dovra essere predisposto un adeguato piano diitonaggio acustico post operam, in
corrispondenza di tutti i ricettori individuati cenpotenzialmente critici. Il piano dovra in ognsoa
essere flessibile e prevedere possibili punti rdg qualora emergessero criticita non evidermziat
nelle fasi previsionali e progettuali. Il piano dawessere condiviso con ARPA di Torino. Nel caso
si riscontrassero criticita imputabili all’attivitla progetto dovranno essere individuate ulteriori



opere di mitigazione a carico del proponente chanse oggetto di concertazione in sede di tavoli
tecnici. Qualora, poi, il progetto prevedesse Hizeazione e/o I'apertura in momenti diversi dei
vari spazi commerciali sara necessario prevederataraggi relativi ad ogni scenario che si venga
a creare.

- Le modalita e le tempistiche di attuazione deltgvita di monitoraggio sopra prescritte, la
consegna dei risultati delle attivita suddette Bedmodalita di superamento di eventuali criticita
rilevate dovranno essere concordate con ARPA dn®or

- Dovra essere comunicato al Dipartimento ARPA aliiffo 'inizio ed il termine dei lavori onde
permettere il controllo dell’attuazione delle pregioni ambientali nella fase realizzativa dell’ ope
ai sensi dell’art. 8 della L.R. n. 40/1998.

- Il Direttore dei lavori dovra trasmettere al Dipgento ARPA Dipartimento di Torino, una
dichiarazione, accompagnata da una relazione a$iph¢ relativamente all’attuazione di tutte le
misure prescritte, compensative, di mitigazionei endnitoraggio, incluse nella documentazione
presentata ed integrate da quelle contenute ne¢pre atto.

- Dovra essere ottenuta 'autorizzazione regiomdeart. 26 I. r. n. 56/77 s.m.i., preventiva al

rilascio dei permessi di costruire, che sara subatd al rispetto delle prescrizioni contenute nel
presente atto ed in particolare all’acquisizionk pherere favorevole da parte di Enac per quanto
riguarda la compatibilita delle opere previste aalbna di tutela D.

- Le prescrizioni riportate nel presente atto sdaointendersi riferite anche per la realizzazione
del comparto B2.

- Le procedure di fase di verifica ambientale deigetti delle opere viarie e della costruzione dei
parcheggi connessi alla realizzazione dell'inseéiatm commerciale, necessari ai fini della sua
attivazione, rientranti nelle categorie progettuali4, 5 e 7 dell'allegato B3, di competenza
comunale, sono ricomprese nel presente provvedoment

- La procedura di fase di verifica ambientale delgetto di realizzazione dei pozzi di captazione
acqua di falda a servizio della centrale termofifgoa, rientrante nella categoria progettuale h. 2
dell'allegato B2, di competenza della Citta Metrlifama di Torino, non & ricompresa nel presente
provvedimento e pertanto tale progetto dovra esssseggettato a fase di verifica ai sensi della I.r
n. 40/98 secondo le modalita previste dalla nowaali settore vigente.

- L’approvazione del progetto municipale per ilastio dei permessi di costruire da parte del
Comune di Caselle Torinese é subordinata al reagordelle prescrizioni di cui al presente atto.

Sono fatti salvi i diritti e gli interessi di terzinonché le competenze di altri Organi,
Amministrazioni o Enti in senso autorizzativo aiifdella realizzazione dell'intervento in oggetto.

Copia della presente determinazione verra inviatar@ponente ed ai soggetti interessati di cui
allart. 9 della L.R.n. 40/98 e depositata presddificio di deposito progetti della Regione
Piemonte.

Avverso la presente Determinazione € ammesso dcomsanzi al Tribunale Amministrativo
Regionale del Piemonte entro il termine di 60 gi@rdecorrere dalla data di pubblicazione sul



Bollettino Ufficiale della Regione o in alternativi@orso straordinario al Capo dello Stato entr 12
giorni dalla data di cui sopra, ovvero l'azione anai al giudice ordinario per tutelare un diritto
soggettivo, entro il termine prescritto dal Coditigile.

La presente determinazione sara pubblicata sukBiolb della Regione Piemonte ai sensi dellart.
61 dello Statuto ed ai sensi dell’'art. 12, comndeBa I. r. n. 40/1998 nonché ai sensi degli alitico
n. 23, comma 1, lettera a) e n. 40 del d.Igs. iR@B nel sito istituzionale dell’ente, nella sewo
Amministrazione trasparente.

Il Responsabile del Procedimento
Dirigente del Settore Commercio e Terziario
Dott. Claudio Marocco



