REGIONE PIEMONTE BU53 31/12/2014

Deliberazione della Giunta Regionale 5 dicembre420117-728

Edilizia sociale sovvenzionata, procedure per lo iticio o per il trasferimento del vincolo
relative ad immobili ultimati, in attuazione dell'art. 15 del regolamento regionale n. 4/R del 21
febbario 2013.

A relazione dell'Assessore Ferrari:
Premesso che:

con la legge regionale n. 3 del 17 febbraio 20Xnhtvtitolo:"Norme in materia di edilizia sociale”

sono entrate in vigore le nuove norme per I'edili@sidenziale pubblica; nel particolare I'art. 39,
comma 2, ha stabilito che le procedure, le modadai tempi per 'esame e l'attuazione dei
programmi d’intervento siano disciplinati da un@aifico regolamento;

con il D.P.G.R. n. 4/R del 21 febbraio 2013 e stameanato il regolamento dei programmi di
edilizia sociale sovvenzionata, in attuazione dglte art. 39, comma 2, della legge regionale n.
3/2010 e s.m.i.; tale regolamento € entrato innédbl2 marzo 2013. Ai sensi dell’art. 4 del aitat
regolamento n. 4/R/2013 'esame dei programmi dizéal sociale sovvenzionata e di competenza
delle Strutture Tecniche Decentrate (S.T.D.) openaresso le Agenzie Territoriali per la Casa
(A.T.C.) e pertanto da tale data, ai sensi dell'aft, comma 2, della legge regionale n. 3/2010, e
venuta meno I'operativita delle Commissioni Tecni€onsultive (C.T.C.) di cui alla legge
regionale n. 26 aprile 1993, n. 11, abrogata. Neligplare e, tra I'altro, previsto che la S.T.D. a
sensi dell’'art. 5, comma 4, del citato regolamesdprima una presa d’atto relativamente al quadro
tecnico economico (Q.T.E.) finale dei programmintérvento di cui al Titolo IV (Stralcio degli
immobili dall’'edilizia sovvenzionata), articoli 1516, del richiamato regolamento;

il Titolo 1V, art. 15 (Programmi d’intervento coravori ultimati), comma 1, del regolamento
contempla la possibilita per I'ente beneficiariol ieanziamento di richiedere per I'immobile
ultimato:

a) lo stralcio dellimmobile dalla destinazione skuoriginaria con la restituzione del finanziamento
ottenuto;

b) il trasferimento del vincolo di edilizia sovvéomata su altro immobile di proprieta dell’ente
avente idonei requisiti.

Il successivo comma 2 dell’art. 15 rinvia la defiohe delle relative procedure all’assunzione di
uno specifico provvedimento da parte della GiurggiBnale;

per quanto concerne invece la casistica previdtadal6 (Programmi d’intervento con lavori non
conclusi), la procedura risulta compiutamente diefidalla norma regolamentare di cui al citato
articolo.

Si rende pertanto necessario con il presente pdiwanto, in attuazione del richiamato art. 15 del
regolamento n. 4/R/2013 definire, per gli immolotin lavori ultimati, le procedure per lo stralcio
dall'edilizia sociale sovvenzionata con riferimemaicGseguenti aspetti:

A) Ambito di applicazione;

B) Motivazione;

C) Quantificazione dell’'importo da restituire o wattenere;

D) Presentazione della richiesta e relativa docuazéone;

E) Restituzione o trattenimento dell’importo.



Considerato inoltre che l'art. 15 del regolamentevpde per gli immobili ultimati, in alternativa
alla procedura dello stralcio, la possibilita dehasferimento del vincolo di edilizia sociale
sovvenzionata su altro immobile, occorre per tatéspecie disciplinare il relativo iter procedwal
con riferimento ai seguenti aspetti:

A) Ambito di applicazione (Immobile originario);

B) Requisiti dellimmobile individuato per I'assuiene del vincolo di edilizia sovvenzionata;

C) Presentazione della richiesta e relativa doctazéme.

Occorre infine demandare al competente Settoreomalg I'assunzione del provvedimento di
autorizzazione allo stralcio dellimmobile o al dfarimento del vincolo di edilizia sociale
sovvenzionata e di approvazione dell’assestamemanZiario del programma che ne puo
conseguire.

Tutto cio premesso e considerato, la Giunta Retgonaanime,
vista la legge regionale del 17.2.2010, n. 3 eis.m.
visto il D.P.G.R. n. 4/R del 21.2.2013;
vista la legge regionale del 14.10.2014, n. 14;
delibera

- di approvare, in attuazione dell’'art. 15 del dagmento regionale n. 4/R del 21 febbraio 2013 di
edilizia sociale sovvenzionata, per gli immobiliimati che hanno usufruito di finanziamenti statali
o regionali concessi per le finalita dell’edilizE@vvenzionata, le sotto elencate procedure per lo
stralcio o per il trasferimento del vincolo:

1) Stralcio dell'immobile e restituzione del finaamento.

A) Ambito di applicazione.

Al) immobile di proprieta dell’ente richiedente;

A2) parte dellimmobile (uno o piu alloggi) opputetto il complesso immobiliare, compresi gli
eventuali box auto;

A3) alloggi liberi al momento della domanda, in gtanon piu assegnati ai sensi della legge
regionale del 17 febbraio 2010, n. 3 e s.m.i. gegblamenti attuativi.

B) Motivazione.

I'ente richiedente, tenuto conto del fabbisogno goate di edilizia sovvenzionata, con proprio
provvedimento deve motivare in modo ampio ed esatgi la scelta di non destinare piu
'immobile, o parte di esso, all’edilizia socialevwenzionata considerando i seguenti aspetti:

B1) intervenuta inidoneita dell’edificio o degli@dgi alla residenza;

B2) mutate esigenze comportanti una diversa destina d’'uso o di utilizzo dell’edificio.

C) Quantificazione dell’'importo da restituire o tattenere.

C1) nel caso in cui la richiesta interessi tutimithobile (stralcio totale), I'importo da restituiceda
trattenere e pari all’intero finanziamento conceatmetto delle somme corrisposte alla A.T.C.
territorialmente competente per I'esercizio delfevaa di cui all’art. 6, comma 2, lettera a) del
regolamento n. 4/R/2013 o ad esse equivalentirsi skell’art. 19 del regolamento stesso;



C2) nel caso in cui la richiesta interessi singdiibggi dell'immobile (stralcio parziale), I'impat
da restituire o da trattenere e pari al finanziametieterminato a cura dell’ente richiedente
proporzionalmente al totale della superficie utibgli alloggi e degli eventuali box auto oggetto di
stralcio rispetto al totale della superficie utiie tutti gli alloggi e degli eventuali box auto
originariamente finanziati;

C3) nel caso in cui 'immobile o la parte di essmpiu destinata all’edilizia sociale sovvenzionata
resti di proprieta dell’ente per almeno cinque atedorrenti dalla data del provvedimento regionale
di autorizzazione allo stralcio dall'edilizia sol@asovvenzionata, I'importo da restituire non e
soggetto alla rivalutazione;

C4) nel caso in cui sia, da subito, prevista li@izone dell'immobile o della parte di esso non piu
destinata all’'edilizia sociale sovvenzionata, I'ionfp da restituire &€ soggetto alla rivalutazionaleT
rivalutazione & da determinarsi sulla base dell@axzmne percentuale fatta registrare dall'indice
ISTAT generale nazionale del costo di costruzionandfabbricato residenziale intervenuta tra il
mese dell'anno (indice iniziale) in cui € avvenlitdtimazione dei lavori e il mese dell’anno
(indice finale) in cui e assunto dall'ente il pr@dimento di richiesta dello stralcio dall’edilizia
sociale sovvenzionata. Qualora non sia stato armres@ noto l'indice finale € consentito all’ente,
per la determinazione della variazione, assumeudtinio valore dell'indice ufficializzato
dall'lSTAT.

C5) nel caso in cui I'ente, prima della scadenZatelenine dei cinque anni di cui alla precedente
lettera C3), intenda alienare I'immobile é tenutmf@rmare preventivamente il Settore regionale
competente ed a corrispondere la relativa rivalotez Tale rivalutazione é da determinarsi sulla
base della variazione percentuale fatta registtaliéndice ISTAT generale nazionale del costo di
costruzione di un fabbricato residenziale intertartea il mese dell'anno (indice iniziale) in cui é
avvenuta l'ultimazione dei lavori e il mese delfan(indice finale) in cui e stato assunto dall’eihte
provvedimento di richiesta dello stralcio dall’ezih sociale sovvenzionata. Qualora non sia stato
ancora reso noto l'indice finale € consentito alié per la determinazione della variazione,
assumere l'ultimo valore dell'indice ufficializzat@ll'ISTAT.

C6) la rivalutazione non e operante qualora il progma d’intervento sia stato finanziato con fondi
dell’ente derivanti dalla gestione del patrimonioedilizia sociale sovvenzionata o da precedenti
alienazioni del medesimo.

La rivalutazione non & parimenti operante sui faiamenti concessi dalla Regione o dallo Stato,
gualora I'ente abbia contribuito al programma cooppe risorse per almeno il 50% del costo totale
dell'intervento. Nel caso in cui I'incidenza delisorse rese disponibili dall’ente sia inferioréaal
soglia del 50%, la rivalutazione sara determinaia dferimento al solo importo afferente il
finanziamento regionale o statale concesso al progra d’intervento.

C7) la quota della rivalutazione da restituire salrdnassimo pari allimporto del finanziamento
oggetto di restituzione.

D) Presentazione della richiesta e relativa docuazeone.

D1) I'ente richiedente, tenuto conto di quanto prié® alle precedenti lettere A), B) e C), con
proprio provvedimento approva lo stralcio dell'imbile o di parte di esso, che deve essere
ultimato alla data di assunzione del provvedimenéalesimo.

L’ente approva il nuovo Q.T.E. finale del programewhil relativo Certificato di Chiusura Conti
(C.C.C.) ed acquisisce sul quadro economico, asisgell’art. 5, comma 4, del regolamento n.
4/R/2013 la presa d’atto della S.T.D.

Dal Q.T.E. e dal C.C.C. deve risultare:

- il nuovo importo di programma con l'indicazionelkhmmontare che risulta ancora a carico del
finanziamento (nel caso di stralcio totale le sstamme riconosciute alla A.T.C. di cui alla
precedente lettera C1. Nel caso di stralcio pazial somma derivante quale differenza tra il
finanziamento originario ed il valore dello straldi cui alla lettera C2);



- I'importo del finanziamento oggetto di restituzéo che é trattenuto;

- 'importo derivante dall’eventuale rivalutazione.

L’ente a seguito di quanto sopra assunto presentioinanda di stralcio al competente Settore
regionale allegando la documentazione sopra d&scrit

Qualora limmobile oggetto dell'intervento di edih sovvenzionata sia pervenuto nella
disponibilita dell’ente richiedente a titolo di codato gratuito o in diritto di superficie gratuit®,
ammissibile la presentazione della richiesta ngpeito di quanto disciplinato con la presente
procedura; I'ente € comunque tenuto, prima delfapazione dello stralcio, ad informare il
soggetto che ha concesso I'immobile;

D2) per i programmi d’intervento finanziati dirattante dallo Stato le cui risorse non sono
transitate nella gestione regionale, qualora I'emtivi I'impossibilitd di quantificare I'importo
secondo lo schema del modello di Q.T.E., in altéraaé consentita la presentazione di uno
specifico conteggio finale da considerarsi, pee téihalita, equipollente al quadro tecnico
economico, riportante analoghe informazioni. L’eapgrova il conteggio finale ed acquisisce sul
medesimo la presa d'atto della S.T.D.; non é invateesta I'approvazione di un nuovo certificato
di chiusura conti.

E) Restituzione o trattenimento dell’importo.

E1) per i programmi d’intervento i cui finanziamesbno stati accreditati dalla Cassa Depositi e
Prestiti alle Tesorerie delle A.T.C., Iimporto deessere versato alla Tesoreria di competenza
dellA.T.C,;

E2) per i programmi d’intervento i cui finanziamiesbno stati corrisposti tramite il bilancio
regionale, 'importo deve essere versato alla Tesdella Regione Piemonte, su apposito capitolo
di entrata del bilancio regionale, previa assurzidinspecifico provvedimento regionale;

E3) I'importo della rivalutazione deve essere versalla Tesoreria della Regione Piemonte, su
apposito capitolo di entrata del bilancio regiongdeevia assunzione di specifico provvedimento
regionale;

E4) limporto del finanziamento oggetto di restituze, unitamente all’'eventuale rivalutazione,
deve essere versato in un’unica soluzione e c@std@urequisito imprescindibile per |l
perfezionamento della procedura regionale di azgarione.

E5) per i programmi d’intervento finanziati con gisibilita economiche dell’ente derivanti dalla
gestione del patrimonio di edilizia sociale sovvenata i cui finanziamenti non sono stati
accreditati alle Tesorerie delle A.T.C. dalla CaBsgpositi e Prestiti, 0 derivanti da precedenti
alienazioni, l'importo e trattenuto dall’ente edaa utilizzazione € vincolata per le stesse fiaalit
prioritariamente ad interventi di manutenzione@laaria;

E6) per i programmi d’intervento di cui alla preeate lettera D2) limporto quantificato,
unitamente all’eventuale rivalutazione, é tratterdall’ente e la sua utilizzazione é vincolata leer
finalita dell’edilizia sociale sovvenzionata, pitariamente ad interventi di manutenzione
straordinaria.

2) Trasferimento del vincolo di edilizia socialesgenzionata su altro immobile.

A) Ambito di applicazione (Immobile originario).

Al) immobile di proprieta dell’ente richiedente;

A2) parte dell'immobile (uno o piu alloggi) opputetto il complesso immobiliare, compresi gli
eventuali box auto;

A3) alloggi liberi al momento della domanda.

B) Requisiti dellimmobile individuato per l'assuone del vincolo di edilizia sociale
sovvenzionata.



B1) e di proprieta dell’ente richiedente;

B2) la destinazione d'uso e residenziale ed € cordoallo strumento urbanistico generale o
esecutivo vigente;

B3) non e stato oggetto di concessione di preceflaahziamenti statali o regionali per I'edilizia
residenziale pubblica né ha usufruito di fondi denti dalla gestione del patrimonio di edilizia
sociale sovvenzionata o da precedenti alienazieiningédesimo;

B4) I'immobile possiede le caratteristiche tecnicpeeviste dalla normativa per I'edilizia
residenziale pubblica, e in possesso del certfidatagibilita ed € a norma rispetto alla normativa
vigente in materia di sicurezza;

B5) I'immobile non é gravato da ipoteche, mutuiritdi reali di godimento, pesi e vincoli di
gualsiasi natura;

B6) il valore dellimmobile é equivalente al valaaguale dell’edificio o degli alloggi, comprensivi
degli eventuali box auto, oggetto di trasferimetd vincolo e deve essere accertato mediante una
perizia di stima asseverata,

B7) e stato acquisito, nel caso in cui il propoeeatil Comune, il parere favorevole dell’A.T.C.
gualora gli alloggi siano affidati in gestione adkessa;

C) Presentazione della richiesta e relativa doctazéme.

C1) l'ente richiedente con proprio provvedimente] dare ampia ed esauriente motivazione in
ordine alla scelta operata, tenuto conto di quanégcritto alla precedente lettera A) e che i lavor
dell'immobile originario sono ultimati alla data dssunzione del provvedimento stesso, acclara il
possesso dei requisiti previsti di cui alla lettByaed approva il trasferimento del vincolo di edd
sociale sovvenzionata sullimmobile individuato gidificato nel territorio comunale mediante
l'indicazione della localita, del corso o della @alel relativo numero civico).

L'ente a seguito di quanto sopra assunto presentdomanda di trasferimento del vincolo al
competente Settore regionale allegando la documientdi cui alle successive lettere.

Qualora I'immobile originario oggetto dell’interviendi edilizia sovvenzionata sia pervenuto nella
disponibilita dell’ente richiedente a titolo di codato gratuito o in diritto di superficie gratuit®,
ammissibile la presentazione della richiesta ngpeito di quanto disciplinato con la presente
procedura; I'ente € comunque tenuto, prima delfapazione del trasferimento del vincolo, ad
informare il soggetto che ha concesso I'immobile.

C2) se la richiesta di trasferimento del vincolguarda I'intero immobile (trasferimento totale) la
nuova localizzazione manterra in essere i datitiflestivi originariamente attribuiti (numero di
programma o codice identificativo e ammontare ohelrfziamento); in tale caso non € necessaria la
compilazione di un nuovo quadro economico e di egnenza non e richiesta la presa d’'atto della
S.T.D. di cui all’art. 5, comma 4, del regolament@/R/2013. Dovra comunque essere prodotta per
la nuova localizzazione una tabella riassuntivartgnte per ogni alloggio i dati catastali e quelli
metrici (piano, composizione, superficie utile @eatiicie commerciale); per gli eventuali box auto
di competenza degli alloggi e richiesta l'indicamodei dati catastali e della relativa superficie;

C3) se la richiesta di trasferimento del vincolgudarda solamente una parte dellimmobile
(trasferimento parziale), I'ente approva il Q.TfiBale per la parte che continua ad essere deatinat
all’edilizia sociale sovvenzionata, precisandouhrero degli alloggi rimanenti (e gli eventuali box
auto di competenza) ed il relativo importo finamzia Parimenti per la nuova localizzazione e
approvato un analogo quadro economico finale rgmbet il numero degli alloggi (e gli eventuali
box auto di competenza) ed il finanziamento atitédjal quadro € allegata una tabella (alternativa
alla compilazione nel quadro economico della paffierente i dati metrici e parametrici) riportante
per ogni alloggio i dati catastali, il piano, langposizione, la superficie utile e quella commeewl
per gli eventuali box auto i dati catastali e latiga superficie. Il finanziamento regionale da
attribuire all'intervento originario € determinatiall’ente richiedente proporzionalmente al totale
della superficie utile degli alloggi e degli evealiubox auto che residua rispetto al totale della



superficie utile di tutti gli alloggi e degli everdli box auto originariamente finanziati;
conseguentemente la parte di finanziamento déauaittei alla nuova localizzazione e determinato
quale differenza tra il finanziamento complessivoqgeello residuo attribuito allimmobile
originario. L’ente inoltre approva per entrambicgrtificato chiusura conti (C.C.C.). Sui quadri
economici finali deve essere acquisita la prestaltella S.T.D. .

Per la parte oggetto dell’apposizione del vincal@dilizia sociale sovvenzionata verra attribuito
dagli uffici regionali un nuovo numero di programifial.) o codice identificativo (C.l.) che sara
inserito nella gestione regionale.

C4) se la richiesta di trasferimento parziale deicelo riguarda un immobile finanziato
direttamente dallo Stato le cui risorse non soaasditate nella gestione regionale, qualora I'ente
motivi I'impossibilita di quantificare gli importsecondo lo schema del modello di Q.T.E., in
alternativa e consentita la presentazione di uegiipo conteggio finale (riferito sia all'immobile
originario che alla nuova localizzazione) da coesadsi, per tale finalita, equipollente al quadro
tecnico economico, riportante analoghe informazibial particolare la nuova localizzazione dovra
riportare per ogni alloggio i dati catastali e djueletrici (piano, composizione, superficie utile e
superficie commerciale); per gli eventuali box adiacwompetenza degli alloggi e altresi richiesta
I'indicazione dei dati catastali e della relativaperficie. L’ente approva il conteggio finale ed
acquisisce sul medesimo la presa d’atto della S;hén e invece richiesta I'approvazione di un
nuovo certificato di chiusura conti;

C5) alla domanda di trasferimento del vincolo dessere allegata la copia della perizia di stima
asseverata degli immobili.

3) di stabilire che qualora lo stralcio o il trasfieento del vincolo comporti la necessita di
procedere anche alla variazione del finanziamentminario, con il provvedimento di
autorizzazione e altresi approvato il relativo asseaento finanziario.

4) di demandare al Dirigente del Settore Progranmmaze Attuazione Interventi di Edilizia

Sociale, Responsabile del procedimento, I'assuezidel provvedimento di autorizzazione allo
stralcio dellimmobile o al trasferimento del vinoodi edilizia sociale sovvenzionata e di

approvazione dell’assestamento finanziario de#iménto, da adottarsi ai sensi della legge n.
241/1990 entro il termine di 30 giorni dal ricevime di tutta la documentazione.

La presente deliberazione sara pubblicata sul BoleUfficiale della Regione Piemonte ai sensi
dell'art. 61 dello Statuto e dell’art. 5 della L.R. 22/2010, nonché ai sensi dell’art. 12 del D.lgs
33/2013 nel sito istituzionale dell’'ente, nellaisee “Amministrazione trasparente”.

Avverso la presente deliberazione € ammesso riggtssdizionale avanti al TAR entro 60 giorni
dalla data di comunicazione o piena conoscenzatie|lavvero ricorso straordinario al Capo dello
Stato entro 120 giorni dalla suddetta data, ovVamone innanzi al Giudice Ordinario, per tutelare
un diritto soggettivo, entro il termine di presaoize previsto dal Codice Civile.

(omissis)



