REGIONE PIEMONTE BU44 30/10/2014

Codice DB1607

D.D. 11 luglio 2014, n. 485

L.R. n. 56/77 s.m.i. - Art. 26 commi 7 e seguentiComune di Alba (CN) - Autorizzazione
regionale preventiva al rilascio dei titoli abilitativi edilizi - Societa' Italestate Srl -
AUTORIZZAZIONE.

Vista l'istanza presentata in data 8 novembre 2@itat. Regione Piemonte n. 16018/DB1607)
dalla Societa Investline Srl con sede in Barolo YCMa XXV Aprile n. 22 — P.IVA n.
02730440043 e successiva integrazione del 4 gi@@aa (prot. n. 7240/DB1607) presentata dalla
Societa Italestate Srl con sede in Barolo (CN)/ Aprile n. 22, P.IVA n. 03438960043, attuale
proprietaria dell'area di intervento a seguito ttoali fusione rogito Notaio Fabrizio Donotti in
Alba del 19.12.2012 n. 80.073 di repertorio, tendead ottenere la preventiva autorizzazione
regionale al fine del rilascio dei titoli abilitatiedilizi per la realizzazione di un centro commaile
sequenziale settore extralimentare da localizzeisComune di Alba (CN) in area urbanistica “Td
6.12b", con superficie di vendita complessiva @amg. 5.637 e superficie lorda di pavimento
complessiva pari a mq 7.100;

atteso che:

nelle date 20 marzo 2013 (prot. n. 3577/DB1607)nfaggio 2013 (prot. n. 6465/DB1607) e 4
giugno 2013 (prot. n. 7240/DB1607) é stata acquiddt parte del comune di Alba e dal richiedente
la documentazione necessaria ai fini di un corrgéoistruttorio e conservata agli atti di questo
ufficio;

peraltro, con nota del 15.07.2013 (prot. n. 885UB®) & stata richiesta al comune di Alba
adeguata documentazione a dimostrazione del reeepondi quanto prescitto con Deliberazione
della Conferenza dei Servizi prot. n. 4517/DB176125.05.2010 in ordine all'individuazione delle
opere di viabilitd necessarie all’attivazione dehito commerciale a carico del proponente ma che
devono essere concordate con il comune;

in data 3 giugno 2014 (prot. n. 6386/DB1607) il coma di Alba ha trasmesso la Deliberazione di
Giunta Comunale n. 242 del 23.05.2014 con la qaatato approvato lo “schema di Convenzione
propedeutico al rilascio del Permesso di costramavenzionato per la realizzazione di centro
commerciale e contestuale realizzazione delle odergbanizzazione nell’area D3 del progetto
definitivo del nuovo PRG ubicato in corso Asti” ;

pertanto, avendo acquisita tutta la documentazi@oessaria, in data 3 giugno 2014 e stata avviata
la fase istruttoria di competenza ai fini del rilims della presente autorizzazione per il centro
commerciale in oggetto;

rilevato che:

- lart. 26 comma 7 della l.r. n. 56/77 s.m.i., yw@de, nel caso di insediamenti commerciali al
dettaglio con superficie lorda di pavimento comprégs mqg. 4000 e mqg. 8000, come nel caso in
specie, che il rilascio dei relativi titoli abilttei edilizi sia subordinato alla stipula di una
convenzione o di atto di impegno unilaterale edraventiva autorizzazione regionale. Tale
autorizzazione é rilasciata in conformita agliifiezi ed ai criteri di cui all'art. 3 della legge
regionale n. 28 del 12 novembre 1999 ovvero laBR.@. 563-13414 del 29.10.1999 e s.m.i.;



- ai sensi del comma 9 del citato art. 26 dellanl.56/77 s.m.i., nel titolo abilitativo ediliziogha
convenzione o atto unilaterale che disciplinamddrvento dovranno essere precisate

» |a superficie lorda di pavimento dell'insediameotonmerciale;

» |a superficie di vendita ripartita per tipologiastrutture distributive limitatamente alle medie e
grandi strutture di vendita;

= |e superfici a magazzino e deposito;

= le superfici destinate alle attivita accessorie;

= le superfici destinate ad altre attivita, ad esenapiigianali di servizio;

= |e superfici destinate ai servizi pubblici (parctieg verde pubblici) a norma dell’art. 21 della I.
r.n. 56/77 s.m.i.;

» |e superfici destinate a soddisfare il fabbisognpaitcheggi previsti dall’art. 25 della D.C.R. n.
563-13414 del 29.10.1999 e s.m.i.;

= | parcheggi privati ai sensi della legge 24 mar289, n. 122, le superfici destinate a carico e
scarico merci;

= in particolare devono essere adeguatamente dateddi soluzioni che risolvono i problemi di
impatto con la viabilita, verificati ai sensi delit. 26 della D.C.R. n. 563-13414 del 29.10.1999 e
s.m.i. e deve essere definita l'attribuzione @&tivi costi di realizzazione;

= ogni ulteriore elemento previsto dalla D.C.R. 383414 del 29.10.1999 e s.m.i..

Preso atto che:

- secondo le tavole progettuali trasmesse in datav8mbre 2012 (prot. n. 16018/DB1607) sulla
base delle quali e stata fatta la valutazione tistia, l'intervento in esame consiste nella
realizzazione di un fabbricato commerciale a fosragamente trapezoidale di cui un lato parallelo
a corso Asti, caratterizzato nel lato lungo addestina facciata vetrata in cui si aprono gli ingires
indipendenti delle attivita commerciali previstpresenta le seguenti caratteristiche progettuali:

« la superficie lorda di calpestio € complessivamearéa mq. 7.100;

+ la superficie destinata alla vendita € complessergm pari a mq. 5.637 tutta situata al piano
terra di cui:

= mq 2.497 destinati ad una media struttura di varehktralimentare (M-SE4)

= mq 1.120 destinati ad una media struttura di varghtralimentare (M-SE3);

= mq 1.000 destinati ad una media struttura di varghtralimentare (M-SE3)

= mq 1.020 destinati ad una media struttura di varghtralimentare (M-SE3);

- la superficie destinata a magazzino € complessintammari a mq 869 tutta situata al piano terra;

+ la superficie destinata ad attivitd accessoriezispamuni, ecc.) € complessivamente pari a mq
421,

« la superficie destinata ad attivita di servizionfgoinistrazione) € complessivamente pari a mq
173 tutta situata al piano terra;

+ la superficie destinata a carico/scarico merciraglessivamente pari a mq. 636,82;

+ la superficie destinata ad attivita ludico creaveomplessivamente pari a mq 127,

+ la superficie destinata ad isola ecologica & cosgplamente pari a mq 119,13,

« la superficie destinata a servizi pubblici o di ysabblico € pari complessivi mq 5.781,84

corrispondenti a n. 208 posti auto destinati alpeggi pubblici o di uso pubblico e mq 1.422, 06
destinati a verde pubblico;

- larea di intervento, di cui al foglio n. 20 paslta n. 516, secondo il PRGC vigente nel comune
di Alba approvato con D.G.R. n. 136-32238 del R94l e successive Varianti e modificazioni



ricade nell'area terziario produttiva “TD 6.12./l& cui caratteristiche sono indicate nell’allegato
contraddistinto con il numero “1” e normata dal’&5 delle N.T.A.;

- larea di intervento di cui al foglio n. 20, padita n. 516, in base al Progetto Preliminare del
Nuovo Piano Regolatore Generale Comunale adottaioDcC.C. n. 55 del 15.07.2011, ricade in
area di espansione per funzioni non residenzial”*INuovo centro commerciale corso Asti), le
cui caratteristiche sono indicate all’art. 50.3elelt.a.;

- nella seduta del 16 novembre 2012 la Commissionieiadel comune di Alba ha esaminato la
domanda di permesso di costruire registrata in #at82.2009 inerente i lavori di demolizione di
edificio esistente e costruzione di fabbricato estthazione commerciale in corso Asti ed ha
espresso il seguente parere: “la Commissione pratidedella nota d’'ufficio e rinvia il parere di
competenza all’'ottenimento dell’Autorizzazione megle ex art. 26 della l.r. n. 56/77 s.m.i.”

- indata 25.05.2010 (prot. n. 4517/DB1701) la @osriza dei Servizi, di cui all’art. 9 del d. Igs.

n. 114/98 e art. 3 della l.r. n. 28/99, ha delibeositivamente sulla richiesta di autorizzazione
amministrativa della Societa Estense Spa perJaione di un centro commerciale sequenziale
tipologia di struttura distributiva G-CC1, settaren alimentare, con superficie di vendita di mq
5.637, nel Comune di Alba, corso Asti, LocalizzaioL2, composto da una media struttura di
vendita M-SE4 di mq 2.497, una media struttura elndrta M-SE3 di mq 1.120, una media

struttura di vendita M-SE3 di mqg 1.000, una methattira di vendita M-SE3 di mq 1.020;

- come disposto al punto 3) della Deliberazione déltanferenza dei Servizi sopra citata, il
rilascio dell'autorizzazione oggetto del presentéo adovra essere subordinato alle seguenti
prescrizioni:

+ sottoscrizione di un atto d’obbligo registrato melale e dettagliato I'impegno da parte della
societa Estense Spa alla corresponsione quale aggnentivo previsto dall’art. 15 c¢. 11 bis della
DCR n. 563-13414/1999 s.m.i. in applicazione déex approvati dalla Giunta regionale con
deliberazione n. 21-4844 del 24.3.2006, dell'impait Euro 134.339,10 destinati al perseguimento
degli obiettivi di legge (art. 18 e 19 della D.C#R.563-13414/99 s.m.i.) della riqualificazione e
rivitalizzazione e promozione del tessuto comnadeciesistente; dovra altresi contenere
I'obbligazione alla corresponsione dell'onere agtiup da parte della Societa Estense Spa ai
comuni beneficiari all’attivazione del centro conmiale;

«+ il centro commerciale dovra essere composto daglicizi autorizzati i quali dovranno essere
obbligatoriamente separati e distinti tra loro gareti continue prive di qualunque interruzione,
guali porte, uscite di sicurezza e tornelli, ecsemsi dell’'art. 5 della D.C.R. n. 563-13414/98ler
obbligo deve permanere nel tempo ed essere sottoposgilanza e controllo ai sensi dell’art. 19
della l.r. n. 28/99 e dell’art. 22 del d. Igs. 14198;

+ all'obbligo dell'acquisizione della verifica di inapto ambientale prevista dall’art. 10 della l.r. n.
40/98;

- alla condizione che l'insediamento commerciale degsere diviso da viabilita pubblica,
acquisita quale urbanizzazione primaria e secoadarsensi dell'art. 51 comma 1 lettera b) della
l.r. n. 56/77 s.m.i. dagli altri insediamenti conmmali, autorizzati e/o autorizzandi, all'internelth
stessa localizzazione L2;

 [l'attivazione del centro commerciale e subordirgta realizzazione di tutte le opere viarie in
progetto che dovranno essere collaudate e/o coate@mticipatamente in attesa di collaudo ed
inoltre:



- alla realizzazione della rotatoria di intersezidre corso Canale e corso Asti inserita come
prescrizione all’apertura del centro commercial®azzato alla societa Due A insistente all'interno
della stessa localizzazione L2;

- al dimensionamento adeguato, in conformita al D.M.4.2006 “Norme funzionali e
geometriche per la costruzione delle intersezidradsli” delle rotatoria in progetto di viale
Industria intersezione via Mulino Vaccheria con a&mr di innesto. Considerato che la
documentazione inoltrata non prevede schemi esealggli interventi proposti ed essendo la
rotatoria suddetta di competenza del comune di Albalativo intervento dovra essere concordato
con la suddetta Amministrazione;

- alladeguamento della segnaletica di indicazioner, pn piu efficace utilizzo della viabilita
riguardante la SS 231 da concordare con il comuAdbd;

- al completamento dei collegamenti tra il nuovo mertommerciale e la viabilita pubblica,
prevedendo l'adeguamento dell'ulteriore tratto @edtrada comunale Molino Vaccheria (tratto
compreso tra area carico/scarico — nuova rotatoBalo nel caso non sia possibile ricavare una
sezione stradale adeguata per il doppio senso diiamal tratto stradale interessato dovra essere
adeguato e la circolazione riorganizzata istitueintgcessari sensi unici.

Atteso che:

- ai sensidell’art. 21, comma 2, della L.R. n. 56¢/7.i., per le attivita commerciali al dettaglio d
cui all’articolo 4 del d. Igs. n. 114/98, con supze di vendita superiore a mg 400 devono anche
essere osservati gli standard relativi al fabbisognparcheggi pubblici stabiliti all'art. 25 degli
indirizzi e dei criteri previsti all'art. 3 dellarIn. 28/99 in attuazione del d. Igs. n. 114/980R. n.
563-13414 del 29.10.1999 s.m.i), applicando il n@aggtra quelli previsti dallo stesso art. 21 al
numero 3) del primo comma e al comma 2;

- ai sensi dell’art. 25 della D.C.R. n. 563-13414210.1999 s.m.i., il fabbisogno totale minimo
di posti a parcheggio e di superficie, da computareelazione alla superficie di vendita delle
tipologie di strutture distributive sopra descrittalcolato secondo i parametri indicati in tahella
risulta essere pari a n. 254 posti auto corrispotidgemq 6.910 e la sua osservanza, cosi come
specificato nello stesso articolo, € obbligatonayero si deve intendere come un fabbisogno
minimo inderogabile rispetto al quale qualsiasi idimione, anche realizzata in tempi successivi,
comporta una proporzionale riduzione della superfidi vendita autorizzata, e pertanto
I’Amministrazione Comunale é tenuta alla piena pss®za e vigilanza;

- il sopraindicato fabbisogno di posti a parcheggidi superficie, in funzione della superficie di
vendita delle tipologie di strutture distributive,obbligatorio e non derogabile ai fini del rilasci
delle autorizzazioni commerciali ed ai fini delastio dei titoli abilitativi edilizi, ed ai sensed
comma 2 dell’art. 25 della D.C.R. n. 563-13414 #8110.1999 s.m.i., lo standard relativo al
fabbisogno totale di posti a parcheggio pubbliettof salvo il rispetto dell’art. 21 comma 1 sub 3),
e determinato nella misura del 50% del suddettald¢otli posti a parcheggio e conseguente
superficie, corrispondente pertanto a n. 127 pmgb corrispondenti a 3.455 mq;

- la dotazione obbligatoria di aree per attrezza#tlrservizio degli insediamenti commerciali di
cui all'art. 21 comma 1 sub 3) della l.r. n. 56/4.m.i., corrispondente al 100% della superficie
lorda di pavimento (slp) del centro commercialealdessere complessivamente pari a mqg 7.100 e la
dotazione minima obbligatoria di aree destinataehreggio pubblico non deve essere inferiore a
mq 5.680 nel rispetto di quanto prescritto dal’&2 comma 1 delle n.t.a. del PRGC del comune di



Alba, in quanto superiore a quanto richiesto ddll'2l comma 1 sub 3) della l.r. n. 56/77 s.m.i. e
dall'art. 25 della D.C.R. n. 563-13414/1999 s.m.i.

— la dotazione obbligatoria di parcheggi e autoriragagvate ai sensi della L.122/89 in relazione
al volume dell'insediamento commerciale deve esgarea mq 4.260.

Verificato che:

- in progetto la dotazione di parcheggi pubblici augdo pubblico risulta complessivamente pari a
n. 208 posti auto corrispondenti a mq 5.781,84asital piano di campagna afferenti il centro
commerciale sequenziale e cio soddisfa la presorzdell'art. 52 comma 1 delle n.t.a. del PRGC
del comune di Alba e soddisfa altresi le prescnizéell’'art. 21 comma 1 sub 3) della I.r. n. 56/77
s.m.i. e dell’art. 25 della D.C.R. n. 563-13414 2@110.1999 s.m.i.;

- sono inoltre indicati nel progetto mq 4.406,46rispondenti a n. 153 posti auto situati in
copertura destinati a parcheggi ed autorimessateriafferenti il centro commerciale sequenziale e
cio soddisfa il dettato della legge 122/89 e lesprizioni dell'art. 25, comma 7 della D.C.R. n. 563
13414 del 29.10.1999 s.m.i. e tale quota e da derasisi aggiuntiva alla dotazione di parcheggi
pubblici o di uso pubblico;

- la superficie destinata a servizi pubblici o di ypsdoblico &€ pari a complessivi mq 7.203,90 di
cui: mqg 5.781,84 destinati a parcheggi pubblici asb pubblico, situati al piano di campagna e mq
1.422,06 destinati a verde pubblico e cido soddasfarescrizione dell’art. 21 comma 1 sub 3) della
l.r. n. 56/77 s.m.i. in relazione alla dotaziondladatoria di aree per attrezzature al serviziolideg

insediamenti commerciali;

- il Comune di Alba in seguito alla Deliberazione ldelConferenza dei Servizi prot. n.
4517/DB1701 del 25.05.2011, ha rilasciato alla &acinvestline Srl autorizzazione amministrativa
n. 05 del 22.06.2010 per l'attivazione del centbonmerciale sequenziale — tipologia G-CC1, con
superficie di vendita complessiva di mg. 5.637 latnee autorizzazioni nn. 05.01, 05.02, 05.03,
05.04 del 10.05.2013 per le medie strutture dditarpresenti all'interno del centro commerciale;

- in data 13.03.2013 con nota prot. n. 7797 il comdin&lba ha concesso proroga di ulteriori anni
otto (oltre ai due anni gia usufruiti) del termideattivazione del centro commerciale suddetto,
pertanto detta proroga avra termine alla data 2€1622020.

- in data 17 giugno 2010 e stato sottoscritto atitaterale d’obbligo(rep. n. 77.402, racc. 10.885)
da parte della Societa Investline Srl in cui si égpa a corrispondere a titolo di onere
amministrativo aggiuntivo una somma complessivai par euro 134.339,10 destinati al
perseguimento degli obiettivi di legge per la rifiGazione e rivitalizzazione del tessuto
commerciale esistente a favore del comune seddaivento e dei comuni contermini;

- in data 12 aprile 2011 con Determinazione Dirigalezin. 56 il progetto di realizzazione del
centro commerciale sequenziale oggetto del pregeotesedimento, é stato escluso dalla fase di
valutazione di cui all’art. 12 della l.r. n. 40/8%ubordinandolo a specifiche progettuali che si
intendono qui integralmente richiamate;

- in data 23.05.2014 con D.G.C. n. 242 é statoa#to dal Comune di Alba lo “schema di
Convenzione propedeutico al rilascio del Permessmstiruire convenzionato per la realizzazione



di centro commerciale e contestuale realizzazicglke epere di urbanizzazione nell'area D3 del
progetto definitivo del nuovo PRG ubicato in cofsii” ;

- in riferimento all'adozione di misure idonee di igézione e/o compensazione delle criticita
connesse alla realizzazione dell'insediamento imgetig, le soluzioni progettuali previste e
contenute negli elaborati progettuali pervenutil@a 8 novembre 2012 (prot. n. 16018/DB1607) in
particolare:

+ relazione tecnico-illustrativa — datata settemi@y&2

+ relazione tecnica in recepimento adempimenti dekscrizioni di cui alla Determinazione n. 56
del 12.04.2011 datata 22.10.2012

+ relazione riassuntiva adempimenti indicati nelldaebmina regionale n. 56 del 12.04.2011 datata
luglio 2012

+ tavola progettuale n. 3 — Planimetria generalegeryento completo — scala 1:500

+ tavola progettuale n. 6 — Pianta piano terrencatast:200

+ tavola progettuale n. 8 — Prospetti e sezioni +ast200

+ tavola progettuale n. 9 — Planimetria generalevolBadel verde — scala 1:500

+ richiesta autorizzazione societa Investline Srl Gdnsorzio Irriguo Mussotto Vaccheria
Lavandaro datata 21 marzo 2012

+ Relazione tecnica “Impianto di riscaldamento, edtramento e ricambio aria

+ Relazione tecnica “Provvedimenti per il risparmieryetico”

+ Relazione tecnica “Prevenzione e lotta inquinaméntonoso”

+ Relazione tecnica “ Impatto campi elettromagnetici”

assolvono le prescrizioni contenute nel disposithetia Determinazione Dirigenziale n. 56 del 12
aprile 2011 relative alla realizzazione del martofa& sono da ritenersi obbligatorie ai fini del
rilascio dei titoli abilitativi edilizi;

- in riferimento alla verifica dell'impatto sulla \bdita previsto dall’art. 26 della D.C.R. n. 563-
13414 s.m.i. e in relazione ai contenuti specdiell’art. 26 comma 10 della l.r. n. 56/77 s.m.er p
assorbire il traffico viario in entrata ed uscitalotto dal centro commerciale sequenziale oggetto
del presente provvedimento, secondo quanto premito schema di Convenzione approvato con
D.G.C. n. 242 del 23 maggio 2014 €& prevista lazeatione delle seguenti opere:

- allargamento della strada comunale Mulino Vaccheria

« adeguamento del marciapiede di corso Asti,

+ nuovo incrocio strada Mulino Vaccheria con corsti;As

+ realizzazione collegamento viario zona D6.11 conazdD6.16 in loc. Mogliasso come da
progetto definitivo-esecutivo approvato dalla Gaurtomunale con deliberazione n. 218 del
15.05.2014.

Dato atto, sulla base delle soluzioni progettualbppste e di quanto formalizzato, che le
prescrizioni contenute nel dispositivo della Deldmone della Conferenza dei servizi prot. n.
4517/DB1701 del 25.05.2010 si ritengono soddisfatte

Dato atto che, nel rispetto della procedura di@a#azione cosi come stabilita dal paragrafo 4adell
Circolare del P.G.R. n. 13/CAE/URE del 3.5.95, ribgedimento istruttorio & stato espletato dal
Settore Programmazione del Settore Terziario Cormialer nel rispetto di quanto prescritto dagli
artt. 21 e 26 della l.r. n. 56/77 s.m.i. e dall€R. n. 563-13414 del 29.10.1999 s.m.i..

Precisato che i titoli abilitativi edilizi devonaspettare vincoli e prescrizioni di cui alla preten
Determinazione, ed inoltre il Comune di Alba preharmente agli stessi, deve accertare il rispetto



delle norme e prescrizioni degli strumenti urbacisgenerali e particolareggiati vigenti, del
Regolamento Igienico Edilizio, del Nuovo Codiceldé&trada e relativo Regolamento di cui al D.L.
30.4.1992 n. 285 e al D.P.R. 16.12.1992 n. 495mei s.le norme relative all'eliminazione delle
barriere architettoniche di cui alla L.13/1989 ®d\1. 14.6.1989 n. 236 s.m.i. ;

in particolare si richiede al Comune di Alba ureatia verifica in merito alla rispondenza del
dimensionamento in progetto con le vigenti normeatvlegge e comunali, in quanto, come rilevato
dalla Direzione regionale Programmazione Stratedraditiche Territoriali ed Edilizia — Settore
Copianificazione Urbanistica Provincia di Cunewatasione del procedimento di fase di verifica
ambientale ex art. 10 della l.r. n. 40/98, si ndca |la previsione di una superficie coperta ratgtar

e verificata in riferimento alla superficie termi@me dell’ambito di intervento (mq 15.675 x 60%)
mentre per definizione regolamentare (R.E.C.), ewintento delle densita edilizie entro valori
accettabili nonché consuetudine, si € da sempeautio che il rapporto di copertura di un’area
debba intendersi riferito alla sua superficie famidi.

Precisato che ai sensi del comma 11 dell’'art. 2& dle. n. 56/77 s.m.i. un eventuale ampliamento
della superficie lorda di pavimento originaria arladifica delle destinazioni d’'uso di cui al comma
9 del citato art. 26, superiori al dieci per ced&dla superficie lorda di pavimento originariamente
autorizzata, comportano obbligatoriamente I'acquosie di una nuova autorizzazione urbanistica e
la modifica della convenzione e dello strumentaanibtico esecutivo.

Visto l'art. 26 comma 7 e seguenti della |.r. n[7A6s.m.i. ;

visto il Decreto legislativo n. 114 del 31.3.199Biforma della disciplina relativa al settore del
commercio a norma dell'art. 4, comma 4, della Lni&zo 1997, n. 59” ;

vista la l.r. n. 28 del 12 novembre 1999 “Disciplirsviluppo ed incentivazione del commercio in
Piemonte, in attuazione del decreto legislativoratzo 1998, n. 114" e s.m.i.;

richiamata la Deliberazione della Conferenza deiiseprot. n. 4517/DB1701 del 25/05/2010 e le
prescrizioni in essa contenute;

richiamate le prescrizioni contenute nella Deteamiane Dirigenziale n. 56 del 12.04.2011 che ha
escluso dalla fase di valutazione di cui all'a@.della I.r. n. 40/98 il progetto di realizzaziomel
centro commerciale sequenziale in esame,
tutto cido premesso :

IL DIRIGENTE
visto I'art. 17 della l.r. n. 23 del 28 luglio 2008

in conformita con gli indirizzi, criteri e norme giosti nella materia del presente provvedimento
con D.C.R. n. 563-13414 del 29.10.1999 s.m.i;

richiamati tutti i contenuti della premessa ;

determina



- di rilasciare, ai sensi del comma 8 e segueniiade 26, I.r n. 56/77 s.m.i., la prescritta
autorizzazione, preventiva al rilascio dei titohildaativi edilizi per la realizzazione di un ceatr
commerciale sequenziale tipologia G-CC1 nel Condinglba (CN) in Localizzazione L2, — in
area urbanistica “Td 6.12b", con superficie di vieama@omplessiva pari a mq. 5.637 e superficie
lorda di pavimento complessiva pari a mq 7.100 @&baieta Italestate Srl con sede in Barolo (CN)
via XXV Aprile n. 22;

- di autorizzare il Comune di Alba al rilascio d&oli abilitativi edilizi relativi all'insediameru
commerciale in oggetto subordinatamente:

a) al rispetto di tutte le prescrizioni riportatel ppresente dispositivo che saranno ai sensi del
comma 9 dell'art. 26 della l.r. n. 56/77 s.m.i.getgo di integrazione allo schema di Convenzione
approvato dal Comune di Alba con D.G.C. n. 24223:05.2014;

b) al rispetto dei contenuti progettuali in ordadka viabilita richiamati in premessa;

c) al rispetto delle prescrizioni contenute nell@iberazione della Conferenza dei servizi prot. n.
4517/DB1701 e richiamate in premessa,;

d) al rispetto delle prescrizioni contenute nelltddminazione Dirigenziale n. 56 del 12.04.2011 di
esclusione del progetto dalla fase di valutaziareudall’art. 12 della I.r. n. 40/1998;

e) al rispetto di tutte le superfici, interne etease, dell'insediamento commerciale, in partioelar

o la superficie lorda di calpestio complessivamgrateé a mq. 7.100;

o la superficie destinata alla vendita complessivameari a mq. 5.637 tutta situata al piano terra
di cui:

= mq 2.497 destinati ad una media struttura di varehktralimentare (M-SE4)

= mq 1.120 destinati ad una media struttura di varghtralimentare (M-SE3);

= mq 1.000 destinati ad una media struttura di varghtralimentare (M-SE3)

= mq 1.020 destinati ad una media struttura di varghtralimentare (M-SE3);

+ la superficie destinata a magazzino complessivaagari a mq 869 tutta situata al piano terra;

+ la superficie destinata ad attivita accessoriezjspamuni, ecc.) complessivamente pari a mq
421,

+ la superficie destinata ad attivita di servizionfgoinistrazione) complessivamente pari a mq 173
tutta situata al piano terra;

+ la superficie destinata a carico/scarico merci desgivamente pari a mq. 636,82;

+ la superficie destinata ad attivita ludico creatteenplessivamente pari a mq 127,

+ la superficie destinata ad isola ecologica complassente paria mq 119,13;

« la superficie destinata a servizi pubblici o di ysabblico € pari complessivi mq 5.781,84
corrispondenti a n. posti auto destinati a parchegdblici o di uso pubblico e mq 1.422, 06
destinati a verde pubblico;

- il fabbisogno totale minimo inderogabile di postparcheggio afferenti la tipologia di struttura
distributiva pari a complessivi n. 254 posti auterispondenti a mg 6.910 (art. 21 comma 2 della
l.r. n. 56/77 s.m.i. e art. 25 D.C.R. n. 563-134#429.10.1999 s.m.i.);

+ la dotazione totale minima di aree destinate ahgagio pubblico o di uso pubblico afferenti il
centro commerciale sequenziale secondo la defméziprogettuale pari a n. 208 posti auto
corrispondenti a mq 5.781,84 tutti situati al piahh@ampagna che non dovra mai essere inferiore a
n. 127 posti auto corrispondente al 50% del faigyse di cui all'art. 25 della D.C.R. n. 563-13414
del 29.10.1999 s.m.i., e a mg. 5.680 nel rispattuento prescritto dall’'art. 52 comma 1 dellean.t.
del PRGC del comune di Alba, in quanto superiogrianto richiesto dall’art. 21 comma 1 sub 3)
dellal.r. n. 56/77 s.m.i. e dall’art. 25 dellaDR. n. 563-13414/1999 s.m.i. ;

- il totale della superficie destinata a parcheggiawgorimesse private afferente il centro
sequenziale pari a mq 4.406,46 corrispondenti2b8.tutti situati in copertura che non dovra mai
essere inferiore a mq 4.260 nel rispetto delladelzR/89;



f) all'integrazione, ai sensi del comma 9 dell'a26 della I.r. n. 56/77 s.m.i, dello schema di
Convenzione approvato dal Comune di Alba con D.GhC242 del 23.05.2014 in cui siano
univocamente individuati tutti gli elementi elenctprecedente punto e);

g) al rispetto della piena conformita dell'intert@nalle prescrizioni delle norme dei piani
urbanistici generali e degli strumenti edilizi vigieed adottati e del Regolamento Igienico Edilizio
del Comune di Alba;

h) al rispetto delle norme relative all'eliminazeorelle barriere architettoniche, di cui alla L.
118/1971 e al D.P.R. 27.4.1978 n. 384 per gli ugrti su aree pubbliche o ad uso pubblico, ed alla
L. 13/1989 e al D.M. 14.6.1989 per i restanti imésti;

1) al rispetto delle norme dettate dal Nuovo Codiledla Strada e relativo regolamento di cui al
D.L. 30.4.1992 n. 285 e al D.P.R. 16.12.1992 n., 485i come modificato dal D.P.R. 26.4.1993 n.
147;

j) al rispetto delle norme in materia di commercamtenute nel Decreto legislativo del 31.3.1998
n. 114.

L'inosservanza dei contenuti della presente Detesmone Dirigenziale causa la revoca
dell’Autorizzazione oggetto della presente Deteamione, nonché la revoca dell’autorizzazione
commerciale rilasciata, cosi come precisato dalBadella I.r. n. 28/99.

Si precisa altresi che la revoca dell'autorizzagziamommerciale per la parte non realizzata
determina I'annullamento o la modifica dell'autaazione oggetto della presente Determinazione
cosi come previsto dal comma 4 dell’art. 5 detanl. 28 /99.

Si rammenta infine che la responsabilitd del ritasdei titoli abilitativi edilizi, nonché della
vigilanza sugli stessi e sulle opere di viabilitéerna ed esterna all'insediamento commercialg, cos
come previste in sede di progetto esaminato e canweate, spetta al Comune di Alba nel rispetto
delle norme della I.r. n. 56/77 s.m.i. nonché diiagjtra norma urbanistica ed edilizia vigente e/o
sopravvenuta e nel rispetto di tutte le prescrizitbicui alla presente Determinazione.

I Comune di Alba é tenuto ad inviare entro 30 giadalla data del rilascio dei titoli abilitativi
edilizi, alla Regione Piemonte, Direzione Attivitxoduttive, Settore Programmazione del Settore
Terziario Commerciale, una copia conforme allaraje del permesso di costruire, della
Convenzione debitamente sottoscritta dai soggetégrata e/o modificata secondo le prescrizioni
del presente atto e una dichiarazione che gli eddbprogettuali allegati al permesso di costruire
risultano conformi a quelli a corredo dell’auto@zmone in oggetto e di seguito elencati.

La documentazione a corredo dell’autorizzazione etigg della presente determinazione, Si
compone dei seguenti atti:

* Progetto dell'intervento:

» Tav. 1 — Cartografia — Previsioni PTGC — Mappa €lala — scala 1:2000 — Luglio 2012

e Tav. 1lbis — Dati progettuali — scala 1:500 — Luglgi2

* Tav. 2 — Rilievi plano-altimetrici e definizione gleedifici da demolire — scala 1:500 — Luglio
2012

* Tav. 3 — Intervento completo — scala 1:500 — Lugba 2

» Tav. 4 — Planimetria generale Aree a parcheggidiped— scala 1:500 — Luglio 2012

e Tav. 4bis — Aree a parcheggio pubblico e privateesu e calcoli — scala 1:500 — Luglio 2012

* Tav. 5 - Planimetria generale Aree a Parcheggi@afwi— scala 1:500 — Luglio 2012



e Tav. 6 — Pianta piano terreno — scala 1:200 — @étie 2012

* Tav. 7 — Pianta delle coperture — scala 1:200 4Hia.@§12

e Tav. 8 — Prospetti e Sezioni — scala 1:200 — Séiter2012

e Tav. 8bis — Particolari — scala 1:50-1:200 — Luglii 2

* Tav. 9 — Planimetria generale — Tavola del verdeala 1:500 — Luglio 2012

» Elab. 00 — Relazione Tecnico — lllustrativa — Satiee 2012

* Elab. 01 - Norme Tecniche di Attuazione — Setten2@®2

* Elab. 02 — Bozza di Convenzione — Settembre 2012

* Relazione Tecnica in recepimento delle prescrizidnicui alla determinazione n. 56 del
12.04.2011 — 22.10.2012

« Relazione Tecnica — Impianto Riscaldamento, Rafde®nto e Ricambio Aria — 12.03.2012
Variante Relazione Tecnica Provvedimenti perisigdrmio Energetico — 16.03.2012
Variante Relazione Tecnica Prevenzione e Lottailramento Luminoso — 16.03.2012

» Variante Relazione Tecnica Impatto Campi Elettronesigi — 16.03.2012

* Richiesta parere ex art. 5 ASL CN2 - Settembre2201

* Richiesta della Societa Investline di autorizzagiaiio scarico datata 21 marzo 2012

* Relazione Riassuntiva adempimenti prescrizione ASettembre 2012

* Relazione riassuntiva adempimenti indicati nellagb®mina regionale n. 56 del 12.04.2011
» Atto d’obbligo repertorio n. 77.402, raccolta n.88b

* Nota Citta di Alba prot. n. 34984 del 26.11.2012

» Asseverazione dell’arch. Giovanni Arnaudo datatd 12012

* Nota Citta di Alba prot. n. 17747 del 16 giugno 201

» Deliberazione Conferenza dei Servizi prot. n. 4bBA/701 del 25.05.2010

» Determinazione regionale n. 56 del 12.04.2011.

| seguenti elaborati, richiamati quale elementotitds/o del procedimento istruttorio, sono in
possesso di questo Ente poiché prodotti dal condinglba in data 20 marzo 2013 (prot. n.
3577/DB1607) ai sensi dell'art. 43 del D.P.R.128000 n. 445:

» Certificato di destinazione urbanistica e relativiea. datato 8 marzo 2013
e Autorizzazione commerciale n. 05 del 22 giugno 2010

* Autorizzazioni commerciali nn. 05.01, 05.02, 05.08.04 del 10.05.2013.
* D.G.C.n.242 del 23.05.2014.

Una copia degli atti elencati al precedente cammedebitamente vistati, unitamente alla presente
Determinazione saranno trasmessi al richiedent€eraune di Alba.

Avverso la presente Determinazione é ammesso dcomsanzi al Tribunale Amministrativo
Regionale del Piemonte entro il termine di 60 gi@amlecorrere dalla pubblicazione sul Bollettino
Ufficiale della Regione o in alternativa ricorseoasirdinario al Capo dello Stato entro 120 giorni
dalla suddetta data.

La presente Determinazione sara pubblicata sukeBimlb Ufficiale della Regione Piemonte ai sensi
dell’'art. 8 della I.r. n. 51/97.

Il Dirigente
Patrizia Vernoni



