REGIONE PIEMONTE BU11 15/03/2012

Deliberazione della Giunta Regionale 27 febbraidZM. 23-3498

Approvazione delle condizioni e dei principi generariguardanti le modifiche allo schema di
atto di concessione in uso, allegato alla D.G.R. 82-13577 del 16.3.2010, per il conferimento
alla Fondazione 20 Marzo 2006 dei beni di proprietaregionale denominati "Villaggio
Olimpico", "Impianto "Half Pipe" in Bardonecchia (T 0) ed "Impianto Biathlon"
comprensivo dell'Hotel Olympic Center in Cesana Tanese.

A relazione dell'Assessore Quaglia:

Premesso che la Regione Piemonte € proprietatidbeliee immobile denominato “Villaggio
Olimpico” in Bardonecchia, realizzato sul complessomobiliare denominato “ex Colonia
Medail”, gia pervenuto dal’Ente Gioventu Italiamdla Regione Piemonte con verbale in data
16.7.1976, una parte del quale é stata dichiacataDecreto del Ministero per i Beni e le Attivita
Culturali — Dipartimento per i beni culturali e Baggistici — Direzione Regionale del Piemonte in
data 28.11.2006, di particolare interesse cultuaagensi degli artt. 10 - 12 del D. Lgs n. 422@0
s.m.i., rimanendo quindi sottoposta a tutte le@igponi di tutela da quest’ultimo previste;

considerato che la Regione Piemonte € inoltre petgwra dei beni immobili denominati “impianto
Half Pipe” in Bardonecchia, ed “impianto Biathloni Cesana Torinese a seguito dei decreti di
espropriazione n. 36-P02 del 25.9.2007 e n. 214R081.6.2007 con i quali I'’Agenzia Torino
2006, in qualita di stazione appaltante per laizeatione degli impianti olimpici, ha provveduto
all’esproprio delle aree a cio occorrenti;

considerato altresi che con atto pubblico repartoril42781 del 20.09.2006, in esecuzione della
legge regionale n. 21/2006, al fine di favorirestaluppo economico post-olimpico, con particolare
riferimento alle attivita turistiche, sportive, tudali e sociali, veniva costituita la Fondazior@ 2
Marzo 2006 con lo scopo di amministrare il patrimsomobiliare ed immobiliare rappresentato dai
beni realizzati, ampliati o ristrutturati in ocoaise dei XX Giochi Olimpici Invernali Torino 2006
che i tre soci fondatori, Regione Piemonte, Prauinit Torino e Citta di Torino, si sono impegnati
a conferire alla medesima;

considerato inoltre che la Fondazione 20 Marzo 20@8/a a suo tempo rappresentato la necessita
di ottenere la consegna dei menzionati impiangprdiprieta regionale, in vista dell’espletamento
della procedura ad evidenza pubblica per la sdeltaocio privato della “Parcolimpico s.r.l.” e la
concessione dei siti per 'organizzazione di atiive/o eventi di natura sportiva, culturale, secial
e/o comunque di valenza economica, coerenti cdindéita di promozione della L.R. n. 21/2006 e
compatibili con le destinazioni urbanistiche déi stiessi;

visto pertanto il verbale, datato 1.3.2007, coguéle il Comitato Organizzatore dei XX Giochi
Olimpici Invernali Torino 2006 — TOROC consegnalaompendio immobiliare denominato
Villaggio Olimpico di Bardonecchia (TO), “ex Col@aMedail”, alla Fondazione 20 Marzo 2006;

preso atto che, a seguito di gara ad evidenza jgabbkon contratto, autenticato nelle firme dal
Notaio G. Mariatti in data 22.11.2007, rep. n. 3@3 registrato in data 10.12.2007, la Fondazione
20 Marzo 2006 affidava la gestione del predetbonpendio Villaggio Olimpico in Bardonecchia
(TO) alla Societa Sottozero s.r.l. con sede in&GEg&irentino (FI);

viste le Deliberazioni n. 3 - 10879 del 2.3.2009.& - 12436 del 2.11.2009 con le quali la Giunta
Regionale decideva di “conferire, alla Fondaziofenrfarzo 2006, con atto di concessione e per la



durata di anni cinquanta, i beni di proprieta regie costituenti I'impianto per il Biathlon in
Cesana Torinese, il Villaggio Olimpico e I'impiardell’Half Pipe in Bardonecchia, dando atto che,
per effetto del suddetto conferimento, la Fondazidd marzo 2006 assumera in proprio ogni onere
ed adempimento relativo alla gestione ed ammirzgtng dei beni®, incaricando il Direttore della
Direzione Risorse Umane e Patrimonio di porre ia atelativi adempimenti esecutivi;

vistala D.G.R.n. 82 - 13577 del 16.3.2010 @nuale la Regione Piemonte approvava l'atto di
concessione alla Fondazione 20 Marzo 2006 pewonferimento dei beni di proprieta regionale
denominati “Villaggio Olimpico” e “Impianto “HalfPipe” in Bardonecchia, ed “Impianto
Biathlon” in Cesana Torinese, alle condizioni di alla bozza ad essa allegata, a titolo gratuito pe
la durata di anni cinquanta, con la destinaziomduswamente agli usi previsti dalla D.G.R. n. 3 —
10879 del 2.3.2009, la manutenzione ordinariaasdinaria a carico del concessionario, eccezion
fatta per i difetti edilizi gia preesistenti, nomche specifiche disposizioni indicate, per il witao
olimpico di Bardonecchia, dal Ministero per i Benlie Attivita Culturali - Direzione Regionale per

i Beni e le Attivita Culturali del Piemonte;

vista la perizia estimativa, redatta in data 040 dal competente Settore Regionale Tecnico e
Sicurezza Ambienti di Lavoro, e la successiva eaplce integrativa del 9.6.2010, dei danni
riportati dalla struttura Villaggio Olimpico di Bdonecchia — ex Colonia Medail, evidenziante i
lavori necessari al ripristino del compendio;

atteso che nell'estate dellanno 2010 la SociettioBero s.r.l. promuoveva ricorso, avverso la
Fondazione 20 Marzo 2006 in relazione a pretesettdifdel compendio in gestione, per
accertamento tecnico preventivo, ex artt. 696 — I6@6c.p.c., ricorso inibente, sino al deposito
della relazione peritale del C.T.U. designatoiudgio, ogni azione o intervento alterante lo ctat
dei luoghi;

atteso che, su istanza dell’Ente concessionarid, alereesi ai fini di maggiore precisione ed
attinenza a quanto deciso dalla Giunta Regionatelegrecedenti Deliberazioni n. 3 - 10879 del
2.3.2009 e n. 5 - 12436 del 2.11.2009, veniva digpali integrare l'oggetto dell’'atto di
concessione, gia approvato con D.G.R. n. 82 713l 16.3.2010, aggiungendo, alla menzione
“Impianto Biathlon”, la specificazione “comprensivdell’hotel Olympic Centre in Cesana
Torinese”, e veniva inoltre annesso allo schediatto allegato alla suddetta Deliberazione di
Giunta Regionale, ai medesimi fini, un ulteriorkegato planimetrico individuante I'Hotel Olympic
Centre all’interno dell”Impianto Biathlon”;

vista la nota prot. n. 29/F/T/10 del 29.6.20101 da quale la Fondazione 20 Marzo 2006
dichiarava di approvare lo schema di atto di essimne ad essa conseguentemente sottoposto dal
Settore Patrimonio Immobiliare con nota prot. 51 20/DB0707 del 6.5.2010;

vista la Determinazione del Dirigente del Settoagrithonio Immobiliare n. 600 del 2.7.2010 con la
guale veniva disposto di approvare, per le motaizisopra riassunte, lo schema di atto di
concessione in uso del compendio nei termini inngpecificati;

vista tuttavia la successiva nota prot. n. 10&/#/&0, in data 7.12.2010, con la quale la suddett
Fondazione, causa I'esistenza di contenzioso cgasilore del compendio denominato Villaggio
Olimpico di Bardonecchia vertente in materia dieai$s inadempienze contrattuali del gestore
nonché di danni riscontrati presso il compendadenti sulla funzionalita dello stesso, richiedev
alla Regione Piemonte un ulteriore vaglio comunealdni articoli dello schema di Convenzione,



sottopostole dal Settore Patrimonio Immobiliaregrenti lo stato e la manutenzione dei beni da
concedersi in uso;

atteso che, a seguito del ricorso per accertantentoco preventivo in premessa citato, promosso
dalla societa Sottozero S.r.l. avverso la Fondazion data 22.3.2011 veniva depositata, dalla
Consulenza Tecnica d’Ufficio alluopo nominata aeflersona del Geom. Francesco Cosentino,
apposita relazione evidenziante, fra le diverseecbessistenza di vizi strutturali del compendio,
cosi come individuati e quantificati nei computii@stivi evidenziati nella Relazione stessa,;

vista I'Ordinanza, in data 31.8.2011 depositatddta 3.9.2011, con la quale il Tribunale di Torino
in sede di apposito giudizio cautelare, considdratizi del compendio stimati dal C.T.U. nel
suddetto giudizio per accertamento preventivo emtifa delle inadempienze contrattuali del
gestore, nel rigettare il reclamo proposto dad@eto s.r.I. ha disposto la definitiva conferma
dell'Ordinanza, in data 14 -15 luglio, con la quale Tribunale di Torino aveva ordinato alla
Societa Sottozero I'immediato rilascio alla Fondagi del sito denominato Villaggio Olimpico di
Bardonecchia — ex Colonia Medalil;

considerato che siffatti danni sono suscettibilddierminare, sia per la loro intrinseca natura, si
per la particolare collocazione dellimmobile inrneo montana, ulteriori gravi ammaloramenti
all'intera struttura, anche in tempi relativamebtevi;

considerato inoltre che i danni evidenziatisn@suscettibili altresi di ostacolare la pubblica
fruizione del bene, come prevista dal Ministero p&eni e le Attivita Culturali - Direzione
Regionale per i Beni e le Attivita Culturali delefonte, trattandosi di immobile dichiarato, per
rilevante parte, di particolare interesse cultu@lesensi degli artt. 10 — 12 D.Lgs n. 42/2004 e
s.m.i., nonché di menomare la fruttuosa e pacifithzzazione del medesimo, da parte del
concessionario e del gestore, pregiudicando qumdiviluppo economico post — olimpico con
particolare riguardo alle attivita turistiche, sjpog, culturali e sociali, finalita per le quali la
Fondazione e stata costituita;

dato atto pertanto che, nellautunno 2011, inaattone del disposto di cui alla D.G.R. n. 82 —
13577 del 16.3.2010, la Direzione Risorse UmaneagirRonio, dovendo evitare l'ulteriore
degrado del bene regionale, pregiudizievole abaservazione dell’edificio e alla sua fruttuosa
utilizzazione, ha dato avvio agli interventi giristino, gia domandati dalla Fondazione, secando
computi di cui alla perizia di stima, citata in pressa, redatta dal Settore Tecnico Regionale, con
riserva di individuare, in vista delle possibilii@a risarcitorie, le cause e le responsabilita dei
danni occorsi al compendio olimpico, tenendo cod® lavori realizzabili all’interno dello
stipulando atto di concessione;

dato atto altresi che, a seguito dei fatti e deligjenze sopra rappresentate, la Direzione Risorse
Umane e Patrimonio e la Fondazione XX Marzo 200Gnnl dato corso alla necessaria
ridefinizione dei contenuti dello schema di attedncessione a suo tempo approvato con D.G.R. n.
82 — 13577 del 16.3.2010;

dato atto infine che a tal proposito i Rappresdntdalla Regione e della Fondazione hanno
raggiunto un accordo in ordine alla revisione dsttbema di atto di concessione cosi come risulta
dalla riunione tenutasi nei locali della DirezidRisorse Umane e Patrimonio in data 10.8.2011,

ritenuto pertanto necessario predisporre le mdwfiallo schema di atto di concessione, allegato
alla citata D.G.R. n. 82 — 13577 del 16.3.201(a &ondazione 20 marzo 2006, dei beni di



proprieta regionale denominati “Villaggio Olimpiced “Impianto “Half Pipe” in Bardonecchia, e
“Impianto Biathlon” in Cesana Torinese, alle sagueondizioni e principi generali:

» disporre, per quanto in premessa riportato, digrare 'oggetto della concessione in uso, per
il conferimento dei beni di cui trattasi, allegata Deliberazione n. 82-13577 del 16.3.2010,
aggiungendo alla menzione “Impianto Biathlon” l@sificazione “comprensivo dell’hotel Olympic
Centre in Cesana Torinese”, nonché di annettel@ sehema di atto di concessione gia approvato
un ulteriore allegato planimetrico individuante détél Olympic Centre all’interno dell’Impianto
Biathlon”;

» disporre, per i fatti e le considerazioni in premezh riepilogate, I'integrazione dello schema di
atto di concessione da stipularsi dei necessattieoati e richiami ai danni riscontrati presso il
compendio Villaggio Olimpico di Bardonecchia — €olonia Medail, nonché dei richiami al
procedimento di accertamento tecnico preventivopriine ad asseriti difetti del compendio
olimpico in argomento, svoltosi fra la Societdt8zero S.r.l. e la Fondazione XX Marzo 2006 e
alla pertinente relazione peritale depositata @al.U. Geom. Francesco Cosentino nominato in
giudizio;

* rappresentare, in sede di schema di atto di colcesda stipulare, I'opposizione della
Fondazione 20 Marzo 2006 alla sopra citata pedelaC.T.U. specificato;

* rappresentare altresi l'adesione delle parti Eiguall’esecuzione, ad opera della Regione
Piemonte, dei lavori di ripristino, sulla basdl@eerizia estimativa, redatta in data 13.4.204D
competente Settore Regionale Tecnico e Sicurerzdighti di Lavoro e la successiva appendice
integrativa del 9.6.2010 ed eventuali aggiornamem si rendessero necessari in corso d'opera,
conseguenti ai danni riscontrati presso la  Stratblimpica con garanzia della loro integrale
riparazione, da rilevarsi in apposito verbale,an dserva della Regione di individuare le cause d
danni occorsi al compendio;

* rappresentare infine l'affrancamento della Regiomejavori ultimati, da alcun ulteriore
intervento sull’immobile oggetto di concessionencié dalla responsabilita per vizi e difetti,
ancorché occulti, fatta eccezione per il caso dna dell’edificio di cui all'art. 1669 cod. civile

» prevedere la facolta di revoca dell’atto di cont®ss in uso del bene da parte dellEnte
concedente con preavviso scritto di almeno dodesim

tutto cido premesso e considerato, la Giunta Retgon@anime,
delibera

- di approvare, per le motivazioni in premessadatt, le modifiche allo schema di atto di
concessione, allegato alla D.G.R. n. 82 - 135771868.2010, per il conferimento alla Fondazione
20 Marzo 2006 dei beni di proprieta regionale dematn “Villaggio Olimpico” ed impianto
“Impianto “Half Pipe” in Bardonecchia, e “Impiantiathlon” comprensivo dell’hotel Olympic
Centre in Cesana Torinese, secondo le condizierpracipi generali elencati in narrativa nella
presente Deliberazione;

- di demandare la stipulazione del relativo attocdncessione in uso del suddetto complesso
olimpico nonché tutti i conseguenti adempiment &lirezione Risorse Umane e Patrimonio;



- di demandare altresi, per i fatti e le considerdan premessa rappresentate, agli Uffici regibna
competenti la messa in atto di tutti i provvedinmente azioni in ordine all’accertamento delle
responsabilita citate nelle premesse della presigiiberazione;

- di dare atto che rimane invariato, per le paoin spressamente modificate in dipendenza della
presente Deliberazione, il contenuto della D.G.RB2 - 13577 del 16.3.2010.

Il presente provvedimento deliberativo sara puldltticsul Bollettino Ufficiale della Regione
Piemonte, ai sensi dell’art. 61 dello Statuto ¢ak¢l 5 della Legge Regionale 12.10.2010, n. 22.

(omissis)



