
REGIONE PIEMONTE BU4 24/01/2019 

 
Codice A1110B 
D.D. 29 novembre 2018, n. 773 
PAGAMENTO CON SURROGAZIONE A FAVORE BANCA INTESA SAN PAOLO E MPS 
CON ANNOTAZIONE MARGINE DELL’IPOTECA CONCESSA DA VILLAGGIO 
OLIMPICO S.R.L. ED ESTINZIONE DELLA FIDEJUSSIONE CONCESSA DALLA 
REGIONE PIEMONTE – IMPEGNO DI SPESA EURO 9.500.000,00 SUL CAPITOLO 
135557/2018 
 
PREMESSO CHE: 
 
    • in attuazione della Legge Regionale n. 32/2003, con provvedimento n. 13-15152/2005 la Giunta 
Regionale ha approvato la “garanzia fidejussoria nell’interesse della Società Villaggio Olimpico 
S.r.l. ed a favore dell’Istituto Bancario San Paolo IMI S.p.a. e della Banca Antoniana Popolare 
Veneta S.p.a.” “ nei limiti di 15 milioni di euro”; 
    • detta fidejussione è stata sottoscritta dalla Regione Piemonte in data 31/03/2005 per l’importo 
di euro 15.000.000,00; 
    •  gli articoli 4) e 7) della fidejussione in questione hanno rispettivamente  previsto che “la 
garanzia rimarrà (omissis) valida ed efficacia sino a quando non sarà cessato, in capo alla banca, 
ogni rischio connesso all’operazione garantita” e “il garante è tenuto a pagare immediatamente a 
semplice richiesta scritta della Banca ed indipendentemente da eventuali eccezioni del debitore, 
tutto quanto ad essa dovuto per capitale , interessi, spese, tasse ed ogni altro accessorio” 
    • con raccomandata del 22.03.2018 la Banca Intesa San Paolo, anche in nome e per conto della 
Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A ha informato la Regione della formale intimazione di 
pagamento inviata alla società Villaggio Olimpico s.r.l. in riferimento al Contratto di Mutuo 
Fondiario in Pool in data 31/5/2005 Rep. 50182 Notaio Pene Vidari a cui non ha fatto seguito 
riscontro positivo da parte della medesima Società; 
    • a seguito di  incontri  con  i legali della Banca Intesa San Paolo finalizzati, in virtù dei vincoli in 
capo alla Regione Piemonte ai sensi dei richiamati articoli 4) e 7) della fidejussione,   alla 
definizione di un percorso transattivo, nell’ottica di una riduzione dell’importo complessivamente 
dovuto per effetto  della stessa fidejussione a suo tempo rilasciata; 
    • l’importo complessivo  richiesto dall’Istituto Bancario ammonta ad euro 9.843.493,73 di cui 
euro 9.166.650,00 in quota capitale e la differenza in quota interessi e relative rate insolute interessi; 
 
    • con nota n. 390/EG dell’8 ottobre 2018 la Banca Intesa San Paolo ha  avanzato una proposta di 
accordo transattivo specificando che era pervenuta  da parte della FedLuc S.r.l. di Bologna, offerta 
di “pagamento/acquisto del credito di euro 3 milioni a decurtazione dell’esposizione della Villaggio 
Olimpico e con richiesta di surroga volontaria pro quota nel nostro credito e nelle relative 
garanzie”; 
 
    • con nota n. 281/18 del 30.10.2018 la FedLuc Srl ha confermato “di essere interessati 
all’operazione di surroga parziale (per l’importo di euro 3.000.000,00), anche con la richiesta 
esclusione del ns.subentro nella garanzia fidejussoria rilasciata dalla Regione Piemonte” , 
dichiarando nel contempo la propria disponibilità “ a perfezionale l’operazione, proponendo sin 
d’ora di renderci acquirenti, per il prezzo di 1.000.000,00 (un milione di euro) del credito ipotecario 
(in 1^ grado) della Regione Piemonte, alla stessa riveniente, ex art.1203 C.C., dal soddisfacimento 
dell’obbligazione fidejussoria a favore del pool di Banche (al netto dell’importo di euro 3.000.000 
versati dalla scrivente con il solo – parziale – subentro ipotecario). Il prezzo proposto per l’acquisto 
del suddetto credito (euro 1.000.000,00) rimarrà fermo a prescindere dal valore di eventuale perizia 
del bene ipotecato, quand’anche la valutazione peritale evidenziasse una parziale incapienza della 
garanzia ipotecaria (vale a dire, un valore inferiore a euro 4.000.000,00)”. 



 
    • con provvedimento n. 45-7892/2018 la Giunta Regionale ha pertanto approvato  lo schema di 
accordo transattivo in forma epistolare tra la Regione Piemonte e la Banca Intesa SanPaolo che 
prevede la corresponsione all’Istituto Bancario di euro 6.500.000,00 con surroga ipotecaria di primo 
grado ed estinzione della garanzia fidejussoria a fronte del versamento di euro 3.000.000,00 da 
parte della FedLuc S.r.l. all’Istituto Bancario stesso con contestuale surroga ipotecaria di primo 
grado, escludendo qualsiasi altra forma di garanzia fidejussoria: in tal sede la Giunta Regionale ha 
rinviato a analisi   successive e comparate in merito alla modalità di recupero del credito di euro 
6.500.000,00 la valutazione della proposta di acquisto del credito regionale verso Villaggio 
Olimpico S.r.l. per un importo pari a 1.000.000,00; 
 
    • con nota n.296/18 del 27/11/2018  la FedLuc Srl ha  confermato la propria offerta “pari ad euro 
4.000.000,00: 
 - euro 3.000.000,00 al perfezionamento della surroga che potrà avvenire il prossimo 29 
 novembre 2018 con atto a ministero Notaio Martino; 
 - euro 1.000,000,00 da pagare successivamente al termine delle valutazioni alle quali ci  dite 
avete dato corso; 
 
    • con provvedimento in data 27,11,2018 la Giunta Regionale ha approvato, ad integrazione della 
precedente D.G.R. n.45-7892/2018,  un nuovo schema di accordo transattivo in forma epistolare 
comportante - nel caso in cui FedLuc non procedesse al versamento di euro 3.000.000,00 alla Banca 
Intesa San Paolo senza subentro nella garanzia fidejussoria - il versamento integrale da parte 
regionale all’Istituto Bancario ammontante ad euro 9.5000.000,00 con integrale subentro nella 
garanzia ipotecaria di primo grado e estinzione della garanzia fidejussoria; 
 
    • con nota in data 28.11.2018 è stato comunicato alla medesima FedLuc Srl che “considerato 
l’approssimarsi dell’incontro presso lo Studio Notarile Martino in data 29 novembre p.v. tra Banca 
Intesa SanPaolo e Regione Piemonte,  si comunica che l’eventuale intervento in tal sede  della 
Società Fedluc S.r.l. è da intendersi come derivante dal maturare di volontà estranee ad ogni forma 
di accordo implicito ed esplicito della Regione Piemonte, non comportante pertanto per la 
medesima Regione alcuna adesione alla proposta  espressa nella nota in oggetto relativamente 
all’acquisto del credito per euro 1.000.000,00, che potrà pertanto essere oggetto di successiva 
valutazione”  
 
 Rilevato pertanto che, ai fini del perfezionamento delle operazioni di cui sopra, si 
prospettano per il giorno 29 novembre p.v. avanti notaio, due possibili situazioni: 
 
a) FedLuc S.r.l. provvede al versamento di euro 3.000.000,00 alla Banca Intesa San Paolo con 
surroga nell’ipoteca di primo grado senza che tale versamento possa essere inteso quale adesione da 
parte regionale alla proposta avanzata di acquisto del credito che la Regione vanterà nei confronti 
del Villaggio Olimpico S.r.l., al prezzo di 1.000.000,00 euro; a tale versamento farà seguito in pari 
data il pagamento da parte regionale di euro 6.500.000,00 al medesimo Istituto Bancario con 
contestuale surroga nell’ipoteca di primo grado; 
 
b) FedLuc S.r.l. non provvede al versamento di euro 3.000.000,00 con conseguente obbligo da parte 
della regione Piemonte di corrispondere alla Banca Intesa SanPaolo l’importo di euro 9.500.000,00 
con contestuale surroga ipotecaria di primo grado ed estinzione della garanzia fidejussoria. 
 
 Dato atto che, in relazione al verificarsi di una delle situazioni di cui ai precedenti punti a) e 
b), l’ammontare dell’importo da corrispondere alla Banca Intesa San potrà variare da un minimo di 
euro 6.500.000,00 ad un massimo di euro 9.500.000,00, occorre ai fini del presente provvedimento 



impegnare l’intera somma per l’importo maggiore, dando atto che qualora si verifichi la prima 
situazione, con separato provvedimento si procederà a ridurre l’importo ad euro 6.500.000,00 
 

IL DIRIGENTE REGIONALE 
 
Visto il Decreto Legislativo 23 giugno 2001, n. 118; 
Vista la Legge 24 dicembre 2003, n. 350; 
Visto il Decreto Legislativo 18 aprile 2016, n. 50; 
Vista la Legge Regionale 11 aprile 2001, n. 7 “Ordinamento contabile della Regione Piemonte” per 
le parti ancora vigenti; 
Vista la Legge Regionale n. 4 del 05.04.2018 “Bilancio di previsione finanziario 2018 – 2020”; 
Vista la D.G.R. n. 12-5546 del 29 agosto 2017 ai fini del visto preventivo di regolarità contabile; 
Vista la D.G.R. n. 37-7662 del 05.10.2018; 
Vista la D.G.R n. 38-7739 del 19.10.2018; 
Attestata la regolarità amministrativa del presente provvedimento ai sensi della  D.G.R. n. 1-4046 
del 17 ottobre 2016; 
 

determina 
 
    • di impegnare a favore della Banca Intesa San Paolo Group Services – Direzione Recupero 
Crediti Presidio di Torino – Via Monte di Pietà 32 10122 Torino Partita IVA: 04932231006 Codice 
fiscale 07975420154 Cod.ben. 351316 l’importo di euro 9.500.000,00  a titolo di escussione 
garanzia fidejussoria Villaggio Olimpico S.r.l. di Sestriere, sul capitolo 135557/2018 del bilancio 
gestionale 2018-2020 (Annualità 2018), Titolo I “Spese correnti”; Missione 01 “Servizi 
istituzionali, generali e di gestione”; Programma 0103 “Gestione economica, finanziaria, 
programmazione, provveditorato” del bilancio di previsione 2018-2020 (annualità 2018); piano dei 
conti finanziario: U.1.10.05.04.000 Oneri da contenzioso ; COFOG: 01.3 Servizi generali ; Codifica 
transazione UE 8 “spese non correlate ai finanziamenti dell’Unione europea”; spesa codice 4 “Non 
ricorrente”; Perimetro sanitario: 3 “spese delle gestione ordinaria della regione” del bilancio 
gestionale 2018-2020 (Annualità 2018); 
 
    • di dare atto che il Responsabile del procedimento, ex art. 31 D.Lgs. 50/2016 e s.m.i. è la Dr.ssa 
Roberta DOGLIONE. 
 
La presente determinazione sarà pubblicata, ai sensi dell’art. 23, lett. b), del D.Lgs. 33/2013 sul sito 
di Regione Piemonte, Sezione “Amministrazione Trasparente” e sul B.U. della Regione Piemonte ai 
sensi dell'art. 61 dello Statuto regionale e dell’art. 5 della legge regionale 12 ottobre 2010, n. 22. 
 
Avverso la presente determinazione è possibile ricorrere al Tribunale Amministrativo Regionale 
entro 30 giorni dalla conoscenza dell’atto, secondo quanto previsto all'art. 120 del Decreto 
legislativo n. 104 del 2 luglio 2010. 
 
       Il Dirigente del Settore Acquisizione e  
        Controllo delle Risorse Finanziarie  
               Dr.ssa Roberta DOGLIONE 


