LE TIPOLOGIE CONTRATTUALI DEL DECRETO-LEGGE SFRATTI
(sulla base del decreto-legge 13 settembre 2004, n. 240)

	A) Condizioni comuni e termine per sottoscrivere i contratti


Conduttori assoggettati a procedure esecutive di rilascio che siano, o abbiano nel proprio nucleo familiare, ultrasessantacinquenni o handicappati gravi ed inoltre:

a) che non dispongano di altra abitazione o di redditi sufficienti ad accedere alla locazione di una nuova unità immobiliare;

b) che siano beneficiari della sospensione della procedura esecutiva di rilascio ai sensi dell'art. 80, comma 32, legge 388/'00 e successivi differimenti e proroghe;
c) che siano tuttora in possesso dei requisiti economici previsti dal Ministero dei lavori pubblici ai sensi della legge 388/'00.

Ai fini dell'ammissibilità ai contributi e alle agevolazioni fiscali i contratti devono essere sottoscritti entro il 31.12.'04.
  


 

	B) Tipologie contrattuali



1) Contratti stipulati da conduttori sub A) con i rispettivi locatori 
(art. 2, comma 2, d.l.)

  

DURATA minima un anno, massima 18 mesi

CANONE libero

CONTRIBUTI ai proprietari, quale integrazione dell'importo del canone previsto nel nuovo contratto:

5.000 euro (Comuni con oltre 500.000 abitanti), 

4.000 euro  (Comuni da 100.000 a 500.000 abitanti), 

3.000 euro  (Comuni fino a 100.000 abitanti)

AGEVOLAZIONI fiscali: erariali nessuna; aliquota ridotta Ici nei Comuni che l'abbiano decisa

Tipologia contrattuale regolata esclusivamente dagli artt. 1571 segg. Codice civile
  

	2) Contratti stipulati da Enti locali 

in qualità di conduttori con qualsiasi proprietario 
(art. 2, comma 3, d.l.)


DURATA fino a due anni*

CANONE libero

GARANZIA degli enti locali per: puntuale pagamento del canone, rilascio dell'immobile alla scadenza e risarcimento dei danni

CONCESSIONE AMMINISTRATIVA della durata massima del singolo contratto per la cessione in uso degl'immobili ai soggetti sub A)

CONTRIBUTI agli enti locali: 

5.000 euro (Comuni con oltre 500.000 ab.), 

4.000 euro (Comuni da 100.000 a 500.000 ab.), 

    3.000 euro (Comuni fino a 100.000 ab.)


AGEVOLAZIONI fiscali ai proprietari degl'immobili locati (in Comuni ad alta tensione abitativa): Irpef e Irpeg (limitatamente al 59,5% del canone); Registro (limitatamente al 70% del canone); aliquota ridotta Ici nei Comuni che l'abbiano decisa

Tipologia contrattuale regolata esclusivamente dagli artt. 1571 segg. cod.civ.

*Prima della scadenza contrattuale, locatore e conduttore sub A) possono stipulare un contratto agevolato ex legge 431/'98, che sostituisce il contratto in essere, senza proroghe o rinnovi automatici (salvo contrario accordo).
  



	3) Contratti stipulati da Enti locali 

in qualità di conduttori con qualsiasi proprietario 
(art. 2, co. 4, d.l.) 
  
DURATA di tre anni, prorogabili di due in presenza di accordo delle parti contraenti

CANONE stabilito secondo l'Accordo locale 

GARANZIA degli enti locali per: puntuale pagamento del canone, rilascio dell'immobile alla scadenza e risarcimento dei danni

CONCESSIONE AMMINISTRATIVA della durata massima del singolo contratto per la cessione in uso degl'immobili ai soggetti sub A)

CONTRIBUTI agli enti locali: 

5.000 euro (Comuni con oltre 500.000 ab.), 

4.000 euro (Comuni da 100.000 a 500.000 ab.), 

    3.000 euro (Comuni fino a 100.000 ab.)


AGEVOLAZIONI fiscali ai proprietari degl'immobili locati (in Comuni ad alta tensione abitativa): Irpef e Irpeg (limitatamente al 25,5% del canone); Registro (limitatamente al 70% del canone); aliquota ridotta Ici nei Comuni che l'abbiano decisa

Tipologia contrattuale regolata dagli artt. 1571 segg. Codice civile, tranne per il canone
  

	4) Contratti stipulati da conduttori sub A) con qualsiasi proprietario 
(art. 2, comma 5, d.l.)



DURATA di tre anni, prorogabili di due in presenza di accordo delle parti contraenti

CANONE stabilito secondo l'Accordo locale 

CONTRIBUTI ai proprietari, in conto canoni ancora da corrispondere

5.000 euro (Comuni con oltre 500.000 ab.), 

4.000 euro (Comuni da 100.000 a 500.000 ab.), 

3.000 euro (Comuni fino a 100.000 ab.)

AGEVOLAZIONI fiscali ai proprietari degl'immobili locati (in Comuni ad alta tensione abitativa): Irpef e Irpeg (limitatamente al 25,5% del canone;); Registro (limitatamente al 70% del canone); aliquota ridotta Ici nei Comuni che l'abbiano decisa


Tipologia contrattuale regolata dagli artt. 1571 segg. Codice civile, tranne per il canone

  

	5) Contratti stipulati da conduttori sub A) con qualsiasi proprietario 
(art. 2, comma 6, d.l.)



DURATA di quattro anni, prorogabili fino ad altri quattro in presenza di accordo delle parti contraenti

CANONE libero

CONTRIBUTI ai proprietari, in conto canoni ancora da corrispondere:

5.000 euro (Comuni con oltre 500.000 ab.), 

4.000 euro (Comuni da 100.000 a 500.000 ab.), 

3.000 euro (Comuni fino a 100.000 ab.)

AGEVOLAZIONI fiscali ai proprietari degl'immobili locati (in Comuni ad alta tensione abitativa): Irpef e Irpeg (limitatamente al 59,5% del canone; Registro (limitatamente al 70% del canone); aliquota ridotta Ici nei Comuni che l'abbiano decisa

Tipologia contrattuale regolata esclusivamente dagli artt. 1571 segg. cod.civ.
  


